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APPELANTE

§C1 SAVAEN)E 3, demeurant 19 Boulevard Malesherbes - 75008 PARIS
représentéepar Me Frangoise BOULAN de la SELARL LEXAVOUEBOULAN
CHERFILS IMPERATORE, avocat au barrean 4’ AIX-EN-PROVENCE,
plaidant par Me Janine FRANCESCHI BARTANI, avocat au barreau de PARIS
substitué par Me Julie BARIANI, avocat au barreau de PARIS

INTIMES

Monsiear Ludovic DE FRANCESCHI , pris en sa qualité de Liquidateur
amiable de la société JAD , demewrant La Bastide Blanche - Chemin Fabry -
83000 TOULON

représenté par Me Agnés ERMENEUX de la SCP ERMENEUX-ARNAUD-
CAUCHI & ASSOQCIES, avocat au barreau d’ AIX-EN-PROVENCE,

plaident  par Me Philippe BARTHELEMY, avocat au barreau de
DRAGUIGNAN

Monsieur Christian BERCOVICI, demeurant 71 Avenue Barthélémy Dagnan
- 83190 OLLIOULES

représenté et plaidant par Me Jean Baptiste TAILLAN, avocat au barreau de
TOULON

Monsieur ATM CLAUDE, demeurant Le Soledad II, 15 Rue Lieutenant Heni
Lacroix - 83000 TOULON

représenté par Me Yves HADDAD, avocat au barreau de TOULON substitué par
Me Marc RIVOLET, avocat au barreau de TOULON

Madame Valérie AIM, née le 25 Aofit 1966 & PARIS (75), demeurant Le
Soledad I - 15 Rue Lieutenant Henri Lacroix - 83000 TOULON

représentée par Me Yves HADDAD, avocat au barrean de TOULON substitué
par Me Marc RIVOLET, avocat au barreau de TOULON

Monsieur Patrice AIM, né le 28 Novembre 1968 & TOULON (83), demeurant
Le Soledad I - 15 Rue Lieutenant Henri Lacroix - 83000 TOULON

représenté par Me Y ves HADDAD, avocat au barreau de TOULON substitnd par
Me Marc RTVOLET, avocat au barreau de TOULON

Maitre Christine RIOUX, mandataire liquidatewr de la SARL BET
FONGOND, demeurant % Boulevard de Strasbourg - 83000 TOULON
défaillant




# Monsieur Jean Frangois CHATEAU Enseigne Sud Terrassementy, demenrant
20 Allée Sufiren - Les Pesquiers - 83400 HYERES :
représenté par Me Marc RIVOLET de I"ASSOCIATION
RIVOLET-BRITSCH-SIR], avocat au barrean de TOULON

SA SMABTP prise en sa qualité d°assureur de BET BERCO VICI d"ERG, et de
BET FONGON, demeurant 114 Avenue Emile Zola - 75739 PARIS CEDEX
représentée par Me Jean-Frangois JOURDAN de la SCP JOURDAN/
WATTECAMPS ET ASSOCIES, avocat an barreau &’ ATX-EN-PROVENCE,
plaidant par Me Marie-Laure CARRIERE, avocat au barreau de PARIS

S5.A.5. ETUDES ET RECHERCHES GEOTECHNIQUES (ER(Hemeurant
243 Avenue de Bruxefles - ZI Les Playes Jean Monnet Ia Farldde - 83500 LA
SEYNE SUR MER .
représeniée par Me Jean-Frangois JOURDAN de la SCP JOURDAN/
WATTECAMPS ET ASSOCIES, avocat au barreau &’ ATX-EN-PROVENCE,
plaidant par Me Marcel RIBON de Ia SCP RIBON - KLEIN, avocat au barreau
&’ AIX-EN-PROVENCE substituée par Me Anne SAMBUC, avocat au barreau
&’ ATX-EN-PROVENCE ‘ :

SARL, ARCHI-ART, demeurant Le Pouverel - 97 Rue des Oliviers - 83130LA -
GARDE

représentée par Me Sandra JUSTON de la SCP BADIE SIMON-THIBAUD
JUSTON, avocat au barreau ' ATX-EN-PROVENCE,

ayant pour avocat plaidant Me Gérard MINO, avocat au barreau de TOULON

SA MMA TARD, venant aux draits de la S4 AZUR ASSURANCES, demeurant
14 Boulevard Marie et Alexandre Oyon - 72030 Le Mans Cedex 9
représentée par Me . Olivier SINELLE de 1'’AARPI
ESCLAPEZ-SINELLE-PILLIARD, avocat au barreau de TOULON

¢ SA GROUPAMA MEDITERRANEE, demeurant 24 Parc Club da Golf de
Pichaury - BP 10359 - 13799 AIX EN PROVENCE CEDEX
représentée par Me Isabelle FICI de Ja SELARL LIBERAS FICI & ASSOCIES,
avocat au barreau d’ ATX-EN-PROVENCE
plaidant par Me fean-Jacques DEGRYSE de la SELARL CABINET DEGRYSE,
avocat au barreau de TOULON substituée par Me Isabelle PARENT, avocat ay
barreau de TOULON

SA MUTUELLES DES ARCHITECTES FRANCAIS , demeurant 189
Boulvard Malesherbes - 75017 PARIS

representée par Me Joseph MAGNAN de la SCP MAGNAN PAUL MAGNAN
‘JOSEPH, avocat au barreau @’ AIX-EN-PROVENCE,

ayant pour avocat plaidant Me Ferouze MEGHERBI, avocat au barreau de
PARIS

SARL BET FONGOND, représenide par son Liquidatewr la SELU Christine
RIOUX, demearant 9 Boulevard de Strasbourg - 83000 TOULON
défaillante

L




COMPOSITION DE LA COUR

Laffaire a été débattue Je 02 Décembre 2020 en aundience publique. Conformément & Particle
804 du code de procédure civile, Madame Marje-Brigitte FREMONT, Présidente, a fait un
rapport oral de |’affaire 4 I’audience avant les plaidoiries.

La Cour était composée de :

Mme Marie-Brigitte FREMONT, Présidente (rapporteur)
Mme Béatrice MARS, Conseiller

Mme Florence TANGUY, Conseiller

qui en ont délibére.

Greffier lors des débats : Madame Jocelyne MOREY..
Les parties ont été avisées que le prononcé de la décision aurait lieu par mise 2 disposition au
greffe te 28 Janvier 2021, prorogé an 4 Février 2021,

ARRET
Défaut,

Prononcé par mise 4 disposition au greffe le 4 Février 2021,

Signé par Mime Marie-Brigitte FREMONT, Présidente et Madame J ocelyne MOREL, greffier
auquel la minute de la décision 2 ét6 remise par le magistrat signataire,

dhk

Suivant acte authentique du 15 octobre 2007, la SCI Savanne 3 a acquis de M. et Mme Claude
Aim une propriéié situde swr le territoire de la commune du Pradet. Celle-ci est divisée en deux
Zones :

- La partie haute du terrain sur laquelle sont édifiées les constructions, terrasses, piscine, jardin
et espaces d’agrément.

- La partie basse, constitude d'une falaise surplombant 'anse San Peyre ef la mer.

La SCI Savanne 3 a fait procéder & des travaux d’aménagement sur sa propriété, 4 'intérieur et
4 Pextérieur de la villa, des terrasses et de la piscine sous la maitrise d’ceuvre de la SART,
Archi-Art, assurée aupres de la mutuelle des architecte frangais.

L’étude de sol a été réalisée par M. Bercovici, géolopue, limitée a la création d’un ascenseur
extérieur et d’un auvent, assuré aupres de la SMABTP, et une étude des structures du mur de
souténement de la piscine a été réalisée par le BET Fongond, :

Le lot gros-oeuvre a ét¢ assuré par la société EMP,
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Les travaux d’aménagement paysagers ont été confiés 4 la maftrise d’oeuvre de la SARL Jad,
assurée auprés de la société MMA TARD., :
Le fot terrassement/ VR a ét€ confié & M. Chatean exer¢ant sous I"enseigne Sud Terrassement,
assuré auprés de la société Groupama Méditerrande.

Les travaux intérieurs et extérieurs ont débuté au début du mois de janvier 2008, Ils se sont
poursuivis jusqu'en septembre 2008, date & laquelle est survenn un éhoulement de pierres et de
rochers de Ia falaise située au sud de ia zone de travaux, sur la propriété de la SCT Savanne 3.
La SCI Savanne 3 a confié une mission de diagnostic géologique des falaises et talus rocheux
4 ERG qui a établ un rapport le 22 septembre 2008 faisant état du risque élevé de chutes de
blocs, de glissement de terrain et de Ja nécessité d“une campagne de sol.
Conséeutivement a de fortes précipitations, des fissures sont apparues aux abords d’un ouvrage
de souténement & F'ouest du jardin en janvier 2009, laissant craindre un glissement du terrain
en aval du mur,
La SCI Savanne 3 a fait &tablirun nouveau diagnostic de sa propriété qu’elle a confié au bureau
d‘étude ERG. En cours de mission, alors que le geologue réalisait des sondages pour étudier le
renforcement du mur de souténement, un glissement de terrain sest amorcé le 5 février 2009,
A la demande de ERG, un adté de péril imminent 5 &6 publié le 6 fvrier 2009, interdisant
I"accés & la villa, 4 Panse de San Peyre et au chantier,
Cet arrété a €€ modifié en arrété de péril simple le 12 février 2009 pour permettre la réalisation
de travaux propres 3 favoriser ['écoulement et Pinfiltration des eaux de pluie dans le terrain.

Suivant exploit d'huissier en date du 26 février 2009, la SCI Savanne 3 a fait assigner les
sociétés Archi-Art, Sud Terrassement, Provence Paysage, AGF, Groupama Méditerranée et la
mutuelle des architectes frangais devant le Jjuge des référés aux fins de voir ordonner une
expertise, .

Par ordonnance du 10 mars 2009, Monsieur Sevin a ¢t6 nomms en qualité d’expert.

Les opérations d’expertise ont par fa suite &té déclarées commumes et opposables aux auteurs
de {a SCI Savanne 3, aux dpoux Aim, 4 la société EMP, 4 1a société HC Mercury Sud et 4 Ia
société MMA TARD, prise en sa quelité d”assureur de la société Jad, suivant ordonnance de
référé du 2 juin 2009,

Elles ont été rendues communes et opposable 4 la société ERG suivant ordonnance du 25
Septembre 2009, 4 M. Bercovici et 2 fa SARL BET Fongond suivant déeision du 13 octobre
2009 et 4 Ia société AXA France JARD, prise ent sa qualité d’assurewr multirisque de la société .
Savanne 3, suivant ordonnance du 6 septembre 2011, :

L’expert s’est adjoint un sapiteur péologue, Sel Systemes qui & été remplacé par M, Philippe
Guillermain en raison d'un conflit d’intérét. Ce dernier a déposé ses conclusions le 10 février
2013 et M. Sevin a déposé son rappott définitif Je 21 Jjuillet 2013.

Par acte d’huissier en date du 14 février 2014, la SCI Savanne 3 a fait assigner la SARL
- Archi-Art, Monsieur de Franceschi, pris en sa qualité de Hquidateur amiable de la société Jad,
la société MMA IARD, M. Jean-Frangois Chateau exercant sous 'enseigne Sud Terrassement
et son assureur la société Groupama Méditerranée et M, Bercovici et le BET Fongond. Elle
sollicitait le remboursement des travaux de confortement préaiablement autorisés par I'expert
Judiciaire, ainsi que Ia réparation de son préjudice de jouissance, fe remboursement des frats
f’expertise et une indemnité au titre de Particle 700 du Code de procédure civife.
Postérieurement et suivant exploit d’huissier en date du 13 mai 2014, la SARL Archi-Art s fait
assigner la société ERG, la SMABTP prise en sa qualité d*assureur de M. Bercovici, la société
ERG, le BET Fongond et les époux Aim aux fins de garantie.
Par acte du 19 février 2015, la société Groupama Méditerranée a appelé en la cause et en
garantie la Mutuelle des architectes fangais, prise en sa qualité d’assureur de fa SARL Archi-

Les affaires ont &té jointes suivant ordomrance du juge de la mise en état du 16 Juin 2015.
Par jugement en date du 17 aoitt 2017 le tribunal de grande instance de Toulon a :

Déclaré recevable I'intervention volontaire de Monsieur ean-Frangois Chateau exercant sous
Ienseigne Sud Terrassement




Déelaré recevable I'intervention volontaire des consorts Ajm

Déclaré irreacvable les conclusions de la société Jad prise en la personne de son quidateur
amiable, Monsieur de Franceschi

Dit que fa responsabilité décennale de Ia société Jad et de Monsieur Chateau n’est pas engagée
Débouté Ja SCI Savanne 3 de sa demande de condamnation solidaire de Monsieur Ludovic de
Francesehi en sa qualité de liquidateur amiable de 1a société Jad '

Dit que les sociétés Archi-Art, Monsicur Chateau, Monsieur Bercovici et Ie BET Fongond
n’ont pas manqué & leur obligation de consei!

Débouté en conséquence fa SCE DSavanne 3 de sa demande en paiement de la somme de
3.118.204,46 euros .

Dit n’y avoir lien & exéention provisoire

Dit que les parties conserveront la charge des fiais exposés au titre de Particle 700 du Code de
procédure civile :

Débouté les parties de leurs autres demandes plus amples ou contraires

Condamné ta SCI Savanne 3 aux entiers dépens.

Le premier juge a écarté le caractére décennal des désordres en P’absenée de réception, |

1l n’a pas retenu de manquement 2 Iobligation de conseil de Archi-Art qui avait une mission
limitée an périmétre de la maison, ni de M. Chateau qui n'était chargé que du drainage du
terrain et du lerrassement et ne pouvait pas appréhender I’état de stabilité général du site,nide -
M. Bercovici, géologue, dans la mesure of les sols quil a examinés n’ont révélé aucune
défaillance, ni du BET Fongond qui n’est responsable que des désordres sur le mur mais pas
de manquement 4 un devoir de conseil portant sur la géotechnie. .

It a également rejeté les demandes dirigées 4 I"encontre de M. de Franceschi en qualité de
liquidateur amiable de la société Jad.

La SCI Savanne 3 a relevé appel de cette décision fe 4 septembre 2017.

dDa.ns ses demiéres conclusions en date du 25 septembre 2019 la SCI Savane demande a la cour
e :

Vu les articles 1792, 12311 du Code civil,

L. 237-12 du Code de commerce,

Infirmer le jugement du Tribunal de Grande Instance de Toulon en ce qu'il a :

- Dit que 1a responsabilité décennale de la société Jad ef de Monsieur Chateau n’est pas

engagée ;

- Débouté 1a SCI Savanne 3 de sa demande de condamnation solidaire de Monsieur Ludovic

de Franceschi en sa qualité de liquidateur amable de la socidts Jad :

- Dit que les sociétds Archi-Art, Monsieur Chatean, Monsieur Bercovici, BET Fongond n'ont

pas manqué 4 leur obligation de conseil ;

- Débouté la SCI Savanne 3 de sa demande de condamnation in solidum conire ;

.La Société Archi-Art et son assureur la MAF R

-Monsieur Ludovic de Franceschi et la société MMA. IARD, assureur de Jad ;

-Monsieur Jean-Frangois Chateau et son assureur la socidts Groupama ;

Monsieur Christian Bercovici et son assureur la société SMABTP;

.Le BET Fongond et son assureur la société SMABTP ;

~ Débouté la SCI Savanne 3 de sa demande en paiement de la Somme de 3.1 1820446 € ;

- Dit n'y avoir lieu & exécution provisoire ;

- Dit que les parties conserveront la charge des frais exposés au titre de 1'article 700 du Code

de procédure civile ;

- Débouté les parties de Teurs autres demandes plus amples ou contraires ;

- Condamné 1a SCI Savanne 3 aux entiers dépens,

Statuant 4 nouvean,

¥ Dire et juger que la société Jad ot Monsieur Chateay ont engagé [eur responsabilité décennale

vis-8-vis de la société Savanne 3 et sont responsables des désordres constatés sur sa propriété ;

* Dire et juger que Monsieur Ludovic de Francesch; 2 engagé sa responsabilité vis i vis de la

s0ciété Savanne 3 en sa qualité de liquidateur amiable de la socidté Jad et en conséquence le

Dire et juger solidairement tenu avec les autres Intimés vis-4-vis de la société Savanne 3 ;
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* Dire et juger que les sociétés Archi-Axt, Jad, Monsieur Chateau, Monsieur Bercovici et lo
BET Fongond ont manqué 4 leur devoir de conseil vis-3-vis de la société Savanne 3 ;

* Dire et juger que la société Archi-Art, Monsieur de Franceschi en sa qualité de liquidateur
amiable de la société Jad, Monsieur Chatean, Monsieur Bercovici et le BET Fongond sont
solidairement responsables des désordres causés a la sociéié Savanne 3 H

* Débouter P'ensemble des Intimés de leurs demandes, fins et prétentions ;

Subsidiatrement, et si la Cour devait estimer que la responsabilité décennale de la société Jad
et de Monsieur Chateau n’était pas engagée,

* Dire et juger que la société Jad et Monsieur Chateau ont engagé Jeur responsabilité de droit
comimun vis-a-vis de la société Savanne 3 ef sont responsables des désordres constatés sur sa
propriété ; ‘

En conséquence :

* Condamner in solidum ;

- La société Archi-Art, et In MAF, assureur de la société Archi-Art,

- Monsietr Ludovic de Franceschi en sa qualité de liquidateur amiable de [a société Jad, et la
société MMA TARD, assureur de la société Jad,

- Monsieur Jean Frangois Chateau et son assureur, la société Groupama Méditerranée,

- Monsieur Christian Bercovici, la société SMARTP, assureur de Monsieur Christian
Bercovic,

- La SELU Christine Rioux, prise en sa qualité de liquidateur judicizire de la SARL BET
Fongond, et la société SMABTP, assureur du BET Fongond, & payer 4 [a société Savanne 3 la
somme de 2.511,672,96 €.correspondant au préjudice financier ¢t la somme de 540.187,50 €
correspondant au préjudice de jouissance, soit [a somme totale 3,051.860,46 €

* Condamner solidaitement les Intimés 4 payer 4 la société Savanne 3 la somme de 50.000 €
au titre des dispositions de Particle 700 du Code de procédure civile ;

* Condamner solidairement les Intimés & payer les entiers dépens de premidre instance et
d’appel, ces derniers distraits au profit de la SELARL Lexavoué Aix én Provence, représentée
par Maitre Francoise Boulan, avocat aux offres de droit. :

Elle conclut & la nature décennale des désordres en soutenant que la réception tacite des
ouvrages est intervenue, le maitre d'ouvrage ayant pris possession des lieux Ie 7 mars 2012 st
s’étant acquitté de la totalité du prix da marché.

Elle reproche aux entrepreneurs spécialistes ’avoir manqué a leur devoir de conseil ;

- & Archi-Art de n'avoir pas pris en compte le classement en zone rouge d’une partie de la
propri€té alors qu’elle était parfaitement informée de 'existence de cette zone exposée et
d’avoir mandaté tardivement un géologue intervenu Ie 30 janvier 2008, alors que le dossier de
conception et les plans établis par la société Archi-Art ont été réalisés en 2007,

- & M. Jean-Frangois Chateau de ne pas, alors que Sud Terrassement connaissait la nature du
terrain sur laquelle elle allait intervenir, avant fe commencement des travaux, s’étre interrogée
sur la faisabilité de ces derniers afin de pouvoir conseiller la société Savanne 3 sur fes éventuels
risques encourus lors de cette réalisation, -

- & M. Bercovici, géologue, de ne pas s’étre interrogé sur les particularités du terrain , alors
qu'il connail parfaitement fa situation de la propriété powr lagaelle il a réalisé deux études de
sol (micropieux, pergolas et réalisation de ’ascenseur)

- au BET Fongond qui ne s'interrogera pas sur 1a stabilité du mur qu'il a réalisé et su lequel les
premiers désordres vont apparatire,

Elle rocherche aussi la responsabilité de M. de Franceschi, qui a liquidé sa société sans
provisionner de créance, et qui doit étre condamné in solidum avec les autres intervenants,
Elle estime son préjudice résultant des travaux de reprise a la somme de 2 511 672,96€ et son
préjudice de jouissance 4 la somme de 540 187,50€.

Dans ses demigres conclusions en date du 29 mai 2018 la société Archi-Art demande 4 la cour
de:

Vu les dispositions des articles 1792 et suivants du code civil,

Vu les dispositions des articles 1134 et suivants et 1147 du Code Civil

Vu les dispositions de l'article 1382 du Code Civil




Vu la dénonce de procédure du 6 juin 2014

Confirmer le jugement dont appel en ce qu’il a2 mis hors de cause la concluante,

Au principal ;

Mettre hors de cause la société Archi-Art,

Débouter la SCI Savanne 3 de ses demandes dirigées 4 'encontre d’ Archi-Axt,

Rejeter les appels en garantie des codéfendeurs, & savoir MMA, Monsieur Chateau, Monsieur
de Franceschi, Groupama Méditerranée, BET Fongond, SMA, Monsieur Bercovici et ERG
Débouter les consorts Aim de leurs demandes

Subsidiairement :

Dire n’y avoir lieu & condamnation in solidum ni solidaire.

Dire et juger que la société Archi-Art ne peut étre tenue que de ses propres fautes,

A titre infiniment subsidiaire

Ramener & de phus fustes proportions le quantum des préjudices allégués _
Condamner Jad (Monsieur de Franceschi} son assurenr MMA, Sud Terrassement, Monsieur
Chateau Jean-Frangois, son assureur Groupama Méditerranée, Monsieur Bercovici, le BET
Fongond, ERG et leur assureur SMABTP, les consorts Aim, 4 relever et garantir la société
Archi-Art de I'ensemble des condamnations susceptibles d’2tre prononcées a son encontre.
En toutes hypothéses :

Condamner tout succombant 3 payer & la SARL Archi-Art la somme de 5.500 € en application
de Particle 700 du Code de Procédure Civile

Condamner tout succombant aux entiers dépens,

Elle demarde sa mise hors de cause en indiquant n’avoir souscrit aucun engagement quant 4
I"éventuelle collaboration avec Jad pour I’aménagement paysager de la zone A risque, qu’elle-
e participait pas aux réunions de chantier et n’avoir cormnis aucune faute dans Pexécution de
sa mission. Elle prétend que M. Brousse, qui est avec son épouse membre de la SCI Savanne
3, en sa qualité de commissaire de marine puis de DG du groupe Consolis, leader européen du
béton préfabriqué, était un maitre d'ouvrage averti et disposait d’une compétence suffisante
pour savoir que les aménagements sur un terrain sitoé en zone rouge comportaient des risques.
Subsidiairement, il oppose une clause confractuelle excluant sa solidarité avec d’autres
intervenants a 'acte de construire. '

Dans ses derniéres conclusions en date du ler mars 2018 M. Jean-Frangois Chateau,
exercant sons I’enseigne Sud Terrassement, derande 4 a cour de :

Vu Particie 1792 du Code Civil, .

Vu les Articles 1134 et 1137 du Code Civil,

Vul Article 1382 du Code Civil,

Vu les piéces versées aux débats,

- Confirmer le jugement rendu le 17/08/17 par le Tribunal de Grande Instance de Toulon, en
cequila:

- Dit que la responsabilité décennale de la société Jad et de Monsieur Chateau n'est pas engagée
- Débouié la SCI Savanne 3 de sa demande de condamunation solidaire de Monsieur Ludovic
de Franceschi en sa qualité de liquidateur amiable de la société Jad

- Dit que les sociéiés Archi-Art, Monsieur Chateau, Monsieur Bercovici et le BET Fongond
p'ont pas manqué 2 leur obligation de conseil

- Débouté en conséquence la SCI Savanne 3 de sa demande en paiement de fa somme de
3.118.204,46 euros

En conséquence

- Dire et juger que la responsabilité de Monsteur Jean-Frangois Chateau exercant sous
I'enseigne Sud Terrassement n’est pas engagée, sous aucun fondement,

- Dire et juger que le sinistre a pour origine les précipitations exceptionnelles survenues au
cours des mois d’octobre 4 décembre 2008, consécutives 4 une période de trés forte sécheresse,
- Dire et juger en conséquence que les travaux réalisés par Monsieur Jean-Frangois Chateau
exergant sous "enseigne Sud Terrassement, ne sont pas 4 I"origine du sinistre dont la Société
Savanne 3 sollicite réparation,

- Dire et juger que les travaux réalisés par Monsieur Jean-Frangois Chateau exergant sous
Tenseigne Sud Terrassement, ne sont atteints d*aucun vice ni malfagon et qu’ils ont été réalisés
dans les régles de Part,
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- Dire etjuger que Monsieur Chatean Jean-Frangois exercant sous I enseigne Sud Terrassement,
1’a commis aucun manquement 4 son devoir de conseil,

- Débouter en conséquence, la SCI Savanne 3 et toutes autres parties de toutes leurs demandes
fins et conclusions en cause d’appel, en tant que dirigées A I'encontre de Monsieur
Jean-Frangois Chateau exercant sous I’enseigne Sud Terrassement,

Statuant & nouveau :

* Sur les appels en garantie :

- Dire et juger que la Société Groupama Méditerrande, Caisse Régionale d’Assurances
. Mutuelies Agricoles Méditerranée est tenue 4 garantie envers Monsieur Jean-Frangois Chateau
exergant sous 1'enseigne SUD TERRASSEMENT, au titre du contrat souscrit le 16 Octobre
2006

En conséquence : '

- Condamner la Société Groupama Méditerranée MEDITERRANEE, Caisse Régionale
d’ Assurances Mutuelles Agricoles Méditerranée, & relever et garantir Monsjeur Jean-Francois
Chateau exercant sous Penseigne SUD TERRASSEMENT, de foutes condamnations
éventuellement prononcédes conire lui,

- Condamner Monsieur Franceschi Ludovic en sa qualité de Hquidateur amiable de 1a Société
fad ARCHITECTE 4 relever et garantir Monsieur Jean- Frangois Chateau exergant sous
I'enseigne Sud Terrassement, de toutes condamnations éventuellement prononeées contre lui,
- Condamner la Société MMA TARD venant aux droits de la Compagnie Azur Assurances, en
sa qualité d’assureur de la Scciété Jad Architecte & relever et parantir Monsieur Jean
Jean~Frangois Chateau exergant sous 1’enseigne Sud Terrassement, de toutes condamnations
éventueltement prononcées contre Tui

* Sur "article 700 : ) )

- Condamner fa SCI Savanse 3 au paiement de la somme de 5 000 € au profit de Monsieur
Jean-Frangois Chateau exergant sous ’enseigne Sud Terrassement, au titre de Particle 700 du
Code de Procédure Civile, ‘

- Condamner Monsieur Franceschi Ludovic en sa qualité de liquidateur amiable de la Société
Jad Archifecte, au paiement de la somme de 2 000 € au profit de Monsieur Jean-Francois
Chateau exergant sous ’enseigne Sud Terrassement, au titte de Particle 700 du Code de
Procédure Civile, : .

- Condamner la Société MMA IARD venant aux droits de la Compagnie Azur Assurances, en
sa qualité d’assureur de la Société Jad Architecte, au paiement de la somme de 2 000 € au profit
de Monsieur Jean-Frangois Chateau exercant sous {’enseigne Sud Terrassement, au titre de
Particle 700 du Code de Procédure Civile, :

- Condamner toutes parties succombantes aux entiers dépens.

U rappelte que Hexpert écrit que les aménagements paysagers en tant que tels ne sont pas les
responsables des désordres mais ils ont &t¢ le fait déclenchant comme : « la goutte qui fait
déborder le vase », et que ceux-ci ne lui sont donc pas imputables, Subsidiairement il recherche
{a garantie de son assureur Groupama Méditerranée.

Dans ses demiéres conclusions en date du 28 février 2018 M. Bercovici demande 3 la courde
Vu ["article 1382 du Code Civil ; ‘ )

Vu larticle [383 du Code Civil ;

Vu I"article 1147 du Code Civil.

A Titre principal

Confirmer le jugement entrepris en toutes ses dispositions en ce compris le rejet de toute
demande, moyen, fin et conclusion dirigées contre Monsieur Bercovici ;

A Titre subsidiaire

Dire et juger que MonsieurBercovici ne peut se voir imputer aucun manquement & son devoir
de conseil ni 4 aucune autre de ses obligations ;

Débouter en conséquence purement et simplement Savanne 3, Archi-Bat ou toute autre partie
de leurs demandes en tant que dirigées & 'encontre de Monsieur Bercovici.
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Condamner la société Savanne 3 4 régler 2 Monsieur Bercovici la somme de 3 000 euros sur
- le fondement des dispositions de Particle 700 du Code de Procédure Civile outre les entiers
dépens de Pinstance distraits au profit de la SELAS LLC et Associés, agissant par Maitre:
Jean-Baptiste Taillan.

1t eritique 'expert qui lui reproche au moment de son intervention un manque de conseil an
titre du principe de précaution, par sa connaissance obligatoite de ce secteur en tant que
professionirel de la péologie, alors qu’il est intervenu dans une zone située 4 15 m de la zone
rouge du PER, que les limites de IPobligation de conseil sont inhérentes 4 la nature et a P'étendue
de Pengagement du constructenr, et qu'il n’a éié sollicité que pour une reconnaissance de sol
de type 12 portant sur les owvrages ci-aprés :

- I"élargissement de {’auvent situé devant le garage existant ;

- la création d’une cage d’ascenseur extérieure accolée au pigeon Nord de la batisse ;

- la création d’un auvent entre la cage d’ascenseur et le poo) house existant ;

- et la création diune pergola en facade Sud de la batisse existante;

Dans ses derniéres conclusions en date du 18 mai 2018 la SMABTP, assureur de la SAS ERG,

de M.Bercovici et di BET Fongond demande 4 la cour de :

Vu |article 564 du CPC,

Vu les articles 1382 ancien et 1240 nouveau du code civil, -

Vu le rapport d’expertise judiciaire,

Confirmer le jugement du 17 aofit 2017 ;

Subsidiairement, en cas d'infirmation totale ou pastielle du jugement,

Mettre hots de cause la sociéié ERG ;

Deéclarer irrecevable comme nouveau en cause d’appel les recours de Grouparna Meéditerranée

et de la MAF dirigés contre la société ERG et, en tout état de cause, les en Débouter

Débouter Ia SARL Archi~Art de son recouss dirigé contre ERG ;

Plus subsidiairement,

Condamner in sclidum la SART, Archi-Art et la MAF, les MMA en qualité d’assureur de Jad,

Monsieur Chatesn exergant sous I"enseigne Sud Terrassement et Groupama Méditerrande, 3

relever et garantir ERG de toute condamnation qui serait mise 4 sa charge ;

{(;ONDAMNER tout succombant 4 payer 4 ERG 3.000 euros sur le fondement de *aticle 700
uCPC;

Condamner fout succombant aux dépens de premiére instance et dappel.

Elle conteste I'imputabilité des désordres au BET ER(G et & M. Bercovici qui n’était pas le
géotechnicien de I’opération et n’était pas chargé des missions G2 et G3 mais seulement d'une
mission G12.

Elle ajoute qu’aucune imputabilité dans la survenance des désordres ne peut étre imputée au
BET Fongond. -

Dans ses derniéres conclusions en date du 2 mars 2018 M. Ludovic de Franceschi demande
a la courde ;

In limine lifis, déclarer le Tribunal de Grande Instance de Toulon incompétent au profit du
Tribunal de Commerce de Toulon & I'égard des demandes formées contre Monsieur de
Franceschi liguidateur,

Rejeter appel de Ja SCI Savanne 3 ainsi que tout appel incident qui pourrait 8tre formulée &
Pencontre de Monsieur Ludovic de Franceschi es qualité de Hquidateur de la Sociéts Jad.
Dire et juger que la responsabilité de Monsieur Ludovic de Franceschi, page 28 du dispositif
dont il n'est pas indiqué qu’il serait engagéd en qualité de liquidateur de 1a Société Jad, ne saurait
se transférer comme étant Ia recherche d”une responsabilité personnelle contre lui.

Dire et juger que la faute que Monsieur de Franceschi aurait commise en qualité de liquidateur
amiable de fa Société Jad n’est pas caractérisée, :
Constater en fonction du registre du commerce versé aux débats que la Seciété Jad était déja
en sommeil a compter du 31.12.2010 et que cette demiére n'avait plus aucune activité.
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Dire et juger que la fante du liquidateur n'est pas démenirée, cette derniére devant revétir le
caractére intentionnel en fonction de I’arrét de la Chambre Commerciale de Ia Cour de
Cassation du 07.12,1993.

Dire et juger qu'a I'époque de 1a mise en sommeil ot de Ja dissolution aucuhe créance n'avait
été Hquidée a I’encontre de la Société Jad,

En tout état de cause, dire et juger que la Société Jad n’a commis aucune faute dans Popération
de construction ainsi que cela a &t démontré dans le rapport d'expertise.

Dire et juger gue Ia responsabilité décennale de la Sociéié Jad ne saurait étre engagée tel que
cela est demandé page 28 des conclusions de la Société Savanne 3.

En tout état de cause, Dire et juger que la Société MMA devra relever et garantir Monsieur de
Franceschi es qualité de toute éventuelle condamnation.

En tout état de cause, Dire et juger que Messieurs Bercivici, BET Fongon, Monsieur Chateau,
Archi-Art et leur assureur respectif  savoir la Mutuelle des Architectes Frangais, la Société
Groupama Méditerrande, la Société SMABTP autant que Monsieur et Madame Aim 4 relever
et garantir Monsieur de Franceschi es qualité de toute condamnation qui pourrait étre prononcée
4 son encontre. -

Dire et juger que le préjudice immatériel n’est pas justifié et le mettre & néant,

Voir Condamner la Société Savanne 3 & payer 4 Monsieur de Franceschi és qualités la somme
de 5000 € & titre de dommages ef intéréts. :

Condaraner la 8CI Savanne 3 aux entiers dépens.

1l souléve I'incompétence du tribunal de grande instance de Toulon au profit du tribunal de
commerce de Toulon, ’

It conteste avoir commis une faute dans le cadre de ses fonctions de liquidateur.

1 formule de nombreuses demandes tendant A voir “Dire ef juger” mais aucune demands de
_condamnation, hormis celle au titre de I'artiele 700 du code de procédure civile.

Dans ses derniéres conclusions en date du 31 mai 2018 la Mutuelle des Architectes Francais
(MAF) demande 4 la cour de : .

Vu les articles 1134 et 1147 du code civil

Vu l'article 1315 du code civil

Vu Iarticle 1382 du code civil

A fitre principal

Confirmer le jugement entrepris dans toutes ses dispositions.

Dire et juger que obligation de consei] de architecte ne peut &tre déterminde qu’en rapport
avec les limites de son contrat. '

Dire et juger que I’architecte n’est comptable d’sucune obligation de conseil dés lors que le
sinistre échappe 4 sa sphére et sa zone d’intervention contractuelles.

Dite et juger que la faute de la societe Archi-Art n’est pas démontrée.

Dire et juger que ’¢tat d’instabilité du site préexistait anx travaux,

DIRE ET JUGER qu’il était connu de Ja SCI Savanne 3.

Dire et juger que ’obligation de conseil ne s’applique pas aux faits eonnus de tous et
particutiérement du maitre de I’ouvrage. ‘

Dire et juger en conséquence que le dommage n'est pas en Hen causal avec l'intervention de
Parchitecte, ' :

DIRE ET JUGER que sa faute n'est pas démontrée,

LE METTRE hors de cause,

A titre subsidiaire

Dire et juger la MAF fondée A se prévaloir de la clause d’exclusion de solidarité prévue dans
le contrat d’architecte. ) .
Dire et juger que I'architecte ne peut dés lors étre tenue que de sa propre faute et sans solidarité.
A titre plus subsidiaire

Dire et juger que I’instabilité préexistante du site aurait i conduize la SCI Savanne 3 4 financer
les travaux de confortement,

Dire et juger en conséquence que son préjudice n'est pas indemnisable du fait de [a fautc
prétendue des constructeurs.
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Dire et juger que faire droit 4 1a demande de la SCI Savanne 3 de voir mettre & la charge des
constructeurs les travaux de confortement conduirait 4 admettre son enrichissement sans cause.
RETENIR les conclusions du rapport du Cabinet Meralli Ballou.

REIETER le préjudice tel que sollicité.

Dire et juger que le préjudice matériel ne peut inclure les dépenses engagées dans fe cadre des
dépens et frais irrépétibles.

Dire et juger inopposables, les polices d’assurance non signées.

Dire et juger que les indications sur Pactivité figurant dans la police, ne peuvent éire
interprétées a la lumiére des recommandations de la nomenclature FFSA.

- Dire et juger que les dispositions ambigués de la police s’interprétent en faveur de assuré.

Rejeter les moyens de non garantie et limitations de garanties (franchises el plafonds) soutenus
par les Compagnies SMABTP, Groupama Méditerranée et MMA.,

Dire et juger la MAF fondée et recevable 2 solliciter le bénéfice de son plafond 4 hautear de
1.750.000 euros ainsi que sa franchise.

La Dire et juger fondée 4 solliciter d’étre relevée et garantie indemne par Monsieur Ludovie de
Franceschi liquidateur de la Société Jad, laMMA assureur de fa Société Jad, la Société Chateau
Jean Frangols exetcant sous Penseigne Sud Terrassement et son assureur Groupama
Méditerranée MEDITERRANEE, le BET Fongond, Monsieur Christian Bercovici, la Société
ERG, Monsieur Clande Aim, Madame Valérie Sylviane Aim et Monsieur Patrice Lucien Albert
Aim, la SMABTP assurenr du BET Fongond, de Monsieur Bercovici et de la Société ERG de
toutes condamnations qui interviendraient 4 son encontre.

Condamner la SCI Savanne 3 & payer a la MAF la somme de 4000 euros au titre de I article 700
du Nouwveau Code de Procédure Civile.

Eile affirme que la mission confiée 3 I société Archi-Art se limitait & la maitrise d’ euvre des
travaunx d'aménagement intérieur de la villa hors espaces verts et qu'elle n'était pas débitrice
de facto d’une obligation de conseil en lien avec la prestation de maitrise d’cewvre des
aménagements extérienrs et n’avait pas 4 collaborer avec la Société Jad de ce chef,

Dans ses derniéres conciusions en date du 22 novembre 2019 la SA MMA JARD demande &
la cour de :

A Titre principal :

Rejeter toute demande dirigée contre [a Compagnie MMA ;

Mettre purement et simpletnent hors de cause fa Compagnie MMA. ;

Subsidiairement :

Va Particle 1792 du code civil,

Confirmer le jugement en ce qu’il dit que la responsabilité décennale de la société Jad n'est pas
engagee ;

Débouter en conséquence I"appelante de ses demandes de condamnations 4 I"encontre de la
Compagnie MMA ;

Plus subsidiairement :

Débouter Pappelante de sa demande de voir dire et juger que la société Jad a engapé sa
responsabilité de droit comnun vis-i-vis de Ia société Savanne 3, et serait responsable des
désordres constatés sur sa propristé ; .

Débouter en conséauence 1’appelante de ses demandes de condamnations & Pencontre de la
Compagnie MMA ;

Trés subsidiairement :

Constater que I’appelante demande 2 la Cour de dire et juger de Monsieur de (sic) est
responsable des désordres causés par un prétendu manquement au-devoir de conseil ;

Dire et juger que la Compagnie MMA n’est pas ['assureur de Monsieur Ludovie Franceschi ;
Débouter en conséquence I'appelante de sa demande de condamnations, 4 ce titre, de fa
Compagnie MIMA, in solidum avec Monsieur Ludovic de Franceschi ;

Dire et juger que la preuve du préjudice immatériel prétendument subi la SCI n'est pas
rapportée ; ‘
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Dire et juger que le préjudice immatériel subi par la SCI Savanne 3 ne saurait excéder la somme
de 106.200 € dans 'hypothése ol celle-ci justifierait d’une location saisonnigre ou 4 celle de
222.600 € dans I"hypothése ol elle justifierait d’une location 3 I’année.

Dire et juger que le préiudice financier subi par la SCI Savanne 3 se limite au des (sic) travaux
de reprise, soit 89.755 46 €TTC ;

Dire et juger que la Compagnie MMA est bien fondée & opposer son plafond de garantie fixé
4 507.667 €, ainsi que sa franchise de 204 € ;

Condamner in solidum Monsieur Bercovici, Monsieur Jean-Frangois Chateau, la société Archi-

- Art, lewrs assuretrs respectifs, la SMABTP es qualité d’assureur du BET Fongond, et les

consorts AIM, & relever et garantir ]a MMA de toutes les condamnations qui seraient
prononcées A son encontre ;

Condammaer tout succombant & payer 4 1a Compagnie MMA la somme  de 4.000 € en application
de Particle 700 du code de procédure civile, ainsi quaux entiers dépens distraits au profit de
Maitre Olivier Sinelle, Avocat, sur son offie de droits et conformément aax dispositions de
Particle 699 du CPC.,

Dans ses derniéres conclusions en date du 16 octobre 2019 la société Groupama
Méditerranée

demande & la cour de :

Vu I’ Article 1792 du Code Civil,

Vu les Articles 1134 et 1137 et 1231-Idu Code Civil,

Vu Iarticle 1382 du Code Civil,

Vu les pitces versdes aux debats

Confirmer en toutes ses dlsposmons le jugement rendu le 17 a0t 2017 par le Tribunal de
Grande Instance de Toulon.

En conséquence,

Débouiter Ia SCI Savanne 3 de toutes ses demandes firis et conclusions en tant que dirigées 3
Pencontre de Groupama Méditerranée, Caisse Régionale d’ Assurances Mutuelies Agricales
Méditerranée, prise en sa qualité d’assureur de Monsieur Jean- -Frangois Chatean exergant sous
I'enseigne Sud Terrassement.

En tant que de besoin,

Dire etjuger que la responsabilité de Monsieur Jean-Frangois Chateau, exergant sous I’enseigne
Sud Terrassement est recherchée sur [e fondement de I’ Asticle 1792 du Code Civil,

Dire et juger que Monsiewr Jean-Frangois Chateau a souscrit auprés de Groupama
Méditerranée, CAISSE REGIONALE D'ASSURANCES MUTUELLESAGRICOLES
MEDITERRANEE un contral Responsabilité Civile des Professionnels et des Entreprises,
Dire et juger que sont expressément exclus des garanties les risques de la construction définis
comme étant les responsabilités telles que visées aux Articles 1792 et suivants du Code Civil,
Dire et juger en I'état Groupama Méditerranée,Caisse Régionale d’Assurances Mutuelies
Agricoles Méditerrande, fondée 4 dénier sa garantle,

Débonter en conséquence la SCI Savanne 3, Monsieur Jean-Frangois Chateau ainsi que toutes
aufres parties de toutes leurs demandes, fins et conclusions en tant que dirigées 4 enconire de
Groupama Méditerranée,Caisse Régionale d’ Assurances Mutuelles Agricoles Méditerranée,
Dire et juger que Monsieur Chateau, exergant sous enseigne Sud Terrassement, $’est vu
confier par fa SCI Savanne 3 des travaux de terrassement, drainage, réseaux & Pexclusion de
tous travaux paysagers, ’ )

Dire et juger que la réalisation de ces travaux a nécessité le recours 4 des engins lourds,

Dire et juger en conséquence que les travaux réalisés par Monsieur Jean-Frangois Chateau sont
des travaux de consfruction,

Dire et Juge: que de tels travaux ont constitué sa seule et LLmque activité, et non une activité
accessoire A celle déclarce, 4 savoir « Entretien de parcs et jardins »

Dire et juger en conscquence que Monsieur Jean-Frangois Chateau n’est pas asstwé pour
Iactivité réellement exercée sur le chantier Savanne 3,

Dire et juger en conséquence Groupama Medaierranée,Caisse Régionale d’Assurances
Mutuelles Agricoles Méditerranée, fondée 4 dénier sa garantie,
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Débouter dés lors 1a SCI Savanne 3, Monsieur Jean-Frangois Chateau et toutes autres parties .
- de toutes leurs demandes, fins et conclusions en tant que dirigées a 1’encontre de Groupamsa

Méditerrande,Caisse Régionale &’ Assurances Mutuelles Agticoles Méditerranée,

Subsidiairement,

Dire et juger que Monsieur Jean-Frangois Chatean n*a commis ancun manguement 4 son devoir

de conseil, lequet était nécessairement limité & la sphére des travaux réalisés par ses soins,

Dire et juger qu’en I’état, sa responsabilité ne peut &tre retenue, ni partant, la garantie de son

assureur mobilisée, :

Débouter en conséquence la SCI Savanne 3 et toute autre partie de toutes leurs demandes, fins

et conclusions en tant que dirigées & Pencontre de Groupama Méditerrande, Caisse Régionale

d’ Assurances Mutuelles Agricoles Méditerrande,

Plus subsidiairement, '

Dire et juger que le sinistre a pour origine les précipitations exceptionneiles survenues au cours

des mois d’octobre & décembre 2008, consécutives 4 une période de trés forte sécheresse,

Dire ef juger en conséquence que les travaux réalisés par Monsieur Jean-Frangois Chateau

exercant sous enseigne Sud Terrassement ne sont pas & origine du sinistre dont la Société

Savanne 3 soliicite réparation,

Déhouter en conséquence la SCI Savanne 3 et toute autre partie de toutes [eurs demandes, fins -

et conclusions en tant que dirigées 4 P'enconire de Groupama Méditerrandée, Caisse Régionale

d’ Assurances Mutuelles Agricoles Méditerranée,

Plus subsidiairement encore, .

Dire et juger de ce que les travaux de reprise validés par Monsieur Sevin ont pour objectif la

stabilisation générale du site, faguelle excede le droit & réparation intégrale de 1a SCI Savanne 3

Limiter en conséguence & trois quarts de I’évaluation des travaux, telle que validée par

Monsieur Sevin, e montant de P'indemnité pouvant revenir  la SCI Savanne 3,

Réduire dans les proportions ci-dessus déerites les sonumes pouvant lui &tre allondes au titre du

préfudice de jouissance,

En tout état de cause,

Condamner in solidum Monsieur Bercovici, le BET Fongond, Mongieur de Franceschi, Jad, la

Société Archi-Ait, la Société ERG et leur assureur respectif ainsi que Monsieur et Madame

Alm 4 relever et garantir Groupama Méditerranée, Caisse Régionaie d’ Assurances Mutuelles

Agricoles Méditerranée, indemne de toutes Ies condamnations susceptibles d’étre prononcées

4 son encontre au profit de Ja SCE Savanne 3,

Dire et juger Groupama Méditerranée, Caisse Régionale d’ Assurances Mutuelles Agricoles

Méditerranée fondée & opposer son plafond de garantie fixé a 765.000 euros au fifre des

dommages matériels et 3 153.000 euros au titre des préjudices immatériels, outre le montant

de la franchise contractuellement prévu,

Condamner 1a SCI Savanne 3 et/ou fout succombant aux entiers dépens, dont distraction au

profit du Cabinet Liberas Fici & Associés, sous son affirmation de droit,

Condamner la SCI Savanne 3 et/ tout succombant A payer 4 Groupama Méditerrande, Caisse

Régionale d’Assurances Mutuelles Agricoles Méditerrande la somme de 6.000 euros en

application des dispositions de I’ Articte 700 du Code de Procédure Civile,

Dans leurs demiéres conclusions en date du 19 décembre 2017, M. Claude Aim, Mme Valérie
AIM et M. Patrice Aim demandent 4 la cour de :

- Confirmer le jugement querellé sans dans ce qu'il a débouté les concluants de leurs demandes
4 1’égard de Archi-Art .

- Infirmer sur ce point '

- Condamner la société Archi-Art & payer & Messieurs et Madame Valérie Aim, la somme de
20,000 € au titre de dommages et intéréts et & celle de 5.000 € au titre de ’article 700 du CPC.
- Condamner la société Archi-Art aux dépens.

La procédure a été cloturde le 19 décembre 2019 et Paudience des plaidoieries fixée au 16
janvier 2020, L’affaire a été renvoyée au 28 mai 2020 en raison de la gréve des avocats. Suite
au refus de certains conseils des parties que Paffaire soit jugée selon la procédure sans
audience, |'affaire a été renvoyée au 2 décembre 2020 pour y étre plaidée,
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MOTIFS DE LA DECISION

Sur la compétence du tribunal de grande instance de Toulon

M. De Franceschi, &s qualités de liquidateur amiable de la sociéts Jad, souléve pour la
premisre fois devant la cour I*incompétence de fa juridiction civile au profit du tribunal de
commerce au visa de ’article [..721-3 du Code du commerce, sang plus argumenter.

Cetle exception d'incompétence qui, au visa de I"atticle 75 du code de procédure civile,
devait &tre soulevée A peine dirrecovabilts, avant toute défense au fond, ot reléve de la seule
compétence du conseilter de la mise en état aux termes de I'aritcle 771 du code de procédure
civile, & peine d’irrecevabilité, avant toute défense au fond, est irrecevable devant la cour.

Sur les désordres

L'expert s"est adjoint en 2009 un sapiteur géologue la société Sol Systémes qui avait
procédé 4 des investigations techniques (sondages, plans, analyses des prélévements) avant
d’&tre remplacé en 2012 par M. Philippe Guillermain, qui a établi des conclusions dans deux
notes techniques.

M. Sevin expose :
- que la particularité de la propriété, ¢’est son implantation pour partie au Sud du terrain prés
de la falaise, dans une zone classée rouge par le plan d’exposition des risques naturels (PER)
de la commune du Pradet ; )
- que la limite de la zone rouge passe au ras de la fagade sud de I habitation de maitre ainsi que
de la terrasse / piscine qui est celle la plus avancée du terrain vers la limite de zone rouge,
- que vers Iouest du terrain a été aménagé courant 1977 par les époux Aim, anciens
propriétaires, un mur de souténement dans I objectif de niveler et aplanir le terrain de ce secteur
par le remblaiement de Ia zone et les terres étant tenues par e dit mur de souténement,
- que les travaux de construction et d’aménagement paysager réalisés par la SCI Savanne 3 ont
débugé en janvier 2008,
- que la commune du Pradet a subi durant les mois d’octobre, novembre, décembre 2008 et
janvier 2009 de fortes précipitations pluviales,

It indique que le désordre est constitué d’un glissement de terrain avec pour
conséguence la dislocation de magonneries intéressant les équipements et aménagements
extérieurs de la propriétd Savanne 3 suivants:

* 1ézardes importantes de 1’escalier extérieur Ouest descondant vers la partie Sud du terrain
donnant acces 4 la mer plas bas.

* rupture totale des nuurs latéraux de P escalier extéricur Ouest par assure verticale du muret sur
toute sa hauteur et plusieurs fois sur sa longuenr et sur les deux c6tés de Pescalier.

* figsurations et 1ézardes sur toute sa hauteur e plusieurs localisations mur de souténement des
terres de Pesplanade jardin zone Ouest de Ihabitation de maitre.

* fissuration de plusieurs restanques anciennes et en pierres de tailles implantées dans la zone
Sud du terrain descendant vers la mer.

* gbservation de décollement des murs au pied des dites restanques.

* figsurations importantes sur les murs de soutnement en aval des terrasses de la partie
habitation de mattre.

* fissurations du mur soutenant fes terrasses/plages de Ia piscine.

* fissurations et lézardes du muret soutenant la circulation piétonne en avant du mur de
soutdnement terrasse piscine. ’

* fissurations et [ézardes des poutres bétons ossaiure portante des plapes de la piscine,

* pombreuses fissures et démembrements des murs d’ossatures des escaliers extérieurs
pe?nettant les changements de niveaux des différentes terrasses de la partie habitation et collés
aclles.

* démembrement et cassure des plages piscine dans ses zohes Quest.

* olissement généralisé des remblais de la plate-forme aménagée Ouest est en arri¢re du mur
de souténement [ézardé. .
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L’expert reléve au préalable que pour foutes les personnes vivant ou travailiant depuis
un certain temps dans notre région (communes de La Garde ou Le Pradet), Iinstabilité de ce
secteur de bord de mer leur est connue, que des glissements de terrain se sont déja produits
dans les années 1960 dans la bande intéressée par fe bord de mer, et que des précautions
particuliéres doivent &tre prises lors d’engagement de travaux dans ce secteur de nature 3 les
adapter 4 la spécificité de cet emplacement dans une zone connue pour son instabilité.

1l atribue ce glissement de terrain d’une part A sa situation instable car celte zone,
classée en zone rouge, est particulidrement exposée 4 1’ érosion marine, et d"autre part 4 la mise
en oeuvie de remblais par les propriétaires successifs.

Sous ce terzain, il ¥ a une nappe &’ eau dont Paltimétrie est fluctuante en fonction des
apports d’eau, qu’ils soient souterraing ou arrivant de la surface.

L’expert expose gue méme sans aucune construction, villa, annexes, mus, ete... la
stabilité du site au glissement de terrain était faible, inférievre 4 la sécwrité requise.

Selon les conclusions du sapiteur M. Guillermain, aprés la mise en ceuvre des remblais
ancestraux, la consiruction du mur de soutdnement réalisé par les époux Aim et le poids des
remblais situés derridre ce mur, les nouveaux remblais déposés dans le cadre des travaux dela
SCI Savanne 3 dans un pareil site constitue une prise de risque favorisant la téte do versant et
angmentant trés sensiblement le risque de rupture déja latent. Et ’expert Sevin conclut qu’il
existe une forte probabilité pour que la rupture ait €t¢ atteinte 4 la suite de la montée de la
nappe au droit de cette zone potenticllement instable. '

M. Guillermain confirme dans sa note technique n'2 que “le site présentait dés ’origine
une faible sécurité au glissement avant tous travaux, inférieure & la sécurité requise méme pour
une nappe basse & 10 NGF”.

M. Servin, ajoute que le terrain a subi des effets aggravants ; avec le remodelage de
I’ensemble des surfaces paysagées ofl initialement les eaux ruisselaient en surface et
descendaient dans la falaise vers Ia mer, les eaux de pluie péndtrent dans les surfaces devenues
perméables par feur transformation. Les mouvements de glissements ont créé en surface des
fissures et 1ézardes qui sont autant de points d’infiltration vers les cotches infériewres et la
nappe. Enfin, comme e confirme M. Guillemain, les précipitations exceptionnelles de fin
d’année 2018 ont conduit & des pénétrations d’eau jusqu’a la nappe d’eau, & la faveur des
alimentations traditionnefles de la nappe, du terrain paysager, des fissures ot [ézardes de
dstructuration du terrain et les aménagements de surface.

Il rappedle que Pinstabilité naturelle du terrain existait bien avant que soieni réalisés fes
moindres travaux, avant les constiuctions de fa famille Aim et conclut que ’ensemble des
travaux effectués sur ce terrain ont tous des effets aggravants, amenant au glissement du ferrain,

Sur la garantie décennale

La ‘SCI Savanne 3 soutient qu’il y a eu réception tacite par le maitre d’ouvrage,
entrainant la responsabilité décennale des constructeurs, faisant valoir que la volonté non
équiveque du mattre d’ouvrage de recevoir I’ouvrage est établie par la prise de possession de
I’ouvrage et le paiement de Pintégraiité des travanx.

La garantie décennale des constructeurs instaurée par les articles 1792 et suivants du
code civil 5’applique aux dommages survenus sur un ouvrage refevant de la construction et
ayant fait 'objet d*une réception. Les dommages doivent &tre apparus aprés la réception et ne
pas étre apparents au jour de celle-ci,

Selon l'expert « les désordres sont apparus en janvier 2009 alors que les travaux
d’aménagements intérieurs sont terminés et les aménagements extérienrs trés avancés, un
mouvement de terrain se produit, entrainant une fissuration importante d’ouvrages de
magonnerie dans les murs d’aménageiments extérieurs et terrasses ».
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Dans ses écritures la SCI Savanne 3 date sa prise de possession de Pouvrage au 7 mars
2012, de sorte que les dommages étant apparus au cours des travaux de construction, soit
antérieurement 4 la réception tacite invoquée par la SCI, la garantic décennate édictée par fes
articles 1792 et suivants du code civil ne peut étre mise en ceuvre.

Sur le manquement 4 Pobligation de conseil des constructeurs

Dans son rapport en page 178 I"expert soutigne un manquement au devoir de conseil
des sociétés Archi-Art, Jad, Sud Terrassement,Bercovici et du BET Fengond, et a SCI Savanne
3 reprend les fautes retennes par Pexpert 4 ’encontre de chacun des infervenants.

A. La société Archi-Art .

La SCI Savanne 3 met en avant la nécessaire collaboration entre le maitre d’oeuvre et
lasociété Jad car "architecte éfait présent lors des réunions de chantiers aux ctés de la société
Jad et qu'il était prévu dans le contrat du paysagiste une collaboration rapprochée avec
Parchitecte, et reproche & la société Archi-Art de ne pas avoir attiré Iattention du paysagiste
sur fa nature fragilisée du terrain.

Elle estime que la société Archi-Art était tenue & un devoir de conseil sur les risques de
construction et devait conceveir un projet réalisable tenant compte des contraintes au sol ; gue
Iétat du terrain dans sa partie zone rouge anrait d Uinterpeller ; et gu’en ne prenant pas en
compte cette zone du PER classée rouge de la propriété, elle a failli & son obligation de
renseignement et de conseil,

A supposer que e texte extrait d’un site internet figurant dans Jes conclusions de la
Société Archi-Art mais non versé aux débats soit exact, la qualité de divecteur général d’une
société de béton préfabriqué atiribuée & M. Pierre Brousse, associé de Ia SCI Savanne 3 avec
son épouse, ne fui confére ancune connaissance particuliére dans la géotechnie et fes risques
encourus par fa réalisation d*aménagements sur un terrain situé en zone rouge, d’autant que la
SCI a pris foutes les précautions pour s’entourer de professionnels : géologie, deux maitres
d’oeuvre, BET, études géotechniques ERG, etc. '

La présence de M. Torcheus, représentant la société Archi-Art, dans les compte-rendus
de chantier était nécessaire car ces réunions de chanfier réunissaient, outre la sociéié Jad, tous
les autres corps de métier intervenants (magonnerie bitiment, terrassement/assainissement,
éclairage, menuiscric-charpente, magonnerie pierre, serrurerie) mais elle n’établit pas
Pexistence de relations étroites qu’auraient entretenues out auraient dit entretenir 1’architecte
avec le paysagiste,

En outre, le contrat d*architecte signé le 23 octobre 2007 entre la SCI Savanne 3 et la
SARL Archi-Art représentée par M. Torcheux, architecte, limite 1a mission de I’ architecte aux
travaux d’aménagement de la villa, Il ne peut donc lui étre reproché de n’avoir pas avisé le
maitre d”ouvrage des risques encourus par les aménagements paysagers qui n’entraient pas dans
samission, alors méme qu’un géologue a été spéciatement mandaté pour effectuer une analyse
de sol et que les aménagements paysagers ont été confids i la société Jad, H importe pea qu’il
ait suivi les travaux relatifs au dallage, 4 la pergola et  ’ascenseur extérientr, attenants 2 la villa
et qui rentraient dans son champ de mission, éloignés de la zone Sud instable, puisque sa sphére
d’intervention n'est pas concemée pas les désordres, et que son contrat ne prévoit aucune
collaboration avee [a société Jad.

B. M. Christian Bercovici

La SCI Savanne 3 reproche a4 M.Bercovici, géologue, qui connaissait nécessairement
le terrain sur lequel il a ét¢ amensé & travailler et le général des ouvrages a réaliser, de ne pas
avoir controlé que le mattre d’ouviage ou les architectes s*étajent bien assurés de vérifier I"état
du site avant de se lancer dans des aménagements importants et cofiteux, alors que les études
qu'il a té amené 4 faire sur le terrain se situaient & une quinzaine de métres de la zone rouge,
sans avoir envisagé des investigations plus poussées.
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M. ChristianBercovici, qui a ét¢ mandaté pour intervenir sur les fondations de {a cage
extérieure de ["ascenseur, I’élargissement de Pauvent du garage, ’auvent dut pool - house, la
pergola en fagade Sud du biti existant, a correctement effectud la mission qui lui incombait,
et les sols qu’il a examinés et qui rentraient dans sa phére d’intervention n’ont révélé ancune
défaillance. Il ne peut lui &tre reproché de ne pas avoir fait I’étude de 1"ensemble du terrain sur
lequel étalent édifids d’autres ouvrages, qui n’entrait pas dans le champ de sa mission
contractuelle, d’autant que comme le reléve la société ERQG, géotechnicien, chargée par le
mattre d’ouvrage pour éablir un diagnostic de la falaise, de réaliser des sondages et essais
géotechniques, les défauts de stabilité des sols concernés par-la zone de prévention n’étaient
pas décelables depuis Ia surface. Aucune faute ne peut donc lui étre reprochée dans son
obligation d*information et de congeil.

C. Le BET Fongond

La SCI Savanne 3 prétend que le BET Fongond a manqué 4 son devoir de conseil en
ne proposant aucune vérification des structures par rapport 4 leurs appuis dans une zone plus
que sensible, an regard de la masse de travaux A réaliser sur des ossatures existantes mitoyennes
ou dans la zone rouge pour une partie des terrasses et extrémité de piscine.

La SMABTP, assureur du BET Fongond, réplique que le BET n’était teru que d’une
étude de la structure a construire et que la responsabilité de I"architecte et de son assureur, de
la société Jad, ainsi que de Sud Terrassement, et de M. Chateau serait prépondérante.

Le BET Fongond, dont le contrat de mission n’est pas versé aux débats, a effectué une
étude des structures des travaux de souténement de la piscine, de "auvent et de I’ascenseur
extérieur accold au mur de la villa. Il avait une mission de BET Structures.Les prestations qu’il
a réalisées ne souffraient d’aucun vice ou malfagon en lien avec le glissement de terrain.

La mission d'un BET structure consiste en ’analyse des éléments structurels d’un
batiment (murs porteaws, planchers, charpente...). Elle différe de la mission donnée a un BET
d’étmdes géotechniques incluant I’étude des sols et de la répartition/transmission des charpes
dans le sol, destinée & déterininer e type de fondations le mieux adapié A la future construction.

Le BET Fongond n’avait ancune mission d’étude péotechnique du terrain, et if n’entrait
pas dans sa mission de conseiller au maftre d’ouvrage de faire réaliser une étude des sols situés
hors du champ de sa mission.

Sa responsabilité n'est donc pas engagée pour avoir failli 4 son devoir de conseil.

D. M. Jean-Frangois Chatean exergant sous I’enseigne Sud Terrassement

Tl estreproché & M. Chateau, qui dirigeait une entreprise de travaux paysagers exéeutant
les directives de 1a société Jad, de ne pas avoir suggéré i la SCI Savanne 3 de faire exécuter u
diagnostic du terrain avant de lancer les travaux. :

M. Chateau réplique que les travaux qu’il a réalisés ne sont atfeints d’aucune malfagon
ni de vice, et n’ont ainsi aucun lien de causalité direct avec la survenance du glissement de
terrain et ne sont en aucun cas & Porigine du sinistre puisque 'expert écrit que les
aménagements paysagers en tant que tels ne sont pas les responsables mais qu’ils ont été le fait
déctenchant. Il soutient que le sinistre a pour origine les précipitations exceptionnelles
survenues fin 2008. Il ajoute que le rapport ERG du 22 septembre 2008 ne Iui a jamais &6
transmis et qu'il ignorait donc que la propriéié de la SCI était située en zone du plan
d’exposition des risques pour les glissemerits de terrain,
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Si les travaux réalisés par M, Chateau ne sont grevés d’aucune malfagon, il n’en
demeure pas moins gu’en sa qualité de terrassier professionnel en charge de I'aménagement
paysager, et en présence d’un mur de souténement existant, il se devait de conseiller le maitre
d’ouvrage sur la nécessiié de faire une étude géotechnigue du terrain, avant de procéder a la -
mise en place de remblais importants et d’aménagements en béton constituant une surcharge.
Par ailleurs il est relevé par ’expert en page 174 de son rapport que la réalisation en cours de
travaux des puits perdus ou puisards en novembre 2008 4 la demande de la société Jad, est un
des éléments ayant contribué aux glissements du terrain en place.

Il a ét€ clairement déterminé que si la montée de Ia nappe sous-jacente causée par les
pluies a €€ 1’élément déclenchant, les causes multiples du sinistre sont la construction d*un
mur de souténement, le poids des remblais et des aménagements ainsi que la création de puits
perdus.

La responsabilité contractuelie de M. Chateau est donc engagée pour.avoir Tailli 2 son
devoir de conseil et il sera tenu & réparer le dormnmage subi par la SCL

E. M. de Franceschi. dans ses fonctions de liquidateur amiable de la société Jad

La SCI Savanne 3 fait valoir que M. de Franceschi a cldturé ses opérations de
liquidation le 31 janvier 2012, et fait radier la société Jad du RCS de Toulon le 12 avril 2012,
alors méme que Pexpertise de Monsieur Sevin était en cows et sans en informer les autres
parties ni 'expert ; que la société Jad a méme continué 4 adresser des dires par I'intermédiaire
de son conseil postérleurement & sa radiation, Elle soufient donc que le liquidateur amiable
d'une société est en effet tenu & I’égard des tiers des fautes commises dans ’exercice de ses
fonctions et que M. de Franceschi, qui était tenu de parantir les créances litigicuses par une
provision jusqu’au ferme des prccéciures en cours, doit étre jugd responsable vis-4-vis des tiers
pour ne pas avoir provisionné une telle créance sur la société.

M. Ludovic de Franceschi prétend que la faute qui est discutée est celle de la société Jad
et non celle du liquidateur et que la société Jad aurait dii étre attraite par Pintermédiaire de son
liquidateur et non pas 'inverse, que la demande faite 4 son encontre est done irrecevable,

Il conteste toute faute commise sur le fondement de 1’article 237-12 du code de
comimerce.

Les opérations de liquidation amiable ont pour objet de transformer en numéraires tous
les éléments d'actif de la société et de permettre, une fois tout le passif apuré (social, fiscal et
comumercial) de répartir entre les associés fe boni de liguidation.

La personnalité morale de la société subsistant pour les besoins de la liquidation jusqu a
1a clbture de celle-ci, durant la période de liguidation, la société en liquidation est représentée
par un liquidateur amiable selon l'articte L 237-3 du code de comumerce,

Ce liquidateur doit assurer un certain nombre d'opérations comptables et ﬁnanmercs
dans la perspective de la dissolution de la socictd et doit, en particulier, veiller 4 ce que cette

. liguidation ne soit pas faite au détriment des eréanciers qui doivent étre 1églés de leur créance
avant la clbture des opérations de liquidation amiable,

L'article L 237-12 du Code de Commerce dispose que "le Hquidateur est responsable,
a V'égard tant de la société que des tiers, des conséquences dommageables des fautes par lui
commises, dans l'exercice de ses fonctions." La faute du liquidateur est définie comme
intenfionnelle, lorsqu'il a refusé de considérer la créance.

Il engage donc sa responsabilité personnelle lorsqu’il a notamment, de manidre
intentionnelle, procédé 4 la clbture de ta liguidation sans avoir désintéressé tous les créanciets.

H est démontré que lorsqu’il a clbturé la liquidation en cours d’expernse M. de
Franceschi ne pouvait ignozer Pexistence d’une créance que détenait Ia SCI 4 encontre de la
société Jad et d'une procédure en cours, et qu’il était tenu de constituer une provision pour
garantir une éventuelle condamnation portant sur la créance de la SCL
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Les éléments mis en exergue par l'expert sont suffisants powr établir que la
responsabilité de la société Jad est engagée dans 1a rdalisation des dommages, car elle a failli
dang sa mission de mafirise d’oeuvre en charge de aménagement paysager, notamment en ne
faisant pas réaliser d’étude géotechnique du terrain avant tous travaux de terrassement sur un
terrain situé partiellement en zone rouge, en posant des remblais contre un mur de souténement
existant et en créant des puisards sans fenir compte de la nature particuli¢rement fragile du
terrain, 'ensemble des travaux exécutés sous sa direction ayant amené a la rupture et au
phénomeéne de glissement du terrain.

En conséquence, M. de Pranceschi, qui a commis une faute infentionnelle en cldturant
les opérations de liquidation de la société Jad sans provisionner la créance de la SCI, sera tenu
de réparer le préjudice subi par la SCI constitué d’une perte de chance de 100% d'étre
indemnisée du cofit des travaux de reprise.

Sur I"indemnisation de Ja SCI Savanne 3

Dans le cadre des travaux et de la mise en sécurité des lieux, dans fe cadre des premiéres
mesures conservatoires et enaccord avec les parties, | expert a fait retirer la charge des remblais
existants au moment de I’ouverture de ses opérations dans la zone de la plateforme d’agrément
Quest en arriere do mur par Pentreprise SGEA pour un montant de 63 713.31€. T.a mise en
place de barridres de séowrité pour les opérations d’expertise ont également fait ’abjet d’une
facture de I’entreprise Pecorella en date du 30 mai 2012 pour un montant de 2 546.55€,

L’expert a préconisé des mesures conservatoires pour 1a confortation du site en validant
le devis de la société Al.Ber. Ti pour un montant de 785 051,41€ TTC et les travaux de remise
en état des ouvrages évalués a la somme de 41 437,15€ TTC, soit use somme totale de
877353.42¢€, '

La 8CI Savanne 3 demande le cofit des travaux de remise en éfat qu’elle a fait réalisés,
inciuant des études géologiques, géotechniques, les honoraires d’architecte, de BET, dubureau
de contrble, d’avocats, les frais d’expertise et une assurance dommages-ouvrage, établis par
I’ensemble des factures versées aux débats et les tableaux récapitulatifs des réglements -
effectués, validés par M. Malem expert-comptable, & la somme de 2 511 672,96€.

La SA Groupama Méditerranée soutient & fort que les iravaux de confortement
préconisés par I’expert serait de nature 4 engendrer une amélioration significative de I'état de
stabilité géndral du site et qu’ainsi, la solution réparatoire proposée excéderait le droit &
réparation intégrale de la SCI, alors que Pensemble des travaux détaillés par M. Servin étaient
nécessaires pour stabiliser le site, metire en séeurité les lieux et réparer les ouvrages détériorés
par le glissement du sol, conséquences directes des domnages subis,

Ii est impossible 4 la cour de distinguer les travaux réalisés par la SCI pour terminer le
chantier, qui était en cowrs lors de Parrété de péril, des travaux réalisés pour ia seule remise en
état des lieux. En conséquence, le cofit des travaux de réparation seront fixés tels qu’évalués
par I’expert, somme 4 laguelle seront ajoutés les honoraires du maiire d’oeuvre, dont
I’inltergengon adté indispensable pour suivre la bonne réalisation des travax, pour un montant
de 19 650€.

L’assurance DO, prise tardivement par le mattre d’ouvrage, ne peut étre incluse dans
les travaux réparatoizes.

Les frais d’expertise judiciaire sont compris dans fes dépens et fes honoraires d’avocat
sont inclus dans [a demande faite au titre de atticle 700 du code de procédure civile.

La SCI a également subi un préfudice de jouissance et Pexpert a évalué la valeur
locative de la villa 4 fa somme de 12 562,50€ pat mois, courant de [arrété de péril du 6 février
2009 jusqu’a la fin des travaux en aoiit 2012, dont la SCI réclame réparation pour un montant
total de 540 187,50€.
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Le bien acquis par la SCI Savanne, dont Mme Brousse est Ia gérante, &tait destiné 4 étre
la résidence secondaire des époux Brousse, qui demeurent en Belgique,

S’agissant d’une résidence secondaire, le préjudice de jouissance doit stre limité aux
temps éventuels d’occupation du bien par les époux Brousse et les éléments soumis & la cour
permettent d*évaluer le préjudice de jouissance 4 la somme de 270 000€, incluant notamment
quatre périodes estivales. .

M. Chateau et M. De Franceschi seront donc condamnés in solidum a payer 2 la SCI Savanne
3 lasomme de 963 263,28€ TTC au titre des travaux de reprise et celle de 270 000€ au titre du
préjudice de jouissance.

Eu égard aux fautes commises par chacun, feur part de responsabilité sera répartie entre -
eux de la maniére suivante : )
- 60% pour M. de Franceschi
- 40% pour M. Chateau

Sur les garanties des assureurs

Les travaux n’ayant jamais été réceptionnés, la garantie de la SA MMA JARD, assureur
en responsabilité décennale de la société Jad, ne peut étre mobilisée.

La BA MMA TARD n’est pas |'assureur de M, de Franceschi et sa garantie ne peut étre
recherchée 4 ce titre.

La SA Groupama Méditerranée, assureur de M. Chateau, conclut que les garanties
souscrites au titre de la responsabilité civile ne sont pas susceptibles d’étre mobilisées car les
iravaux de gros terrasseraent et de magonnerie ne seraient pas couvers,

Les conditions personnelles du contrat souscrit par M. Chateau mentionne les activités
déclarées suivantes : ENTRETIEN DE PARCS ET JARDINS : Elagage, débroussailiage,
Thille, Plantation. Bt pour 30% du CA, : Micro-terrassement sans magonnerie, création Parcs
et Jardins, ' :

Conirairement 4 ce que soutient la société Groupama Méditerrande, [activité de
terrassement ne doit pas étre obligatoirement des travaux accessoires 4 Pactivité principale et
il tmporte peu que Ientretien du jardin de la SCI n’ait pas ¢ confié 2 M, Chateau. En outre
le pourcentage du chiffre d’affaires s’entend comme se référant au chiffre d’affaires total
consaci€ A son activité principale et non pas au montant de chaque chantier.

L’assureur affirme qu’a défant de définition précise de travaux de micro-terrassement,
ces travaux doivent se définir, aprés consultation de sites internet spécialisés, an regard des
engins utilisés tels'que mini chargeurs, mini pelles, Bobeat, et les travaux réalisés par la M.
Chateau ayant nécessité le recours & un brise roche sur pelle de 7 tonnes, des camions de 10 et
19 tonmes et une tractopelle, if ne peut s'agir de micro-terrassement. Elle affirme que les
travaux réellement exercés par Monsieur Chatean pour le compte de ka SCI 3 s”apparentent 3
des travaux de terrassement-VRD, et non 4 des travaux accessoires de jardinier paysagiste.

Lactivité de micro-terrassement n’étant pas définie par l¢ contraf, et les clauses du
contrat devant &tre formeHes et limitées, il n’appartient pas 4 Iassuré de rechercher sur des sites
internet une plansible définition de cette activité.

Enrevanche, Pactivité de terrassement est définie par la nomenclature des activités du
BTP 2007 sous le n°2 Terrassement comme &tant : '
Réqlisation & ciel ouvert, de creusement et de blindage de fouilles provisoire dans des sols
dainsi que des travauy de rabattement de nappes nécessaires & Uexéeution des ravaux de
rembiai, d'enrochement non lié et de comblement sauf pour les carridres ayant pour objet soit
de constituer par eux-mémes un ouvrage soll de permefire la réalisation d’un onvrage. Celte
activité comprend les sondages et forages.
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Les seules factures versées aux débats sont les suivantes :
- les factures des 13 novembre et 2 décembre 2008 démontrent que les travaux de terrassement
ont consisté en travaux d’évacuation de déblais et mise en place de remblais terreux et terre
végétale, par bobcat et camions de 10 tonnes. Ces travaux de déblaiement et de remblaiement
ne sont pas exclus de la garantie.
- la facture du 1% décembre 2008 fait état de travaux de collecte des eaux pluviales effectués
par ferrassement manuel, qui rentrent dans I’activité de micro-terrassement.

En effet, la réalisation de canalisations de collecte d’eau, drainage et puisards est bien
incluse dans Pactivité d’ « Espaces verts » telle que définie par la nomenclature des activités
du BTP 2007 sous fe n® 4 ¢f garantie par ['activité déclarce de « oréation de parc et jardin ».

En conséquence les travaux exécutés par M, Chateau entrent bien dans les activités
déclarées et la SA Groupama Méditerranée doif sa garaniie & son assuré. Bt la société
Groupama Méditerranée est bien fondée 4 opposer les plafonds de garantie cf les franchises a
son assuré et & ta SCI Savanne 3,

Sur les auntres appels en garantie

Un partage de responsabilité ayant été prononcé entre M. De Franceschi et M. Chateau
et tous les autres intervenants ayant ‘été mis hors de cause, les appels en garantie entre les
parties & la procédure et les assureurs seront rejetés.

La responsabilité d’ERG est recherchée par la SARE Archi-Art, qui lui reproche de ne
pas avoir averti le maitre d’ouvrage des risques susceptibles de survenir sur une zone rouge
inscrite au PPR, ne serait-ce que par principe de précaution, et celle des consorts Aim qui est
professionne] de I"immobilier et connaissait parfaitement les risques d’éboulement de son
terrain, est également recherchée par la SARL Archi-Ast.

La société ERG a été chargée par le maitre d’ouvrage d’une mission Gi1 telle que
définie selon la norme NF P 94-500 avant novembre 2013, qui consiste en une étude
géotechnique visuelle avant-projet sur fa situation, le relief, Ie paysage et la géologie du terrain
4 bitir réalisée 4 'aide des divers plans, carfes IGN, relevés topographiques, etc.

Elle a correctement rempli sa mission puisque, dans son rapport du 22 septembre 2008,
elle a relevé « la présence d’une importante zone de bréche schisteuse (terrains peu indurés et
sensibles au glissement) en bordure Quest de la propriété {¢f plan joint en annexe) ; ce point
fraduit la présence de lambeaux (écaillages tectoniques) non cartographies sur la carte
géologique, et donc imprévisibles ; ce point est trés important car cela gignifie que la falaise
rocheuse pourrait tre discontinue et constitude de terrains non rochewx de qualité médicere en
arriere plan (non décelable depuis la surface). Ausst, il n’est pas impossible que la falaise, outre
sa décompression superficielle normale, soit affectée de mouvements endémiques ou encore
puisse étre discontinue et par conséquent fragile vis-a-vis des surcharges apportées par les
remblais importan{s » et en a conclu que compte tenu de nouvel élément, et compte tenu de fa
présence de fissurations sur la fagade Fst du souténement (bien que Hmitées) il est donc
préférable de s’orienter vers des compléments de reconnaissance du sous-sol sous [a plate-
forme.

La société ERG ayant informé le maitre d’ouvrage des caractéristiques du terrain,
aucune faute ne peut donc lui &tre reprochée A ce titre. La demande en relevé et garantie de la
SARL Archi-Art sera donc rejetée.

Sur les demandes des consorts Aim

IIs sollicitent " altocation de dommages et intéréts argnant de 1’absence de base.légale
de Passignation délivrée en premiére instance et de la déclaration d’appel dans taguelie la SCI
ne faisait aucune demande 3 leur encontre.
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L’assignation qui leur a été délivrée n’est pas versée aux débats ef fa cour ne peut se
prononcer sur sa validité. La cour reléve cependant que fe mur de soutdnement et les remblats
mis en cause par I’ expert dans la survenance du sinistre, ont été mis en place par les époux Aim
avant la vente du bien immobiiier 4 la SCI, leur implication pouvant aloys &tre recherchée.

Concernant les conclusions de Pappelast, il leur appartenait de saisir le conseiller de
la mise en état pour faire prononcer la caducité de 1’appel 4 lewr égard en I*absence de toute
demande de [a SCIL.

Lew demande de dommages et intéréts sera done rejetée.

Sur les autres demandes

1 sera fait application de "article 700 du code de procédure civile au profit de fa SCI
Savanne 3, de la SARL Archi-Art, ia société MMA IARD, M. Bercovici et de la SMABTP.

LaMAT qui dirige sa demande d’ indemnité contre la SCI sera déboutée de sa demande.

La 8CI qui a atiraif les consorts Aim sans former de demande contre eux, sera
condamnée & leur payer une indemmnité procédurale.

PAR CES MOTIFS
Confirme le jugement ed ce qu'ila :

Déclaré recevable I'intervention volontaire de Monsieur Jean-Francois Chateau exergant sous
Penscigne Sud Tervassement

Déclaré recevable I’intervention volontaire des consorts Aim

" Déclaré irrecevable les conclusions de la société Jad prise en la personne de son liquidateur
amiable, Monsieur de Franceschi

Dit que laresponsabilité décennale de la société Jad et de Monsieur Chateas n’est pas engagée ;

L’infirme pbux le surplus et statuant 4 nouveau des chefs infirmés,

Condamne in solidum M, Jean-Frangois Chatean exergant sous I'enseigne Sud Terrassement,
son assureur la SA Groupama Méditerranée,et M. de Franceschi, 4 payer 4 la SCI Savanne 3 :
- la somme de 963 263,28 earos TTC au fitre des frais de reprise

. - la somme de 270 000 ewros au titre du préjudice de jouissance

Dit qu’entre eux, ke partage de responsabilité s’établit comme suit : 60% pour M. de Franceschi
et 40% pour M. Chateau ;

Condamne fa SA Groupama Méditerranée & relever et garantir M. Chatean de foules les
condamnations prononcées 4 son encontre ;

Dit que la société Groupama Méditerranée est bien fondée 4 opposer fes plafonds de garantie
et les franchises 4 son assuré et 4 la SCI Savanne 3 ;

Rejette les autres demandes en garantie exercées 4 1’enconire des divers autres intervenants et
levrs assurewrs ;

Et v ajoutant,
Déclare irrecevable {*exception d’incompétence ; )
Condamne l4 SCI Savanne 3 4 payer 3 M. Claude Aim, Mme Valérie ATM et M. Patrice Aim,

ensemble, la somme de 5000 euros sur le fondement de Particle 700 du code de procédure
civile ; : ’ :
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Condamne in solidum, avec partage de responsabilité entre ewx comme indiqué ci-dessus, M.
Jean-Frangois Chateau exercant sovs Penseigne Sud Terrassement, son assureur la SA
Groupama Méditerranée,et M. de Franceschi & payer sur le fondement de I’article 700 du code
de procédure civile .

- & la S8CI Savanne 3 la somme de 20 000 suros ;

- & la société Archi-Art la somme de 5 000 euros ;

- 2 la SMABTP, 4 la société MMA IARD et & M. Bercovici, la somme de 3 000 euros chacun ;

Déboute les autres parties de feur demande sur ce fondement ;

Condamune in solidum, avec partage de responsabilité entre eux comme indiqué ci-dessus, M.
Jean-Frangois Chateau exergant sous Fenseigne Sud Terrassement, son assureur fa SA
Groupama Méditerranée,et M. de Franceschi, aux dépens ;

Fait application de "article 699 du code de procédure civile au profit des avocats qui en ont fait
la demande.

LA GREFFIERE LA PRESIDENTE
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N. DENJEAN-PIERRET - A, VERNANGE
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOGEES
Sociéid litwlaire dun Office d’H‘ufssfer de Justice
297, Aue Jean Jaurés
83000 TOULON
T&L 04 94 20 94 30 - Fax : 04 94 27 1908
www.etude-huissier.com

DENONCIATION AU CONJOINT DU
COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE IMMOBILIERE

I’ANDEUX MILLE VINGT DEUX ET LE  VINGT CINQ JULLET
A LA REQUETE DE :

La Société dénommée "SAVANNE 3" Société Civile Immobilidre
inscrite au RCS DE PARIS sous le N° 500 441 761 dont le siége
social est sis 5 rue d'Argout, 75002 PARIS au capital social de 600 €
prise en la personne de son gérant en exercice demeurant et domicilié
de droit audit sidge.

Apant pour_Avecat constitné Maitre Frédéric PEYSSON — Associé

de Lauwrent CHOUETTE - Sophie CAIS ef Flisabeth RECOTILLET
au_Cabinet desquels elle a élu domicile ¢ 83000 — TOULON, 267

Boulevard Charles BARNIER, Résidence {e Kallisté,

AGISSANT EN VERTU DE :

-Un Argét rendu par fa Chambre 1-3 de la COUR D ‘APPEL D'ATX
EN PROVENCE le 4 Février 2021

-Un acte de signification d'Arrét contenant Commandement aux fins
de saisie vente délivré le 21 Juillet 2021 par [a SCP DENJEAN-
PIERRET-VERNANGE, Huissier de Justice 4 TOULON

NOUS,
Nous. S.A.§ DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES,

Huissiers de Juslice Assooiés. Socidté Titetatre d'on Qltice ¢ Huissiors de Justic
résidant & TOULON - (Var} - 227 Rue Jean Jaurés
'ua deux soussigng,



DRELE

AVONS SIGNIFIE ET REMIS A :

Madame de FRANCESCHI épouse de Monsieur Ludovic de
FRANCECHI demeurant et domiciliée la Bastide Blanche, Chemin
Fabry, 83000 TOULON

D'UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE
IMMOBILIERE SIGNIFIE PAR ACTE DE MON MINISTERE
A MONSIEUR LUDOVIC DE FRANCESCHI LE

TRES IMPORTANT :

La présente signification vous est faite en application de ["article R
321-1 alinda 3 du Code des procédures civites d’exéeution ci-dessous
reproduit

« Dans le cas olt un immeuble appartenant en propre & 'un des épow
constitue la résidence de la famille, le commandement est dénoncé &

son cownjoint, au plus tard le premier jour ouvrable suivant la
signification de Pacte ».

Aux fins qu’elle n’en ignore.

SOUS TOUTES RESERVES
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S.A.S DENJEAN-PIERRET
VERNANGE ET ASSQCIES
Huissters de Justice
Associés
227 rue Jean Jaurés
83000 TOULON
T4l +334.94,20.94.80
Fax +33 4.94.27.19.08
www.alude-hulssier.com
conlacl@efuda-huissiar.com
FRY6 1910 6000 0843 6395 8133
790
AGRIFRPPS91
CREDIT AGRICOLE
Paiement CB sur place ou par
l€léphone

Par téléphane, sur place
eu en ligne en vous
connectanf sur le side :

s

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUTREL'ACTE
Déetat n* 2016-230 du 26-02-2018)
At Rédd-) Emolument 7872
Al A 4448 Tansp, 7,67
TVA M % 17.28
Letire Simple 210
Totd ¥.IC.Ewos 10637

MODALITES DE REMISE DE L’ACTE

DENONCE du Cdt au conjoint

Le: 25 Juillet
L'an DEUX MILLE VINGT DEUX

SIGNIFICATION EN L'ETUDE

Cet aclo a élé remis par un Hulssler de Justice, dans les conditions ¢-dessous indiguées, et suvant lss
déctarations qui lui oni été faites.
A Madame DE FRANCESCHI

A LA DEMANDE DE ;
Soctété Civile fmmobitisre SAVANNE 3 500441761 5 Rue d'Argout 75002 PARIS prise en la personne de son
représentani iégal ene exercice

Nous cerlifions nous &tre rendy ce jour : 87 D Chemin Fabiry, La Bastide Blanche 83200 TOULON, domicile
du destinataire donf la cerlitude est caractérisée par les éléments suivants ;
Le nom figure sur fa holte aux lefires et ke domicile esf canlirmé par un voisin,

La signification & la persenne méme du destinalaire de I'acte s'avérant impossibls, aucune personne n'ayant
Pu ou vouil recevoir (a copie de lacte, nous avons lalssé un avis de passage daté, avartissant de (a remise de
lacte, men¥onnant la nature de celui-ci, 8 nom du requérant et lndication que l'acle est déposé er nolre
Elude,

La copie a ensuite & déposée en noke Etude, sous enveloppe fermée, ne comportant d'autres indications
que d'un col les nom et adresse du destinalaire et de fauire ¢dlé fe cachet de 'Etude apposé sur fa fermelure
du phi,

Conformément aux disposilions de larlicls 658 du Cods de Procédure Civile, une letire simple reprenant les

menticns de Favis de passage, a &1¢ adressée. Le cachel de [Elude a & apposé sur fa fermelure do
fenvelopps.

Numéro de Facte 180077 37
Dossier SAVANNE 3/DE FRANCESCHI
Références SG! BAVANNE 3/ DE FRANCESCHI

Le présent acte comporte: 5 feuilles.

Colit définifif : 106,37 €

Visée par nous conformément & la Loi, les mentions relatives a la signification.

Me Nicolas DENJEAN-PIERRET
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PARTIE NORMALISEE

L’AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT DIX-NEUF,
Le c¢ing octobre

Maitre R&gis OPIER, Notaire soussigné, Membre de la Société

Civile Pprofessionnelle "Régis ODIER et Claude MILLIAND, Notaires
associés® Société titulaire d’un Office Motarial & TOULON (Var),

8 Avenue Vauban,

A regu le présent acte authentique, contenant
PARTAGE

A la requéte de

Monsieur et Mademe Gérard Frangols DE FRANCESCHI, V.R.P., et

Madame Murielle Véronique Catherine BIFFE, secrétaire commercial,
son épouse, demeurant ensemble 3 TOULON (Var), Quartier du Cap
Brun, Chemln Fabry, LA BASTIDE BLANCHE,

Nés, 1le mari & SENLIS (OQise) le 23 février 1955 et
1’épouse & CHARTRES (Eure et Loir) le 2 février 1966.

Soumis au régime Iégal de la communauté d’acquéts &
défaut de contrat préalable au mariage célébré en la Mairie

de LE REVEST LES EAUX (Var) le ler aoGt 1998.
gtatut et régime matrimoniaux non modifiés depuis.
Monsieur et Madame DE FRANCESCHI sont mariésg tous deux
en premiéres noces.
Tous deux de nationalité francgaise,

D'UNE PART

Monsieur Ludovic Gabriel Alain DR FRANCESCEI,_designer,

Y Lur
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demeurant & TOULON (Varx), Quartier Cap Brun, Chemin Fabry, LA
BASTIDE BLANCHE,
Né & MARSEILLE {(Bouches du Rhéne) le 20 novembre 1962.
Divoreé en premiéres noces de Madame Agnés Marie Noélle
BESSET par Jjugement du Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN {Var), en date du 22 décembre 19297.
Et non remarié depuis.
De nationalité francaise.

CAPACITE - PRESENCE ~ REPRESENTATION

Toutes les parties sont capables.
Tautes les parties sont présentes a l’acte,

EXPOSE

Le bien cbjet du présent partage et ci-aprés plus amplement
désigné appartient aux parties aux présentes & concurrence de
DEUX/TIERS pour Monsieur Ludovic DE FRANCESCHI et & concurrence
de UN/TIERS pour Monsieur et Madame DE FRANCESCHI Gérard, par

suite de lracquisition qu’il en ont fait de :

1/ POUR LA NUE PROPRIETE :

Madame Nicole Thérése Pierrette FRIBOURG, pharmacien,
demeurant & TOULON (Var), Chemin Fabry, LA BASTIDE BLANCHE,
quartier du Cap Brun.

Née A4 MARSEILLE (BdR) le 13 septembre 1937,

Divorcée en premidres noces de Monsieur Jean COURTES pax
jugement du Tribunal de Grande Instance de TOULON (Var) en date
du 2 novembre 1965.

Cette derniére déclarant lors gu’elle est soumise au régime
de la curatelle des majeurs, réglementée par les articles 490,
508 et 509 du Code Civil. Son placement sous le régime de la
curatelle résultant d‘un jugement de Monsieur le Juge des
Tutelles du Tribunal de Grande Instance de TOULON en date du 16
décembre 1992, devenu définitif,

Madame FRIBOURG Nicole déclarant lors étre en redressement
judiciaire simplifié, ainsi gqu‘il résulte d’un jugement du
Tribunal de Commerce de TOULON en date du 22 julllet 1992,
actuellement définitif.

Madame FRIBOURG assitée lors

- Par Maitre Henri BOR, mandataire judiciaire, demeurant a
TOULON (Var) 59 Bd du Maxéchal FOCH,

Représentant des créanciers et nommé & cette fonction
suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de TOULON lie
22 juillet 199%2.

La présente vente autorisée lors par ordonnance de Monsieur
MEIFFRET, Jjuge au Tribunal dJde Commerce de TOULON et juge
commissaire, en date du 8 Janvier 1597, <faisant suite & la
requéte é&tablie par Madame FRIBOURG Nicole en date du 6 janvier

1997

- Par Madame Sylvie Madeleine Marguerite Louise BAIXE,
expert foncier, demeurant & TOULON {(Var) 20 rue Gimelli, &pouse

}Q [LF
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de Monsieur Marc Henri Joseph RIVOLET, avocat,

Agissant en sa qualité de curateur, fonction & laquelle elle
a été nommée suivant Jugement rendu par Monsieur le Juge des
Tutelles du Tribunal de Grande Instance de TOULON en date du 16
décembyre 1992, devenu dé&finitif.

2/ POUR L'USUFRUIT :

Madame Odette Henriette Gabrielle ALABE, zans profession,
demeurant a MENS (Isére}, rue du Bourg,

Née & MARSETILLE (BdR) le 15 janvier 1912,

Veuve en premidres noces et non remariée de Monsieur Maurice
FRIBOURG

Aux termes d‘un acte regu par Maltre ODIER, notaire a
TOULON (Var}, le 14 mars 1997, moyennant le prix principal de
1.500.000 francs payé comptant et gquittancé dans 1’acte partie
au moyen de préts LA POSTE.

Ledit acte a é&té& publié au premier buresau des hypothéques
de TOULON (Var) le 3 juin 1997 Volume 97P n°4826:J///’

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Pour l'origine plus antérieure, les parties déclarent
vouloir s'en référer & celle é&tablie dans 1l'acte ci-dessus
analysé et dispenser le notaire soussigné de la reporter ici.

CECI EXPOSE,

Il est passé au partage faisant l'objet des présentes.

Les copartageants gont propriétaires indivis dans les
proportions indiquéer c¢i-dessus des biens et droits immobiliers
ci-desgous désignés :

DESIGNATION DE L IMMEUELE A PARTAGER

- 8Sur la Commune de TOULON (Var)

Quartier du cap Brun, Chemin Fabry, dénommé la "BASTIDE
BLANCHE",

La Pleine propriété d’une maison d'habitation é&levée d'un
simple rez-de-chaussée composée de

géjour, salon, trois chambres, une cuisine, salle de bains,
WC, et terasse,

Et scus la terasse, un séjour, deux chambres, une cuisine,
une salle de bains, et un WC.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Section BN n°280 lieudit "Chemin Fabry" pour une contenance
de 4a.50ca., et gection BN n°281 méme lieudit pour une contenance
de 10a.30ca.

Tel que ce bien existe avec ses alsances, parties
attenantes et dépendances, et les droits de toute nature gqui
vy sont attachés, sans exception ni réserve.

Le tout estimé 3 UN MILLION CINQ CENT MILLE FRANCS (soit

228.673,53 EUR),
s 1.500.000,00
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MISE EN COPROPRIETE

A 1l'effet des présentes, les parties ont décidé la mise en
copropriété de 1'immeuble dont la désignation compléte est
établie ci-dessus, sis & TOULON, Quartier du cap Brun, Chemin
Fabry, dénommé la "BASTIDE BLANCHE",

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L’ immeuble ci-dessus désignéd est divisé en DEUX lots
numérotés de 1 & 2, dont la désignation comprend pour chacun
d'eux, l'indication des parties privatives et une quote-part
indivise des parties communes exprimées en milliémes.

Les lots comprennent

LOT NUMERO UN (1)

Une maisonr &  usage d'habitation, située sous la
toiture-terrasse du lot DEUX ci-aprés désigné, comprenant

Un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle de bains,
un WC,

Et la jouissance privative du terrain attenant audit lot
figurant en teinte verte sur le plan demeuré joint et annexé,

Et les CINQ CENT/MILLIEMES (500/1.000&mes) indivis des
parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX {2}

Une maison & usage d’habitation, comprenant

Un séjour, salon, trois chambres, une cuisine, une salle de
bains, un WC, et toiture-terrasse,qul est la toiture du lot UN.

Et la joulssance privative du terrain attenant audit lot
figurant en teinte rose sur le plan demeuré joint et annexé.

Et les CINQ CENT/MILLIEMES (500/1.000&mes) indivia des
parties communes générales.

TABLEAU RECAPITULATIE .

Cet état descriptif de division est résumé dans un tableau
récapitulatif établi en conformité avec les dispositions légales
applicables en pareille matiére

Ce tableau comprend

- Colonne 1 Numéros des lots,

- Colomnne 2 : Esgcalier,

- Colonne 3 : Etage,

- Colonne 4 : Nature du lot,

- Colonne 5 Quote-part des parties communes.

Y L4F
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1] 2] 3 4 5

Uni- | RDC Maigon d’habitation sous
1 que teiture-terragse et 500/1.000°
| jouissance privative du
terrain attenant

Uni- i
[ 2 Jque |RDC | Maison d’habitation et | [
| jouissance privative du 500/1.000°
terrain attenant

TFOTAL DES MILLIEMES |[1.000/1.00Q0°

REGLEMENT DE COPROPRIETE

En ce qui concerne la destination, les parties communes et
privatives, les charges et l’administration de l/immeuble, les
parties entendent se soumettre aux dispositions de la loi
modifide mn°® 65-557 du 10 juillet 1965 et du décret modifié
Neg7-223 du 17 mars 1967.

CHARGES ET CONDITIONS DE JOUISSANCE PARTICULIERES

- Les parties ont pour obligation de maintenir en bon état
drétanchéité la toiture-terrasse privative du lot numérc DEUX.

Les frais éventuels de vremise en état et d’é&tanchéité de
ladite toiture-terrasse seront répartis & part €gale entre chacun
des coproprétaires.

- Toutes modifications de facades communes aux deux partias
devra faire l'objet d&'un agrément préalable commun avec avis
dfexpert si nécessaire.

- Les parties s’engagent & partager les frais d'abonnement
au réseau d'alimentation en eau potable et électricitéd, et &
s‘acquitter de leurs consommations respectives.

- La vie sur la copropriété sera soumise aux régles de bon
voisinage. A ce titre, 1l‘usage d’'engins roulant sur la
toiture-terrasse fera l’objet d'un accord préalable de 1’occupant
du rez-de-jardin.

- TLes frais de ravalement seront & charge respective de
chacun des copropriétaires des murs.

PARTAGE
Le partage des biens compris dans la masse cl-dessus a été
réalisé par la formation de lots et leur attribution aux

copartageants suspommés, ainsi qu’il suit.

DROITS DES PARTIES

L'‘actif net & partager s'éléve 3 la somme de UN MILLION CINQ

CENT MILLE FRANCS (soit 228.673,53 EUR),
Ci..vnnniiinnans e . 1.500.000,00
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- Les droits de Monsieur et Madame Gérard DE FRANCESCHIL dans
cette masse sont de UN TIERS EN PLEINE PROFPRIETE,
=18 OO 500.000, 00

- Tves droits de Monsieur Ludovic DE FRANCESCHI dans cette
magse sont de DEUX TIERS EN PLEINE PROPRIETE,

Soit........ e e PR 1.000.000, 00
TOTAL &gal & la masse & partager...... 1.500.000,00
ATTRIBUTIONS

- A Monsieur et Madame Gérard DE FRANCESCHI
Pour fournir 4 Monsieur et Madame Gérard DE FRANCESCHI leur
part dans la masse A partager, il leur est attribué, ce qu’'ils

=

acceptent A titre de partage :

~ LE LOT NUMERC UN de l'état descriptif de division

ci-dessgus établi,
Eztimé par les parties & la somme de CINQ CENT MILLE FRANCS

{soit 76.224,51 EUR),
Ci.ivnennn. et e 500.000, 00

Ce 1lot remplit son attributaire du montant de ses droits,

soit CINQ CENT MILLE FRANCS (soit 76.224,51 EUR),
Ci.venn. e R Ces 500.000,00

- A Monsieur Ludovic DE FRANCESCHT

Pour fournir & Monsieur Ludovie DE FRANCESCRI sa part dans
la masse & partager, il 1lui est attribué, ce qu’il accepte &
titre de partage

- LE LOT NUMERO DEUX de 1'état descriptif de division

ci-dessus établi,
Estimé par les parties 3 la somme de UN MILLION DE FRANCS

(soit 152.449%,02 EUR),
Civivnnn.. e i . 1.000.000,00

Ce lot remplit son attributaire du montant de ses droits,

soit UN MILLION DE FRANCS (soit 152.44%,02 EUR},
ci.... P 1.000.000,00

CHARGES ET CONDITIONS

Les charges et conditions généralea du présent acte sont
énoncées en seconde partie.

REFERENCES DE PUBLICATION

Acquigition suivant ac¢hte regu par Maitre ODIER, notaire &
TOULON {(Var) du 14 mars 1997 publié au premier bureau des
hypothéques de TOULON le 3 juin 1997 Volume 97P n°4826.

©Co LR
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PROPRIETE-JOUISSANCE DU BIEN IMMOBILIER

Chacun des copartageants sera censé, par l'effet déclaratif
du partage, conformément & lfarticle 883 du Code Civil, avoir
succddd seul et immédiatement aux effets compris dans son
atbribution et prafitera des droits, actions et gavanties
attachés aux biens et valeurs qui lui ont été attribués.

Le nouveau propriétaire en aura la jouissance a compter de
¢e jour, par la prise de possession réelle, lesdits biens étant

libres de toute location ou occupation.

DECLARATIONS FISCALES

DROITS DE MUTATION

Les présentes rel&vent du droit de partage, et il est
demandé 1l'application de 1’article 746 du Code Général des
Impdts.

En effet, la présent partage a lieu entre membres
originaires d'une indivision #usseseerade

Le droit de partage est pergu sur l’actif net, soit

1.500.000,00 x 1 % = 15.000,00 Frs

ATTESTATION DU CONTENU DE LA PARTIE NORMALISEE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée de cet
acte rédigée sur Sept pages contient  toutes les
énonciations nécessaires & la publication, au fichier immobilier,

des droits réels et toutes celles nécessaires & 1'assiette de
tous salaires, impdts, droits et taxes.

FIN DE PARTIRE NORMALISEE

Cette partie contient : Zzéro renvoli et sept pages.
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SECONDE PARTIE

URBANISME

Attendu la nature, la situation et la destination de ce
bien, les copartageants déclarent s’'8tre renseignés
personnellement  auprés des  services compétents sur les
dispogitions d’urbanisme applicables. Ils dispensent le Notaire
soussigné de produire un Certificat ou une Note d'Urbanisme en le
déchargeant, de toutes responsabilités & ce sujet.

CONDITIONS DU PARTAGE

Le présent partage a lieu scus les conditions suivantes :

GARANTIES
Chague copartageant sera garant envers chague autre
copartageant des troubles et. évictions seulement qui

procéderaient d'une cause antérieure au partage, selon les régles
applicables en pareille matiére.

Tl est expressement convenu entre les parties que la
présente clause de garantie n’a aucune effet novatoire en ce qui
concerne la transaction amiable intervenue entre elles.

Chacun des copartageants sera censé, par 1l’effet déclaratif
du partage, conformément a l'article 883 du Code Civil, avoir
succédé seul et immédiatement aux effets compris dans son
attribution et profitera des droits, actions et garanties
attachés aux biens et valeurs qui lui ont été attribués.

CONDITIONE CONCERNANT LES BIENS IMMOBILIERS

- ETAT DES BIENS

Chagque attributaire prendra le ou les biens & lui attribué
dans son état au jour de l’entrée en jouigsance, sans exception
ni réserve, ef sang aucune garantie pour dJquelque cause que ce
soit, et notamment, pour

- les Fouilles, carriéres ou remblais qul auralent pu 8tre
faits et de tous dboulements qui en résulteraient par la suite,
la nature du sol ou du sous-sol n’étant pas garantie,

- ll'existence de mitoyenneté gu de communauté,

- toute erreur dans la désignation ou la c¢ontenance
indiquée, toute différence en plus ou en moing, s'il en existe et
excédit-elle méme un vingtidme devant faire le profit ou la perte
de l’attributaire concerné,

-~ du bon ou du mauvais &tat des bitiments, vices de
construction ou autres, apparents ou cachés.

Toutefols, chaque attributaire sera subrogé dans tousg les
droits et actions antérieures & 1’encontre de tous les
intervenants au processus de construction dans les termes et
conditions é&dictées par le Code Civil en matidre de biens
nouvellement construits.

& | bF
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- _IMPOTS ET TAXES

Chaque attributaire acquittera, & compter de la date
d’'entréa en jouissance, toutes les charges fiscales auxquelles le
ou les biens & lui attribué peuvent ou pourront 8tre assujettis.

- IMPOTS DIRECTS DE L'‘ANNEE COURDNTE

En ce qui concerne la taxe fonciére de 1'année courante, les
parties conviennent gqu’elle sera supportée par chacun des
copropriétaires & raison de leur part respective.

- CONTRATS ET ABONNEMENTS

Chaque attributaire fera son affaire personnelle de tous
contrats, éventuellement, passé€s pour le service en eau et en
énergie 4 compter de l'entrée en jouissance.

I1 opérera lui-méme ou fera opérer la mutation du contrat &
son nom, aprés la signature de cet acte, dans les meilleurs
délais, de facon que son ou sSes copartageants ne solent ni
inquidtés ni recherchés a ce sujet.

- SERVITUDES

Chaque attributaire de biens immobiliers supportexra toutes
les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever les biens ¢ompris dans son
attribution, sauf & s'en défendre.

Il profitera de celles actives, & ses risques et périls,
gans recours contre ses copartageants, mals sans que la présente
clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits qu'il
nfen auralt en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la
Loi.

A cet égard, il est précisé par les copartageants gu'a leur
connaissance, il n'existe aucune autre servitude que celles
dérivant de la situation des lieux, de la Loi ou des plans
d'urbanisme et d‘aménagement de la Commune.

Et, ils déclarent gu'ils n’ont créé& ni laisssé acquérir
aucune servitude gur les biens sus-désignés.

ASSURANCES
Chaque ' attributaire de biens immobiliers fera son atffaire

persommelle de la continuation ou de la résiliation de toutes
polices d’assurance en cours, relatives aux biens cowpris dans
son  attribution, de facon gque ses copartageants ne soient pas
inguiétés A cet égard,

Et {1 supportera, le cas échéant, toutes indemnités de
résiliation ou acquittera toutes les primes y afférentes.

A ce sujet, chague attributaire reconnait avoir é&té informé
par 1le notaire soussigné, qu’en vertu des digpositions du Code
des Assurances, il reste tenu, & l'égard de la Compagnie
concernée, des primes & échoir jusqu’au jour ol elle est informée
de la présente mutation.

% [AF
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété du bien objet du présent partage est
relatée ci-dessus dans 1'EXPOSE ci-dessus établi.

REGLEMENT DEFINITIF

Les copartageants se reconnaissent entiérement remplis de
leurs dreits. En conséquence, 1ils renoncent & é&lever dana
lravenir aucune réclamatlon ou contestation relatives au présent

partage.

DECLARATIONS GENERALES

Les parties déclarent :

Sur l‘état givil :

- Que leur identité est conforme & celle indiquée en téte
des présentes,

- Qu’elles ne sont pas dans un état civil, civique ou
commercial mettant obstacle & la libre disposition de leurs
biens;

Sur les biens :

- que les biens compris aux présentes sont libres de tout
obstacle légal, contractuel ou administratif,

- et qu’ils ne sont grevés d’aucun droit réel principal ou
accessoire.

ROUVQIRS

Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer
tous actes rectificatifs ou complémentaires a tout clerc ou
employé du Notaire soussigné, en vue de mettre cet acte en
harmonie avec toug documents dfétat civil, cadastraux ou

hypothécaires.
TITRES

Il n‘est remis aux copartageants aucun ancien titre de
propriété, mais chacun pourra se faire délivrer, & ses frais,
tous extraits ou coples authentiques d’actes concernant les biens
& lui attribués.

FORMALITES

Publicité fonhciére

Le présent acte sera publié au Bureau des Hypothéques
compétent par les soins du notaire soussigné, dans les conditions
et délais prévus par les dispositions législatives et
réglementaires.

s8i, lors de 1‘accomplissement de cette formalité ou
postérieurement, dans les délais prévus aux articles 2108, 2109
et 2111 du Code (ivil peour 1'inscription des priviléges
immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptions
grevant un immeuble, du chef de 1’ancien ou des précédents

G L4
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propriétaires, 1l sera rapporté les mainlevées et certificats de
radiation, dans leg quarante jours. Chacun des copartageants
serait alors tenu d'en acquitter immédiatement la quote-part & sa
charge, de telle maniére que l'attributalre de ce bien ne souffre
d'avcun préjudice. Tous paiements devront étre effectués en
1/Etude du Notaire soussigné.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1’exécution des présentes et de Jeurs suites, les
parties élisent domicile & Sociétéd titulaire d'un Office Notarial
& TOULON (Var}), en 1’Etude du Notaire soussigné.

FIN DE 1A SECONDE PARTIE

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par
ltarticle 1837 du Code Général des Impdts, gue le présent acte
exprime 1‘intégralité des soultes convenues ; elles reconnaissent
avoir &té informées par le Notaire soussigné des sanctions
encouruas en ¢as d'inexactitude de cette affirmation.

En outre le Notaire soussigné affirme qu’d sa connaissance,
le présent acte n'est contredit ou modifié par aucune
contre-lettre contenant augmentation de la soulte.

DONT ACTE EN ONZE PAGES .

La lecture de cet acte a &té domnée aux parties par le
Notaire soussigné qui les a fait sigmer.

LES JOUR, MOIS ET AN (I-DESSUS ENONCEZ,

En 1’'Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme Jjour cet acte

comprenant :
- pages....... e (11}
-~ renvols. ... .. ... .. {0}
- MOES MUIS. .- er .l (3D
- lignes nulles.......... @)
- chiffres nmuls.......... {0}
- blancs bitonnds, .., ..... (o)




FRTIS

Notarial & TOQULON, certifie la présente copie exactement

destinée & recevoir la mention de publicité, sur douze

- 12 -

- TRANSCRIPTION PHOTOCOPIQUE établie en application
de la loi sur douze -wwww-v-- pages,conformément & 1l'original

Le notaire soussigné atteste que la "PREMIERE PARTIE"
du présent document hypothécaire contient toutes les
énonciations de 1l'acte nécessaires a la publication des
droits réels et a 1 assiette de tous salaires, impats,

Droits et taxes.

I1 certvifie en outre que l'identité compléte des
parties telle qu'elle est dénommée dans le présent docu-
ment en téte A la suite de leur nom et denomlnatlon
lui a été réguliérement justifiée. -

e soussigné : Maitre Claude MILLIAND notaire associé
de la Société Civile Professionnelle "Régis ODIER ec
Claude MILLIAND notaires associés, titulaire d'un Office

conforme a la minute et & l'expédition

pages en ¢ontinu de 1 & 12 , dont sept

pages numérotées de I & 7 , pour la seule
"PREMIERE PARTIE". Sans renvol mais avec-trdis mots rayés nuls.
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DOCUMENT HYPOTHECAIRE NORMALISE

PREMIERE PARTIE

L’ AN MIL ‘NEUF CENT QUATBE -VINGT-DIX-SEPT,
““fe Quatorze MARS

. Maitré Régis ODIER Notaire soussigné, Membre de la Société
Civile Profe351onnelle "Régis ODIER et Claude MILLIAND. Notaires
associés™ Société titulaire d un Offlce Notarial a TOULON (Var),

8 Avenue Vauban, .
- - En participation avec Maitre Jean-Pierre PORCEL Notaire &
LA SEYNE SUR MER, 82 Boulevard Etienne Peyre "Le Pentagone".

A regu cet acte contenant :

b

21 ] . PARIIES A L' ACTE
N : " Vendeur : -
= - . ‘Madame Nicole Thérése Pierrette FRIBDURG pharmac1en.

| - demeurant & TOULON (Var), Chemin Fabry, LA BASTIDE BLANCHE, . -

e . Quartler du Cap Brun, ) . -
. .7 MNee a MARSEILLE (Bouches du Rhéne) le. 13 septembre-
- 1937 - ‘ - - B
. Divorcée en ‘premiéres noces de Monsieur Jean COURTES- -
..par Jugement du Tribunal de Grande Instance de TQULON (Var).
-en date du 2 novembre 1965, ~ .. - | - et T
i Et non remarlée depuis R - . LT

- (LU} 1 977016 3 - Oecembie 1570
1




CONSIRVATION DES WYPOTHEMIES
BE TOULD - tor BUREAU

Dappiiemnat
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B3071 TUHLEH CEDEX ’
THiphone: 94,014, 95.38 !
C.C.P.: MARZEILLE 5120-76 B '

{er BUREAL DES HYROTHEQUES
B R
DEPD L L ERgEE

Art. 23 ganrel gu 1471071986

Chpission i afdrences da publicit®
et Uiteer 7 RUGRUISIHON

art. 34.2 décret du 4/1/18568

Dataut de remise de {'extrait
cadastral modéle 1
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= T De nationalité francaise. . ; Co-t

Ayant- la ~qualité .--de résident “au_"sens de la®

" réglementation des changes, .
Venderesse de la nue-propriété. -

Cette derniére déclare qu'elle .est soumise au régime de .la
curatelle des majeurs, réglementée par les articles 4380, 508 et
509 du Code Civil. Son placement sous le régime de la curatelle
résulte d'un  jugement de Monsieur le Juge des Tutelles du
Tribunal . de Grande Instance de TOULON en date du 16 décembre
1992, devenu définitif,

Madame FRIBOURG Nicole déclare étre en état de redressement
judiciaire simplifié, ainsi qu'il résulte d'un jugement du
Tribunal de Commerce de TOULON en date du 22 juillet 1992,
actuellement definitif.

Observation étant faite:

- le Tribunal n'a pas nompé d'administrateur judiciaire,
dans le cadre de la procédure simplifiée définie au titre IT de
la loi-n°85-98 du 25 janvier 1985.

Assistée aux présentes par:

Maitre Henri BOR, Mandataire Judiciaire, demeurant & TOULON,
59 Boulevard Maréchal Foch, :

‘Représentant des créanciers et nommé & cette fonction
suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de TOULON le
22 juillet 1992. ’

La présente vente autorisée par Ordomnance de Monsieur
MEIFFRET, Juge au Tribunal de Commerce de TOULON et Juge

- Commissaire en date du 8 janvier 1997, faisant suite & la requéte

&tablie par Madame FRIBOURG Nicole en date du 6 janvier 1997,
dont les copies demeureront jointes at ahne;ées aux. présentes
aprés mention. - ) ’ )

" Assistée aux présentes par: - -

Madame Sylvie Madeleine Marguerite Louise _BAIXE, Expert
Foncier, demeurant a TOULON- " (Var), 20 _rue Gimelli, épouse de
Monsieur Marc Henri JoSeph RIVOLET, Avocat,

Agissant en sa qualité de curateur, fonction & laquelle elle

“a. &té nommée - guivant jugement rendu-par Mongieur le Juge des |
. Tutelles du Tribunal de Grande Instance dé TOULON en date du 16
. décembre. 1992, devenu définitif, dont une copie est demeurée

" jointe et annexée aux présentes aprés mention.

Madame “Odette Henrxette Gabrlelle ALABE sans profe851on,
demeurant a MENS (Isére), Rue-du Bourg, .

Née & MARSEILLE (Bouches du Rhone) le 15 3anv1er 1912

Veuve .en premiéres noces et non’ remarlee de.- Mon31eur
Maurlce FRIEOURG e L L .




- D natlonallté frafigaise.” . - T

e Ayant- la gqualité~ - de . re51dent ~au’ "sens de la
- réglementation des changes - I - ’

Venderesse de l“usufrumt -

: AGISSANT SOLIDAIHEMENT

Portant, - dans cet acte,  la - dénomination de "VENDEUR" ou

celle d'"ANCIEN PROPRIETAIRE",

Acquéreur 3 .
Monsieur Ludovic Gabriel Alain DE FRANCESCHI, Architecte,

époux de Madame Agnés Marie No&lle BESSET, documentaliste,
demeurant & TOULON (Var), C/0 Mme Maryse FRANCESCHI, 2 rue

Charlemagne,

Né a MARSEILLE (Bouches du Rhone) le 20 novembre 1962.

Soumis au régime de la séparation de biens, suivant

contrat regu par Maitre ULucien ABIB, Notaire & PARIS 14
(Paris), le 23 juin 1987, préalablement au mariage célébré a
la Mairie de LABEAUME (Ardéeche) le 11 juillet 1987.

Statut et régime matrimoniaux non modifiés depuis,

De nationalité francaise.

Ayant la qualité de résident au sens de la
réglementation des changes,

‘Monsieur Gérard Frangois DE FRANCESCHI, V.R.P., demeuyrant &

TOULON (Var), 87 Boulevard Cunéo,

Né & SENLIS (Oise) le 23 février 1965.
Célibataire,
De nationalité frangaise. .
- Ayant la qualité de résident au sens de 1la
réglementation des changes,

Mademoiselle‘Murlelle Véronique Catherine BIFFE, demeurant

a TOULON {Var), 87 Boulevard Cunéo,

Née & CHARTRES (Eure et Loir) le 2 févrler 1966

Célibataire,

De nationalité francaise. . .

‘Ayant. la qualité . de résident au-sens de la
réglementation des changes,

AGISSANT SOLIDAIREMENT.

Portant, dans cet acte, la dénomination de "NOUVEAU

.. -PROPRIETATRE" ou_ celle- d'"ACQUEREUR", qui accepte dans _les
) proportions ci-aprés: _ - w : .

- & concurrence de deux/tlers _en plelne proprlete pour

Monsieur DE FRANCESCHI Ludovic, -

- & _concurrence .de- un/tiers -en -.pleine propriété  pour

“u.Monsieur "DE  FRANCESCRI® Gérard et pour Mademomselle BIFFE

‘ 'Murielle.' Lt

Intervenants :

Madame _-Pierreétte Rose . Marle FRIBOURG préparatrice en
pharmac1e, demeurant a MENS (Isére) Rue du Bourg, - o

. Née a SAINT TROPEZ (Var) le 19 aoit 19“0




< = - --Veuvé- en’ premiéres’ noces et non’ remarlee de’ Mon31eur '_'"W
- .. Raymond RICHARD. .” * . el e LiToeE e e Tr T T
1 . De nationalité francalse - - . - : -
‘ . Ayant. la qualité.. de . résident au sens -de . la -
réglementation des changes, R oo ‘ ’

Intervenant pour consentir A la wvente en application'de
1'article 930, alinéa 2, du Code Civil afin que 1'action en |
réduction ou revendication instituée par le premier alinéa du
méme article ne puisse étre exercée contre les acquéreurs. )

CAPACITE - PRESENCE - REPRESENTATION

Toutes les parties ont leur pleine capacité ci&ile, sauf ce
qui vient d'étre dit pour Madame FRIBOURG Nicole,

Toutes les parties sont présentes & 1'acte, sauf:

Madame Odette ALABE, veuve de Monsieur Maurice FRIBOURG,
venderesse de 1'usufruit, :

Ft Madame Plerrette FRIBOURG Veuve de Monsieur Raymond
RICHARD, intervenante & 1'acte sont ici représentées par:

. Madame COURTES Isabelle. Avocat, demeurant a TOULON, Chemin
Fabry, Villa La Bastide Blanche, née & MARSEILLE le ler Mai 1961,
épouse séparée de biens de Monsieur LAGADEC Jean-Louis,

Agissant aux  présentes en vertu des pouvoirs qu'elles 1u1
ont donnés suivant acte regu par Maitre Patrice MATHIEU, Notaire
associé & LA MURE ({Isére) le 21 janvier 1997, dont une copie
demeurera jointe et annexée aux présentes apres mention,

Monsieur Ludovic DE FRANCESCHI, acquéreur, est représenté
par:

Madame Maryse ARANZANA, épouse de Monsieur Antonio .DE
FRANCESCHI, demeurant & TOULON, 2 rue Charlemagne,

Agissant aux présentes en vertu des pouvoirs gu'il lu1 a
donnés suivant acte regu par Monsieur Louis BARDOLLET,
Ambassadeur de France au BRUNEIL, en daté du 28 janvier 1997, dont
le brevet demeurera joint et annexé aux présentes aprés mention.

Par les presentes, Mesdames FBIBOURG Nlcole assistée de soh
‘curateur et du représentant’ des’ créanciers et Madame FRIBOURG
.Odette dénommées le "VENDEUR" vendent -4 1'"ACQUEREUR" qui accepte

[} - - . . -

] ' DESIGNATION . - -l

; ) .- = Suyr la Commune de TOULON {Var), - B
Tt - ' Quartier _du Cap Brun, Chemin Fabry et dénomwee "LA.BASTIDE
. BLANCHE", ._ . -
- -  Une ‘maison a’ habltatlon élevée’ d un slmple rez-de chaussée,
: composée de:- séjour, salon, trois_chambres,-une cuisine, salle de™~
bains,- w.¢, et sous' 'la terrasse un séjour, deux chambres. une
cuisine, ‘une: salle de bains et un w.c. . -
’ Flgurant au. cadastre de la manlére sulvante : 7




|
il
|

R - .7 . {Contenance} .
sect.| N* Lieudit” . ... |-Ha | Alca| Nat.
BN 280 | CHEMIN FABRY- . ~ |- [ots0
BN 281 | IDEM 1030
Soit, une contenance totale 14180

Tel que ce bien existe avec ses aisances, parties
attenantes et dépendances, et les droits de toute nature gui
y sont attachés, sans exception-nl réserve. '

NATURE ET QUOTITE VENDUES

Cette wvente porte sur la totalité en pleine propriété de ce
bien appartenant en indivision aux vendeurs dans les proportions
suivantes : '

‘USUFRUIT en totalité & Madame Odette ALABE Veuve de
Monsieur FRIBQURG Maurice, .

NUE PROPRIETE en totalité a Madame Nicole FRIBOURG.

REFERENCES DE PUBLICATION

Attribution de l1la nue-propriété a Madame Nicole FRIBOURG,
sus nommée, réserve de 1'usufruit au profit de Madame Odette
ALABE, Veuve de Monsieur Maurice FRIBOURG, suivant acte
contenant donation partage re¢u par Maitre Yves TEUMA, Notaire a
TOULON le 22 mars 1982, dont une expédition a été publiée au

premier bureau des hypothéques de TOULON le 16 juin 1982 volume({f

5294 numére 9.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le transfert de propriété a lieu 3 compter du jour de la
signature de cet acte.

L'entrée en Jjouissance est fixée, également, & compter du
jour de la signature avec effet immédiat. -

Elle a lieu par la prise de possession réelle, ce bien étant
libre de toute location ou occupation quelconque, ainsi que les
‘parties 1'affirment 1'ayant constaté par elles-mémes.

PRIX

Cette vente est consentie et acceptée moyennant le PRIX
principal de : UN MILLION CINQ CENT MILLE FRANCS.
0 T e, 1.500.000,00

S'appliquant savoir:

- A concurrence de UN. MILLION QUATRE VINGT MILLE FRANCS
(1.080.000frs) & la nue-propriété vendue par Madame Nicole
FRIBOURG,
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- 8t &’ concurrence “de QUATRE CENT VINGT MILLE FRANCS

(420. OOOfrs) a usufruit vendu par- Madame- Odette ALABE Veuve de = -

Men51eur FRIBOURG oo .

Le prix‘de'la’présente veﬁte a &té payé comptaht 4 1'ancien

propriétaire, c¢e qui est expressément reconnu.par ce dernier. et

Madame' BAIXE-RIVOLET, curateur, qui lui en consentent bonne et
valable quittance, sans -~ autre réserve gue celle de
1l'encaissement du moyen de paiement ci-aprés énonce.

DONT QUITTANCE

(e paiement a eu lieu & 1l'instant méme, ainsi qu'il resulte
de la comptabilité des Notaires soussignés.

CONSTITUTION DE SEQUESTRE - NANTISSEMENT

Du consentement des parties, la somme de UN MILLION CINQ CENT
MILLE FRANCS (1.500.000,00 Frs)
partie du prix de vente, a été & l'instant remise, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité du Notaire soussigné, a Maitre
Jean-Pierre PORCEL, Notaire soussigné, qui en est constitué
séquestre et déposgitaire, ce qu'il accepte, durant
l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, et ce
jusqu'a ce qu'il soit justifié & 1'acquéreur que les biens vendus
sont libres de toutes charges, ingcriptions ou oppositions
quelcongues, '

A cet effet, 1le vendeur affecte .ladite somme de
UN MILLION CINQ CENT MILLE FRANCS (1.500.000,00 Frs)

a titre de gage et nantissement au profit de 1'acgquéreur qui
accepte.

Maitre PORCEL en demeurera séquestre dépositaire a charge
pour lui de 1le déposer ~sur un compte ouvert & cet effet & la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, en appllcatlon de l'article
34 de la loi du 25 janvier 1985, :

Aprés 1'adoption du plan de redressement ou en cas de
liquidation judiciaire, les créanciers bénéficiaires de siretés

payés sur la somme ci-dessus, sulvait  1'ordre de préférence
existant entre eux et conformément A& 1'article 78 de 1a loi
précitée,; s'ils sont soumis & un plan de’ contlnuatlon

Maitre PORCEL, Notaire soussigné devra -répartir l& prix.
concernéd entre les-créanciers inscrits,. effectuer le paiement, &t
procéder & la radiation des inscriptions, selon les dispositions

.de l'articlé '102. du ﬂecret du .27 décembre 1985 et remettra 1le

solde Y Maitre BOR, représentant des créan01ers i o . -'

- ' DECLARATION D'GRIGINE'DE DENTERS® *

N ACQUEREUR déclare avoir effectué ce paiement savoir:

- - a cancurrence de- 1a somme de QUATRE CENT "CINQUANTE MILLE

- sur. le bien wvendu ou titulaires d'un. privilége’ général, seront -




i “FﬁANGS (450.000Frs) A 1'aide de ses deniers personnels,

< -7 et - pour le surplus- soit’la somme de"UN MILLION- CIN'QUANTE
'MILLE FRANCS (1 050.000frs) de la facon suivante: - -

1 f2 Monsxeur Ludovic DE FRANCESCHI a concurrence de la somme:
de SIX CENT MILLE FRANCS (600.000frs) au moyen de deniers lui
provenant des préts qui lui -ont été consentis par la POSTE dont
le siége est a BOULOGNE-BILLANCOURT (92777). 4 Quai du Point du
Jour, suivant acte re¢u par
ce jour meme, aux termes duquel acte 1'EMPRUNTEUR, ACQUEREUR aux
présentes s'est obligé a employer les deniers par lui empruntés
au paiement & due concurrence du prix de la présente vente.

2°/ Monsieur Gérard DE. FRANCESCHI et Mademoiselle Murielle
BIFFE & concurrence de la somme de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE
FRANCS (450.000frs) au moyen de deniers leur provenant des préts
qui leur ont été consentis par la POSTE dont le siége est a
ROULOGNE BILLANCOURT (92777)., &4 Quai du Point du Jour, suivant
acte re¢u par le Notaire 5us nommwé ce jour méme. aux termes
duguel acte 1' EMPRUNTEUR, ACQUEREUR aux présentes s'est obligé &
employer les deniers par lui empruntés au paiement & due
concurrence du prix de la présente vente.

PRIVILEGE

Par suite ' des stipulatiods et déclarations respectivement
contenues  dans les actes de préts ci-dessus énoncés et dang la
quittance figurant au présent acte tous deux passés en la forme

authentique, la POSTE se trouve investie par la loi, 4,

concurrence de la somme de SIX CENT MILLE FRANCS (600.000frs)
pour les deux préts comsentis & Monsieur Ludovic DE FRANCESCHI ,

et de la somme de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE FRANCS (450.000frs)
pour les trois préts consentis & Monsieur Gérard DE FRANCESCHI et.
Mademoiselle Murielle BIFFE, du privilége prévu par l'article
2103 ] 2° du Code Civil lequel garantit le principal des préts,
les intéréts dont ils sont productifs et leurs accessoires. ' :
) Le privilége bénéficiant au PRETEUR . sera -conformément &
1'article 2108 du Code-Civil conservé par l'inscription qui sera
prise au profit dudit préteur dans le délai de DEUX MOIS &
.compter -de la date des présentes et qui aura effet jusgu’ au;

1° / Pour les préts consentis a Monsxeur Ludovic - DE
FRANCESCHI :.

- 10 -mars 2007 pour la somme- de Trois cent qulnze mille quatre

vingt dix francs. Praét Plan Epargne Logement 00001, -

- 10 .maprs. 2011 pour la somme de Deux cent quatre v1ngt quatre

m111e neuf cent dix francs Prét Habltat 00002 -

2/ -Pour ‘les prets consentis a -Monsieur Gerard DE FRANCESCHI _
et Mademolselle Murielle BIFFE: . - -
- 01 mars: 2004 pour- la somme de Cinq mllle sept cent quarante
I francs Pret Compte Epargne Logement 00001, : - )
-7 01 mars 2004 pour ‘la somme dé Cent 'quarante guatre mllle deux

cgnt ‘soixante  francs, Prét Compte Epargne Logement 00002 )

- 01 mars 2011 polr la somme de Trois cent mille francs, Pret
-Habltat 00003 o e




-

- CAUTION HYPOTHECAIRE ": "{"

° I. PAR MONSIEUR GERARD DE FRANCESCHI et MADEMOISELLE

MURIELLE BIFFE T . . -

Aux présentes sont & l 1nstant 1ntervenus‘ ) SR

a) Mon51eur Gérard DE FRANCESCHI, ci- dessus nommé , quallflé
et domicilié, .

b) Mademoisellé Murielle BIFFE, c1-dessus ncmmée, qualifiée
et domiciliée, . '

© Ci-aprés dénommés la CAUTION

La "CAUTION ‘reconnait avoir regu l'offre du présent prét
qu'elle a accepté:

~ Pour Monsieur (érard DE FRANCESCHI le 20 février 1997,

- et Pour Mademoiselle Murielle BIFFE lie 20 février 1997.

La CAUTION, aprés avoir pris connaissance de ce gui précéde,
ainsi que de 1l'acte de préts consentis a Monsieur Ludovic DE
FRANCESCHI regu aux présentes minutes c¢e jour méme, par la
lecture qui lui en a été faite par le notaire soussigné, déclare:

Se rendre et constituer volontairement caution hypothécaire
de Monsieur Ludovic DE FRANCESCHI, envers LA POSTE, ce qui est
accepté par Madame DE FRANCESCHI, es-qualités, pour raison de
1l'obligation sus énoncée.

Il est expresgément convenu au sujet de ce cautionnement:

~ que la CAUTION ne contracte aucun engagement personnel, de
. sorte gque les droits et actions de 1la POSTE contre elle

congisteront uniguement dans 1'hypothése qui sera ci-apreés
conférée sans qu'elle puisse exercer aucune poursuite ni aucun

- recours soit contre ladite CAUTION personnellement, soit sur tous

les autres biens qui lui appartiennent ou qudi pourront lui
appartenir par la suite,

- qgue la POSTE est dispensée de discuter préalablement les biens
de Monsieur DE FRANCESCHI et Mademoiselle BIFFE pour exercer ses
droits sur les biens immobiliers ci-aprés hypothéqués par la

-CAUTION,

- gue la POSTE sera dispensée de-tenir informée la CAUTION tant

" des ‘éventuelles prorogations de délai gqu'elle -pourrait accorder a

1!'EMPRUNTEUR que du paiement ou du non paiement des sommes dues
par ce dernler en vertu des presentes

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

En conséquence de ce qui precede._a la stGreté et. garantle du -

remboursement de la somme d& SIX CENT MILLE-FRANCS (600.000frs)-
montant deg préts consentis & Monsieur Ludovic DE FRANCESCHI aux

termes de l'acte de prét sus visé, en principal, intéréts et. .
" accessolires et généralement a la garantie de toutes les.

obligations 'resultant pour lui _ dudit-acte, Monsiéur Gérard DE
FRANCESCHI et Mademoiselle Murielle BIFFE, ~CAUTION HYPOTHECAIRE,
affectent _et hypothéquent speC1alement au profit de la POSTE, le

‘tiers _indxvms des}.biens lmmoblllers ci-dessus désignés, sans’

aucune exception 'ni réserve des .dlfferentes parties qui le

_composént ou. ‘le composeront, .lors méme qu'elles auraient été

- _omises dans _la désignation avec tous  les immeubles par .

destxnatxon at toutes augmentatlons futures et amelloratlons
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CAUTION HYPOTHECAIRE T

- 7 II PAR 'MONSIEUR LUDOVIC DE EFRANCESCHI- - ’ ) -
- . Aux présentes est a l'instant intervenu: - - i - :

Madame Maryse ARANZANA, 'épouse de Monsieur Antonio DE’
FRANCESCHI, demeurant & TQULON, 2 rue Charlemagne,

‘Agissant en sa qualité de mandataire de Monsieur Ludovic DE
FRANCESCHI, ci-dessus nommé, qualifié et domicilié, '

- {i-aprés dénommée la CAUTION

La CAUTION reconnait avoir recu l'offre de prét qu'elle a
accepté le 20 février 1997. ' ’

; L.a CAUTION, aprés avoir pris connaissance de ce qui précede,

’ ainsi que de 1'acte de préts consentis & Monsieur Gérard DE

FRANCESCHI et Mademoiselle Murielle BIFFE regu aux présentes

S minutes ce jour méme, par la lecture qui lui en a été faite par
le notaire soussigné, déclare:

Se rendre et constituer volontairement caution hypoth&écaire
de Monsieur Gérard DE FRANCESCHI et Mademoiselle Murielle BIFFE,
envers LA POSTE, qui acceptent, pour raison de l'obligation susg
énoncée.

Il est expressément convenu au sujet de ce cautionnement:

- que la CAUTION ne contracte aucun engagement personnel, de
sorte que les droits et actions de la POSTE contre elle
consisteront uniquement dans 1'hypothése qui sera ci-aprés
conférée sans qu'elle puisse exercer aucune poursuite ni aucun
recours soit contre ladite CAUTION personnellement, soit sur tous
les autres biens qui 1lui appartiennent ou .gqui pourrent lui
appartenir par la suite.

- que la POSTE est dispensée de discuter préalablement les biens
de Monsieur DE FRANCESCHI pour exercer ses droits sur les biens
immobiliers ci-aprés hypothéqués par la CAUTION.

- que la POSTE, sera dispensée de tenir informée la CAUTION tant
des éventuelles prorogations de délai qu'elle pourrait accorder &
1'EMPRUNTEUH ‘que du paiément ou du non pamement ‘des sommes dues
par ce dernler en vertu des présentes. -

AFFECTATION HYPOTBECAIRE

- - _En consequence de ce qui précéde, & la soreté et’ garantie du
remboursement de 1la somme de QUATRE CENT -CINQUANTE MILLE FRANCS®
. (U50.000frs) montant des préts consentis & Monsieur Gérard DE.
T FRANCESCHI et Mademoiselle Murielle. BIFFE aux termes de l'acte de
EERES prét sus . -visé, en “prlnClp&l ~intéréts et accessoires: et .
' généralement~ & -la’ garantie de toutes-les obligations résultant
SN pour Jlui dudit acte, Madame Maryse DE FRANCESCHI es- qualiteés
= = 7. CAUTION HYPOTHECAIRE, “-affecte et hypotheéque spécialement au
’ profit de 1a POSTE, les deux tiers 1nd1v1s -des biens 1mmoblliers
‘ci-dessus “désignés, | sans aucune’ “exception” ni “réserve des -
. différentes parties qui. le composent ou le composeront lors- méme -
qu'elles - auraient ' été omises dans la désignation avec tous les
immeubles :par . destlnatlon et toutes augmentatlons futures et

amélloratlons R o .. - - .. -
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Pour la _perceptzon des dro1ts. il est preC1sé que la -
présente- mutatxon n'entre pas’ dans le champ a! appllcatlon de la -
Taxe sur la Valeur Agoutée

En effet, ce bien est achevé depuls plus de cing ans,

Le nouveau propriétaire déclare :

Qu'il prend 1'engagement de ne pas affecter le bien & un
autre usage que l'habitation pendant une durée minimale de tr01s
ans & compter de ce jour,

_Qu’'il demande & hénéficier de la réduction de droits édictée
par 1’ Article 710 du Code Général des Impéts,

PLUS-VALUES 7

Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values
immobiliéres, chaque vendeur déclare :

~ Madame Nicole Thérése Pierrette FRIBOURG

Qu'il a son domicile réel a l'adresse indiquée en téte des
présentes. - \//)

Qu'il dépend du Centre des Impots de TOULON SUD EST.

Que 1le bien vendu lui appartient par suite de l'attribution
en nue"propriété qui lui a été faite dans la donation partage
consentie par Madame OQdette ALABE, Veuve de Monsieur Maurice
FRIBOURG suivant acte du 22 mars 1982 plus amplement analysé en

1'ORIGINE .

Lequel bien a été estimé a 1.305.000,00 ¥ en cet a{:te.(::j

Que la plus-value é&ventuelle résultant de la présente
mutation est exconérée de toute imposition.

Que ce bien, constituait sa résidence principale depuis
gu'il en avait la possession. ‘

- Madame Odette Henriette Gabrielle ALABE
Qu'il a son domicile réel a 1'adresse indiquée en téte des
présentes, ) )
"Qu'il dépend du Centre des Impots de LA MURE, Avenue
Docteur Tagnard . . - o
Que le bien vendu lui appartient’ partie par suite des
acquisitions faites avec Monsieur Maurice FRIBOURG, son mart
décédé et partie pour l'avoir recueillie dans la succession de -
son mari . décede a - MENS ({Isére)} 1le 17 aout 1973 ainsi qu’'il
pésulte de 1’ attestatlon immobiliére dresgée par Maitre -
MILLIAND, Notaire a TOULON le 24 janvier 1974 ainsi qu'il sera
plus- amplemént dit en 1'ORIGINE, - - . -
B Qué le bi avait, & l epoque de cette mutatlon une ~valeur.

yénal%:ffiizggffi:i:> T .

. En outre, --l‘arcien propriétaire reconnalt avoir été av1se'
par le Notaire soussigné -de 1'obligation . de déaclarer, avec
1l'ensemble de ses revenus, la plus Value eventuelle resultant des .
presentes, - .

Et,- avoir regu du Notaire sou351gne touteslles exp%;catxons' S

'utiles afférentes & cette obligation flscale

En" conséquence, il~ ‘fera toutes - déclarations et produira - -

-toutes piéces Justlflcatlves QUPTEs de 1! Admlnlstratlon Flscale . e

compétente.- . . - . _ : . L
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* . Pour. détermiﬁer 1! assiette des dr01ts de mutatlon dus au A
“ tltre de cet’ acte, il est precise ce gqui suit’ . = .

Tous les frais, dPQItS et honoralres de cet acte seront
supportés par le nouveau propriétaire qui s'y oblige. -
En outre, il résulte de cet acte gu'il n'existe aucune

charge augmentative du prix.

CALCUL DES DROITS :

Base Taux . lMontants
‘ Théorique A payer
1.500.000,00! 5,000% 75.000,00] . 75.000,00
1.500.000,00] 1,200% 18.000,00 18.000,00
1.500.000,00| 1,600% 24.000,00 24 .000,00
75.000,00| 2,500% 1.875,00 1.875,00
DROITS 118.875,00

FIN DE LA PREMIERE PARTIE

Cette premidre partie contient : 26ro  renvoi.

. -
- _ - : _
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_ .~ % SECONDE PARTIE RS

URBANISME

Le Notaire soussigné a donné lecture au nouveau propriétaire
gui le reconnait, d'une Note de Renseignements d'Urbanisme - qui
demeurera jointe et annexée, aprés mention, & la minute du
présent acte - délivrée par l'autorité administrative compétente

' le 29 aofit 1996.

Le nouveau propriétaire déclare en avoir pris parfaite
connaissance et faire. son affaire personnelle de ces
prescriptions sans recours contre l'ancien proprietaire.

ALIGNEMENT

I1 résulte d'une réponse de 1'Administration compétente que
ce bien n'est gravé d'aucune servitude d'alignement et n'est
intéressé par aucune opération de veoirie.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC

La présente mutation etalt susceptible de falre l objet d'un
droit de préemption au titre :

D'UN DROIT DE PREEMPTION URBAIN (D.P.U).

La présente .mutation a é&té notifiée au détenteur de ce

} droit, lequel a renoncé a l'exercer ainsi gu'il résulte d{une
lettre du 10 mars 1997 annexée & la minute du présent acte apres

mention

ORIGINE DE PROPRIETE

L'inmeuble  ci-dessus désigné appartient & Madame Nicole
. FRIBOURG en nue-propriété et & Madame QOdette Veuve FRIBOURG pour
1'usufruit par suite des faits et actes suivants: .

I/ Initialement,  1'immeuble dépendait.de la communauté de
meubles et acquéts ayant éxisté entre Monsieur FRIBOURG Maurice
Alexaridré, "né A MARSEILLE le 7 février 1910, demeurant a TOULON -
et Madame ALABE Odette Henriette Gabrielle, son épouse, faute de

o -contrat ‘de mariage préalable a4 leur union célebree en la Mairie
v de MARSEILLE le 2 avril 1932, savoir: - oo .-
’ - Les constructions pour les avoir faites édlfler,
_ - et le terrain de la fagon sulvante :
- - - A/ Suivant acte rec¢u par Maitre BREST, lors Notaire &
" TOULON 1le 19 novembre 1963, publié au bureau.des. hypotheques de
TOULON ‘le. 10 mars 1964 volume 3491.numéro 1 C;/ -
C Monsieur et Madame FRIBOURG ont - acqiis -ce terraip. de
Mademoiselle - DARODES . Georgette : Héléne, Marie  Aimée, ~née &
 MARSEILLE 1le U4 mai 1918, demeurant & MAUBEUGE, cellbatalre et
. Mademoiselle DARODES France, Carollne “Andrée,, née A CALUIRE ET
s -CUIRE__(Rh&ne) ~ie 12 mai 1923J demeurant a TAMATAVE (Républlque
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) Malgache) cellbatalre._”
. Cette vente -a eu lieu moyennant un-prix ‘de Vlngt quatre Tt e
mille francs paye comptant et qulttancé en 1lacte. (::, ; :

S B/ Su1vant " acte regu par Maitre BREST Notaire susnommé le’
19 novembre 1963, publié au bureau des hypothéques de TOULON le
10 mars 1964 volume 3491 numéro 2., Monsieur DENIZEY Frédéric
Camille Aim&, né & BOURG .(Ain) le 13 décembre 1902, demeurant &
LA GARDE, Veuf non remarié de Madame ROUX FREISSINENG Suzanne, a
cédé a titre d'échange & Monsieur et Madame FRIBOURG, une bande
de terrain d'une superficie de B9m2, détachée de sa propriété.
En contre é&change, Monsieur et Madame FRIBOURG ont céde &
Monzsieur et Madame DENIZET deux parcelles de terrain détachées
de la partie sud de leur propriété, d'une superficie totale de
280 m2.
Cet échange a eu lieu, sans soulte de part ni d'autre.

C/ Suivant acte requ par Maitre BREST, Notaire susnompé le
13  janvier 1965, publié au bureau des hypothéques de TOULON le 1
février 1965 volume 3753 numéro 17, Monsieur et Madame FRIBOURG
ont acquis de Monsieur GUYON Jacques Marie Paul, né & VALENCE
(Drome) le 26 juin 1913 et Madame DENIZET Jacqueline Marie
Joséphine née & MARSEILLE le 28 mai 1920, son épouse, demeurant
ensemble & MEURCHIN (Pas de Calais), .

Une parcelle de terrain d'une superficie de 26m2 qu 'ils ont
rattachée 4 leur propriété.

Cette vente a eu lieu moyennant un prix de mille francs qui
a été payé comptant et quittancé en l'acte.

II. Monsieur FRIBOURG Maurice Alexandre ci-dessus nomme est
décédé A MENS (Isére) le 17 aout 1973 en laissant pour seules
héritiéres:

.1°) Madame ALABE Odette, sus nommée, son épouse, avec
laquelle il était soumis au régime de la communauté de biens
meubles et acquéts comme indiqué ci-dessus,

) Usufruitiére en vertu de Ll'article 767 du Code Civil du
quart des biens composant sa succession, sauf & confondre cet
usufruit avec le bénéfice de la donation énoncée ci-aprés, .-

'PDonataire en vertu d'un_ acte re¢u par Maitre Régis ODIER
Notaire associé a TOULON le 12 juillet 1973, de 1a pleine
.propriété -de .1'universalité des biens mobiliers et immobiliers
composant la sticcession du défunt, avec stipulation qu'en cas
d'existence .d'héritiers a réserve et si. la réduction de la
.-donation etait demandée _par _ceux~ci, cette donatxon serait-
“réduite. a 1 une des- trois quotltes dlsp0n1b1espermlses par 1a
1oi. . -

-2° ) Et pour le surplus. ses deux- f‘llles issues de son union

- avec Madame ALABE: . . -
Madame FRIBOURG NlCOle Thérése'?ierrette.» 7 S :
et Madame FRIBOURG Plerrette ‘Rose Marie, Veuve de Monsxeur

RICHARD, ¢ — - -

T toutes -deux nommees aux présentes )

Ainsi que’ ces faits. et qualités sont constates dans un’ acte

de notoriété dressé aprés le- décés de Monsieur FRIBOURG par

Maltre ODIER Notalre aSSOCle SOUSSlgne le 27 septembre 1973 .
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"IN, - $uivant acte’_re¢u’ par maitre ODIER:”Notdire~associg™ < -
-soussigné le 27 septembre 1973,  Mésdames = FRIBOURG Nicole et
_Pierrette .seules. héritidres  réservataires de Monsieur- FRIBOURG

ont déclaré consehtir & 1'exécution pure et -simple de 1la
donation en pleine propriété que Monsieur FRIBOURG avait
consentie 3 Madame ALABE son épouse, aux termes de 1'acte regu
par Maitre ODIER le 12 juillet - 1973 analysé ci-dessus et
renoncer a en demander la réduction. - .

De sorte gue la succession de Monsieur FRIBOURG s'est
trouvée dévolue en totalité & Madame FRIBOURG née ALABE sa
veuve, '

IV, La transmigsion 'par le déces de Monsieur FRIBOURU des
biens immobiliers compris dans sa succession a été constatée par

une attestation délivrée. par Me MILLIAND, Notaire associé 4

TOULON le 24 janvier 1974, publiée au premier bureau des

hypothégques de TOULON le 14 février 1974 volume 1679 numéro H{::j

V. Suivant acte recu par Maitre Yves TEUMA, Notaire associé
a TOULON le 22 mars 1982 contenant donation entre vifs, & titre
de partage anticipé, conformément aux articles 1075 et suivants
du Code Civil par Madame ALABE Odette, Veuve de Monsieur FRIBOURG

. sus nommée au profit de:

Madame FRIBOURG Nicole, sus nommée, .

et Madame FRIBOURG Pierette, également sus nommée, ses deux
filles et seules présomptives héritiéres, dans la proportion de
moitié pour chacune qui acceptent

De la nue-propriété soumise & l'usufruit et viager de la
donatrice, des biens lui appartenant en propre ainsi qu'il
résulte des actes ci-dessus analyseés. .

Et partage entre les donataires sous la médiation de la
donatrice desdits biens immebiliers. . .

Ii a été attribué a Madame  FRIBOURG . Nicole 1la
nue-propriété de 1'immeuble objet des présentes, pour une valeur
de 1.305.000frs A& charge par elle de verser une soulte de Cing
cent Soixante et onze mille cing cent francs. 4 Madame FRIBOURG

Pierrette. Laquelle soulte a été payée comptant et gquittancée en

1'acte. ’ o

Audit acte, la donatrice a déclaré que 1'immeuble était
grevé d'une inscription d'hypothéque conventionnelle prise-le 3
juillet 1974 volume 136 numéro 9 au profit de la -Caisse
d’'Epargne de TOULON en vertu d'un acte de cautionnement regu par
Me .0ODIER, Notaire'associé -4 TOULON le 19 juin 1974 pour sidreté .de
la  somme de -Cént mille- francs, radiée depuis en date du 7 juin
1982. - - ’ B - . T )

Une 'expédition dudit - acte .a été publiée au premieﬁ bureau

_des hypothéques- de TOULON le 16 juin -1982.volume 5294 “numéro.9.

- -. CHARGES ET -CONDITIONS -

' Cette mutation a-lieu sous-les conditions ordinaires et de ’
droit. et notamment sous celles suivantes ~qué le nouveau

'Y

propriétaire s'oblige & exécuter :

- . i
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ETAT DY BIEN - e )
" Le- -nouveau proprletalre prendravle bien- dan8 san état. au’. -
_jour de l'entrée en jouissance, sans recours contre 1l'ancien -
’proprletalre pour gquélque -cadse que .ce soit ; ‘et notamment & -
raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées’ -
sous le bien, de tous éboulements qui pourraient en resulter par
la suite, la nature du sol et du sous-sol n'étant pas garantie ;
comme aussi sans recours c¢ontre 1'ancien propriétaire pour 1'état
des constructions i pour les vices de toute nature, apparents ou
cachés, 'y compris les dégats qui pourraient étre apportés aux
charpentes ou autres parties boisées par les termites ou autres
insectes xylophages ; pour les mitoyennetés, pour erreur dans la
désignation. le cadastre ou la contenance. toute différence
excédat-elle un vingtiéme devant faire son profit ou sa perte.

SERVITUDES

Le nouveau propriétaire supportera toutes les servitudes
passives apparentes ou occultes, continues ou digcontinues,
pouvant grever ce bien, sauf & s'en défendre, et il profitera de
celles “artives, sans recours contre l'ancien propriétaire, mais
sans que la présente clause puisse conférer & qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non
prescrits ou de la Loi. ‘ -

|

|

| A cet - égard, il est précisé par l'ancien propriétaire qu'a
sa connaissance, 1l n'existe aucune autre servitude que celles
dérivant de 1la situation des lieux, de 1la Loi ou des plans
d'urbanisme et 4'aménagement de la Commune,’

L ' Et, il déclare qu'il n'a c¢réé ni laissé acguérir aucune
servitude sur ce bien.

IMPOTS ET TAXES

Le nouveau propriétaire acquittera, & compter du jour de
1l'entrée en jouissance, toutes lesg charges fiscales auxquelles ce
bien peut ou pourra étre assujetti.

Et, il remboursera ces charges & l'ancien proprlétalre. a
compter de cette ddate, tant que la mutation de propriété de ce
bien ~n'aura pas - été effectuée par les Services Fiscaux.

- competents, - B ) -

IMPOTS DIHECTS LOCAUX DE, L'ANNEE COURANTE
Pour 1'année courante, il est convenu que’
" - - "= Concernant la TAXE FONCIERE, il sera pvocéde entre les
. ) parties : au décompte Jjour pour jour de leur quote-part respective
- .. en tenant -compte de la date’ d'entrée en jouissance. Le nouveay ®
-~ *  propriétaire supportera la .part de Taxe Fonciére postérleure N -
- cette date, et la versera, directement,” & 1'ancien propriétaire..
- Concernant la TAXE D! HABITATION elle sera acquittée et
supportee définltlvement par 1! occupant au premier janvier de
1'année en cours - - . L LT

CONTRATS ET ABONNEMENTS - -

- - 'ké nouveau propriétaire. fera- son- affalre personnelle de tous

' contrats, -éventuellement passés, pour les ‘services en eau, - :
. .énergie, . télécommunications_  ‘et. autres afférents 4 ce blen. a

- compter de l'entrée’en. jouissance. |’ . .
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=7 EE, I1operera ou”

‘era opérer la mutation de ces '&BHEI"?EE”&”“ ST

- gon’ nom; - dang les’ *mellleurs" délats,: =de —*fagon —que~ l‘anc1en

proprlétalre e .soit, Jamals, 1nqulete a4 ce suaet. T ‘ - ",’

RESILIATIONS DES CONTRATS D' ASSURANCES

L'ancien propriétaire devra résilier, & ses frals. toutes
polices d'assurances en  cours de facon que le nouveau
propriétaire ne soit pas inquiété A cet égard.’

De son cdté le nouveau propriétaire s'oblige & souscrire
dans .les- plus brefs délais une police d'assurance multirisques
aupres d'une Compagnie d'Assurance notdirement solvable et
s'engage A& en Justifler au Notaire soussigné sous huit JOUFS des

présentes.

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA REGLEMENTATION
RELATIVE A L'AMIANTE

Le wvendeur déclare qu'a ce jour 1'immeuble &tant & usage
d'habitation et ne comportant qu'un seul logement n'entre pas
dans le champ d'application du décret n°96-97 du 7 février 1996.

PUBLICITE FONCIERE

(et acte sera soumis par les soins du Notaire 4 la Formalité
unique d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des
Hypothéques compétent dans les conditions et délais prévus par
les dispositions legales et réglementaires et aux frais du
nouveau propriétaire. .

Si ce bien est grevé d inscriptions, l ancien propriétaire
sera tenu d'en rapporter & ses frais mainlevées et de justifier
de 1l'exécution de la radiation de ces inscriptions. dans les
quarante jours de la dénonciation amiable qui lul en sera faite
au domicile ci-aprés élu. .

- POUVOIRS

Les parties donnent tous-pouvoirs nécessaires pour signer .
tous actes rectificatifs .ou. complémentaires & tout Clerc ou
Employé du Notaire soussigné, en vue de mettre cet acte en.

_harmonie avec  tous documents -d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires. o B i
-- L ' .IITRES - .

Il n'est remis ‘au nouveau proprlétaire aucun ancien titre de
propriété,  mais- il pourra se faire délivrer, & ses frais, tous
extraits ou copies authenthues da' actes concernant ce bien

- o ‘DECLARATIONS'GENERALES STos T o - o

Les parties declarent- ST v, -
- Que Jeur identmte _est conforme a celle 1nd1quée en téte

des présentes, } -
©<. Qu'elles. _ne sont%_pas; dans uny epat civ1l, c;v1queh0u




- commerc1al mettant obstacle A la llbre dlsposmtlon de leurs
- -:blens. - : =— e

- - - - Que ce blen est 11bre,de tout obstacle légal contractqelf

ou. admlnlstratlf
- guitil.n est grevé d'aucun droit réel principal;
- Bt, que ce bien est grevé des inscriptions ci-aprés
" mentionnées: : :
Hypothéqie conventionnelle prise . au premier bureau des

hypothéques de TOULON le 22 novembre 1982 volume 362 numéro 59

au profit de la SOCIETE GENERALE en vertu d'un acte recgu par
Maitre TEUMA, Notaire & TOULON le 22 mars 1982, pour sireté de
la somme de Quatre cent cinquante mille francs en principal avec
effet jusqu'au 22 mars 1999.

Hypothéque conventionnelle prise au premier bureau des
hypothéques de . TOULON le 24 janvier 1986 volume 86J numéro 198
au rpofit de 1la SOCIETE GENERALE en vertu d'un acte regu par
Maitre TEUMA, Notaire a TOULON le 9 janvier 1986, pour sireté de
1a somme de Trois millions de francs en principal avec effet
jusqu'au 30 janvier 2000.

L'ancien propriétaire s'oblige 4 en rapporter mainlevée et &
produire le certificat de radiation dans les meilleurs délais.
" Les frais, droits et honoraires de la mainlevée et de
‘ses suites seront supportés par l'ancien propriétaire qui

s'y oblige,

]

Ainsi que les déclarations de 1'ancien propriétaire
concernant les droits grevant ce bien sont confirmées sur un état
hypothécaire hors formalité délivré par le Bureau des Hypothéques
compétent. '

FIN DE LA SECONDE PARTIE I

' AFFIRMATION DE SINCERITE -

Les comparants affirment, sous lés' peines édictées par

1'Article 1837 du Code Général des Impdts, que cet acte exprime

1'intégralité du prix convenu ; ils reconnalssent avoir été
d"inexactitude de cette affirmation. -

Le’ Notalre sou581gné affirme gu'a sa connaissance, cet acte

.n'est Hi modifié ni contredit par une contre-lettre contenant

} augmeﬂtaﬁlon du prlx _f S Lo - - -

ATTESTATION pu CONTENU DE LA PREMIERE PARTIE - -

. N Le- Notaire - souss;gné atteste que 1la premlére partle de cet
o . acte. redlge sur onze - pages contlent toltes les "énonciations
nécessalres a4 la publication,. au fichier 1mmob111er des droits

1mp0§s! droits et taxes: ) B ..

informés _ ﬁar le notaire soussigné des pelnes encourues en cas

~ réels et toutes celles nécessaires’ é 1! a531ette de tous salalres..
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L f ) CERTIFICATION D‘IDEN‘I‘I’I‘E ) ‘1

“En appllcatlon de l Artlcle 75 - du’Decret n’ 55 1350 du 14 L
octobre 1955, 'le. Notaire sou331gne certifie que l'ldentlte des
parties lul a &té regullerement justifiée.

DONT_ACTE EN DIX HUIT PAGES.

La lecture de cet acte a été donnée aux parties par le
Notaire soussigné qui les a fait signer. .

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES.
En 1°‘Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme Jjour cet acte

comprenant :

- PABES. . s e {18 )
- renvols...ove et A 0)
-~ mots NULS......... R O I
- lignes nulles.......... {@)
- chiffres nuls.......... {G)
- blancs batomnés........{( @)
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VOL_ SPECIACEMENT APPROUVE (Page 5) _ . .. . el T

‘FET RELATIF DU CHEF DE Mme ALABE Veuve FRIBOURG

Jnstructions édifiées sur un terra1n acquis par Mr et Mme FRIBOURG

wrice de, savoir:

Partie acquisiution suivant acte regu par Me BREST, Lors Notaire & TOULON

e 19 Novembre 1963 des consorts DARODES de divers lieux, publle at )

ureau des hypothéques de TOULON le 10 mars 1964 volume 3491 numérol, 7

Partie en échange avec Monsieur DENIZET Frederlc, demeurant & LA GARDE,
uivant acte regupar Me BREST, lors Notaire a TOULON le 19 Novembre 1963
ublié au bureau des hypothéques de TOULON le 10 Mars 1964 volume 3491 d
uméro 2.

Surplus acquisition suivant acte regu par Me BREST, Lors Notazre a TOULON
e 13 Janvier 1965 de Monsieur et Madame GUYON Jacques, demeurant &
[EURCHIN (Pas de Calais), publié au bureau des hypothégues de TOULON le ’//

c—4 Féyrier 1965 volume 3753 numéro 17,

- Ssion de Monsieur FRIBOURG Maurice Alexandre, en son vivant retraité,
jemeurant & MENS (Isdre) rue du Bourg est décédé & MENS le 17 Aol 1973
- Attestation Immobiliére aprés ledit déces établie suivant acte regu par
de Claude MILLIAND Notaire associé & TOULON le 24 Janvier 1974, publié
au premier bureau des hypothéques de TOULON le 14 Février 1974 volume 1679

numéro 4.




. TRANSCRIPTION PHOTOCOPIQUE établie en application

de la loi sur &iﬁuﬂéﬁ _____ pages,conformément 4 l'original

Le notaire soussigné atteste que la "PREMIERE PARTIE"
du présent document hypothécaire contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaires a4 la publication des
droits réels et & l'assiette de tous salaires, impots, :
Droits et taxes. . cjjjj

I1 certifie en outre que l'identité compléte des
parties telle qu'elle est dénommée dans le présent docu-
ment en tdte & la suite de leur nom et dénomination, N

lui a été réguliérement justifiée.

e soussigné : Maitre Claude MILLIAND notaire asscocié
de la Société Civile Professionmelle "Régis ODIER et
Claude MILLIAND notaires -associés,. titulaire d'un Office
Notarial 2 TOULON, certifie la présente copie exdctement

destirnée & recevoir la mention de publicité, sur iy

pages en continu de 1 & 4@ , dont onze
pages numérotées de 1 a 'l , pour la seule
"PREMIERE PARTIE". Sans renvoi ni mot nul.

_collationnée, conforme & la minute et & l'expédition
ﬁ}uf

TOU}ON, le 6 Mai 1997




DATOIRE
i 14 petebee 1955)

. mm g ema e meee PR

emande
1Iseignements
aires urgents

2 postérieure au 31 décembre 1955)

lslgnation de fa formalié ou de Tél, :‘ "
Tlgue ; Bureau
3. de dépst {..L.er..TOULON. Jdoss!er A EBING ]
BOURG/DE FRANCESCHI LudO\_fjc

DIRECTION GENERALE.D

ES IMPOT, =10 3233

"SR uuw
Demande na _uum W"

Diéposée le
Etat défjuré le
NO AR 3 ooeeeeereeeseossreres oo cmes e
N2 AUSBGEE Leoeesirviereneereiirenserrensa e

LNotalres :28800188. 7.8, ~Anue Vauban.... ]
COMMUN
de domizile,.,

CODE
posm,ts_l;lglof_o COMMUNE,..0.... TOTLON. oo ]

da ranuchemenl posﬁ.l {leFag ¢chéan)

+PRET LA .

A \

6.HMai..1997 ..

Slgnatur’e I’ demandeur

A.TOULON....

b o 2 " /

souscrire auprés du service hypothécaire compétent - L'imprimé doit &tre rempli, dans les cadres régervés
Wt ada machine 3 écrire en frappe directe pages 1 et 2, {les pages 3 et 4:seront cbligatoirement rémplies.par

carbonée), soit par des procédés modernes de mproduction ot des machines & impression automatique.

ﬂnclpa[ﬁ . .“ “"'.7‘5., OO‘F 5 AreanFaasiant (s A8 ITEALI Bt iny
plémentaire(s} :
] "y .
sersanne(s) désignée(s} @ [ X lF = {“‘ MODE DE PAIEMENT
“neublels) dSIINE(S) ¢t X sl St L} nuéeaire
1 chdque bancaire, Trésor ou C.D.C.
i _J mandat ou virement postal
, [} utdisation du-compte « usagér habituel ».

17 sons disignation d'tmmeuble appliquer

SRR dont réglement ci-joint

s N ¥ ON
e — e - — . ——
IRREGULIEBE]
} b8
snite demande eat refusé pour fe {ou les) motifls) swivant(s) : _—
4 Difaul d'érablissement “ Defaut dindication Dlnsufﬂs&nce, Elnndﬁ{ance Tt
3 du second exemplalre de la nature du de ln désignation da In désignation
: renseignement demandé des personnes das immeubles
Demande “1Demande
non datée non signée - O ipsarins B st aeser et rens s aarrere

O L] 4

4

Le Canservateur,

wre de la présente demandae, le Conservateur :

in'existe, dans sa documentation, aucune formakité,

il n'existe, dans sa documentation, que les

3~ = formalités indiquées dans 'état ci-joint.

(CERTEICAT DU CONSERVATEUR] Erat cexie & L dare .,u%,.,l.u..l!‘.l.} . 997 ,

Le Consegmur,
[P

: Nationals ~ 9 472804 © 17 F — Mars 1989




( DEMANDE DE L'USAGER. j

Le demandeur requlert M. le Conservateur des hypothéques de !ua déhurer un EX‘I‘RAIT des formalités détaillées ¢
pexsonnes e(}ou les lmmeub[es désignes aux cadres V etVi. ., 7 S _

T

E] INSCRIPTIONS de priviliges ou

d’hypothdques subsistantes, “ potir les personnes identifiées sur la demand
E] SAISIES en cours, B’] DERNIERE FORMALITE INSCRITE QU PU
s, dang o cas d'une demande portant uniquement

) {endre Vi)
* El DOCUMENTS PUBLIES A CARACTERE NON ACQUISITIF
pour fes personnes identifides sur la demande,
* dans do cas o unie demande partsm onfguement sus dey mmeublas {cadte V1), ca sofit fous by

\ docusnents pubﬂéu qul sony déthds dans b mesure o i enwtent dans [a périoda de ccrﬂfmwn

-~

POINT DE DEPART ‘ TERME
Farmalités intervenues ou publiées .
— depuis le 1-01-56 (ou la date de rénovation du cadastre ~ jusquh ba date de signature de In présente demande, nclusivement fhors forr:

pour les demandes portani uniquement sur des immeubles)
. jusqu'au l 1 E ! 1111, Inclusivernent.
- depuls le t {4 E | ;usquﬁ la date de la formalié énoncée inclustvemnent {sur formalté).

Nom Prénoms " Date et lieu de naissar
{ou dénominaton) ] o mrutres éléments. relatfs aix personines morales - - e alinda de Part. 6,du décret dud:

] FRIBOURG Div. GOURTES Nicole Thérése Pierrette | MARSEILLE, le 13.09.1937

2ALABE Vve FRIBOURG Odette Henriette Gabriel | MARSEILLE, le 15.01.1912
le '

Réfgrences cadasirales N° -du
Communeg - lot-uptume | N¢ dulot ' Rue ef numéro
Section Numéro de plan n E

T zouLow BY | 280 " | Chemin Fabry

2 . , 281

— Inscriptions ou publication simultanément requises, actes el jugements &noncés par leurs références de publication dans Iés borde:2:
oule documem déposé& en meme temps que 1a présente demande {derfandes sur formahté un!quemem)

o Forinalftés  eulvontes: ! natuse b d; date s
LTS £ 38 SOUPORIPNS PR .| [ 3

naneg 4.... ; data .,

Au cay pdl le nombre de personnes serait supéﬂeur & 3 et te nombre d'immeubles supériewr & 5, ntliser une ou plusieurs demn,“.—
complémentaires (imprimé n® 3234). .
Menﬂonner le hombre de demandes comp!ﬁmentaires dans ,iu case ¢l- contre Mmm"b D
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Cahier des conditions de vente
sur saisie immobiliere

Chapitre I« : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 ~ MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

e saisi peut solliciter 4 'audience d'orientation I'autorisation de vendre a l'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable seton des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en decd duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

§’il s’agit d’un immeuble de copropriété, ’adjudicataire fera son affaire du respect des
dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 «relatif 4 la protection de la
population contre les risques sanitaires liés & une exposition i Pamiante dans les
immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la présence éventuelle
d’amiante dans les immeubles. Il supportera, sans aucun recours, pour quelque cause que
ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les
obligations matérielles et financiéres que pourra engendrer ’application de cette
réglementation, qu’il s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des
¢éléments d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I"acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés,




ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en
cours.

- Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de

payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur. La
preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie
et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de 1a partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposcront 4 I’acquéreur conformément 2 la loi.

Si "acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de Iimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

P'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'tre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas 8tre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment 'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sanf a
faire valoir les unes et a se défendre des autres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.




Chapitre I : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs & 1’état-
civil ou & la dénomination de ses clients, de méme que Dattestation prévue 4 Particle
R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et §’il s’agit d’une personne morale, de
la réalité de son existence, de I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordre de 1a CARPA,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque hii est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en Pabsence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur
étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de I’adjudication, toute personne solvable pourra former
surenchére du dixiéme sans que {’adjudicataire surenchéri puisse exercer a raison de cette
surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, I’acte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution
d’un avocat inscrit an Barreau du ressort du Tribunal judiciaire devant lequel s’est
déroulée I'adjudication, sera déposé dans les dix jours de ["adjudication au greffe du Juge
de 'Exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a [’avocat constitué pour lui un chéque de
banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére
est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de
surenchére prévue a I’article R 322-52 du Code des Procédures Civiles d’exécution et en
justifier sur la sommation de tout intéressé.

[’avocat du surenchérisseur devra remettre 4 |’avocat poursuivant le chéque de banque
ou la caution bancaire & ’audience de revente sur surenchéres éventuellement complété
par un chéque de banque ou une caution bancaire permettant de porter la garantie au
montant déterminé 4 ’article 9 ci-dessus énoncé s’il entend porter Penchére au-dela du
montant de sa surenchére.




La surenchére ne pourra faire I’objet d’une rétractation.

La procédure de remise de vente sera diligentée par I’avocat qui a poursuivi la premicre
vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués & 1’avocat poursuivant sur la totalité
du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la poursuite de la premiére vente
que de la vente sur surenchére. L’avocat du surenchérisseur aura droit aux émoluments de
défendeur mais ne participera pas au partage du droit proportionnel.

Les conditions pour enchérir 4 Paudience de vente sur surenchére seront celles prévues
Particle 9 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera
restituée,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

St le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur A celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu' la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de Ia premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du Code monétaire
et financier,

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquérenr A I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

LD’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien 4 l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné 4 financer l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune deémolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés
entre les mains du Bétonnier de I’ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour
étre distribués entre les créanciers visés & 'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution,

Le séquestre désigné recevra ¢galement l'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de celui servi par la Caisse des dépéts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplisscnient des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
Pacquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépéts et consignations conformément 4 Particle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur, sont versés directement par 1’acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code
Civil, en sus du prix de vente, 4 I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a ét¢ consigne, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 15 ~ VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mois de 1’adjudication définitive,
’adjudicataire sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal, par Pintermédiaire de son avocat entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu,



Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Iadjudication
définitive, I’adjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

Si le paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit
des intéréts au taux Iégal depuis le jour de I’adjudication définitive jusqu’au versement
complet du prix. Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points 4 Pexpiration du délai
de quatre mois de la date d’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du
prix. Six mois aprés la consignation du prix, celle-ci produira a I'égard du débiteur tous
les effets d’un paiement.

Si ’adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, 4 I’occasion de la distribution
du prix, 4 une collocation totale ou partielle, il aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation 1égale totale ou partielle du
prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

Le cas échéant, il sera redevable des intéréts sur le solde du prix, au taux prévu & I’alinéa
3 du présent article, 4 compter du jour de I’adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par la Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, a compter de son parfait
encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel s’entend de la date de 'ordre
donné par le séquestre & la caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &re tenu pour responsable ou garant & I’égard de
quiconque des obligations de I’adjudicataire, hors celle de présenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produits.

Si 'adjudicataire est évincé par I'exercice d’un des droits de préemption institu¢ par la
loi, il n'aura aucun recours conire le poursuivant ou le séquestre a raison de
Pimmobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui &ire
occasionné en ¢e ¢as,

En cas de préemption, I’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moiti¢ de I’émolument
prévu au tarif en vigueur, [autre moitié revenant a I’avocat du préempte.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de I’adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions
que lui.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu’il aura
produit et des frais de la vente purge de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de
tout privilége du chef du débiteur.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément 3 Particle 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de
la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant P’expiration du
délai de deux mois a compter de la date de P’adjudication définitive.




Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui
aura ét¢ faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I’adjudication
définitive.

Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor, d”ordre et pour le compte du
vendeur (partic saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits 3 déduction, sauf & [acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paicment des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 4 I’occasion de locations ne seront 4 la charge
de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a len, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a P"administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a I’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I’immeuble mis en vente ;

x

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
’accomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses frais.




Lors de cette publication, 1’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & I’avocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragtaphes précédents, dans
le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pitces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt 4 Pavocat de
PPacquéreur par acte d’avocat a avocat, jesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

1’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 I’expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si ’immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose & ’encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais tax¢s.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

Gj I"immeuble vendu se trouve en copropriété, ’adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelie est transcrit le
jugement d'adjudication.




Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possessiot, l'acquéreur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé 2 se faire délivrer 4 ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et e jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le¢ séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

1’ acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l’exécution la
radiation des inscriptions grevant I"immeuble.

En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant Pimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 -~ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de

premier rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,

dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en
P

principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa
créance 3 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux 1égal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 1’avocat du créancier saisissant ou, & défaut,
par Pavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux atticles
R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la répartition et la rétribution de I’avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir, en cas de
pluralité de créanciers inscrits, ou en cas de créancier unique, selon les modalités ci-aprés
définies :




- 8i I’état hypothécaire sur formalité de publication du jugement d’adjudication ou du
jugement constatant la vente amiable judiciairement ordonnée, révéle existence de
plusieurs créanciers inscrits sur le bien, ou s’il existe un ou plusicurs créanciers
privilégiés au sens du 1° bis de Darticle 2374 et de I'article 2375 du Code civil, la
rétribution de I’avocat en charge de la distribution est prélevée sur les fonds & répartir,
dans la proportion prévue 4 Particle A. 444-192 du Code de Commerce, renvoyant &
Particle A. 663-28 du méme Code, sauf accord de majoration en cas de diligences
particulieres.

- Si, & la lecture de I’état hypothécaire sur formalité de publication du jugement
d’adjudication ou du jugement constatant la vente amiable judiciairement ordonnée, il
apparait que le créancier poursuivant est seul inscrit sur le bien saisi, et qu’il n’existe
aucun créancier privilégié au sens du 1° bis de l'article 2374 et de l'article 2375 du Code
civil, la rétribution de ’avocat en charge de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir, dans la proportion prévue a Uarticle A. 444-192 alinéa 2 du Code de Commerce,
renvoyant & [article A. 663-28 du méme Code, sauf accord de majoration en cas de
diligences particuliéres.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation prévu
par Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |’opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou ¢lu de "acquéreur.




ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de 1’Association syndicale
libre ou de |’Association syndicale autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de
Particle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & |’ordonnance n°® 2004-
632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
. indiquera que ’opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes testant
dues par [’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en 4,. lot sur la mise 4 prix suivante ;
MISEAPRIX: DEVX CenT CONB U AT E  QILLE Evios ~250.000€ -

mise & prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de a vente.

f .1 1 = A
Ainsi fait et dressé par Maitre Fu, Ao'mie 1 crsSon/ , Avocat

poursuivant
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