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PROCES-VERBAL EFFECTUL

L'AN DEUX MILLE DEX SEPT

ET LE ONZE SEPTEMBRI

A LA REQUETE DE :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme & directoire et conseil de
surveillance au capital de 1331400718 €, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 542 029 848, dont le sidge social est sis 19 rue des capucines a
75001 — PARIS pris en la personne de son représentant 1égal demeurant et domicilie de droit
audit siége.

Avant pour Avocat constitué Maitre Fréderic PEYSSON — associe de Maifre Laurent
CHOUETTE & Maitre Sophic CAIS & Maitre Elisabeth RECOTILLET, au Cabinet
desquels il a élu domicile & 83000 TOULON, Résidence « LE KALLISTE » -~ 267,
Boulevard Charles Barnier.

Nous, Amaury VERNANGE, Membre de la SCP Nicolas
DENJEAN-PIERRET — Amaury VERNANGE, Huissiers de Justice
Associds, Société Titulaire d'un Office d'Huissiers de Justice,
résidant & TOULON, 227 rue Jean Jaureés, soussigné,

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Charges et

notamment !

- Procéder a la description des lieux, de leur composition et leur super ficie,

- Indiquer les conditions d’occupation et I'identité des occupants ainsi que la mention des
droits dont ils se prévalent,

- Indiguer le nom et I’adresse du syndic de copropriété, le cas échéant,

- Recevoir tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par
I’ occupant,

Afin de tendre a la vente aux enchéres publiques des immeubles ci-aprés désignés, que la
requérante se propose de poursuivre devant le Tribunal de Grande Instance de TOULON.

Nous sommes transportés, ce jour, sur le territoire de fa commune de TOULON.

AGISSANT EN VERTU DE :

- La copie exécutoire d’un acte authentique regu le 25 avril 2003 par Maitre Jean-Michel
GRAS, notaire Associe & LA GARDE, contenant prét par la S.A. CREDIT FONCIER
DE FRANCE a Monsieur Mohamed NOUIRA et son épouse Madame NOUIRA Monia
née BOUHDIDA.
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- D’un privilége de préteur de deniers publié au premier Burecau des Hypothéques de -
Toulon (Var) le 12 Mai 2003, Volume 2003 V n°1697.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et qui appartiennent 4 :

Monsieur Mohamed NOUIRA
Né & RAF RAF (Tunisie), le 25 Février 1954,
Et
Madame NOUIRA Monia,
Née BOUHDIDA a RAS DJEBEL (Tunisie), le 17 Octobre 1959,

Demeurant et domicilié¢ Immeuble « Le Perroquet »
293 rue Henri Poincarré
83 000 TOULON

DESIGNATION

Monsieur et Madame NOUIRA étant propriétaires desdits biens pour les avoir acquis snivant
acte de vente recu fe 25 Avril 2003 par Mailre Jean-Michel GRAS, Notaire 2 LA GARDE et
publié au premier Bureau des Hypothéques de TOULON (Var) le 12 Mai 2003, Volume
2003 P N°4356 et attestation rectificative publiée le 1% aout 2003 Volume 2003 P N°7486.
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ASSISTES DE :

- BORREL EXPERTISE, qui établit le rapport des diagnostics selon la mission qui lui ait
confiée,

- D’un serrurier,

- De deux témoins.

ITINERAIRE D'ACCES ET PLAN

I:.‘EI Vous partez de: Rue Jean Jaurds 227, Tou'on (F, 83000)

Afficher la carte v |

1 toumner a droite sur Rue Anatole ( [ 0,10 00:00
P France |
Afficher la carte Vv ;
2 t. serrer & gauche sur Avenue Frankiin "I 1,00 00:01 i
Roosevelt |
3 ; %ﬂé&i droite sur Avenue Edouard Le "l 1,36 00:02 !
4 @’ prendre Iz quatriéme sortie durond- | | 1,68 00:02 |
point vers Rue Henri Poincaré |

Igg Vous étes arrivé & destination: Rue Henri Poincaré 293, Toulon (F, 83000)
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DESCRIPTION

Le bien est composé d’un appartement (lot 102) et d’un parking (lot 5)

L’appartement est composé d’une entrée, d’un cellier, d’une piece principale, d’une loggia,
d’une cuisine, d’un W.C, d’une salle de bains et de deux chambres.

L’accés & Iappartement s’effectue par une porte pleine enduite d’une peinture de couleur
créme face appartement et d’aspect bois, de facture semi-récente face parties communes, en
bon état, équipée d’une serrure centrale et d’un verrou.
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‘*COULO]R DE _DEGAGEMENT ﬁ

e S R

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en trés
bon état.

Les murs sont recouverts d’un crépi enduit d’une peinture de couleur beige, de facture
récente en bon état,

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture récente en bon état.

Equipement de ’entrée ;

- Deux placards dont I’accés s’effectue par deux portes coulissantes, fagades en mélaminé
de couleur blanche, de facture récente en trés bon état.

Métré : 7,85 m?
Métré placards : 2,00 m?

P.V.D du 11.09.2017 - DEMANDEUR : S.A LE CREDIT FONCIER DE FRANCE CONTRE NOUIRA REF : 150067
Page 8 sur47



P.V.D du 11.09.2017 — DEMANDEUR : S.A LE CREDIT FONCIER DE FRANCE CONTRE NOUIRA REF : 150067
Page 9 sur 47



P.V.D du 11.09.2017 - DEMANDEUR : S.A LE CREDIT FONCIER DE FRANCE CONTRE NOUIRA REF : 150067
Page 10 sur 47



[ L A AT

'‘CELLIER :/
8 j

A T A

I’accés au cellier s’effectue par une porte pleine postformée enduite d’une peinture de
couleur créme, de facture récente en trés bon état.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en trés
bon état.

Les murs sont recouverts d’un crépi enduit d’une peinture de couleur blanche en état d’usage
moyen.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, en ¢tat d’usage moyen.

Métré : 3,70 m?
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L’accés aux W.C. s’effectue par une porte postformée enduite d’une peinture de couleur
créme, de facture récente en trés bon état.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en tres
bon état.

Les murs, jusqu’a mi-hauteur d’homme, sont recouverts d’une faience d’aspect marbre beige
et rosé, de facture récente en trés bon état.

Les murs en partie haute et le plafond sont enduits d’une peinture de couleur blanche en bon
état, & Pexception d’écailles, fissurations et taches jaundtres et brunétres, caractéristiques
d’humidité et d’infiltrations.

La piéce est aérée par une grille de ventilation.

Equipement des W.C. :

- Un W.C. & Panglaise en céramique de couleur blanche, chasse dorsale & double débit
avec lunette et abattant, de facture récente en trés bon état.

Métré : 0,95 m?
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PIECE PRINCIPALE :

L’accés a la pi¢ce principale s’effectue par une baie libre.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en trés
bon état.

Les murs sont recouverts d’un crépi enduit d’une peinture de couleur beige, de facture
récente en bon état.
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Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture récente en trés bon état.

La piéce est aérée et éclairée par une fenétre métallique enduite d’une peinture de couleur
blanche, de facture semi-récente en bon état, équipée d’un volet roulant.

La piéce est équipée d’un radiateur de chauffage central.

Métré : 19,65 m?
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L’aceés a la loggia s’effectue par une double porte-fenétre en métal, enduite d’une peinture
de couleur blanche, de facture semi-récente en bon état équipée d’un volet roulant.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect beige marbré jaune, de facture récente en trés
bon état.

Les murs, jusqu’a mi-hauteur d’homme, sont recouverts d’une fatence d’aspect beige marbré
jaune, de facture récente en trés bon état.

Les murs en partie haute sont recouverts d’un crépi de fagade enduit d’une peinture de
couleur blanche en bon état.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche sur un support irrégulier en bon état.
La picce est aérée et éclairée par deux baies coulissantes en aluminium, simple vitrage, de
facture semi-récente en bon état et par quatre impostes vitrés de facture semi-récente en bon

ctat.

Métré a titre indicatif : 3,30 m?
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L’acces & la cuisine s’effectue par une porte postformée enduite d’une peinture de couleur
créme, de facture récente en trés bon état.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en tres
bon état.
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Les murs, jusqu’a hauteur d’homme, sont recouverts d’une fatence d’aspect marbre beige ct -
blanc, de facture récente en trés bon état.
Les murs en partie haute sont enduits d’une peinture de couleur blanche en bon état.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, en trés bon état, a I’exception
d’€cailles, fissurations et taches, caractéristiques d’infiltrations, au niveau de la conduite

d’évacuation.

La piéce est aérée et éclairée par une baie libre équipée d’un volet roulant avec vue directe
sur la loggia.

La picce est aérée par une grille de ventilation.

Equipement de la cuisine :

- Un évier double bac avec paillasse en grés émaillé, de couleur beige, de facture récente
en bon état, équipé d’un robinet mitigeur,

- Un plan de travail en mélaminé d’aspect granit de couleur rose, de facture récente en bon

état,

Une chaudiére 4 gaz de marque « CHAFFOTEAUX ET MAURY ».

Métré : 7,65 m?
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COULOIR DE DEGAGEMENT MENANT AUX CHAMBRES ET A sz SALLE DE
BAINS :

A T

L’accés au couloir de dégagement s’effectue par une porte postformée enduite d’une peinture
de couleur créme, de facture récente en trés bon état.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en trés
bon état.

Les murs sont recouverts d’un crépi enduit d’une peinture de couleur beige, de facture
récente en bon état.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture récente en trés bon état, a
|’exception d’une écaille de peinture a proximité du point lumineux, caractéristique de dégat
des eaux.

Métré : 3,10 m?
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"SALLE DE BAINS jé

G s e A B e

[’accés a la salle de bains s’effectue par une porte postformée enduite d*une peinture de
couleur créme, de facture récente en trés bon état,

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en trés
bon état.

Les murs, jusqu’au plafond, sont recouverts d’une fatence d’aspect marbre beige et rose, de
facture récente en trés bon état.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture récente en trés bon état, a
I’exception d’écailles, fissurations et taches brundtres et jaunfitres, caractéristiques
d’infiltrations au-dessus de la baignoire.

La pigce est aérée par une grille de ventilation.

Eguipement de la salle de bains :

- Un lavabo en céramique de couleur blanche, équipé d’un robinet mitigeur, de facture
récente en bon état,

Un plan de toilette en mélaminé ¢’aspect marbre, beige et rose, de facture récente en trés
bon état,

Une baignoire en tdle émaillée de couleur blanche, de facture récente en bon état, a
Iexception de traces trés Iégéres en fond de cuve, équipée d’un robinet mitigeur,
flexible, douchette, porte-douchette, de facture semi-récente en état d’usage moyen.

Métré : 4,40 m?
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PREMIERE PIECE A DROITE :

L’acces & la piece s’effectue par une porte postformée enduite d’une peinture de couleur
créme, de facture récente en trés bon état.

Le sol est recouvert d’un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en tres
bon état.

Les murs sont recouverts d’un crépi enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture
récente en trés bon état.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture récente en trés bon état.

La piéce est aérée et éclairée par une fenétre métallique enduite d’une peinture de couleur
blanche, simple vitrage, équipée d’un volet roulant, de facture semi-récente en bon état.

La piéce est chauffée par un radiateur de chauffage central.

Métré : 11,20 m?
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'PIECE, AU FOND DU COULOIR :/

A A T R AT

L’aceds 4 la chambre s’effectue par une porte postformée enduite d’une peinture de couleur
créme, de facture récente en trés bon état.

Le sol est recouvert d*un carrelage d’aspect marbre, beige et blanc, de facture récente en trés
bon état.

Les murs sont recouverts d’un crépi enduit d’une peinture de couleur mauve, de facture
récente en trés bon état.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche, de facture récente en trés bon état.

Ta pidce est aérée et éclairée par une fenétre métallique enduite d’une peinture de couleur
blanche, simple vitrage, de facture semi-récente en bon état, et équipée d’un volet roulant et
par une porte-fenétre en métal simple vitrage, équipée d’un volet roulant, de facture semi-
récente en bon état ayant vue sur la loggia.

La pitce est équipée d’un placard, dont I'acces s’effectue par deux portes coulissantes, de
facture récente en bon état.
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Métré : 8,25 m?
Meétré placard : 0,80 m?
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L’acces au garage s’effectue par les escaliers des parties communes ou par ’ascenseur.
Les portes de communication sont sécurisées.

L’emplacement de parking est situé au sous-sol de I’immeuble. 11 est identifié par le numéro
5.
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ACADES

Les fagades sont recouvertes d’un enduit de couleur beige en bon état.
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/PARTIES COMMUNES;
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Les parties communes sont propres et entretenues.
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L’immeuble est équipé d’un ascenseur.
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Les parties communes sont équipées de boites aux lettres individuelles.

La copropriété bénéficie d’un gardien.
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SUPERFICIE

Et, conformément 2 la Loi dite Carrez, N° 96,1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES LOI CARREZ

Couloir de dégagement ..ot 7,85 m?
|2 Tt s RO U OO ORI PP PR SOOR 2,00 m?
L) 1T U TT U UOOPT U PP TOPU PP PP 3,70 m?
A T U U U SO TS OO TP DU PPPPOP U PP 0,95 m?
PIECE PHNCIPALE ...eoeecee it s 19,65 m?
(CUSITIE ©vvvenevrresieessstessrtneeseeesssrassartsseasnessasbeessasbEa e ss e e ae ket e b b revran s be bt s rannessabnnnes 7,65 m?
Couloir de dégagement menant aux chambres et 4 la salle de bains............... 3,10 m?
SALLE A& DRITIS. oeevvveerreessti et s ieetres s eseee s siaeeanarraessebssebetsanras s sasne s smnee sttt aasrban s 4,40 m?
PAECE B dIOME oot eetiveeeereeseesieessessasressiresssttbessrrrreesaar e saanaesanrass sashessaneatbaanereras 11,20 m?2
Picce au fOnd AU COULOIL . vveeeeiieeiree s riee et e ettt sarane s rae s ssanei b e s 8,25 m?
PLACATW oo eeeesee e et etesetes et aessast s as s samsaas s ssbbeasra e s ar b besar bbb s s s seaba e s ran e e s b 0,80 m?
TOTAL GENERAL LOI CARREZ ....occnimennmmmenimsmscnsmsmisssissssirsssnsaress 69,65 m?*

MESURAGE DES PIECES A TITRE INDICATIF

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul-édictées par 1a loi
du 18 Décembre 1996, dite '"Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et & la jurisprudence constante en ia
matidre, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif,

MODES DOCCUPATIONS

Le bien est déclaré étre occupé par les parties saisies, Monsieur et Madame NOUIRA.

SYNDIC
GRECH IMMOBILIER

10 rue Jean Philippe RAMEAU
83000 TOULON

CHARGES ET TAXES

Les charges de copropriété trimestrielles déclarées sont de 517,00 €.

La taxe fonciére déclarée est de 1495 €.

RENSEIGNEMENTS FOURNIS PAR IYOCCUPANT

Neéant
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ENVIRONNEMENT

L’environnement est composé d’immeubles et d’ensembles d’habitations des années 1970.

Des commerces sont situés & proximité au pied des immeubles ou regroupés dans un centre
commercial.
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

Le bien est situé sur la ville de TOULON intégrée & TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE et bénéficie a ce titre de I’ensemble de ses équipements et transports
publics.

L’immeuble a été édifié au sein de la ZUP de LA RODE, Zone aménagée dans les années
1970 et composé de copropriétés, de logements sociaux, de bureaux, de commerces et
administrations.

Le centre ville de TOULON est situé a proximité.

4 1y

o s P C .l AR 12,
Les vues aériennes sont prélevées a titre indicatif,

ST P

T k]
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Les candidats a I'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux date ct heure qui
seront indiquées lors de la publicité.

Pour tous renseignements au sujet de la procédure de saisie immobiliére et des

conditions pour enchérir, les candidats & Padjudication sont invités &4 contacter un
Avocat,.

Plus aucune autre constatation n'étant & effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Des photographies ont été réalisées sur place et seront intégrées au présent Procés-Verbal de
constat,

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes retirés.

Et, de retour 4 notre Btude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Amaury VERNANGE
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