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HOBBE

L'AN DEUX MILLE TREIZE,

LE ONZE JANVIER

A SIX-FOURS LES PLAGES (Var), en Poffice notarial ci-aprés nommsé,

Maitre Bruno ATZORI, Notalre exergantses fonctions au sein de la
S.E.L.ARL. dénommée "Bornard MUGARRA et Thibault MUGARRA, Notaires
Associés", société titulaire d'un office notarial a la résidence de SIX-FOURS
LES PLAGES (Var), 394 Avenue de la Mer,

A REGU LE PRESENT ACTE DE NOTORIETE A LA REQUETE DE :

-Monsieur Max HOBBE

Représenté aux présentes pat Madame Sophie DURIEUX, Clerc de Notairg,
ayant tous pouvoirs en verlu d'une procuration sous seing prive.

Etant observé que le ou les requérants ci-aprés qualifiés et domiciliés
seront indifféremment dénommeés aux présentes « les requérants » ou «les
ayants-droit » et ce qu’ity ait ou non pluralité de requérants.

Personne Décédée

Madame Elgeria Marie CRESTA, en son vivant retraitée, veuve de Monsieur
Frangols Casimir Alphonse HOBBE, demeurant a SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140}
1241 avenue de la Mer.

Née a LA SEYNE-SUR-MER (83500) , le 27 mai 1900.

De nationalité Frangaise

Décédée a SIX-FOURS-LES-PLAGES {83140}, le 10 janvier 1986.

ABSENCE DE DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES

I n'est pas connu de disposition testamentalre ou autre & cause de mort:
émanant de la personne décédee.

LAiSSA_NT POUR RECUEILLIR LA SUCCESSION :

DEVOLUTION SUCCESSORALE

HERITIERS

LAISSANT pour habiles & se dire et porter seuls heritiers ensemble pour le tout,
ou chacun divisément pour moitié :

Monsteur Max HOBBE, Retraité, demeurant & SALERNES (83690) 10 rue de
la Fontaine du Mirier, époux en uniques noces de Madame Heélene Mafalda
PELLEGRINO..

N¢ & SALERNES (83690) le 29 mars 1931,

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de
leur contrat de mariage regu par Me Paul BOYANCE, lors notaire & SIX FOURS LES
PLAGES le 25 mars 1953, préalable a son union célébrée 4 la mairie de ANTIBES le
30 mars 1953.

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.
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De nationalité Frangaise,

Madame Colette Pierrette Fernande HOBBE, retraitée, demeurant & SIX-
FOURS-LES-PLAGES (83140) 1241 avenue de la Mer,

Née a AIX-EN-PROVENCE (13100), le 3 aolit 1927,

Veuve de Monsieur Jean AIELLO et non remariée,

De nationalité Frangaise.

Saisie de ses droits mais depuis lors décédée

Ses Deux ENFANTS issus de son union avec Monsieur Frangois Casimir
Alphonse HOBBE.

QUALITES HEREDITAIRES

Monsieur Max HOBBE
Madame Colette HOBBE
sont habiles & se dire et porter hériliers de Monsteur Frangois HOBBE leur

pére sus-nomme.

FICHIER DES DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES

Le fichier des dispositions de dernieres volontés a adressé, a sa demande, au
Notaire soussigné, un certificat qui demeurera gi-joint et annexé apres maention, dont il
résulte qu'aucune inscription n'a été prise audit fichier.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées sont revétues d'une mention constatant cette
annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégrante de la minute. Si l'acte est
atabll sur support électronique, la signature du notaire en fin d’'acte vaut également
pour ses annexoes.

MENTION

Conformément aux lois et décrets en vigueur, e notaire soussigné a informé
le ou les ayants-droit a la succession de l'obligation de faire constater dans une
attestation notariée toutes transmissions par déceés des droits réels immobiliers
pouvant dépendre de la succession.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a t'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifige, Foffice notarial dispose d'un traitement informalique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, foffice est amend a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre & certaines administrations. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés
et de rectification aux données fa concernant auprés de I'ADSN: service
Correspondant a la Protection des Données, 95 avenue des Logissons 13107
VENELLES cpd-adsn@Notaires.fr, 0820.845.988,
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DONT ACTE sur trois pages

Comprenant Paraphes
~ envol approuvé @ ¥

-blanc barré ¢ : :
-ligne enti¢re rayée X/ }Y() /)/)/)
~nombre rayé : ¢ ' : :
-mot rayé ¢/

Et aprés lecture faite, fe mandataire de Monsieur HOBBE a signé le présent
acte avec le Notaire soussigné.
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Succession HOBBE

L'AN DEUX MILLE TREIZE,
LE ONZE JANVIER
A SIX-FOURS LES PLAGES (Var), en l'offlce notarial ci-aprés nommé,
Maitre Bruno ATZORI, Notaire exergant ses fonctions au sein de la
S.ELAR.L. dénommée "Bernard MUGARRA ot Thibault MUGARRA, Notaires
Associés", société titulaire d'un office notarial a la résidence de SIX-FOURS
LES PLAGES (Var), 394 Avenue de la Mer,

A REGU LE PRESENT ACTE DE NOTORIETE A LA REQUETE DE :

-Monsieur Max HOBBE

Représenté aux présentes par Madame Sophie DURIEUX, Clerc de Notaire,
ayant tous pouvairs en vertu d'une procuration sous seing privé.

Etant observé que le ou les requérants ci-aprés qualifiés et domiciliés
seront Indifféremment dénommés aux présentes « les requérants » ou « les
ayants-droit » et ce qu’il y ait ou non pluralité de requérants.

Personne Décédbe

Monsieur Frangois Casimir Alphonse HOBBE, en son vivant retraits,
demeurant & SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140) 1241 avenue de la Mer.

Né & TRETS (13530), le 6 mai 1801.

Epoux de Madame Elgeria Marie CRESTA et non remarié.

De nationalité Frangaise

Décédé a SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140), le 13 mars 1969,

ABSENCE DE DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES

Il nest pas connu de disposition testamentaire ou autre & cause de mort
emanant de la personne décédée.

LAISSANT POUR RECUEILUIR LA SUCCESSION |

DEVOLUTION SUCCESSORALE

CONJOINT SURVIVANT

' Madame Elgeria Marie CRESTA, en son vivant retraitée, veuve de Monsieur
Frangois Casimir Alphonse HOBBE, demeurant 3 SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140)
1241 avenue de la Mer.

Née a LA SEYNE-SUR-MER (83500) , le 27 mali 1800,
De nationalité Frangaise
Décédée a SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140), fe 10 janvier 1986.

HERITIERS

LAISSANT pour habiles a se dire et porter seuls héritters ensemble pour le tout,
ou chacun divisément pour moitié :
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Monsieur Max HOBBE, Retraité, demeurant & SALERNES (83690) 10 rue de
{a Fontaine du Mirier, époux en uniques noces de Madame Héléne Mafalda
PELLEGRINO,

Né 4 SALERNES (83690) le 29 mars 1931,

Marlé sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de
teur contrat de mariage regu par Me Paul BOYANCE, lors notalre & SIX FOURS LES
PLAGES le 25 mars 1953, préalable & son union célébrée a la mairie de ANTIBES le
30 mars 1953,

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

£)e nationalité Frangaise.

Madame Colette Pierrelte Fernande HOBBE, refraitée, demeurant a SIX-
FOURS-LES-PLAGES (83140} 1241 avenue de la Mer,

Nee & AIX-EN-PROVENCE (13100), le 3 acdt 1927,

Veuve de Monsieur Jean AIELLO et non remariée.

De nationalté Frangaise.

Saisie de ses droits mais depuis lors décédée

SEs DEUX ENFANTS issus de son union avec Madame Elgéria CRESTA.

QUALITES HEREDITAIRES

Monsieur Max HOBBE

Madame Colette HOBBE

sont habiles & se dire et porter héritiers de Monsisur Frangois HOBBE leur
pére sus-nomme.

FICHIER DES DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES

Le fichler des dispositions de derniéres volontés a adressé, 4 sa demande, au
Notaire soussigné, un certificat qui demeurera cl-joint et annexé aprés mention, dont il
résulte qu'aucune inscription n'a éte prise audit fichier.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées sont revélues d'une mention constatant cefte

.annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégrante de la minute. 8i I'acte est

établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également
pour Ses annexes.

MENTION

Conformément aux lois et décrets en vigueur, le notaire soussigné a informé
le ou les ayants-droit & !a succession de F'obligation de faire constater dans une
attestation notariée toutes transmissions par décés des droits réels |mmobmers
pouvant dépendre de la succession.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a |'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du €

- janvier 1978 modifice, Foffice notarial dispose d'un traitement informatique pour

I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est amené a enregistrer des données concernant les partles et & les
transmettre & certaines administrations. Chaque partie peut exercer ses droits d’acces
et de rectification aux données la concernant auprés de IADSN: service
Correspondant & la Prolection des Données, 95 avenue des Logissons 13107
VENELLES cpd-adsn@Notaires.fr, 0820.845.988,
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DONT ACTE sur trois pages

Comprenant Paraphes j
- renvoi approuvé ¢ '
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-ligne entiére rayée :{ m

- nombre rayé @
-mot rayé 35’)

Ft aprés lecture faite, le mandataire de Monsieur HOBBE a signé le présent
acte avec le Notaire soussigneé.
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SUCCESSION Madame Colette AIELLO

L'AN DEUX MILLE TREIZE,

LE ONZE JANVIER

A SIX-FOURS LES PLAGES (Var), en 'office notarial cl-aprés nomms,

Maitre Bruno ATZOR!, Notaire exergant ses fonctions au sein de Ia
S.E.LLARR.L. dénommée "Bernard MUGARRA et Thibault MUGARRA, Notaires
Associés”, société titulaire d'un office notarial 4 la résidence de SIX-FOURS
LES PLAGES (Var), 394 Avenue de la Mer,

A RECU LE PRESENT AGTE DE NOTORIETE A LA REQUETE DE :

- Monsieur Max AIELLO & ce non présent mais représenté par Madame
Sophie DURIEUX, clere ‘dg” Notajre, demeurant & cet effet 4 SIX FOURS LES
‘PLAGES - 394 avenue de la Mer en vertu des pouvoirs qui lul ont été conférés aux
termes d'une procuration sous seing privé en date a VITROLLES, du 15 octobre 2012,
dont original est demeuré ci-annexs.

- Monsieur Jean-Pierre AIELLO est présent 4 f'acte.

- Monsieur Michel AIELLO est présent & l'acte,

Etant observé que le ou les requérants ci-aprés qualifiés et domiciliés
seront indifféremment dénommés aux présentes « les requérants » ou «les
ayants-droit » et ce qu'il v ait ou non pluralité de requérants.

Préalablement a leurs déclarations, les requérants exposent ce qui st ;

EXPOSE

PER_SONNE DECEDEE

Madame Colette Pierrette Fernande HOBBE, en son vivant retraitée,
demeurant & SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140) 1241 avenue de la Mer.

Née a AIX-EN-PROVENCE (13100), le 3 aoiit 1927,

Veuve de Monsieur Jean AIELLO et non remariée.

De nationalité frangaise

Déceédée a SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140), le 27 septembre 2012,

DEVOLUTION SUCCESSORALE

HémﬂER_s

LAISSANT pour habiles a se dire et porter héritiers ensemble pour le tout ou
chacun pour un tiers : '

Monsieur Max Antoine Michel AIELLO, chauffeur poids lourd, demeurant 3
VITROLLES (13127) Marina Plage Emplacement 313,

NG a TOULON (83000) le 3 avrit 1956,

Célibataire.

De nationalité francaise,

Monsieur  Jean-Pierre AIELLO, Peintre décorateur, demeurant a
VILLEURBANNE (69100) 86 rue Mongolfier,

Né & PIERREFEU-DU-VAR (83390) le 24 mai 1957,

Calibataire.
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De nationalite frangaise.
Mansieur Michel Jean AIELLO, sans profession, demeurant a SIX-FOURS-
LES-PLAGES (83140} 1241 avenue de la Mer,
Né a TOULON (B3000) le 11 février 1864,
Céelibataire.
- De nationalité frangaise.
SES TROIS ENFANTS
Al Issus de son union avec Monsieur Jean AIELLO
i QUALITES HEREDITAIRES
Pil Monsieur Max AIELLO
Ex Monsieur Jean-Pierre AIELLO
Sy Monsieur Michel AIELLO
Sont habiies a se dire et porter héritiers de Madame Colette HOBBE leur
Ce mére sus-nommée.
Re
- Dé Ceci exposé, il est passé aux déclarations et affirmations du ou des
L= requérants,
AF AFFIRMATION DE LA QUALITE HEREDITAIRE
- Les requérants attestent la dévolution successorale telle qu'elle est établie ¢i-
dessus, et certifient qu'a leur connalssance if n'existe aucun autre ayant-droit venant a
S la succession.
“Fie lls déclarent que la personne décédée n'a lalssé aucune disposition & cause
' 'E)! de mort non refatée aux présentes.
E | lls affirment, en conséquence, que les personnes figurant dans la dévolution %
o X successorale ont seules vocation et qualité a recuetliir la succession. :
' CO A Tl'appui de leurs affirmations et déciaratlons les requérants apposeront teur

signature en fin des présentes.

Les requérants affirment en cutre :
- que le Notaire soussigné les a informés de la possibilité d'accepter purement
et simplement fa succession ou d'y renoncer, ou encore d'accepter la succession 3

-0 concurrence de Factif net pour n'atre, dans cette derniére hypothése, tenu des detles
- Cc successorales que jusqu'a concurrence de la valeur des biens recueillis ;

. C - qu'il a particuliérement attiré leur attention :

S _.C 1 - surles conséquences de l’acceptatlon pure et simple qui les

rend alors responsables des dettes de la succession sur leur patrimoine
personnel sans limitation ; ‘ '

2 - sur le recel des biens ou des droits d'une succession ou la
dissimulation de Texistence d'un cohéritier, qui tend [héritier fautif
purement et simplement acceptant de la succession nonobstant toute
o ' renonciation ou acceptation & concurrence de l'actif net, sans pouvoir
5 prétendre & aucune part dans les biens ou droits divertis ou recelés ;

3 - sur les dispositions de l'article 786 du Code civil cl-aprés
s littéralement rapportées :

L o « L'héritier acceptant purement et simplement ne peut plus
: renoncer & la succession ni Faccepter & concurrence de laclif nel.
Toutefois, it peut demander & éfre déchargé en tout ou partie de son
'--’Sy : obligation 3 une dette successcrale gqu'll avait des motifs légitimes
dignorer au moment de F'acceptation, forsque l'acquittement de cette
o dette aurait pour effet d'obérer gravement son patrimoine personnel,
. :'..AS L'héritier doit introduire Faction dans les c¢ing mois du jour ol i a eu
gonnaissance de I'existence el de [importance de la dette. »
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Connaissance prise de ces informations, les requérants déclarent accepter
purement et simplement la succession.

Les requérants déclarent qu'aprés le décés et jusqu'a ce jour, il n'a pas éte
dressé d'inventaire.

ACTE DE DECES

Une copie intégrale de l'acte de décés de Madame Colette HOBBE est
demeurée annexée aux présentes aprés mention.

FICHIER DES DISPOSITIONS DE DERNIERES VOLONTES

Le fichier des dispositions de dernieres volontés a adresse au Notaire
soussigné, sur sa demande, un certificat qui demeurera cijoint et annexé apres
mention, ne révélant pas 'existence de dispositions de dernigres volontés.

PIECES JUSTIFICATIVES PRODUITES

Outre les documents visés aux présentes, ont été produites entre les mains
du Notaire soussigné les piéces suivantes ! :

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées sont revétues d'une mention constatant cette
annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégrante de ta minute. Si lacte ast
établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également
pouUr ses annexes. ' o .

EFFETS DE L'ACTE DE NOTORIETE

Le Notaire soussigné a donné lacture aux requérants des articles 730-2, 730-
3, 730-4, 730-5 du Code civil cl-aprés littéralement rapportés :

Article 730-2 - [’affirmation contenue dans lacte de notoriété n'gmporte pas,
par elle-méme, acceptation de la succession. " p B

(Sauf s'il y a une acceptation expresse dans l'acte) :

Article 730-3 - L'acte de nolorists ainsi étabii fait foi jusqu'é preuve du
conlraire. :
Celui qui s'en prévaut est présumé avoir des droits héréditaires dans la
proportion qui s'y trouve indiquée. '

Afticle 730-4 - Les héritiers désignés dans l'acte de notoriété ou leur
mandataire commun sont réputés, a l'égard des tiers détenteurs de bigns de la
succession, avoir la libre disposition de ces biens et, s'il s'agit de fonds, la libre
disposition de ceux-ci dans fa proportion indiquée a I'acte. '

Article 730-5 - Celui qui, sciemment et de mauvaise foi, se prévaut d'un acte
de noloricté inexact encourt les pénalités de recel prévues a larticle 778, sans
préjudice de dommages-intéréts. : '

ATTESTATION IMMOBILIERE

Le Notaire soussigné informe les ayants-droit de Fobligation de falre constater
dans une aftestation notariée toutes transmissions par décés des droits réels
immobifiers pouvant dépendre de la succession.

OBLIGATIONS FISCALES

Les requérants déclarent avoir été avertis par le Notaire soussigné de
l'obligation de déclarer & I'administration fiscale le patrimoine de la succession et ce
dans un délai de six mois & compter du jour du déces, la déclaration devant étre
accompagnée du réglement des droits s'll y a lieu.
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Fie
En cas de dépassement de ce délai, ou de redressement pour omission dans
la déclaration, ou de non palement en tout ou partie des droits exigibles, court un
intérét de retard mensuel fixé par Padministration et calculé sur le montant des droits.
En outre, une pénalité est susceptible d'étre appliquee, notamment aprés mises en
demeure, ou en cas de Manosuvres destinées a éluder tout ou partie de I'impot.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions de ['article 1709 du Code général
des impdts les droits de mutations par déces sont acquittés par les héritiers,
donataires ou légataires. Les cohéritiers sont sofidaires du paiement de ces droits,
cette solidarité n'existe toutefois pas entre les heritiers et les légataires méme
universels, ni entre les légataires.

AV: Les requérants demandent au Notaire soussigné d'établir cette déclaration,
s'chligeant & lui fournir & sa demande tous les éléments nécessaires, sans exception
aucune, ou & lui donner pouvoir pour les obtenir.

Pi¢

Ex MENTION DE L’ACTE DE NOTORIETE

Syl Mention de l'existence de 'acte de notoriéte sera portée en marge de l'acte de
Ce déces.

Ré

Dé MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & larticte 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du &
o janvier 1978 modifige, foffice notarial dispose d'un traifement informatique pour
B r'APi Paccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
o fin, loffice est amené a enregistrer des donnees concernant les parties et 2 les
transmettre a certaines administrations. Chaque partie peut exercer ses droits d'acces
et de rectification aux données 1a concernant auprés de I'ADSN: service
Correspondant & la Protection des Données, 95 avenue des Logissons 13107
VENELLES cpd-adsn@Notaires.fr, 0820.845.988.

DONT ACTE sur guatre pages

Comprenant . Paraphes
“renvoi approuvé :p

-blanc barré ¢ (Y
-ligne entiére rayée : ¢ BO /\
- nombre raye ¢ %\)
«mot rayé :rj&

Fait et passé aux liey, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Ei apres lecture faite, les requérants ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigne.
_, REQUERANTS
?
:'.',:_i ; A
'Z:,-..'\i
o
- Syr NOTAIRE
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VENTE CTS HOBBE / SCI GES

L'AN DEUX MILLE TREKZE,

LE ONZE JANVIER

A SIX-FOURS LES PLAGES (Var), en Voffice notarial ci-aprés nommeé,

Maitre Bruno ATZORI, Notaire exergant ses fonctions au sein de la
S.E.L.AR.L. dénommée "Bernard MUGARRA et Thibault MUGARRA, Notaires
Associés”, soclété titulalre d'un office notarial a la résidence de SIX-FOURS
LES PLAGES (Var}, 334 Avenue de la Mer,

Avec la participation de Maitre Jean-Philippe GALAND, notaire a
SALERNES, assistant Monsieur Max HOBBE.

Non présent

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifides.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un cantrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constilue le document
hypothécalre normalisé el contient toutes les énonciations nécessaires tant ala
publication au fichier qu'a la détermination de Vassiette et au contréle du calcul de
tous impbts, droils el taxes afférents a |a présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
ie calcul de 'assiette des droits et taxes afférents a la présente vente.




PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR
VAR

Monsieur Max Henri Paul HOBBE, Relrailé, demeurant & SALERNES (83690}
10 rue de la Fontaine du Mdirier, époux en uniques noces de Madame Mafalda
Carmen Heténe PELLEGRINO.

Né 4 SALERNES (83690) le 29 mars 1931,

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de
leur contrat de mariage regu par Me Paul BOYANCE, lors notaire a SIX FOURS LES
PLAGES le 25 mars 1953, préalable & son union célébrée 4 la mairie de ANTIBES le
30 mars 1953.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Max Antoine Michel AIELLO, chauffeur poids lourd, demeurant a
VITROLLES (13127) Marina Plage Emplacement 313,
.Né a TOULON (83000) le 3 avril 1956,
Célibataire.
De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Jean-Plerre  AIELLO, peintre décorateur, demeurant 2
VILLEURBANNE (69100} 86 rue Mongoffier,

Né a4 PIERREFE-DU-VAR {83390} le 24 mai 1957,

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementaticn fiscale.

Monsieur Michel Jean AIELLO, sans profession, demeurant 8 SIX-FOURS-
LES-PLAGES (83140) 1241 avenue de la Mer,

Né& & TOULON (83000) le 11 février 1964,

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Socisté dénommée G.E.S, Société civile immaobiliére au capital de 1000 €,
dont le siége est & SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140}, 1205 avenue de la Mer,
identifiée au SIREN sous le numéro 538451477 et immairiculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de SIX-FOURS-LES-PLAGES. :

Représentée par Madame Fabienne BOLOGNA, veuve VASSEUR, née d
MAYENNE le 13 octobre 1954, gérante de la société, demeurant 2 LA SEYNE SUR
MER (83500).,.34 allée des Alouettes — Domaine du Cap Sicié. . _ -

Ayant tous pouvoirs en vertu d'une assemblés générale en date 4 SIX
FOQURS LES PLAGES du 30 novembre 2012, dont copie certifiée conforme est
demeurée ci annexde aprés mention.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée G.E.S acquiert la pleine propriété.




PRETEUR

La Société dénommée CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE
D'AZUR, Société civile coopérative & capital el personne! variables, venant aux droits
des Caisses Régionales de Crédit Agricole des Alpes de Haute Provence, des Alpes
Maritimes et du Var en suite de la fusion absorption intervenue selon traité du 1er
juiliet 1998, dont le siege est a8 DRAGUIGNAN, Quartier des Négadis, idenfifiée au
SIREN sous le numéro 415176072 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Societés de DRAGUIGNAN,

Représentée par Madame Sophie DURIEUX, Clerc de Notaire, demeurant &
cet effet & SIX FOURS LES PLAGES, 394 avenue de la Mer, en veriu d'une
procuration sous seing privé demeurée ¢l annexée aprés mention.

intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-
aprés.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caracléristiques indiquées en 18te des présentes lelles que
nationalité, domicile, siége, état-civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en élat de cessation de palement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des enlreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles élalent tenues
indéfiniment el solidairernent du passif social.

- Qu'elles ne sont concernédes, en ce qui concerne les perscnnes physiques :

. Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut élre spécifié aux présentes pour le cas ol f'une d'entre elles ferail l'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales ;

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présenles et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur demeure ou siége respectif,
. Toutefois, pour la publicité foncigére, I'envoi des piéces et la correspondance
s'y rapportant, domicile est élu en ['Office Notarial.

Pour I'exécution du prét ci-aprés relaté, ta BANQUE élit domicile en son
siége.

Et spécialement pour la validité de linscription & prendre, la correspondance
et le renvoi des pléces, élection de domicile esl faite en I'Etude du notaire soussigné.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Max HOBBE & ce non présent mais représentd par Madame
Martine ADRIANQ, Clerc de Nolaire, dameurant & cet effet 3 SIX FOURS LES
PLAGES, 394 avenue de la Mer en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux
termes d'une procuration sous seing privé en date & SALERNES, du 20 novembre
2012, dont l'original est demeuré ci-annexé.

- Monsieur Max AIELLO & ce non présent mais représenté par Madame
Martine ADRIANO, Clerc de Notaire, demeurant a4 cet effet & SIX FOURS LES
PLAGES, 384 avenue de la Mer en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux




termes d’une procuration sous seing privé en dale 3 VITROLLES, du 19 novembre
2012, dont l'original est demeuré ci-annexé.

- Monsieur Jean-Pierre AIELLO est présent & I'acte.

- Monsieur Michel AIELLO est présent a l'acle.

- La Société dénommsée G.E.S est représentée & l'acte comme indiquée ci
avant .

- La Société dénommée CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE
D'AZUR est représentée a F'acte comme indiqué ci avant.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluraiité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que celle sofidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présenls cu
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises &
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée 4 chaque fois.

« Le mot "PRETEUR" désignera le ou.les préteurs de fonds permeliant le
financemenl de tout ou partie de I'acquisition et, le cas échéant, celfui de travaux.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment le
ou les blens de nature immabiliére objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou "mobillier", désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nalure
immobiliére et vendus avec ceux-ci,

Préalablement 3 la vente objet des présentes, les parties ont exposé ce
qui suit ; '

EXPOSE

Suivant acle sous seing privé les Consorts HOBBE ont vendu & Monsieur
Emmanuel REY une parcelle de lerrain de 400m2 & détacher d’une propriéte leur
appartenant comme indiqué dans Y'origine ci-aprés.

" Suivant arrété de volerie en date du 15 juin 2012, le Conseil Général a décidé
de I'alignement de ladite parcelle.

De convention entre les parties ;

- la 8ClI GES en substitution de Monsieur REY se porte acquéreur de la
parcelle abjet des présentes.

- la Maire de SIX FOURS LES PLAGES se porte acquéreur de la parcelle
section AV numéro 1177 lieudit AVENUE DE LA MER pour une contenance de un are
quarante-huit centiares (00ha 01a 48ca) (objet de I'alignement ) moyennant le prix de
55.500 Euros qui fera I'objel d'un acte administratif.

Ceci exposé, |l est passé a la vante objet des présentes.
VENTE

Le VENDEUR, én s'obligeant aux garanties ordinéires et de droit en pareille
matigre, vend 2 FACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont Ja désignation suit :




L —————

DESIGNATION DU BIEN

A SIX-FOURS-LES-PLAGES {VAR) 83140
1241 Avenue de ta Mer,

Une parcelle de terrain sise sur le territoire de la commune de SIX FOURS
LES PLAGES.

Cadastré : :
Préfixe | Section |N° i.ieudit Surface
AV 1176 1241 AV DE LA MER 00 ha 02 a 52 ca

Division cadastrale

Le BIEN vendu est désigné sous le terme lot B au pfan ci annexé.

Celte parcelle proviet de la division d'un immeuble de plus grande
importance originairement cadastré section AV numéro 78 lieudit AV DE LA MER pour
une contenance de huit ares quatre-vingt-un centiares (00ha 08a 81ca), dont le
surplus réstant appartenir au VENDEUR est désormais cadastiré savoir ;

- section AV numéro 1177 lieudit AVENUE DE LA MER pour une comenance
de un are quarante-huit canliares {00ha 01a 48ca).

- section AV numéro 1175 lieudit AVENUE DE LA MER pour une contenance
de qualre ares et quatre-vingt sept centiares (04 a 87 ca)

Cetle division résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur Dantel
VERBRUGGE géomélre expert 4 SIX FOURS LES PLAGES, le 24 juillet 2012 sous le
numero 7753M.

Une copie de ce document est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention,

. Ce document d'arpentage demeurera annexé & l'extrail cadastral modale 1,
délivré par le service du cadastre et qui sera déposé au service de la publicité fonciére
competent avec la copie authentique de la vente destinée 4 étre publiée,

CONCORDANCE CADASTRALE

Afin d'établir la concordance cadastrale exacte figurant sur les titres antérieurs
par rapport & |a désignation cadastrale actuelle, le cadastre ayant été rénové depuis, il
est établi le tableau ci-aprés :

Anciennes références Références cadastrales
cadastrales d’origine actuelles correspondantes
Section Numéro Section Numéro
AV 78 pour08a8ica . AV 1175 pour 04 a B7 ca restant
la proprieté des VENDEURS

AV 1178 pour 02 a 52 ca faisant 'objet
de la présente mutation

AV 1177 pour 01 a 48 ca restant
la propriété des VENDEURS

Tel que ledit BIEN existe, s’étend, se pourslit et comporte, avec toules ses”
alsances, dépendances et immeubles par deslination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant 8tre le cas échéant relatées aux présentes,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN sus-désigné.




Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la suite
de la partie normalisée sous le litre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

Attestalion immobiliére suite aux décés de Monsieur HOBBE et de Madame
CRESTA suivant acte regu par Maitre Bruno ATZORI notaire & SIX FOURS LES
PLAGES le 11 janvier 2013, dont une copie authentique sera publiée au service de la
publicité fonciere do TOULON 1 dés avant les présentas. (3. /

Altestation immobiliére suite au décés de Madame Colette AIELLO suivant
acle regu par Maitre Bruno ATZORI nolaire 3 SIX FOURS LES PLAGES le 11 janvier
2013, dont une copie authentique sera publiée au service de la publicité fonciére de

TOULON | J3 PALLW //,

CHARGES EY CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére qui, ne donnant lieu ni & publicité fonciére ni a taxation, seront
développées 4 |a suite de la partie normalisée du présent acte. :

Afin de permeltre le conirdle de J'assielte des droits, il est indiqué ce qui suit :

Erais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suile et la conséquence sont & la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige.

Impdts et contributions
L’ACQUEREUR acquiltera & compter de ce jour les impdts et contributions,

étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté & Favis d'imposition de la taxe fonciére pour l'anngée en
cours, en ce compris la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est due,
sera réparti entre le VENDEUR el 'ACQUEREUR en fonction du temps pendant
lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

LU'ACQUEREUR esl propriétaire du BIEN vendu & compter de ce jour.

il en a la jouissance & compter de ce jour, par |a prise de possession réelle, le
BIEN vendu étant entierement libre de location ou occupation et encombrements
quelcongues, ainsi que le VENDEUR le déclare et que FACQUEREUR a pu le
constater en le visitant. ] '

PRIX -

La présente vente esl conclue moyennant le prix de QUATRE-VINGT-
QUATORZE MILLE CINQ CENTS EUROS (94 500,00 EUR).

Etant ici précisé que sur le prix de vente, il est remboursé a Monsieur
Emmanuel REY_ les_frais_du_géomatre_d’un montant de deux mille trols cent |
quatre vingt douze euros (2,392 Euros) que ce dernier a avancé.

Les VENDEURS donnent tous pouvoirs au notaires soussigné pour
rembourser ladite somme en 1a prélevant sur le prix de vente,

Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiguée ci-aprés.




FINANCEMENT PAR UN EMPRUNT

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et TACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét non concerné par les dispositions des articles L 312-2 et suivants
du Code de la consommation, en date du 30 novembre 2012 dont un exemplaire
demeurera ci-annexé aprés mention ainsi que te tableau d'amortissement prévisionnel
détaillant pour chacune des échéances Ja répartition entre le capital et les intéréts.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'’ACQUEREUR s'ablige expressément a rembourser en principal et intéréls
I'emprunt dont les caractéristiques sont ci-aprés énoncées.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét est consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : PRET PROFESSIONNEL 43628396150

CB 5575 -00600719651 :
Montant du prét en principal : CENT CINQ MILLE EUROS (105 000,00 EUR)

Durée : 15 ans

Remboursement : 179 mensualités & concurrence de sept cent quatre vingt
quinze euros et vingt deux centimes (795,22 €} hors assurance.

1 mensualité & concurrence de sept cant guatre quatorze euros et quaranie
¢ing centimes (794,45 €) hors assurance.

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le : § février 2013

- derniére échéance au plus tard le ; & janvier 2028

Date de péremption de tinscription : CINQ JANVIER DEUX MIL VINGT-NEUF

Taux, hors assurance, de 4,3500 % {'an

Le taux effectif global (articles L 313-1 et L 313-2 du Code de la
consommation) ressort & 4,7082 % l'an.
: Montant du prét garanti par Finscription de privilege de préteur de deniers :
QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE CINQ CENTS EUROS (94 500,00 EUR)

Montant du prét garanti par Finscription d'hypothéque conventionnelle : DIX
MILLE CINQ CENTS EUROS (10 500,00 EUR)

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE CINQ CENTS EUROS
(94 500,00 EUR) représentant le montant emprunté affecté au palement du prix, a été
regue par le Notaire soussigné et a été remise aujourd'hui & FACQUEREUR qui
promet de l'employer au financement de ladite acquisition, ce que le Notaire

soussigné constate.
L'ACQUEREUR est avisé qu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui

-pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu'it ait besoin d'un
jugement.

L'ACQUEREUR est_également avisé_qu'une garantie_hypothécaire au profit. }.

du 'PRETEUR sera ptise sur LE BIEN, avec effet jusqu’a la date indiquée m-aprés A
('expiration de cette date, la garantie s'éleindra avtomatiquement, si elle n’a pas éle
renouvelée en temps utile & la diligence du créancier en cas de non remboursement
au lerme prévu.




PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ce jour ainsi qu'il
résulte de la complabilité de I'Cffice Notarial dénommé en {éte des présentes au
VENDEUR, quila reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DUREE DE(S} INSCRIPTION(S)

Linscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure de un an, a
celle de la dernidre échéance, de l'obligation de garantie, soit pour la CREDIT
AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR - jusqu'au 5 janvier 2029, pour le
prét d'un montant de CENT CINQ MILLE EUROS (105 000,00 EUR).

VENTILATION DU PRIX ENTRE LES COINDIVISAIRES

Le prix de vente est ventilé comme suit entre chacun des vendeurs
coindivisaires :

-Monsieur Max HOBBE A concurrence de la moitié indivise

-Monsieur Max AIELLO 4 concurrence de un/sixiéme indivis

-Monsieur Jean-Pierre AIELLO 2 concurrence de un/sixiéme indivis

-Monsieur Michel MIEELLO & goncurrence de unfsixiéme indivis.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis 2 |z formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de TOULON 1ER.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Monsieur Max HOBBE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoit

Attestation immobiliére suite aux décés de Monsieur HOBBE et de Madame
CRESTA suivant acte regu par Maitre Bruno ATZORI notaire @ SIX FOURS LES
PLAGES le 11 janvier 2013, dont une copie authentique sera publiée au service de la
publicité fonciére de TOULON | dés avant les présentes.

Le BIEN est entré dans le patrimoine du VENDEUR pour {'avoir recueilli dans
la succession de Monsieur HOBBE et Madame CRESTA ses pére et mére, domiciliés
4 SIX FOURS LES PLAGES -~ 1241 avenue de la Mer et décédés, savoir Monsreur
Frangois HOBBE a SIX FOURS LES PLAGES le 13 mars 1869.

Madame Elgeria HOBBE a SIX FOURS LES PLAGES le 10 janvier 1986.

La valeur portée dans la déclaration de succession est de 450.000 Euros.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur & la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est
exigible.

Par suite, en appl:catlon de Varticle 150 VG-I du Code général des
impdts, il n’y a pas lleu a dépbt d'une déclaration de plus-values.

Monsieur Max AIELLO

Monsieur Jean-Pierre AIELLO

Monsieur Michel AIELLO

L'immeuble est entré dans le patrlmome du VENDEUR savoir :

Aftestation immobilidre suile au décés de Madame Colette AIELLO suivant
acte regu par Maitre Bruno ATZORI notaire 4 SIX FOURS LES PLAGES le 11 janvier
2013, dont une copie authentique sera publiée au service de la publicité fonciére de
TQULON |




Le BIEN est entré dans le patrimoine du VENDEUR pour I'avoir recueilii dans
la succession de Madame Colette AIELLO, domiciliée & SIX FOURS LES PLAGES -
1241 avenue de la Mer et décédée a SIX FOURS LES PLAGES le 27 septembre

2012,
La valeur portée dans la déclaration de succession est de 450.000 Euros.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est
exigible.

Par suite, en application de Particle 150 VG-l du Code général des
impdts, 1! n'y a pas lieu a dépbt d’une déclaration de plus-values.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'impdt, Monsieur Max HOBBE déclare élre effectivement
domicilié & 'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du cenlre des impdts de
DRAGUIGNAN 1l — Centre Administratif — Les Collettes - BP 407 - 83008
DRAGUIGNAN CEDEX et s'engager & signaler & ce centre tout changement
d'adresse.

Pour la contrdle de !impét, Monsieur Jean-Pierre AIELLO déclare élre
effectivement domicilié a 'adresse sus-indiquée, dépendre acluellement du cenlre des
impdts de LYON Il -Cité Administrative — 165 rue Garibaldi ~ BP 3120 — 68401 LYON
CEDEX 3 et s'engager 4 signaler & ce centre tout changement d'adresse.

Pour le controle de Iimpdt, Monsieur Max AIELLO déclare étre effectivement
domicilié & 'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impdls de
SIE de MARIGNANE - 39 avenue Marius Ruinat - BP 218 — 13723 MARIGNANE
CEDEX et s'engager & signaler & ce centre tout changement d'adresse.

Pour le contrdle de limpdit, Monsieur Michel AIELLO déclare étre
effectivement domicilié a 'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des
impéts de LA SEYNE SUR MER - 2 rue Charles Gide et s’engager a signaler a ce
centre tout changement d'adresse.

INFORMATION

Sous réserve des dispositions propres aux beénéfices industriels et

. commerciaux, aux bénéfices agricoles et aux bénéfices non commerciaux, f est

précisé que le montant net de la plus-value immobiliere visée aux articles 150 U 4 150
UD du Code général des impdts, s'il est imposable, doit étre porté dans la déclaration
de revenus numéro 2042. Dans cette hypothése, le notaire remet au redevable de la
plus-value, ou & chacun d'entre eux s'ils sont plusieurs, une copie de la déclaration
2048 IMM déposée.

DECLARATIONS FISCALES

impdt sur la mutation

Le VENDEUR el 'ACQUEREUR déclarent ne pas étre assujeltis a ia laxe sur

la.valeur.ajoutée.au.sens,de l'arlicle, 256 A du.Code.général des.impdts... . ..

La présente vente entre dans le champ d'application des droals
d'enregistrement, les droits prévus par l'article 1594D du Code général des impdts
sont en conséguence applicables.

L'assiette taxable s'éléve 3 la somme de QUATRE-VINGT-QUATORZE
MILLE CING CENTS EUROS (94 500,00 EUR).




Détermination des droits

M1 3 payer

Taxe
départementale x 3,80 % = 3 591,00
94 500,00
Taxe communale
94 500,00 x 1,20% = 1134,00
Frais d'assiette
3 691,00 x 231% = 85,00

TOTAL 4 810,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de Farticle L 271-1 du Code de la construclion et de
{'habitation sont inapplicables aux présentes, FACQUEREUR étant une personne
morale. Par suite il n'y a pas eu lieu de purger le délai de rétractation.

CONDITIONS DE L'EMPRUNT

Le financemen! des présentes a été effectué avec le concours de fonds
empruntés ainsi qu'il est indiqué en partie normatisée de 'acte.

Les caractéristiques ainsi que les condilions de ce financement sont
rapportées tant dans I'acte |lui-méme que dans ses annexes.

Ces caractéristiques et conditions ont été définies directement entre
ACQUEREUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire.

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

L'ACQUEREUR s'oblige 4 assurer contre lincendie pour leur valeur de
reconstruction & neuf les constructions a édifier et ce dés leur mise hors d'eau.

En cas dincendie total ou partie! des construclions & édifier sur le BIEN
compris dans la présente vente, avant la compléte libération de ACQUEREUR, le
PRETEUR exercera sur l'indemnité allouée par la compagnie d'assurance les droits
résultant au profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juillet
1930, par suite 'ACQUEREUR céde et transporte au profit du PRETEUR, qui
accepte, somme égale 4 la partie du prix payée au moyen de deniers prétés par cet
Etablissement en principal, et accessoires & prendre par préference et antériorité a fui-
méme, et A tous futurs cessionnaires dans le montant de l'indemnité dont il s’agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir celte indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de 'ACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de findemnilé sera
faite & la compagnie d'assurances intéresséee dés la souscription de la police & la
diligence du PRETEUR et aux frais de FACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

Les conditions générales de la venle sont les suivantes :

GARANTIE EN CAS D’EVICTION

L'ACQUEREUR bénéficie sous les condilions ordinaires et de droit en pareille
matidre de la garantie en cas d'évictian en toul ou parlie organisée par I'article 1626
du- Code civil qui dispose que « Quoique lors de fa vente il n'ait élé faif aucune
stipulation sur la garantie, le vendeur est obligé de droit & garantir 'acquéreur de
l'éviction qu'l souffre dans la folalité ou partie de fobjef vendu, ou des charges
prétendues sur cet objet, et non déclarées lors de fa vente. »

GARANTIE HYPQTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits de son chef ou de celui des précédents propriélaires, & régler l'intégralité des




sommes pouvant leur étre dues, a rapporter a ses frais les mainlevées et certificats de
radiation dans les meilleurs détals, et & en justifier auprés de FACQUEREUR,

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére pas de garantie de contenance du terrain d'assfette
telle qu'elle est indiquée ci-dessus par référence aux documenis cadastraux.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR supportera les servitudes passives, apparentas ou non
apparentes, continues ou discontinues, il profitera de celles actives, le tout dans la
mesure ot elles existent et résultent de oi ou de conventions.

Les servitudes apparentes sont celles qui s'annoncent par des ouvrages
extérieurs, tels qu'une fenétre. Les serviludes non apparentes sont celtes qui n‘ont
pas de signe extérieur de leur existence, telle que la prohibition de batir sur un fonds
ou de ne batir qu'a une hauteur déterminée.

Les servitudes continues sont celles dont fusage est, ou peut étre, continuel
sans avoir besoin du fait de 'homme : tels sont les conduites d'eau, les égouts, les
vues. )

Les servitudes discontinues sont celles qui ont besoin du fait de I'hnomme pour
&tre exercées tel est le droit de passage.

Une servitude est dite active lorsqu'on fa considére par rapport au fonds qui
profite de la servitude et passive Jorsqu'on 'envisage au regard du fonds qui supporte
la servitude. _

Les servitudes établies par la loi sont celles qui ont pour objet futilité publique
ou communale.

ETAT DE L'"MMEUBLE

L'ACQUEREUR prendra limmeuble, sous réserve des déclarations faites et
des garanties consenties dans f'acte par le VENDEUR, dans |'état ol i} se lrouve au
jour de l'entrée en jouissance, sans garantie de la part de ce dernier en raison des
vices apparenls ou cachés dont le sol, le sous-sol et les ouvrages, s'ils existent,
pourralent étre affectes. il est subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR
relativement a limmeuble, ainsi qu'a ['encontre des auteurs des rapports constitulifs
" du dossier de diagnostics techniques.

Le VENDEUR sera néanmoins lenu a la garantie des vices cachés sl a la
qualité de professionnel de Fimmobilier ou de la construction ou s'il s'est comporté
comme tel sans en avoir les competences professionnelles ou encore s'il est prouvé
quil n'a pas révélé des vices caches connus de lui.

- CONTRAT DE FOURNITURES DE FLUIDES, DE MAINTENANCE, D'ENTRETIEN ET D'EXPLOITATION

L’ACQUEREUR fera son affaire de la continuation a ses frais de tous contrats
relatifs A la fourniture de fluides, de maintenance, 4 Pentretien et a I'exploilation. I
sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR a
I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, qu'll s'agisse ou non de contrats avec un
tarif régulé.

. DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS G_ENERALES‘ .

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :

Sur I'état :

- Quiil n'y a eu aucune madification dans Papparence tant par une annexion
que par le fait d'un empigtement sur le fonds voisin ou d'une modification irréguliére
de la destination.
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Sur I'absence de rastriction 3 son droit de disposer :

- Qu'il n'existe & ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atleinte au droit de disposer,

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que FACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avant-contrat, lettre d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d'une maniére générale
aucun empéchement a cette vente.

Sur les servitudes :

. Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude el qu'a sa connaissance H
n'en existe aucune autre que celles éventuellement indiquses au présent acte, ou
celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme,

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Enonciation des documents obtenus

e e e e e e e

Certificat d’urbanisme d'information

Un certificat d'urbanisme d'information dont f'original est demeuré ci-annexé
aprés mention a été délivré le 8 mai 2012, sous le numéro CU 0831291200291.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant:

- Les dispositions d'urbanisme applicables.

- Les servitudes d'utilité publique.

- Le droit de préemption.

- Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

- Les avls ou accords nécessaires.

- Les observations.

Les parties :

- s'obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I'exéculion des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'élendue et les effets desdites charges et
prescriptions ;

- déclarent qu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme
préopérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN élant situé. dans le .champ. d'application territorial du droit _de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par {'article L213-2 du
Code de 'urbanisme a été notifiée au bénéficlaire du droit de préemplion le 8 octobre
2012.

Une copie de cette déclaration d'intention d'atiéner en date du 8 octobre 2012,
ainsi que l'avis de réception portant fa date du 9 octobre 2012 sont demeurés joints et
annexés aux présentes.

Plus de deux mois s'étant écoulés depuis l'avis de réception de la déclaration
d'intention d'aliéner sans que le titulaire du droit de préemption ait falt connailre sa
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décision, son silence vaul renonciation a I'exercice du droit de préemption en
- application de l'article R213-7 du Code de l'urbanisme.

Etant ici précisé qu'une mention de non préemption a été apposée par
Monsieur Plerre GAUDIN, mais que celle-ci ne comporte aucune date,

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & |'échelle communale, de l'existence de 2ones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a 'égard de la population.

La production de cet état est régie par les dispositions de l'article L 125-5 du
Code de ['environnement.

EXISTENCE D'UN PLAN SUR LES RISQUES NATURELS

L'arrélé préfectoral prévu a l'article L 125-5 I du Code de V'environnement et
Indiquant la liste des communes dans lesquellés les dispositions relalives a
Pobligation d'information lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs naturels prévisibles sont applicables, a été publié pour le département du
ressort des biens immobiliers objet des présentes.

Il résulte des informations sur les risques majeurs naturels prévisibles pour ce
qui concerne les présentes. ' ‘

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Cade de la construction
et de V'habilation, un état des risques fourni par le VENDEUR el fondé sur les
informations mises & disposition par le Préfet est demeuré ci-joint et annexé aprés
mention. '

A cet état sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la
commune avec localisation du bien concerné sur fe plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

ABSENCE DE PLAN SUR LES RISQUES TECHNOLOG|QUES

Il n'existe pas & ce jour de plan de prévenlion des risques technologiques
applicable aux présentes.

SITUATION HYPOTHECAIRE ~ ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

ORIGINE DE-PROPRIETE: -+

Ladite parcelle appartienta .

-Mansleur Max HOBBE 2 concurrence de la moitié indivise
-Monsieur Max AIELLO & concurrence de unfsixidéme indivis
-Monsieur Jean-Pierre AIELLO & concurrence de un/sixigme indivis
-Monsieur Miche! AIELLO & concurrence de un/sixiéme indivis

Par suite des fails et actes suivants :

1-Originalrement




" en date du 11 janvier 2013, un instant avant les présentes et sera publiée au service
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Le BIEN appartenait a la communauté Monsieur Max Henri Paul HOBBE, en
son vivant Retrailé, demeuranl &4 SALERNES (83690) 10 rue de la Fonlaine du
Mdrier.

Né a SALERNES (83690}, le 29 mars 1931

Et de Madame Elgeria Marie CRESTA, en son vivant retraitée, veuve de
Monsieur Frangois Casimir Alphonse HOBBE, demeurant & SIX-FOURS-LES-
PLAGES (83140} 1241 avenue de la Mer.

Depuis plus de trente ans, ainsi constalé dans un acte de noloriétlé
acquisitive regy par Me Bruno ATZORI, notaire soussigné, ce jour, un instant avant

les présentes.
Aux termes dudit acte, le BIEN a été évalué & la somme de quatre cent

cinquante mifle euros (450 0000 €)
Une copie authentique de cel acte sera publiée dés avant les présentes.

2-Décas de Monsieur Francois HOBBE et de Madame Elgeria CRESTA

Monsieur Max Henri Paul HOBBE, en son vivant Retrante, demeurant a
SALERNES (83690} 10 rue de la Fontaine du Mdrier.

Né 2 SALERNES (83680), le 29 mars 1931,

Epoux de Madame Elgeria CRESTA et non remarié..

De nationalité frangaise

Décédé 3 SIX FOURS LES PLAGES, e 13 mars 1969.

Madame Max Henri Paul HOBBE, en son vivant relraitée, veuve de Monsieur
Frangois Casimir Alphonse HOBBE, demeurant & SALERNES {83680} 10 rue de la
Fontaine du Mdrier.

Née 4 SALERNES (83690) , fe 29 mars 1931. -

De nalionalité frangaise

Décédée a SIX FOURS LES PLAGES, le 10 janvier 1986.

I est pas connu de disposition lestamentaire ou autre a cause de mort
émanant des personnes décédées. .

LAISSANT pour habile & se dire et porter seule héritiere ensemble pour le tout,
ou chacun divisément pour moitié :

Monsieur Max Henri Paul HOBBE, vendeur aux présentes

Et Madame Colette Pierrette Fernande HOBBE, relraitée, demeurant a SIX-
FOURS-LES-PLAGES (83140) 1241 avenue de la Mer,

Née & AIX-EN-PROVENCE (1 3100}, le 3 aolt 1927,

Veuve de Monsieur Jean AIELLO et non remarlée

De nationalité Frangaise.

Saisie de ses droits mais depuis lors décédée

Ses DEUX ENFANTS issus de |eur union.

Les actes de notoriété constatant cette dévolution successorale a été requ par
le Notaire soussigné ce jour un instant avant les présentes.
Une attestation immobiliére_aprés_décés a été recue par le Notaire soussigné

de la publicité fonciére dés avant les présentes.

3-Décés de Madame Colette AIELLO

Madame Colefte Pierrette Fernande HOBBE, en son vivant relaitée,
demeurant 3 SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140) 1241 avenue de la Mer.

Née a AIX-EN-PROVENCE (13100), le 3 ac0t 1927.

Veuve de Monsieur Jean AIELLO et non remariée.

De nationalite frangaise
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Décédée a SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140), le 27 septembre 2012.

LAISSANT pour habile 4 se dire el porter héritidre ensemble pour le tout ou
chacun pour un fiers :

Monsieur Max Antoine Michel AIELLO,

Monsieur Jean-Pierre AIELLO,

Monsiaur Miche! Jean AIELLO,

SES TROIS ENFANTS

Issue de son union avec Monsieur Jean AIELLO

L'acte de notoriété constatant cette dévolution successorale a élé regu par le
Notaire soussigné ce jour un instant avant les présentes. .

Une attestation immaobilidre aprés décés a été regue par le Notaire soussigne
en date du 11 janvier 2013, un instant avant les présentes et sera publiée au service
de la publicité fonciére dés avant les présentes.

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIER

L'ACQUEREUR réglera au VENDEUR, a premiére demande, directement en
dehors de Ja comptabilité de 'Office Notarial, le prorata de I'impdt foncier arrété sur le
montant de |a derniére imposition,

INFORMATION

Il est fait &tat des disposilions de Particle 990 D du Code général des impdts
aux termes desquelles les personnes morales, qui, direclement ou par personne
interposée, possédent un ou plusieurs immeubles silués en France ou sont titulaires
de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle égale 33 %
de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

La société devra, afin de n'avoir pas & supporter ladite taxe, communiquer a
I'administration fiscale frangaiss, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette adminisiration, en
application des dispositions de l'article 990E du Code général des impdts :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situes en France et
possédés direclement ou par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- Fidentité et I'adresse des associés a la méme date ;

- le nombre de parts délenues par chacun d'eux.

La société devra égatement faire parvenir & Padministration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés & la méme date.

COPIE EXECUTOIRE

Les parties requidrent le notaire soussigne de délivier au PRETEUR une
copie exécutoire a ordre unique transmissible par vole d'endossement, dans les
condilions prévues par la loi numéro 76-519 du 15 Juin 1976 el plus parliculiérement
des articles 8 alinéa 1%, 7 et 11 de ladite loi, ci-aprés littéralement rapportes.

Cet endossement transférera A& son bénéficiaire la propriété de la créance,
avec taus les droils, garanties et sretés y atlachés. En conséquence, le dernier
néndficiaire de 'endos aura seul droit, lors du remboursement du prét, ou lorsque les
stretés se trouveront produire leurs effets, 4 fexercice de tous les droits résultant du
présent acle, par la représentation de la copie exécutoire, revétue de I'endos & son
ordre. .
L'endos au profit d'un autre établissement bancaire, financier ou de crédit &
statut légal spécial devra étre daté et signé par 'endosseur, exprimer la valeur fournie
et désigner I'élablissement bancaire bénéficiaire de 'endossement, éventuellement, il
sera signifie 4 'EMPRUNTEUR par lettre recommandee avec demande d'avis de

réception.




-a présent du Nolaire soussigné 'établissement et la délivrance du certificat de litre

aura déclaré pouvoir accepter.

7 FACQUEREUR devront s'effectuer 4 I'adresse de son sigge social,

17)

Sila copie exécutoire 4 ordre venait 4 étre endossee au profit d'une personne
physique ou morale autre qu'un établissement bancaire, financier ou de crédit a statut
I&gal spécial, elle devrait étre revétue du texte des articles 6 alinéas 1% et 7 de la loi
numero 76-519 du 15 Juin 1978 el son endossement serait établi par acte notarié
dans les conditions préevues a Farlicle 8 de Jadite loi. Le paiement total ou partiel du
capital et ia mainlevée de [linscription hypothécaire s’effectueraient alors
conformément & toutes les dispositions des articles 7 et 10 de ladite loi.

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

{Loi du quinze juin mil neuf cent soixante seize)

Article 6 - Alinéa 1

« Fendossement de la cople exécultoire & ordre est obligatolrement constaté
par acte nofarib, et porté sur la copie exécutoire elle-méme. »

Ardicle 7 -

« Le paiement ftotal ou parliel du capital ne peul étre exigé que sur
présentation de copie exécutoire & ordre a moins qu'en vertu d'une disposition de
l'acte ayant constalé la créance, le paiement doive éire effectud & un établissement
bancaire financier ou de crédit & stalut légal spécial ou & un Notaire chargé d'exiger et
de recevoir pafement pour le compte du créancier, »

« Les palements anticipés ne libérent le débiteur que s'ils sont portés sur la
copie exéouloire a ordre ! loutefois, & P'égard du créancier qui a regu Fun de ces
pafements ou d'un créancier de ce dernier ayant fait saisie-arrél, la libération du
débiteur peut élre établie dans les conditions de droit commun. »

Aricle 11 -

« Les formalités mentionnées aux arlicles 5 alinéas 2, 2°, 6, 7 et & larticle 10
alinéa 5, ne sont pas obligatoires lorsque la copie exéculoire & ordre est créée ou
endossée au profit d'un élablissement bancaire, financier ou de crédit & statut légal
spécial. En cas d’endossement par un des élablissements mentionnés & flalinéa
précédent au profit d'une personne aulre que 'un de ces établissements, la copie
exéculoire a ordre doit comporter la mention prévue par Particle 5 afinéa 2, 2°, st y a
lieu, et la mention des palements anticipés effectués antérieurement 8 peine par
'établissement endosseur d'engager sa responsabifité envers le débiteur. »

DELIVRANCE DU CERTIFICAY DE TITRE EXECUTOIRE EUROPEEN

Le débiteur reconnait expressément que les présentes constatent une
créance incontestable, par suite celte créance est éligible au tilre exécutoire
européen.

En conséquence, pour le cas ot le créancier aux présentes serait amené a
exercer a {'enconlre de son débiteur des poursuites en dehors du territoire frangais,
sur celui de I'un quelconque des Etals membres de 'Union européenne, il requiert dés

exéculoire prévu par fe réglement (CE) numéro 805/2004 du 21 avril 2004, ce dont le
deébiteur reconnait expressément avoir été informé et y consentir,

Le créancier déclare avoir é1é informe par les soins du notaire sgussigné que :

- préalablement & l'exécution dans un aulre Etat membre de FUnion
europeéenne, | devwra fournir aux awtorités chargées de lexéculion une copie
exécutoire des présentes ainsi que le certificat de titre exécutoire européen que le
notaire Iui délivrera 3 premiére demande de sa part;

- celui-ci peui étre ameng a solliciter la traduclion de ce cerificat dans la
langue officielle de I'Elal considéré ou dans une autre fangue que ledit Etat membre

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

I ne sera remis aucun ancien titre de propriété 3 'TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce suyjet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces &
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La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a leurs adresses
respectives figurant en téte des présentes.

Chacune des parties s'oblige & communiguer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

PQUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 4 tout clerc ou
employé de Toffice notarial dénommé en téle des présentes a l'effet de faire dresser et
signer tous acles complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parlies affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Cods
général des impfts, que le présent acle exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir &té informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance ie présent acte n'est
medifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, 'une d'elles pourra préalablement a toute
instance judiciaire soumettre leur différend & un conciliateur désigné et missionné par
le Président de la Chambre des Notaires dont dépend le rédacteur de f'acte.

Le Président de la Chambre des Notaires sera saisi sans forme ni frais.

Celle clause ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause fa défaillance du
débiteur ou 'exigibilité d'une créance.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Tautes les annexes sus-refatées sont revétues d'une mention constatant cette
annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégranle de la minute. Si l'acte est
établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également
poUr Ses annexes.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n°78-17 «Informalique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office nolarial dispose d'un fraitement informatique pour
Faccomplissement des activités nolariales, notamment de formalités d'actes. A celle
fin, 'Office est amené a enregistrer des données concernant les parlies et a les
transmetire & certaines administrations, notamment auprés du service de la publicité
foncitre compétent et 4 des fins comptables et fiscales. Pour les seuls actes relatifs
aux mutations immobilieres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition
de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de
données immoblligres 4 des fins statistiques. ' :

Chagque partie peut exercer ses droits d'accés et de rectification aux données

la.concernant. auprés.de TADSN.: service Correspondant 3.Ja.Proteclion.des.Données,-.|.

95 avenue des Logissons 13107 VENELLES cpd-adsn@notaires fr, 0820.845.988.
CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telie qu'elle est indiquée &n
t3le A la suite de leur nom et dénomination, Iui a été régulidrement justifiée en ce qui
concerne la ou les personnes physiques au vu d'un extrait d'acte de naissance, et en




| soussigné.

partie normalisée, exactement conforme A la minute el 3 la copie authentique deslinée
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ce qui concerne la personne morale denommeée G.E.S au vu d'un extrait modéle K Bis
délivré par le greffe du Tribunal de Commerce de TOULON.

DONT ACTE sur dix-neuf pages

Fait ot passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiques.
Aprés lecture faite, les parties onl signé le présent acte avec le nolaire

SUIVENT LES SIGNATURES

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telle gu'elle est indiquée a fa suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été réguliérement justifiée. En ce qui concerne I'acquéreur par la
production d'un extrait Kbis./.

Et il certifie le présent document cantenu sur 19 pages dont 10 pages pour la

2 recevoir la mention de publicité fonciére et approuve aucun renvai auciin mol nul.




LICITATION

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE let — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1= — CADRE TURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique & une vente sur adjudication ordonnée
par le teibunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 4 1281 du code de procédure clvile

et de celles du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

ARTICLE 2— ETAT DE DIMMEUBLE

L’'acquérenr prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de Ia vente, sans pouvoir prétendre 4
aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations,
réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistasice ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme, ni 4 raison des deoits
de mitoyenneté ou de surchatge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des catriétes et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se

pioduite, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faite son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans ancun recouts contte qui que

ce soit.,

Sl s’agit d'un imineuble de copropriété, Padjudicataire fera son affaive du respect des dispositions des
décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif 4 la protection de la populaton contre Ies risques sanitaites liés
4 une exposition A Pamiante dans les immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la
présence éventuelle d’amiante dans les immeubles. It supportera, sans aucun recours, pour quelque cause
que ce soit, contre le poursuivant ou le rédactenr du présent cahier des chatges, toutes les obligations
matérielles et financiéres que poutra engendrer Papplication de cette réglementation, qu’il s’agisse des
parties communes, des parties privatives, ou des éléments d’équipements collectifs.

ARTICLE 3—BAUX ET L.OCATIONS
T’acquéteut fera son affaire personnelle des baus, locations et occupations relatées par ailfeuss.

Il iendea compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataizes, des loyers qu'ils autaient
pu payer d'avance et qui auront é1é déclarés,



A défaut de cette déclaration, Pacquéreur tiendra compte aux locataites des loyers qu'ils justifieront avoir
réguliérement payés d’avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en retiendsa le montant sur le prix

principal de sa vente.

I1 fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui n'aurait
pas été potté A la connaissance du poutsutvant.

Lacquéieur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des

vendeurs tels quils résultent de Ja loi, qu’il y ait en on non déclaration 4 ce sujet dans le présent cahiet des
chatges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poutsuivant et avocat rédacteur.

'ARTICLE 4— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés s’imposeront & Urcquérens.
Si Pacquéreut est évincé par Pexercice de Pun des droits de préemption, de substitution et assimnilés

institués par a loj, il n’anra aucun recours contie le poursuivant 4 raison de Fimmobilisation des sommes
par lui vetsées ou & raison du préjudice qui poutrait lui &ue oceasionné,

ARTICLE $—ASSURANGCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personuelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4 Pimmeuble qui
autaient pu &tre sousctits ou qui auraient di Igtre, sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat
rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La tesponsabilieé du poursuivant ne peut en ancun ces étre engagée en cas d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenn de faire assuter Pimmeuble dés la vente contte tous les tisques, et notamment
Pincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pout une somme égale au moins au prix de la

vente,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, Pindemnité appastiendra de plein droit anx veadeurs
3 concutrence du solde dit sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non gatanti du fait de Facquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son pris
outre les accessoites, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 6—SERVITUDES

L’acquéreut jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou appatentes,
déclarées on non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueut, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que Peffet
des clauses dites domaniales, sanf A faire valoit les unes et 4 se défendre des autres, 4 ses tisques, péxils,
frais et fottune, sans recours contre le poursuivant, Pavacat védacteur ou les vendeurs,



CHAPITRE 11 — ENCHERES

- ARTICLE 7—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont potées, conformément A la loi, que par le ministére d'avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel Ja vente est poursuivie,

»

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & Iétat civil ou 4 Ia
dénomination de ses clients,

ARTICLE 8— GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR.

Avant de portet les enchétes, Pavocat se fait remetire par son mandant et contre réeépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé A Pordre de la CARPA, représentant 10% du montant

de la mise & prix et au minimum 3.000 € et le remet A Iavocat poursuivant.

La caution et/ou le chéque lui est restitué, faute ddtre déclaré acquérenr ou en cas dadjudication
gemportée pat le temettant et objet d'une surenchére, passé le délat de contestation de cette derniére.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution appottée est acquise aux vendeurs et 4 leuss
créanciers ayant droit 4 la distribution et le cas échéant, pour leur &ue distribuée avec le prix de

P’immeuble,

ARTICLE 9— SURENCHERE

Dans le délai de dix jouts de Padjudication, toute personne solvable pourra former surenchére du dixiéme
sans que Padjudicataite sureachéri puisse exercer 4 raison de cette surenchére aucune action contre qui

que ce soit.

A peinie dirrecevabilité, Pacte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution d’un avocat inscrit
. au barreau du ressott du Tribunal de Grande Instance devant lequel s’est déroulée Padjudication, sera
déposé dans les dix jours de Padjudication au greffe du juge de Pexécution.

En outre, le sutenchérsseur devra avolr remnis 4 Pavocat constitué pour ful un chéque de bangue ou une
caution bancaire irrévocable du dixidme du ptix powr lequel la sutenchire est portée, savoir le prix de
Padjudication initiale,

L’avocat constitué sur la surenchére devea attester de cette temise dans la dénonce de surenchére prévue 4
Pacticle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et en justifier sur la sommation de tout

ntéressé,

L'avocat du sutenchétisseur devea remettre 4 I'avocat poursuivant le chéque de banque ou la caution
bancaite A I'andience de revente sur surenchére éventuellement complété par un chéque de banque ou une
caution bancaite permettant de porter la garantie au montant déterminé 4 I'article 9 ci-dessus énoncé s'i
entend porter I'enchére au-deli du montant de sa surenchére.



La surenchére ne pourra faire Pobjet d’une rétractation.

La procédure de remise en vente sera diligentée par Pavocat qui a poursuivi la premiere vente, Ce dernies
aura droit aux émoluments alloués A Pavocat poursuivant sut la totalité du prix de vente sut surenchére, et
ce, au titre tant de la poursuite de la premiére vente que de la vente sur surenchére, L’avocat du
surenchétisseur auta droit aux émoluments de défendevt mais ne pasticipera pas au pastage du droit

proportonnel.

Les conditions pour enchétir A Paudience de vente sur surenchére seront celles prévues A Fasticle 9 ci-

dessus.

Si le surenchérisseur nest pas déclard adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera sestituée

Si au joue de la vente sut sutenchére, aucune enchére n’est potée, le surenchérisseur est déclaré acquérenr

pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pout Facquéreur de payer dans les délais prescuits le piix ou les frais taxds, le bien est remis en
vente 4 Ia demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou des pacties, aux conditions de

premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur 4 celui de premidre, 'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Particle L 322-12 du Cede

des Procédures Civiles d'Exécution.
Lrenchétisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la 1% audience de vente. 11 sera tenu

des intérdts au taux légal sur son enchére passé un délai de 2 mois suivant Ja 14 vente jusqu’a la nouvelle
vente. Le tanx dintérét sera majoré de 5 points & Pexpiration d’un délai de 4 mois & compter de Ia date de

Ia 1% vente définitive.
Fin aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourea prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Sile prix de la 2éme vente est supéricur & la 1%¢, Ia différence appattiendta aus vendeuts.

L’acquéreur 4 Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE HI— VENTE

ARTICLE 11—TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sexa propriétaire par le seul effet de In vente sauf exercice d’un droit de préemption.

L’acquéreur ne potua, avant le versement du prix et le patement des frals, accomplit un acte de
disposition sur le bien & Pexception de la constitution d’une hypothéque accessoire 4 nn contrat de prét
destiné 4 financer Pacquisition de ce bien.



ARTICLE 12— SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront consignés entee les mains de Pavocat poursuivant d’ores et déja
désigné en qualité de séquestre A charge par lui de les verser sur le compte CARPA prés le Tribunal

devant lequel Ia vente est poursuivie.

ARTICLE 13-—VYERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard A Vexpiration du délai de deux mois de Padjudication définitive, I'adjudicataire sera tenu
impéeativement et A peine de réitétation des enchéres de verser son prix en principal, par Pintermédiaice
* de son Avocat entre les mains de Pavocat du poutsuivant d’ores et déji expressément désigné comme
séquestre conventionnel, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataire ne sera redevable d'aveun intérée.

Si le patement du prix intervient au-deld de ce délai, le prix seza augmenté de plein droit des intéréts du
taux légal depuis le jour de I'adjudication définitive jusqu’au versement complet du prix. Le taux d’intérét
tégal sera majoré de cing points A Pexpiration du délal de quatte mois de Ia date de Padjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du prix. Six mois aprés
la consignation du pzix, celle-ci produira & Pégard du débiteur tous les cffets d'un paiement.

Si Padjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, 4 Poceasion de Ia distribution du prix, 4 une
collocation totale ou partielle, il sera autorisé 4 consetver le prix, 4 hauteur de sa ceéance mais devra les
intéréts sur le solde du ptix, au taux prévn ci-dessus, 4 compter du jour de l'adjudication jusqu’au

palernent,

Si Padjudicataive est colicitant ayant déclaré acquérir au bénéfice de la clause d’ateibution stipulée plus
loin, il est prévu qu'a défaut de dispositions patticulidres contraires qui seraient insérées au présent cahier

des conditions de vente:

L’adjudicataire colicitant sera dispensé de verser le prix jusqu’a ce que soit dressé état liquidatif, &
chatge dun ineéedt caleulé au taux légal 4 compter de ladjudication se substituant 4 une
éventuelle indemnité d’occupation ;

Pour éviter le palement de ces Intéréts, le colicitant aura la faculté de procéder au paiement de
tout ou partie du prix d’adjudication entre les mains du séquestre désigné au présent cahier des
conditions de vente, savoir Favocat sous la constitation duquel il aura éé dépasé,

Si Padjudicataire est évincé par Pexercice d’'un des droits de préemption institué par la loi, il n’awra aucun
recouts contee le poursuivant ou le séquestre 4 raison de Pitnmobilisation des sommes versées par ui ou

du préjudice qui poutrait lui étre oceasionné en ce cas.

En cas de préemption, Pavacat qui auta exercé ce droit percevia la moiti¢ de émolument préva 4 Particle
35 du tatif, Pavtie moitié revenant A Pavocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de l'adjudicataire et particuliérement du
paiement du prix, des intéréts et des fiais dans les mémes conditions que iui,



ARTICLE 4—PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquérewr paiera entre les mains et sur la quittance de Pavocat poursuivant la vente, en sus du prix de
vente et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments, fixés sclon le tarif en vigueur, majorés de la TVA

applicable,

Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du Tribunal quaprés la remise qui aura &t faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si Ia méme vente comprend plusieuts lots vendus séparément, les feals taxables de poussuites sont répartis
proportionnellement & la mise A prix de chaque lot. .

ARTICLE 15—DROI'TS DE MUTATION

L’acquéreur sexa tenu d’acquittet, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la

vente donnera lieu,

Si Pimmeuble présentement venda est soumis au végime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, 'icquéreur devia verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du tégime de In TVA dont ce dernier pourra étre redevable 4 raison
de la vente, compte tenn de ses droits 4 déduction, sauf 4 Pacquérenr & se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cns, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les drofts qui powrront &tre dus ou percus i Poccasion de locations ne seront 4 I charge de Pacquéreur
(i P 9 - " . g .
ue pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ y a lieu, contre son locataire.
q ? 3 )

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits A déduction que le vendeur poutrait opposer 4 "administration fiscale,

ARTICLE 16—0OBIIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

- Les co-acquérents et leurs ayants droit seront obligés solidaivement au paiement du prix et 4 Pexécuton
des conditions de la vente,

CHAPITRE IV—DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17—OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le ttre de vente et de le faite signifier, dans le mois de sa
déliveance et 4 ses frals, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au
cabinet de leur avocat, 4 domicile élu ou & défaut & domicile réel.

Faute par Iui de satisfaire & cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le Greffe dn
Ttibunal le titre de vente, aux ftais de Pacquéreur, trofs jours apeés une sommation d'avoir 4 justifier de
Pexécution des clauses et conditons du eahiet des conditions de vente.



ARTICLE 18—PUBLICATION

Daas le mois de la déliveance du titre de vente, I'avocat de Pacquéreur seta temm, en se conformant aux
prescriptions de ln loi, de publier le titre de vente au bureau du Service de la Publicité Foncidte dans le
ressott duguel est situé Pimmeuble mis en vente, aux frais de Pacquéreur et 4 peine de réitération des

enchéres.

Lors de cette publication, l'avocar de lacquércur sollicitera la déliviance d'états sur formalité, Ces &eals
sont obligatoirement communiqués 4 'avocat poursuivant,

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le déhi impati, les
avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf & se régler entre eux, procéder 4 la publication du

titze de vente, le tout aux frais de Pacquéreur,

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettve par le Greffe toutes les piéces prévues par Ia
loi, ces formalités effectuées, il en notifiera Paccomplissement et leur codt & Pavocat de Pacquérent, pat
acte du Palais, lesdits fiais deviont &tee remboursés dans la huitaine de ladite notification, & peine de
réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant &tre arrétée que pas leut remboursement.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéteur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

4) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout oun pattie patr des personfies
nc justifisnt d’ancun droit ni titee, & Pexpication du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le

jour de Ia vente sur surenchére.

b) Si Pimmeuble est loud en totalité, parla perception des loyers ou Fermages, & pactir du premier jouy
du terme qui suivia cette vente ou en cas de surenchére, 4 pactir da premiet jour du terme qoi suivea

la vente sur surenchére.

) Si limmeuble est loué patticllement, Pentrée en jouissance aura liew pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent

article,

il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit nof titre, Pacquérent
fera son affaire personnelle de toutes les formalités 4 accomplit ou action 4 introduire pout obtenir son

expulsion, sans recouts quelconque contre les vendeurs ou le pouzsuivant.

La pxésente clause s'applique A la surenchére faite par un créancier: inserit, dans les termes des articles
2480 du code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf A Iui, & se régler avec Pacquéteur

dépossédé en ce qui touche les fruits par lui pergus.



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéteur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens (sont ou) seront
grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropsiété, Padjudicataire devra régler les charges de copropiiété
afférentes & Pexetcice en cours, 4 compter de Pentrée en jouissance.

En ce qui concerne la taxe foncidre, il ln remboursera au prorata temporis 4 premiére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 21—TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans Uexpédition du présent cahier des charges et conditions de la vente revétue
de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Polur les titres antérieurs, P'acquérewr est autorisé 4 se faire délivrer A ses frais, pat tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant Iz propriété.

ARTICLE 22 PURGE DES INSCRIPTTONS

La vente sur Hcitation nempotte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécarires grevant
P P & P P ¥p g

Pimmeuble.

Sl y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires pazce que le prix de vente est insuffisant pour les
régler toutes, le colit de la procédure de purge sera 4 la charge de acquéreur.

Sauf sutenchére d'un ceéancier insceit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés patr
t]

Pacquéreur mais fui sexont remboursés, dans le cadre de fa distribution du prix, par priorité et au bénéfice
du privilége accordé aux Frais de justice par Pacticle 2375-1 du code civil

ARTICLE 23—ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de PExécution devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaltre des
contestations relatives 4 In rédaction du présent cahier des conditions de vente et au déroutement des

enchéres.

Le teibunal de grande instance devant lequel la vente est pourscivie sexa seul compéient pour connaitee
des contestations relatives 4 Pexécution de la vente et 4 ses suites, quels que soient Ja nature desdites
cantestations et le lieu du domicile des parties intéressées.



CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIOUES
ARTICLE 24— IMMFEURLE EN COFROPRIETE

L'avocat du poursuivant devea notifier au syadic de copropriété Pavis de mutation préva par Pacticle 20 de
la Ioi n°65-557 du 10 juillec 1965 (nodifiée par L. n°94-624 du 21 /07/94).

Cette notification devta intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle est 4 signifier an domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot immeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Pasticle 6 du décret n°67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avee demande d'avis
de kéception, la désignation du lot ou de la fiaction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de

Pacquée
ﬂcqllﬂlﬂl‘ll‘.

ARTICLE 25— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poussuivant devrait notifier au Président de PAssociation Syndicale Libre cu de PAssociation
Syadicele Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'nrticle 20 de la lof n°65-557 du 10 juiltet
1965 conformément 4 Fordonnance n®2004-632 du e juillet 2004; cette notification doit étre faite dans
fes quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que Vopposition est 4 signifier au domicile de

I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26—~ CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchétes aura expressément autorisé Pinsertion de la
présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataite qui voudra
en bénéficiey en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudea
engagement de sa part de se voir atitibuer Pimmeuble, et de fa part des autres colicitants de le lni attribuer,
dans le partage définitif pour In somume indiquée au jugernent d’adjudication et den faire remotiter les

effets au jour fixé pour Pentrée en joudssance,

En ce cas, Je colicitant adjudicataire sera redevable du prix de Pimmeuble dans le cadre du partage
définitif, sous déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanclers.

ARTICLE 27— CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec 'accord de tous les
indivisaites ou 4 défaut de contestation de la présente clanse, chaque indivisaire peat se substituer 3
l'acquéreur dans le délai d'un mois & compter de Fadjudication par déclatation au Greffe du Tribunal ayant

constaté la vente,




ARTICLE 28— MISE A PRIX

L’adjudication awa lieu en 4 lot sur la mise 4 prix suivante ;
Wite & Fwi czwt WFUAMTE  TUT eveo

mise 4 prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente,

( —
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LICITATION

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE let — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1er— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique % une vente sur adjudication ordonnée
par le tribunal dans le cadre général des dispositions des atticles 1271 4 1281 du code de procédure civile

et de celles du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

ARTICLE 2— ETAT DE DPIMMEUBLE

L’acquérenr prendra les biens dans Pétat olt ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre &
aucune diminution de prix, ni A aucune garantie ou indemnité contre les pacties pour dégradations,
réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la natute, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de tetre.

Iacquéreur devra en faite son affaire petsonnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit.

§'il s’agit d’un immeuble de copropriété, adjudicataire fera son affaire du respect des dispositions des
décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif 4 la protection de la population contre les risques sanitaires liés
& une exposition 4 Pamiante dans les immeubles bitis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la
présence éventuelle d'amiante dans les immeubles. II supportera, sans ancun recours, pour quelque cause
que ce soit, contre le poutsuivant ou le rédactenr du présent cahier des charges, toutes les obligations
matérielles et financiéres que pousra engendrer Iapplication de cette réglementation, qu'il s’agisse des
parties communes, des parties privatives, ou des éléments d’équipernents collectifs.

ARTICLE 3—BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaite personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs,

Il Hendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataites, des loyers qu'ils autaient
pu payer d’avance et qui auront été déclarés.



A défaut de cette déclaration, Pacquéreur tiendra compte aux locataires des loyets qu'ils justifieront avoir
réguliérement payés d’avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix

principal de sa vente.

1 fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui n’aurait
pas été potté A la connaissance du poursuivant.

L'acquétenr sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des
vendeuts tels qu'ils résultent de la loi, qu'il y ait ew ou non déclaration # ce sujet dans le présent cahier des
charges et conditions de vente, sans aucune garantie hi tecouts contte le poutsuivant et Pavocat rédacteut.

ARTICLE 4— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROTTS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés s’imposeront a lacquérent,

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de I'un des droits de préemption, de substitution ot assimilés
institués par la loi, il n’anra aucun recours contte le poursuivant 4 raison de Pimmobilisation des sommes
pat lui versées ou & raison du préjudice qui poutrait Jui étre occasionné,

ARTICLE 5—ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéteut fera son affaire personuelle de tons contrats ou abonnements relatifs 4 Pimmeuble qui
autaient pu &tre souscrits ou qui auraient dii I'dtre, sans aucun recours contre le poutsuivant et Favocat
rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poutsuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les tisques, et notamment
Pincendie, % une compagnie notoitement solvable et ce pout une somme égale au moins au prix de la

vente,

En cas de sinistte avant le paiement intégral du peix, Pinderonité appartiendra de plein droit aux vendeurs
4 concutrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non gatanti du fait de Pacquéreut, celui-ci nen sera pas moins tenu de payet son prix
outre les accessoites, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6—SERVITUDES

L’acquéreut jouira des servitudes actives et souffiita toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur oxigine ou leur nature ainsi que Peffet
des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et a se défendre des autres, 4 ses tisques, périls,
frais et fortune, sans recours contre le poutsuivant, Pavocat rédacteur ou les vendeurs.



CHAPITRE II — ENCHERES

ARTICLE 7—RECEPTION DES ENCHERIS

Les enchéres ne sont pottées, conformément 4 la loi, que par le ministére d’avocat postulant prés le
tiibunal de grande instance devant lequel la vente est poutsuivie,

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous ééments selatifs 4 Pétat civil ou & la
dénomination de ses clients.

ARTICLE 8— GARANTIE A FOURNIR PAR 1'JACQUEREUR

Avant de poiter les enchétes, Pavocat se fait remettte par son mandant et contre réeépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & Pordre de la CARPA, représentant 10% du montant
de la mise & prix et au minimum 3.000 € et le remet 4 l'avocat poursuivant.

La caution et/ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur ou en cas d'adjudication
rempottée pat le remettant et objer d'unc sutenchére, passé le délai de contestation de cette derniére.

Si Iacquéreut est défaillant, la somme versée ou la caution appottée est acquise aux vendeurs et a leurs
créanciers ayant droit 4 la distribution et le cas échéant, pour leur éuwe distribuée avec le prix de

Pimmeuble.

ARTICLE 9— SURENCIIERE

Dans le délai de dix jouts de Padjudication, toute personne solvable pourra former surenchére du dixiéme
sans que Padjudicataire surenchéri puisse exercer A raison de cette surenchére aucune action contre qui

¢Jue ce soit.

A peine dlerecevabilité, Iacte de surenchére, obligatoitement établi sous la constitution d’un avocat inscrit
au batreau du ressort du Tribunal de Grande Instance devant lequel s’est déroulée Padjudication, sera
déposé dans les dix jours de Padjudication au greffe du juge de Pexécution,

En outre, le surenchérisseut devia avoir remis A Pavocat constitué pour hui un chéque de banque ou une
caution bancaite irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la sutenchére est pottée, savoir le prix de
Padjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devea attester de cette temise dans la dénonce de surenchére prévue 2
Patticle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d'Exécution et en justifier sur la sommation de tout

intéressé.

L'avocat du surenchétisseur devia remettre 4 lavocat poursuivant le chéque de banque ou la caution
bancaire 4 l'audience de revente sut surenchére éventuellement complété par un chéque de banque ou une
caution bancaite petmettant de potter la garantie au montant déterminé & larticle 9 ci-dessus énoncé st
entend porter lenchére an-deld du montant de sa surenchére.



La surenchére ne poutra faire 'objet d®une réteactation,

La procédure de remise en vente sera diligentée par 'avocat qui & poussuivi Ja premiére vente. Ce dernier
aura droit aux émoluments alloués a Pavocat poursuivant sut la totalité du prix de vente sut surenchéte, et
ce, au titre tant de a poursuite de In premilre vente que de la vente sur surenchére. L'avocat du
sutenchérisseur aura droit avx émoluments de défendeur mais ne participera pas au pattage du droit

proportionnel.

Les conditions pour enchérir & Paudience de vente sur surenchére seront celles prévues a Particle 9 ci-

dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera restituée

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est poxtée, le surenchérissenr est déclaré acquéreur
pout le montant de sa sutenchére.

ARTICLE 10— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente 4 Ia demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscit ou des parties, aux conditions de la

premiére vente.

Si le prix de Ia nouvelle vente est inférieut 3 celui de la premiéee, Penchérisseur défaillant sera conteaint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Patticle I 322-12 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution.

I’enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les fiais taxés lors de la 1% audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchéte passé un délai de 2 mois suivant la 1% vente jusqu’ la nouvelle
vente, Le taux d’intérét sera majoré de 5 points 4 Pexpiration d'un délai de 4 mois & compter de la date de
Ia 1 vente définitive,

En aucon cas, Penchérisseur défaillant e pousts prétendre i la pépétidon des sommes versées.

Sile prix de [a 2¢me vente est supérieur 4 la 18, la différence appattiendra aux vendeurs.

L’acquéreur & Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci,

CHAPITRE III— VENTE

ARTICLE 11-~TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de Ia vente sauf exercice d’un droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des fiais, accomplie un acte de
disposition sur le bien a Pexception de la constitution d'une hypothéque accessoire i un conteat de prét
destiné 4 financer 'acquisition de ce bien.



ARTICLE 12— SEQUESTRE

Les fonds & provenit de la vente seront consignés entse les mains de Pavocat poursuivant d'otes et déja
désigné en qualité de séquestre A charge par lui de les verser sur le compte CARPA prés le Tribunal
devant lequel la vente est poursuivie.

ARTICLE 13-~YERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard 4 Pexpitation du délai de deux mois de Iadjudication définitive, Padjudicataire sera tenu
impérativement et 4 peine de téitération des enchéres de verser son prix en principal, par Pintermédiaire
~ de son Avocat entre les mains de Pavocat du poursuivant d’orxes et déja expressément désigné comme
séquestre conventionnel, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

Si le paiement du prix intesvient au-deld de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des intéréts du
taux légal depuis le jour de Fadjudication définitive jusqu’au versement complet du prix. Le taux d'intérét
lépal sera majoré de cing points A Pexpiration du délai de quatre mois de la date de Padjudication.

Le versement aitisi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du prix. Six mois apés
Ia consignation du prix, celle-ci produira 4 Pégard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si Padjudicataite est un créancier inscrit pouvant prétendre, A Poccasion de la distribution du prix, & une
collocation totale ou partielle, il sera autorisé 4 consetver le prix, 4 havteur de sa créance nais devra les
intéréts sur le solde du prix, au taux prévu ci-dessus, & compter du jour de Padjudication jusquau
paiement,

Si Fadjudicataive est colicitant ayant déclazé acquérir au bénéfice de la clause datibution stipulée plus
loin, il est prévu qu’a défaut de dispositions particuliétes contraires qui seraient inséeées au présent cahiet
des conditions de vente :

- L'adjudicataire colicitant sera dispensé de vesser le ptix jusqu’a ce que soit deessé Pétat liquidatif, a
chatge d'un intérdt calculé au taux légal & compter de Padjudication se substituant i une
éventuelle indemnité d’occupation ;

- Pour évitet le paiement de ces intéréts, le colicitant aura la faculté de procéder au paiement de
tout ou partie du ptix d’adjudication entre les mains du séquestre désigné au présent cahier des
conditions de vente, savoir I'avocat sous la constitution duquel il aura éeé déposé.

Si Padjudicataire est évincé par Pexercice d’un des droits de préemption institué par la loi, il n’auta aucun
recouts-contre le poursuivant ou le séquestre A raison de Fimmobilisation des somtnes versées par lui ou
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné en ce cas.

En cas de préemption, Pavocat qui aura exercé ce droit percevea la moitié de Iémolument prévu & Particle
35 du tatif, Pautre moitié revenant i Pavocat du préempté,

e bénéficiite de la préemption sera tenu des obligations de l'adjudicataire et particuliérement du
paiement du peix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions que lui,



ARTICLE 14-—PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de Pavocat poursuivant Ia vente, en sus du prix de
vente et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, Ja somime 4 laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et e montant des émoluments, fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA

applicable.

Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du Tribunal quaprés la remise qui aura été faite de la
quittance des fiais de poursuite, faquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieuts lots vendus sépatément, les fiais taxables de poursuites sont eépartis
proportionnellement & la mise 4 prix de chaque lot,

ARTICLE 15—DROI'T'S DE MUTATION

L’acquérenr sera tenu ’acquitter, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrernent et autres auxcuels la
vente donnera fien,

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hots taxes. Dans
ce cas, Pacquéreur devia verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dout ce dernier pourta étre redevable & raison
de la vente, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf a Pacquéreur a se prévaloir d’autees dispositions
fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulterait seta libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus A Poccasion de locations ne seront 4 Ia charge de Pacquéreus
que pour le temps postérieur A son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lien, contre son locataire.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recouts contre guiconque du montant et des justificatifs des
droits 4 déduction que le vendeur pouttait opposer & Padministration fiscale.

ARTICLE 16—OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquerenrs et leurs ayants droit seront obligés solidaizement au paiement du prix et a Pexécution
des conditions de la vente,

CHAPITRE 1V-—DISPOSIITONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 17—QBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titte de vente et de le faire signifier, dans le mois de sa
délivrance et A ses frais, aux parties venderesses, et aux autres partes éventuellement constituées, au
cabinet de leur avocat, 4 domicile élu ou & défaut 4 domicile réel.

Faute pac i de satisfaire & cette condition, les vendeurs poutront se fire délivrer par le Greffe du
Tribunal le titre de vente, aux ftais de Pacquéreut, trois jours apeés une sommation d'avoir & justifier de
PPexécution des clauses et conditions du cahiet des conditions de vente.



ARTICLE 18—PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, Pavocat de Pacquéreur sera tenu, en se conformant aux
ptescriptions de la loi, de publier le titre de vente au bureau du Sexvice de la Publicité Fonciere dans le
ressott duquel est situé Pimmeuble mis en vente, aux frais de Pacquéreus et & peine de réitération des

enchéres.

Lors de cette publication, Iavocat de acquéreur sollicitera la déliviance d'états sur formalité. Ces états
sont obligatoitement communiqués & 'avocat poursuivant,

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai imparti, les
avocats des vendeuss ou des créanciers poutront, sauf & se régler entre eux, procéder 4 la publication du
titre de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, Yavocat chargé de ces formalités se fera remettre pat le Greffe toutes les picces prévues par la
loi, ces formalités effectuées, il en notifiera Paccomplissement et leur colt A Pavocat de Pacquéreur, par
acte du Palais, lesdits feais devront étre temboutsés dans la huitaine de ladite notification, 4 peine de
réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étee arrétée que par leur remboutsement.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaite par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou cccupé, en tout ou pattie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni ttre, A Vexpiration du délai de sutenchére ou en cas de surenchére, le

jour de la vente sur surenchere,

b) Si Pimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyets on fermages, A pattit du premier jour
du terme qui snivia cette vente ou en cas de surenchére, 4 pactit du premier jour du terme qui suivra
la vente sur surenchére.

¢) Si Pimmeuble est loué pattiellement, 'entrée en joulssatice auta lieu pour les parties libres de
location selon le patagraphe a) ci-dessus et pout les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, Pacquéreur
fera son affaire personnelle de toutes les formalités A accomplir ou action 4 introduite pour abtenir son
expulsion, sans recouts quelconquc\o\ntrc les vendeurs ou le poursuivant.

La présente clause s’applique 4 la suren\‘che}ﬁite pat un créancier inscrit, dans les termes des articles
2480 ‘du code civil et 1281-14 du code de procédute clvile, sauf A Iui, & se régler avec Pacquéreur
dépossédé en ce qui touche les fruits par lui pexus. '

/



ARTICLE 20-~CONTRIBUTIONS EY CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute natuce, dont les biens (sont ou) seront
grevés, & comptet de la date du prononcé du jugetment pottant sur la vente.

Si limmeuble vendu se trouve en copropiiété, Padjudicataite devra régler les charges de copropriété
afférentes A Pexercice en cours, 2 compter de Pentrée en jouissance.

En ce qui concermne la taxe fonciére, il ln remboursera au prorata temporis 4 premi¢re demande du
précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitié.

ARTICLE 21—TITRES DE PROPRIETE

Le titte de vente consiste dans Pexpédition du présent cahier des charges et conditions de la vente revétue
de In formule exécutoire, 2 la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente,

Pour les titres antérieurs, Pacquéreut est autorisé a se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIOQNS

La vente sur licitation n’emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant
Pimmeuble,

Sl y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour les
régler toutes, le colit de la procédure de purge sera & la chasge de Pacquéreut.

Sauf surenchére d’un ciéancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés pav
Pacquéreur mais lui seront remboutsés, dans le cadre de la distribution du prix, pat priorité et au bénéfice
du privildge accordé aux frais de justice pac Particle 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23—ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de PExécution devant lequel la vente est poursuivie seta seul compétent pour connaitre des
contestations relatives i la rédaction du présent cahier des conditions de vente et an déroulement des

enchéres,

Le teibunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pout connaitre
des contestations relatives & Pexécution de la vente et A ses suites, quels que soient la nature desdites

contestations et le lieu du domicile des patties intéressées.



CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIOUES

ARTICLE 24— IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropiiété Pavis de mutation prévu par Pacticle 20 de
Ia loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21 /07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle est 4 signifier au domicile de Pavocat poutsuivant.

L’avocat de Pacquéreus, indépendarament de la notification ci-dessus, dans le cas o immeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Fatticle 6 du décret n°67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier an syndic dés que la vente sera définitive, par lettre tecommandée avec demande davis
de réception, In désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de

Pacquéreut.

ARTICLE 25— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devrait notifier au Président de PAssociation Syndicale Libre ou de I’Association
Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de Patticle 20 de Ia loi n°65-557 du 10 juillet
1965 conformément 4 Pordonnance n°2004-632 du 1¢r juillet 2004; cette notification doit étre faite dans
les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition est 4 signifier au domicile de

Pavocat poursuivant.

ARTICLE 26— CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchétes aura expressément autorisé Iinsertion de la
présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudta
en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudta
engagement de sa patt de se voir attribuer Pimmeuble, et de la part des autees colicitants de le Iui attribuer,
dans le partage définitif pour la somme indiquée au jugement d’adjudication et d’en faire remonter les
effets au jour fixé pour entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataite sera redevable du prix de Pimmeuble dans le cadre du pactage
définitif, sous déduction de sa patt dans la succession et sous réserve des deoits des créanciers.

ARTICLE 27— CLAUSE DF SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec I'accotd de tous les
indivisaires ou 4 défaut de contestation de la présente clause, chaque indivisaire peut se substituer a
'acquéreur dans le délai d'un mois 4 compter de l'adjudication par déclaration au Greffe du Tribunal ayant

constaté la vente,



ARTICLE 28— MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en lot sur la mise a prix suivante :

mmise & prix offerte par le poursuivant, outre Ies clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente,

Ainsi fait et dressé par 'Avocat poursuivant, Maitre

A TOULON, le



