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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT,

ET LE_: VINGT CINQ SEPTEMBRE,

ALAREQUETE DY :

LA CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR, société Anonyme 4
directoire et conseil d’organisation et de surveillance au capital de 395 033 520 €, régie par les
articles L512-85 et suivants du code monétaire et financier, immateiculée au RCS de Nice sous
le numéro 384 402 871, dont le sidge social est & NICE, 455 Promenade des Anglais (06200) 7
Prise en la personne de son représentant 1égal en exercice,

Ayant pour Avocat constitué Maitre Frédéric PEYSSON, Avocat an Barreau de TOULON,
Associé de Laurent CHOURTTE - Sophie CAIS ot Elisabeth RECOTILLET, au Cabinet
desquals elle a élu domicile & 830060 TOULON, 267 Boulevard Charles Barnier, Résidence le
Kaltisté.

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SCP Nicolas
DENJEAN-PIERRET — Amaury VERNANGE, Huissiers de Justice
Associds, Société Titulaire d'un Office d'Huissiers de Justice,
résidant ¢ TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigné :

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Dies articles R 322-1 et sujvants du Code des Procédures Civiles d”Exécution.

A L'EFFET DFE :

Recueillir les renseignements nécessaires 4 la rédaction du Cahier des Charges, tendant a la
ventc publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de poursuivre

devant te Tribunal de Grande Instance de TOULON (Var),

Nous sommes transportés, ce jour, & 11 heures, sur le territoire de la commune de : LA
FARLEDE (VAR), 33 Rue de [a Répubiique,

ASSISTE DE :

% Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

% La société ABSO, serrurier,

» Monsieur Phitippe BRUN et Mansieur Philippe DEGLETAGNE, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

> La copie exéeutoite d’un Acte authentique regu le 26 Oetobre 2010 par Maitre
Huguette FIGAROL, Notaire Associé 4 SOLLIES PONT contenant prét par la CAISSE
D'EPARGNE ET PREVOYANCE COTE D’ AZUR & Monsieur NIEL.

¥ D’un Privilége de Preteur de Deniers et Hypothéque Conventionnelle publiés au ghme
Bureau des Hypothéques de Toulon le 07 Décembre 2010 Volume 2010 V N°3923 ot
reprise pour ordre publiée le 15 Avril 2011 Volume 2011 V N°1683.

> De la déchéance du terme constatée suivant lettre recommandée du 12 mars 2020

faisant suite & une mise en demeure restée infructueuse adressée le 09 décembre 2019 &
Monsieur NIEL suivant lettre recommandée avec accusé de réception,

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

Monsieur Frédérik, Frangois, Gérard NIEL
Né le 08 février 1972, de nationalité frangnise
Divorcé de Madame Stéphanie TAMMAM

Demeurant et domicilié :
Le Mont des Qiseaux
32 Avenue des Fauvettes
83400 HYERES

DESIGNATION

Dans un ensembie immobilier en Copropriété dénommé « LE PORTOFINO » sis & ia
FARLEDE, 33 Rue de 1a République, Cadastré Section AC n°206, les lots de copropriéte :

N°5 soit UN APPARTEMENT de Type T3 situé au 1% étage du bitiment A

N°14 le droit de jouissance exclusif d’une EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT
COUVERT situé au RDC du Batiment A

N°zl le droit de jouissance exclusif d'un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT

COUVERT situé au RDC du Batiment A
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DESCRIPTION

Les biens dont il s*agit consistent en plusieurs lots de copropriété dépendant d’un immeuble
dénommé LE PORTIFINO élevé d’un niveau sur rez-de-chaussée, les rez-de-chaussée étani
dédiés & des commerces.

Le ot N° S est un appartement sitné au premier étage de I'immeuble.

Cet appartement de type 3 est en duplex. Il cornprend :
- Une pitce principale avec coin cuising ;

- Deux chambres ;

- Une salle de bain ;

- Un local water closet ;

- Une mezzanine ;

- Un balcon.

Les menuiseries de cet appartement sont en PVC & double vitrage.

Le chauffage est assuré par des convecteurs électriques. L’appartement est équipé d’une
climatisation dans la pigce principale.

Les lots numéros 14 et 21 sont des emplacements de parkings couverts.
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LOTN° 5 — APPARTEMENT A3

1.’accés s’effectuc par le 1°250 Avenue du Coudon par un sas et un escalier magonné menant
& un palier ol nous trouvons I"appartement, lot n°5, porte A3.

Nous accédons & I'appartement par une porte palier peinte de couleur marren cdté extérieur,
blanche ¢0té intérieur, avec une serrure centrale multipoints.

Nous trouvons immédiatement un petit dégagement desservant la pidce principale et les
toilettes. Le tableau électrique est présent dans la pigce.
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[DEGAGEMEN]
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Il s*agit d’une pitce rectangulaire et aveugle accessible depuis la porte d’entrée paliere et
donnant sur la piéce principale. ‘

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond sur doublage.
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Il s’agit d’une petile pidce rectangulaire et aveugle accessible par
communication creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

PR
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Cette pitce est accessible depuis le dégagement sans porte de communication,

I1 s*agit d’une pidce rectangulaire aérée et clairée au Sud aw moyen d’une baie vitrée & deux
vantaux coulissants, menuiserie en aluminium. L obscurité est assurée par des volets roulants
a lamelles & commande électrique sous réserve de leur fonclionnement.

Le sof est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes,

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche sur doublage comme en plafond. La
poutraison est apparente.

En partic arriére de la piéee principale nous trouvons le coin cuisine séparé de la pidce
pringipale par un comptoir en meuble stratifié. If se compose de mcubles hauts et bas,
d’alimentations en eau, en électricité et d’évacuations en eau. Présence d’une bouche de
ventilation haute.

Nous trouvoens dans la pidce :

- Un convecteur électrique.

- Un medule interne de climatisation.

- Un escalier permettant d’accéder a la mezzanine.
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R e

[CHAMBIE N°1 -

Cette chambre est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois,
Cette pigce rectangulairs est aveugle.
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Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les piinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond sur doublage.
Présence d’un sinistre par dégét des eaux sor entier plafond.

Présence dans cette pidce d’un convecteur électrigue.
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Cette pidce rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformée en
bais.

Le sol est camposé de carreaux de carrelage comme les murs jusqu’a hauteur d’environ
1,90 m. Pour le reste, les murs sont enduits de peinture de couleur blanche sur doublage
comme en plafond.

Equipement :

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide.

- Une baignoire en résine avec tablier carrelé. La trappe est cassée.
- Un petit convecteur électrique.

'CHAMBRE N°2
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1l s’agit d’une pitce rectangulaire accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Cette piéce est adrée et exposée au Sud au moyen d’une porie-fenétre, menuiserie en PVC,
un carreau de vitre double vitrage. L. obscurité est assurés par des volets roulants 4 lamelles &
commande électrique.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme fes plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond aves 14 encore la
poutraison apparente.

Présence dans cette piece d'un placard de rangement mural et d’un module interne de
climatisation.

MEZZANINE
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La mezzanine est accessible par un escalier en beis avec contremarches en bois. Il
s’agit d’une pidce sous rampant de toiture ¢t faitage dont le sol se compose d’une structure
bois habillée de dalles de moquette.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de coulews blanche sur doublage avec
poutraison apparente.
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Présence d’une grande fenétre de toit en limite Est.

Deux pitces en enfilade sont ainsi aménagées et protégées du vide par un parde-corps en
bois semblable aux poutraisons et & I’escalier.

Absence de dispositif de chauffage dans la piéce.

Depuis la pitce principale, comme depuis la chambre n°2, nous aceédons 4 un balcon
donnant sur les parkings de la copropriété.

1 (i

' WHIHIIII}Q
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Le-solestcomposéde carrenne de carrelage cf les murs d’enduit de type extérieur.

Présence d’un brise-vue séparant cet appartement de 'appartement voisin et du groupe
extérieur de climatisation équipant I’appartement,

SCP Nicolas Denjean-Pierrel et Amaury Vemange 227 rue Jean Jaurés Toulon (Var)

PYD DU 25.06.2020 — AFFAIRE : CEP C/ NIEL- DOSSIER : 130002
Page 27 sur 31



[ LOTS numéros 14 et 21 - PARKINGS

]

Au rez-
emplacements ne sont pas loca

SCP Nicolas Denjean-Pierret et Amaury Vernangs 227 tae Jean Jaurds Toulen (Var)

de-chaussée, nous trouvons espace dédié au stationnement des véhicules. Les deux
lisés. Ils seraient sous Ie biti du premier étage et protégés des

intempéries. L'accés s’effectue par une porte sectionnelle A conunande élecirique.

1
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MODES D'OCCUPATIONS

Les biens sont inoceupés.

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été communigué.
Ie montant anmuel des charges de copropristé est de 946.49€.
Aucun {fravaux n'est prévu.

Le Syndic est ;

I’ Agence THOMAS IMMOBILIER

60 Rue république
$3210 SOLLIES PONT.
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans un immeuble récent, forman une petite copropriété du centre ville
de La Farléde.

Les commerces et commodités sont trés proches.
Les transports en communs sont immédiats.

L'acceés autoroutier est 4 5 minutes.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La comunune de La Farlede se situe & I'Est de Toulon. Elle dépend du Canton de Sollies Pont et fait
partie de [a communauté de Communes de La Vallée du Gapeau.

Elle est {imitrophe des communes de La Valelle du Var, la Garde, Sollies Ville et La Crau.

Peuplée de plus de 9 000 habitants elle dispose d’infrastructures, d’administrations, d’écoles et de
zomes d'activités ou industrielles partagées avec la comumune de La Garde.

L’aéroport de Toulon Hyéres est 4 18 kms, Celui de Marseille est 4 100 kms.

La gare TGV de Toulon est & 13 kms.

Plus aucune autre constatation n'étant & effectuer, nous avons ¢ldturé nos opérations

preliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place ef répondu ainsi & fa mission qui nous était confiée,
nous nous somres retivés,

Et, de retour 4 netre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENFE. NERRET :
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M APLAACTIA FEALIAIALIE IRAARAADIY 1D
b/ A bk A 4 e o o 4
CARREZnANtIANTE—TERN'HTES—PLOMB—DPE—GAZ-ELECTRICITE—DTG-CALCUL PES MILLIEMES

CERTIFICAT DE SUPERFICIE e ]

Article 46 et 54 de [a LOI n® 2014-368 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénove
Article 2 du décret N°97.532 du 23 mal 1997 qui a modifié Varticle R114-2 ¢u CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

DESIGNATION DU BATIMENT

MNature du batiment : Appartement Adresse . Le Portofino 33 rue de 1a Répuhlique 83210
Nombre de Piéces | 3 LA FARLEDE

Etage : jer Batimant : A

Numéro de tot; 5 Escaliar : Sans abjet

Référence Cadastrale ;. AC - 206 Pore : A3

Propriété de:  Monsteur NIEL Frédérik
Le Mont des Olseaux 32 avenue des
Fauveties
83400 HYERES

Mission effectuée le ; 25/09/2020
Date de fordre de mission : 10/09/2020

N° Dossier : NIEL 23810 16.09.20C

Le Technicien déclare que ta superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la lot 96-1107 du 18/12/96
est égale 4 ©

Total : 65,48 m?

{Soixante-cing métres carrés quarante-huit}

Annexes .

Autres Lot emplacement de stationnement
couvert (14), emplacement de
stationnement couvert {21)

Commentaires : Néant

DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL )

Pléce ou Local Ftage Surface Loj Carrez -I Surface Hors Carfez
Entrée tar 2,71 m? 0,00 m’ o
WC ler . 1,40 m? 0,00 m?
| Séjaur/Culsine . | ler 34,82 m? 1,62m*
i Bureau L ter 10,58 m* _0.00 m’ B
SdB8 1er 342m? 2,00 m*
’ Chambre ter 12,85 m* 0,00 m*
Total 65,48 m* 1,524 m? l
T _Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez -
. __Mezzarinen® | 2eme - o 2zum
" Mezzanine n°2 2ame 5,25 m*
Terrasse o ter 13,06 m?
Totai ) | 40,66 m’

La présente mission rend comple de I'état des superficies des lots désignés a |a date de leur visite. Efle n'est valable que tani que 1a structure et
ia disposition des pidces ne sonl pas transformées par des lravaux. ta vérification de la conformité au litre de propriélé et au réglement de
copropriété wenlre pas dans le cadie de la nission et N'a pas é1é opérée parle technicien. Le présent cerlificat vaut uniquement pour le calcul
de 1a surface totale. Le détail des surfaces ne vous ast communiqué par Cablnet BORREL qu'a tilre indlcatif.

MIEL 23610 16.09.20C 12

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.24.03.51.39 — julienbosrel@orange fr
N* SIRET 538 939 315 00031



Le présent rapport ne peulf élre reproduit que dans son intégralité,

Le Technicien :
Julien BORREL

of avec I'accord écrit de son signataire.
4 TOULON, le 25/09/2020

Nom du responsable :
BORREL Julien

MIEL 23610 16.09.20 C

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunler 83000 TOULON

TEL.04.94.03,51.39 - julienborrel@orange.fr

N° SIRET 538 §39 315 00031

A2



Bl ARAMARTIA FEALIANAIIL IRARAATIL ITD
P R B B R L R e e fd &
CARREZ—AM!ANTE—TERMITES-PLONIB-DPE—GAZ-ELECTRICITE-DTG—CALCUL DES MILLIEMES

'ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arréle du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décemnbre 2008, Arcété du 29 mars 2007, Adicle L 133-6 du code de la construction et
de Phabitalion, Nerme NF P 03-201 de mars 2012, B

DESIGNATION DU Ot DES BATIMENTS

« Localisation du ou des bhatiments

Désignation du ou des lots de copropri¢té : Appartement Dascriptif du bien : Appartemnent

Adresse ! lLe Portofino 33 reedela Encombrement constaté : Néant

Républigus 83210 LA FARLEDE Situation du ot ou des lots de copropriété
Nombre de Places: 3 Efage : lar
Numéro de Lot : 5 Batiment © A
Référence Cadasirale ; AC - 206 Porta © A3
Le site se situe dens une zone délimités par amélé préfectoral Escalier: Sans objet
comme &tant infestée par les termites ou susceplile de Tétre & court Mitoyenneld ; oul gat- oul
lerme. ! )
Annexas | Document{s) joint{s) : Néant

Aulres Lot - emplacement de stationnement couvert (14),
emplacement de stationnement

DESIGNATION DU CLIENT

«  Désigration du client
Nom / Prénom : NIEL Frédérik
Qualité ;  Particulier
Adresse : Le Mont des Olseaux 32 avenue des Fauvetfes
83400 HYERES

Nom et qualité de 1a {des) personne(s} présentes sur la site lors de la visite : Le mandataire

DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

s ldentité de opérateur de diagnostic o . )
Nom / Prénom : BORREL Jullen rganisme d'assUrance o, pnpt CONDORCET
Raison sociale et nom de Yentreprise : professionnelte :

GCabinet BORREL

Aarasse T Tae Saunier #3086
N° siret: 538 939 315 00031
N° cerlificat de qualification : B2G-0623

Date d'obtention : 2012{2017

Le présent rapport est établi par une psrsonne dont les
compétences sont certifides par B2C

N° de contrat d'assurance | 808108885

N . Date de vaiidité du contrat
16 rue Eugéne Delacroix d:;:u::::‘:c:: 30/09/202¢

E?zoﬂ STRASBOURG
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= IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS |
14 INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QU! NE LE SONT PAS ©

Bélimaents et
parties de
béatiments
visités (1)

Quvrages, Parties d’Ouvrages at
gléments examinés (2)

Résultats du Diagnestic d’'lnfastation (3)

Absence dindice caractéristigue de présence de parasites.

Ptafend Absence dindice caractéristique de présence de parasites,

Entrée Ptancher Absence dindice caractéristique da présence de parasites.
Huisserie portes et fendlres Absence dindice caractéristique de présence de parasites.

Plafond Absence dindice caractérstique de présence de parasites.

we Plancher Absence d'indlce caracténistique de présence de parasies.

Huisserie porles et fenétres

Absence dindice caractérisligue da présence de parasites.

Murs Absence dindlce caractérislique de présence de parasites.
Plafond Absence dindice caracténslique de présence de parasites.
Plancher Absenice dindlce caractérslique de présence de parasites.

Séleur/Cutsine

Hulsseria portes el fandtres

Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.

Terrasse

Murs Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Plancher Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Bureau Hulsserie portes et fendlres Absence dindice caractéristique de présence de parasiies.
I Murs ’ Absence dindice caractéristique da présence de parasiles.
Plafond Absence ¢indice caraclérstique de présence de parasites.
Plancher Absence dindice caractéristiqus de présence de parasites,
S48 Hulsserie partes et fenélres Absence dindice caraclénistigua de présence de paraslies.
Murs Absence dindice caractéristique da présence de parasiles.
Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Plaacher Absence dindice caractéristique de présence de parasiles,
Chambre ———
Huissere pories et fenéires Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Mug- Absence dindice caraciéristique de présence de parasiles. T
Plancher Absence dindica caracléristique de présence de parasites.

Plafond

Absence dindice caraciérislique de présence da parasites.

Fiezzanine n*1 Plancher Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Murs Absence dindice caractérislique de présence de parasites.

Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasites.

Mezzanine n°2 Plancner Absance dindice caractérislique de présence de parasites.
Murs Absence dindice caracléristique de présence de parasiles.

(t) \denther nolamment chagua batiment et chacune des pigces du batment
2) dentfier notammenl : Ossature, murs, planchers, escaliars, bolsaries, plinthes, charpentes, ..
3 Mentionner les indicas ou Fabsence dindices dinfestation de termites et en préciser la natura

‘Absence dindica = absencs dlindice dinfestation de termitss, i
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! IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

| IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Lintervention a &té effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans dépose de
parquet, plinthes, revélements aux murs, au sol et au plafond, sans dépiacement da maobilier lourd et fragile, sans
démontage de mobillers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques), sans contrdle des lambris et des faces
cachées des plinthes, et sans sondage des abouls de sotives car intégrés dans les murs.

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visug! des patties visibles et accessibles |

Recherche visueile d'indices d'infestations (cordonnets ou galerles-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
elc.) sur les sols, muss, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosigues non ratiachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, eic.),
posés & méme le scl el recherche visuelle de présence au d'indices de présence {dégats sur éléments de bais ,
détérioration de fivies, cartons, ete.} |

£xamen des malériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revélement de sof ou murauy, efc.);

Recherche el examen des zZones propices au passage etfou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et dépars de fiuides, regards, gaines, céblages, ventilation, jeints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessioles :

Sondage nen destructif de 'ensemble des &lements en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sant
approfondis el si nécessaire destructifs. Les &léments en bols en conlact avec les magonneries doivent faire 'objet
de sondages rapprochés. Ne sonl pas considérés comme sondages destructifs des altérations tellas que celles
résultant de 'utitisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un meyen utile d'investigation.

3. Matériet utilisé :

Poingen, échelle, lampe torche...

-

CONSTATATIONS DIVERSES
{Néant

NOTE Les indices dinfesfation des autres agents de dégradation biolegique du bols sont nolés de manlére gendrale pour information Gy
deaneur d'ordre, il mest donc pas nécessaire d'en indlquer la nalure, le nombre et 1z localisation précises. Sile donneur d'ordre le souhaite il fait
reatiser une recharche de ces agents dont la méthodologie et les #lémeants sont déciits dans la nomne NF P 03-200.

RESULTATS

Le présent examen faif état d'absence de Termite fe jour de la visite dans les parties visibles et
accessibles.

]

Conformémaent a Varticle L 133-8 du Livre ler, Titre I, Chapitre 1l du code de la construction et de I'habitation, cet
atat du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 24/03/2021.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a Pétat relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bols et matériaux.
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[ CACHET DE L'ENTREPRISE

Signatura de l'opérateur Référence ; NIEL 23610 16.09.20 T

Faita: TOULON le : 2510972020
Visite effectude le : 25/09/2020

Durée de la visite : 0 h 30 min

Norn du responsable : BORREL Julien
Opérateur : Nom ;: BORREL

Prénom ; Julien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec Paccord écrit de san signataire.

Mota {: Dans le cas da ia présence de termites, it est rappeté Fobtigation de déclaration en matrie de [infaslation prévue aux articles L. 133-4 et R. 133-3 du coda de

la canstruction &t da I'habitation.
tola 2: Conformément 4 Tarlicle L 271-6 du CCH, Jepérateur ayam réaliss cet atat relati & la présence de lermites n'a aucun tien de nature & porler alteinte & son
impartiatité et & son Indépendance ni avec le propridtaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avee uns entreprise pouvant réalisar des travaux sur des ouvrages
pour lasquels il i est demandé d'établir cat &lat,
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A1 AAMALTIA TEALINIATIE IMAADI 1ED

b A a4 i S T

CARREZ—ANIIANTE—TERMITES-PLOMB-DPE-GAZ-ELECTRIC!TE-DTG-CALCUL DES MILLIEMES
| DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1) |

Décrel n° 2006-1144 du & seplembre 2008, Décret n® 2008-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du 8 fevider 2012 modifiant I'arrélé du 15
santembre 2008, Arcété du 27 janvier 2012 modifiant l'arrété du 15 septembre 2006, Arraté du 17 oclobre 2012, Arrélé du 24 décembre 2012

INFORMATIONS GENERALES

Diagnostiqueur :  BORREL Julien

Date du rapport; 25/09/2020 Signature :
N de rappor NIEL 23810 16.09.20
Valable jusqu’au 240912030
Type de batiment . lmmeuble Collectif
Naturs : Appartement
Annde de construction : 2008
Surface habitable : 85 m?
Adresse : 33 rue de la Républigue Le Portofino
83210 LA FARLEDE INSEE ; 83054 Reéférence ADEME @ 2083V1012259R

Elage : 1er
N°delot: 5
Proprigtaire © Propriétaire des instatlations communes (s’ y a Heu):
Nom : Monsisur NIEL Frédérik Nom :
Adresse - Le Mont des Oiseaux 32 avenue des Fauvettes Adresse :

83400 HYERES

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE
Obtenues par 2 méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé a-Fimmeubla-~au logement’, prix moyen des &nergies indexés au
15108/2015

Cansommation en énergie finale . . . Frals annuels
g . Consommaltion en énergle primaire )
{détail par éne}:e’\ljs;;z)l par usage en (tétail par usage en KWh,) d ((5_?193);19
Chaufiage Eleclique 508 1308 70,00 €
Eau chaudg sanitalre Eleclrique 2 170 5 6599 238,00 €
Relroidissemant Electrique 260 671 41,00€
Conaommations d'énergie pour les . I
usages recansés 2938 e 7576 l__ﬂ(ié_w
) cql éventue! des abonnements inclus
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
(en énergia primalie) pour |a chauffage, la productan d'eau chaude sanitara al pour fa chaufiage, la production d'sau chaude sanitzire etla refrofdissement
lg refroidizsement
Consommation conventionnelle ; 116 kWhes/m®.an Estimation des émisslons : 2 kgegeozin®.an
Sur la base d'estimation aimmeublefau logement®
P . : . .
Logement économe  |Logement Faible émission de GES
KgéqEOZ FLLLAC
]
=
@ 2
kWhEPIm .an 5
o
£
1
a4
3
g
k]
&
4
o
-
8
=
=]
: g
e . r N . =
| Logement energivore Forte émission de GES g
* rayer iz mention inutde . -§
2
a
“
(=
&
s}
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4 DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

]

Eau chaude sanitaire,

Logement Chauffage et refroidissement ventilation
Murs Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Béton banché Pompe & chaleur air/air Chauffe-ezau vertical
Bélon banché
Tolture : Emefteurs : Systéme de ventilation
Soufflage d'air chaud (surface chauffée : 65 o . .
Plagues de platre m?) Ventilalion mécanique auto réglable
aprés 1982
Menuiseries | Systéme de refroidissement
Porle 1 Bols Opaque pleine Individuelie électigue

Fenéiras battantes ou
coulissantes, Menuiserie Bois ou
mixte Bois/Meétal - doubls vitrage
vertical (e = 10 mm)

Fenatre 1

Fenstres coulissantes, Menuiserte
métalligue & rupture de pont
thermique - double vitrags vertical
(e =10 mm}

Fenétre 2

Fenétres ballantes, Menuiserie
PVC - double vitrage vertical (e =
10 mm)

Fenélre 3

Plancher bas :

Dalle béton [ Oui

0O Non

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiares |oint :

Tl Mon requis

Quantité d'énergie d'origine

Energies renouvelables renouvelable ; Néant

kWhee [ man

Type d'équipements présents utilisant des anergies renouvelabtes : Aucun

NIEL 23610 16,09.20 DP
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[iiE NOTICE D'INFORMATION

Pourguoi un diagnostic

» Pour informer te futur locataire ou achetaur;

+  Pour comparer différents logements enlre eux;

s Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des &missions de gaz & effet de
serfe.

Consommation conventionneile

Ces consommalions sont dites conventionnellas car calculées
pour des condilions d'usage fixdes {on considére que les
accupants les ulilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du feu. Il peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les faclures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelie
pour plusieurs raisons : subvanl la rigueur de I'hiver ou le
compartement réetlement constaté des occupants, qui peuvent
s'&carter fortement de celui cholsi dans les conditions standard,

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodas
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de I'air et de l'eau potsble & Yextérieur, dures et
intensité de l'ensoleflement). Ces conditions standard servent
d'nypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'ebiet de conventions unifices entre les
méthodes de caloul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiqueite

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement
dinstallations  solaires  thermiques ou  pour ls  solaire
photovettaique, 1a partie d'énergie photovoltalque ulitisée dans la
parlie privative du lot,

Eneraie finale et énergie primaire

L'énergle finate est I'énergle que vous ulilisez chez vous
{gaz, électricité, fioul domestique, bols, ete.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fally les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et done dépenser
plus d'énergie que celle que vous ulilisez en bout de
course,

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
CONSOMMEes.

Usages recensés
Dans les cas ot une methode de calcul est ulilisée, elle

ne reléve pas I'ensemble des consommations d'énergie,
mals seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logemsnt.

Ceraines consommations comme I'éclairage, la culsson
ou I'Slectroménager ne sont pas comptabifisées dans les
étiqueltes énergie of climat des batiments.

Variations des conventions de calcul

et des prix de I'éneragie’

Le catcul des conscmmations et des frais d'énergie fail
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de ['énargie en date du.. »
indique la date de l'arrélé en vigueur au moment de
I'élablissement du diagnostic.

Elle refidle les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur celte page de maniére séparée. Seules
sont estimdes les quantités d'énergle rencuvelable
produite par ies équipements instaliés & demeure.

NIEL 23610 16.09.20 DP
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Conseils pour un bon usage

£n complément de 'amélioration de son logament (voir page suivanta), il existe une multitude de mesures non colteuses ou
{rés pau coltauses permettant d'économiser de Fénergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces masures

concernent le chauifage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

+ Régulez et programmez : La régulation vise 4 maintenir la
température & une valeur constante, réglez le thermostat & 19
°C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier
ceite température de consigne en fonction des besoins el de
Toccupation du logement. On recormande zinsi de couper le
chauffage durant linoccupation des pidces ou lorsque les
basoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispoese d'un contrdle de
la température réduite que l'on régle généralement & quelques
3 4 4 degrés inférieurs 4 la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque |'absence est prolongeée, on
conseille une température 'hors gel® fixée aux envirans de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cetle tache.

+ Réduisez le chauffage d'un degré, vous éconemisere? de 54
10 % d'énergia.

+ Eleignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

« Fermez las volets etiou tirez les rideaux dans chague pigce
pendant la nuit,

« Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chalsur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

Eau chaude sanitaire

« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes dinoccupation
{départs en congés,...} pour limiter les pertes inutiles.
« Préférez les miligeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventitation naturetle :

+ Une bonne aération permat de renouveler |'air intérieur et
d'aviter la dégradation du bati par 'humnidite.

+ |l est conseillé d'agrer quotidiennement le logement en

Confort d'sté

« Ulilisez les stores at les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

« Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

» Optez pour des lampes basse consommalion
(fluocompactes cu fluorescentes).

« Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme las lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

« Netloyez les lampes el les luminaires (abatjour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leyr efficacité lumineuse.

Bureautigque / audiovisuel :

« Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par  jour  (téléviseurs,
magnéloscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent volre facture d'électricité.

Electroménager {cuisson, réfrigération,...) :

+  Optez pour las appareils de classe A ou supérieure
(A+, At ),

ouvrant les fendires en grand sur une courte durce ef
nettoyez réguligrement les grilles d'entrée d'air ef les bouches
d'extraction 'y & lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sincn vous paurriez metire
votra santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
prefessionnel.

Si volre togement fonctionne avec une vertilation mécanigue

controlée
« Adrez périodiquement le logement.

NIEL 23610 16.09.20 DP
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P/ RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE - !

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énargie.

t es consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés icl sont dennés a titre indicalif et
séparément las uns des autres. ’

Certains codts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, elc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativernent &tre complétées avant réalisaticn des travaux par des devis d'entreprises.
Enfin, it est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colits moyens annonces {subventions, crédit
d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur

432 2 - 3
g & & @ 3.8 <
. 5 € & E 8 s 5E E
. Mesures d'amélioration Jé_E| %3 E 228 e
Projet L2 58 £ = 554 bt
g W| wH 3 2% =
£l 8 O 8 a o
5E 2 s il g2g @
£8 E g 3]
. Maintenir et enlretenir les volets existants. Un volet
Recomn;andatlon c'est moins de consommations de chauffage en 118
hiver, plus de cenfort en été et pius de sécurite.
. Il faut fermer les volets en hiver la nuit afin de
Recomrz;andahon limiter les déperditions de chalsur et en été la 116
journée afin de limiter les apports solaires.
. ECS électrique | Remplacement du balion actuel
Recomn‘;andatlon par un bailon type NFB (qui garantit un bon niveau 1186
d'isolation du ballon)
' , ; Rapidité du refour sur
Economles Effort d'investissement nvestissement
7% : mains de 100 € TTC/an £ : moins de 200 € TTG D000  mens de Sans
TTY7 - do 100 4200 € TTCan €€ de 2004 1000 € TTC OO (desat0ans
Frorer : de 200 2300 € TTC/an LEE - de 1000 4 5000 ETTC {3 ge 104 15ans
PeTee - pius de 300 € TTC/AN LEEE pus de 5000€TTC © - plus de 15 ans
Commentaires : . ]
Néant
L.
L.es travaux sont a raallser par un professiommetouaiifié;
Pour alter plus loin, il existe des paints infa-énergie . hitp-/hwww.ademe frpadiculiers/PiE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impat pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
v impots.qouy. it
Pour pius d'informations weav.ademe.f ou www logement.gouv.fr
GCACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Slgnature Etablissement du rapport :
Faita TOULON le 25/0912020
Cabinel ; Cabinet BORREL
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Référance du logiciel validé . Analysim

3CL-2012

mo DPE

Référence du DPE :

2083v1012259R

des consommations réelles : Néant

Explication des &carls possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues

Tableau récapitulatif de fa méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

d anil
DPE non réaligé & lmmeubla
Appartement} Appartement avec
. avec systémes individuels
DPEozoslg:nmg?sn;ﬁuble systéms de chauffage ou de Appartement Batiment ou
individuelle collectif de | production d'ECS ou avpe?: systame paf!ie de
chauffage ou | collectifs et équipés de collegtlf de batiment a
de production [ comptages individuels usage
1 chauffage ou P
d'ECS sans h principal
comptage . de production | 3yr6 que
Batiment | Batiment individuel Batiment | Batiment | d'ECSsans | ppaniation
construit construit quand un construit construit comptage :
avant aprés D(}’E a déja avant aprés individuel
1948 1948 até réalisé a 1948 1948
'immeuble
Calcut ;
conventionnel X A pamr‘du X
Utilisation X Mot X X X
des factures
Pour plus d'infermations :
vy, developpement-durabls.gouv.fr, rubrique performance énergetique
v ademe fr
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

33 RUE DE LA REPUBLIQUE 83210 LA FARLEDE

Adresse: 33 rue de la République 83210 LA
FARLEDE

Coordonnées GP5: 43,1645357,
6.04220310388802

Cadastre: AC 206

Commune; LA FARLEDE
Code lnsee; 83054

Refarence d'édition: 1114532
Date d'édition: 25/09/2020

Vendeur-Ballleur:
Mr NIEL Frédérlk
Acquéreur-tocataire:

aal
Jenagésy ©2020 CNES 1A

PEB : HON Aadon : NIVEAU 3 6 BASIAS, D BASOL, D ICPE SEISME : NIVEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Informatif HON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel out Zonage réglementaire sur la slsmicité : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune A potentiel radon de niveau 3
RADOM
informatif oul Niveau de risque : Moyen
Sels Argiteux Une étude gdotechnique est obligaltolre sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bath, (tol ELAN,
Article 68)
FFR Naturels HON Inondation Prescrit 26/11/2014
Inandatian £ gapasu
Inendation Prescrit 11/02/1999
Gageauf Roubaud
PPR Maturels ROH Mouvernent de terraln Approuvé 11/01/31989
Mouvemant de
terraln
PPR Minjers HOHR La communa ne dispose d'aticun plan de prevention des risques Minlers
PPR Technalogiques HON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologlques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

http:/www.info-risques.com/short/ XMFCG

En cliquant sur l2 lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les Informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis | réalisation de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Aldas naturzls, miniers ou technologiques, sismicité, patentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cat état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

ik du 29 juin 2016 Mis & jour le
2. Adresse code postal ou Insee commune
33 rue de la République 83210 LA FARLEDE

regard d'un plan de préevention des risques naturels (PPRN)

Situation de l'immeuble au

> LUimmeuble est situé dans le pér]rﬁé:re d'un PPR N oui Mon X
prescrit anticipé approuvé date
Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inandation crue torrentielle remantée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheressa géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et parmettant 12 localisation de Mimmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Qui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oul Non

Situation de I'immeuble atf regard’d’um plamde prévention desirisques minlers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Hon X

prescrit anticipé approuvé date

si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvemesnts de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et parmettant |a localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immauble est concerné par des prescriptions de travaux dans l2 réglement du PFRM Oui Han

Si oui, les travaux prescrits ont €16 réalisés Qui MHon

situatian de I'immeuble a regardd{um plan de prevention dés risqlies tachnolagiques (PERT)

> L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR T prescrit et nan encore approuvé Oui Hon X
Si oul, las risques technologlques pris en considération dans |'arrété de prescription sont liés & : -

effet toxique effet thermique effet de surpression
> Uimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé oui Non X

Extraits des documents da référenca parmettant a localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> Limmeuble est situé en secteur d'expropriztion ou de délaissemeant Qui Hon
L'immeuble est situ¢ en zone de prescription Oui Nan
Si la transaction concerne un lagement, |25 travaux prescrits ont été réalisés Oui Hon
si la transaction ne concerne pas un logement, l'infarmation sur le type da risques auxquels I'immeuble Qui Hon

EstErpotd s U lsusgravitd gronai) litd et cindtique_est jainta & l'acte de vente ou au contrat de lacation

Situatiomde I'mmeuble ad regard/duizonage sismique réglementaire: &

L'immeuble se situe dans une cammune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modéréa mayenne forte
Information relative & la pollu
> Le tarrain est situé en secteur d'information sur les sols (515) Oui Non X

Situation de llimmeuble au vegard duzonage réglementalre a potentiel radon 2

> L'immeuble sz situa dans une communz & potentiel radon de niveau 3 Oui X Non

= L'immauble est situd dans le périmétre d'un PEB: Oui MHon X

Si oui, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
falble maodérée forte trés forte

Informatiom relative aux: sinistres indemnisés panlfassurance suite aune catastrophe N{M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> Linformation est mentionnéza dans |'acte de vente Qui Hon
vendeur / bailleur data / lieu acquéreur / locataire
Mr NIEL Frédérik 25/09/2020 / LA FARLEDE

Modale Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS {CARRIERE)

Légende :

Carrlere

Risque Minfer |3
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES}

Falbtz

Moyen

Légende :

Niveau 1
Niveau 2

Niveau 3
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS { BASOL / BASIAS)
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
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LISTE DES SITES BASIAS {A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Cade Ralson social, Actlvitd, Adresse bistance
PAC8302771 garage, statlon service total, 32 rue république de (2 Ja farlede (83054) 32 métres
PACB302770 Intermarché sa farledls, station service, 25 avenue charles de gaufle la farlede (83054} 212 mdtres
PAC8302312 . imprimere, 12 nue 4 septambre du la farlede (83054) 378 matres
PACB3G0546 . dépdt de gaz, rue répub!iqug de la la farlede {83054) 414 métres
PACS301476 . dépdt de gaz liquéné, 1a farlede (83054} 462 mbtres
PACB302311 groupe scalalre primalre, dépét de gaz, la farlede {83054) 465 métres_

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES GE POLLUTION DES SOL
Code Ralson social, Activité, Adresse Distance
Aucun sfte BASOL a molns de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Ralson soclal, Activité, Adrasse Distance

Aucun site ICPE a malns de 500 métres
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3 _ Ministére du Développement Durable

Préfecture ; Var Déclaration de sinistres
Commune ¢ LA FARLEDE . . .
indemnisés

en application du iV de i"article L 175-5 du Code Fenvironnement

Adresse de limmeuble

33 rue de la République
B3210 LA FARLEDE

Sinlstras lndemnisés dans le cadre d'une reconnaissande de ['état
de catastrephe
Cochez les cases OUl ou HON

Arrétés de recannalssance de I'état de catastrophes au profit de la  si, & votre connalssance, fimmeuble a falt 'objet d'une Indemnlsation sulte 3
cammune des dommages consécutifs & chacun des dvénemants

Catastrophe naturelfe Début Fin Arvété Jo du Indemnisation

Mouvements de terraln différentlels consécutils & la sécheresse et dla § 0170772017 30/09/2017 18/09/2018 20/10/2018 O oul O NON
réhydratation des sols
fnondatfons et coulées de boue

20i09i198 | 30j09/19m2 | 24n2272982 | 26n2n082 | Qout Qnon
01/05/198% | 31027001 | 180571993 | 12/08m993 | Qout  Onon
17/03/1599 | 18/01/1999 | 23021999 | 10/031998 | Qo Qron

Etabll le : Nom et visa du vendeur ou du bailleur

Mouvements de terraln consécutifs 3 Ia sécheresse

Inondations et coulées de bove

Visa de l'acquéreur ou du locataire

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandatalra

Paur eh savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'lnfermation
communal sur les risques mafeurs et, sur Internet, le site partail dédié & la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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" NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° NIEL 23610 16.09.20 '

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien ; Appartement LotN®: 5

Nombre de piéces : 3

Etage: 1er

Adresse : Le Portofino Autres lots : emplacement de stationnement couvert
33 rue de la République (14), emplacement de statfonnement couvert {21)
83210 LA FARLEDE Réf, Cadastrale : AC - 208

Batiment : A

Escalier : Sans objet Bati: Qui  Mitoyennaté : Oui

Porte | A3 Date du permis de construire : Aprés le 1er juillet 1887

Propriétaire : Monsfeur NIEL Frédérik Date de construction : 2008

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie totale :
65,48 m?

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
[ Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de {a visite dans les parties
visibles et accessibles.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

e Cﬂg'}f’o”’!"c’hfﬁ'qu ‘-‘jf],i:g:'*‘t'gf'jesw s Emissions de gaz & effet de serre (GES)
fen 1o rgif?';:c .l) gz;:;;mfa eg‘fﬂgg;‘;ﬂ gndé—ica eac: d(r:e Four t2 chaufage, fa producion d'ezu chauda sanitsite et s refroidissament
Cansommation conventionnelle : 116 kWheo/m?.an Estimation des émissions ; 2 kgeqcodtm’.an

Logement économe | Logement

Falble émission de GES ‘

Logement énergivore Forte émission de GES ]

MIEL 23610 16.09.20 1M

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

11ve Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94,03,51,39 ~ jWlienborrel@orange fr
N°® SIRET 538 939 315 00031

Note de Synthése



CONMMUNE CERTIFICAT D'URBANISME D’ INFORMATION

DE LA FARLEDE - DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier;
Type de Certificat d'urbanisme d'information N° CU 083 054 20 00206
demande :
Déposée le 22/1042020
Par : KALLISTE AVOCATS, M PEYSSON Frédérie

Demeurant 4 : 267 Bd Charles Barnier
83000 TOULON

Sur un terrain 33 avenue de ia République Superficie : 624 m2

sis »

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d’un ceriificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 &) du code de l'urbanisme, les
dispositions ‘d'urbanisme, les Fmitations administratives au droit de propriélé et la lste des taxes el participations
d’urbanisme applicables & un terrain situé a 33 avenue de la République {cadastré 54 AC 208), présentée le 22/10/2020
par KALLISTE AVOCATS, M PEYSSON Frédéric, et enregistrée par la mairie de LA FARLEDE sous le numéro CU 083
054 20 00206 ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

CERTIFIE

ARTICLE 1 : LES REGLES D'URBANISME, LA LISTE DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME AINSI QUE
LES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES AU DROIT DE PROPRIETE APPLICABLES AU TERRAIN SONT
MENTIONNEES AUX ARTICLES SUIVANTS DU PRESENT CERTIFICAT.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de construlre,
d'aménager ou de démolir ou si une déctaration préalable est déposée dans le delai de gix huit mois & compter de la date
du présent certificat d'urbanisme, les dispositiens d'urbanisme, e régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété tels quits existaient A celle date ne peuvent &lre remis en cause, &
I'exceplion des dispositions qui ant pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

La commune de La Farléde est dotee :

- ¢'un Pian Local d’Urbanisme arrété par D.C.M. du 28/06/2012 et approuvé par D.C.M du 12/04/2013, medifié par D.C.M
du 07/04/2014, du 24/1172015, du 07/10/2016, du 17/02/2017, du 280872017, du 28/06/2018, du 05/04/2019 et du
2810212020,

- d'un plan de prévention des risques inandation fié a la présence du Gapeau et de ses affluents, prescrit par arrété
préfectoral du 26/11/2014, dont certaines dispositions ont été rendues immeédialement opposables par arrété préfectoral
du 30/05/2018.

- les dispositions de la loi N* 2014-366 du 24/03/2014, seront prises en compte lors de linstruction de toules demandes
d'autorisation d'urbanisme.

La Commune se situe dans une zone de sismicité faible (décret N° 2010-1255 de |2 27/10/2010 portanie délimitation des
zones de sismicité du territoire frangals).

« L'attention du pélitionnaire est atlirée sur le fait que fa commune de La Farléde est concernée par un risque de releait-
gonflement d'argiles. En fonction das conditions métécrologiques, les sols argileux peuvent varier de volume suite & une
modification de leur teneur en eau: relrait en péricde de sécheresse, puis gonflement au retour des pluies. Ce
phénoméns est susceptible d’'emrainer des dégats importants et colteux sur les constructions : fissures des murs, des

aisd. V8 pian 2 oMEr commurieation des informaticss cominyiies vous clncertiat €, S ndcessaire, les fake raIfer, e vons sdressant 2a

L es mfanaatioas contezues dons ¢¢ docurent Font Fotjet 'ua textemen
Savice Fengier - Urbasisme,




DOSSIER N° CU 083 054 20 00206 PAGE2/3

soubassements, des cloisons, distorsion des portes et fenétres, décollement des batiments annexes, dislocation des
dallages, etc ... Une étude géotechnique et une étude de structure sont recommandées afin de déterminer les meilleures

parades a la manifestation de ces phénomeénes.
L'arrété ministériel du 27.06.2018, paru au journal officiel du 30.06.2018, classe la commune de La Farléde en zone a

potentiel radon 3.

Votre terrain est situé en ZONE UA, (le contenu des dispositions applicables au terrain figure dans le document joint au
présent certificat).

Votre terrain est concerné par .
- Inondabitité par ruissellement sur les piémonts,
- Zone de bruit: RD 97,
- Taxe d'aménagement majorée « centre ville ».

Les arlicles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables
ArtL111-6aL 111-21 et L111-23a L 111-25, art R 111-2, R 111-4, R111-20 a R 111-27 etR111-31 a R 111-51.

Il a &té instauré un DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE au bénéfice de la commune.

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra établir une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions de la vente
projetée.)

Sanction : nuliité de la vente en cas d'absence de déclaration.

ARTICLE 3 : TAXES ET PARTICIPATIONS

Les taxes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d'un permis de construire, d'un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une dectaration préalable.

- Redevance d'archéologie préventive !

Taux : 0,40 %

- Taxe d’'aménagement :

Commune !
e Taux de 20% sur e secteur d&limité par Délibération du Conseil Municipal N” 197 du 25.11
Secteur des Mauniers
o Taux de 14.34% sur le secteur délimité par Délibération du Conseil Municipal N° 163 du 24.1 1.2016.
Secteur centre-ville.
s Taux de 5% sur le reste du territoire communal.

2013

- Exonération :

Totale, pour les locaux d'habitations et d’hébergement bénéficiant d’'un prét aidé par I'Etat, dont le financement ne releve
ni du PLAI {préts locatifs aidés d'intégration) ni du PTZ (prét taux zéro qui peut faire Pobjet d'une exonération facultative).

Partielle, & hauteur de 50% pour les commerces de detail d'une surface de vente inférieure a 400 m2
Département : taux de 2.3% sur 'ensemble du territoire départemental, réparti comme suit :

- Espace naturels sensibles 2%
- Conseil d'architecture d’urbanisme et d’environnement 0.3%

- Exonérations .

Totale, en application de ['article L331-9 du code de Furbanisme, les locaux d'habitation et d'hébergement mentionnés au
1° de 'article L 331-12 qui ne bénéficient pas de I'exonération prévue au 2° de l'article L 331-7.

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas de permis tacite ou de non
opposition a une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois suivant ia date du permis tacite ou de la
décision de non opposition. En cas de permis d'aménager, elles peuvent &tre prescrites sous la forme de la participation
forfaitaire définie par le ¢) de l'article L 332-12 du code de Furbanisme.

- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Participation pour égquipements publics exceptionnels {article L 332-8 du code de l'urbanisme)

- Participations préalablement instaurées par délibération :
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Delibération N® 2014/216 du 18/11/2014 instaurant 12 taxe forfaitaire sur la gession & litre onéreux de terrains nus
devenus constructibles.

Délibération N° 2012/112 du 28/08/20412 instaurant un Projet Urbaln Partenarial << opération de centralité>>.

ARTICLE 4 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

l.e projet de construction est susceptibie de faire partie des catégories de construction pour lesquelles des altestations
doivent étre produites au titre de larticle R 111-20, R 111-20-1, R 111-20-2, R 134.26 ou R131-28 du CCH (a adapter
sefon cas) en application des articles R 431 161 et R 462-4-2 du code de l'urbanisme,

ARTICLE & : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

Par délivération du Corseil Municipal N° 2015/049 la révisicn du Plan Loca! d'Urbanisme a été prescrile, conformément
aux dispositions de l'article L 421-4 du Code de ['Urbanisme, par délibérations du Conseil Municipal n® 2017/147 et N’
2018/044 le débat sur les ortentations générales du projet d'aménagementl et de développement durable a été cuvert et a
donné fiey & Pélablissement d'un procés-verbal joint 2 ladite délibération ; un sursis & statuer pourra étre opposé a toute
déclaration préalable, permis d'aménager ou permis de consiruire dans les condilions et délai prévus & l'article L424-1 du
code de l'urbanisme.

ATTENTION : le non respect de ces formalilés ou [utilisation du sol en méconnaissance des régles de l'urbanisme est
passible d'une amende d'un minimum de 1200 Euros. La démolition des ouvrages ou la remise en étal des lipux peut étre
également ordonnée.

LA FARLEDE, le 23 octobre 2020

Le Maire,

Docteur Raymond ABRINES

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 3 l'article L.2131-2 du code
général des collectivilés territoriales.

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS SUIVANTES
Le {ou les) demandeur{s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui sulvent ia date de sa notification.

A cet effet, il peul saisir le tribunal administralif {errilarialement compétent d'un recours contentisux. Le tribunal
adminisiratif peut &tre saisi par 'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internel

vy telerecours ir.

Durée de validité © te certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peul &tre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les serviludes administratives de lous ordres et le régime des taxes et
patticipalions n'ont pas avolué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation, par letre adressée au maire en
deux exemplaires, accompagnée du certificat pour tequet vous demandez la prorogation au moins deux mois avant
f'expiration du détai de validité.

Effels du certificat d'urbanisme : le certifical d'urbanisme est un acte administratif dinformalion, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain el des différentes contraintes qui peuvent |'affecter.
Hi n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opéralicn projetée.

Lo certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'aulorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validite du certificat, les nouvelles disposilions d'urbanisme ou un
nouveau régime de taxe ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives a ia préservation de la sécurité ou
de la salubrité publique.

Le certificat d'urbanisme devient exécutoire de plein droit dés qu'ii a été procédé a son affichage ou 4 sa notification &
Iimtéressé, ainsi qu'a sa transmission au représentant de I'état dans le département.

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renseignemant complémentaires s'adresser a:
Service Urbanisme de la Commune
04 94 27 85 87
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Gomerura e de dossiar

“» yous souhaitez connaile les régles applicables en
matigre d'urbanisme sur un terrain.

~» vous souhaitez savoir si lopération que vous projetez

est réalisable,

cu 08 >

¢ La présente demande a 8t reque & la mairie

. ande de certificat d’
a) Certificat d'urbanisme d'infarmation
ndique les dispesitions d'urbanisme, las limitations administratives au droit de propriéié el a liste des taxes et participations
‘'urbanisme applicatles au terrain.

3 b) Certificat d'urbanisme opérationnel
#Indigue en outre sife terrain peut lre utiiisé pour la réalisation de

J'opération grojetée.

Magame O Monsieur 1
_Prénem;

“{Vaus &tes un particulier
Nom

o ons
ous étes une personne morale

A Dénomination ; KALLISTE AVOCATS _ naison socfale :AVOCATS
A gireT: Bl b BB L B3n s (0,00, 1,4, Type de sociélé (SA, SCI...) : AARPI

“IReprésentant de la personne morale Madame L} Monsieur

Prépom.. Frédésic

Nonr-PEYSSON

- Coordonngées. du demandeu i
T adresse: Numéro : 267 voie: Bd Chades Bamier
4 Lieu-dit; TOULON . Localilé
Code postal: 181302 00 Crpp i1 n aCedexie

“ réléphone : (09408208905 indiquez Iindicatif pour | pays étrangar ! s JL_j_1 ,:

Division territariale o

/4 51 le demandeur habite & pétranger ! Pays !

L3 Faccepte de recevoir par courrier électronique fes documents transmis en cours d'instruction par I'administration a

Hladresse suivante: . . e B
‘1 J'ai pris bonne note que, dans un lel cas, la dale de notification sera cellz de la consultation du courrier électronique ou, au plus
Atard, celle de 'envol de ce courrier dtectronique augmentée de huil jours

Les informalions et plans (voir liste des piéces & joindte) que vous fournissaz doivent permetire & iagministration de localiser

i précisément le {ou les} terrain(s) concerné(s) par votre projel.
i Le terrain est constilué de I'ensemble des parcelies cadastrales d'un seul tenant apparienant & un méme propriétaire.

 Adresse du (ou des) terrain(s)
HNuméro 133 Vaig 1 rue de 2 République

i Lieu-dit : Résidence le Portofino Localité : LA FARLEDE

4 code postat 1 80 302 HuuBP e s sCedex i
JRéférences cadastralest : (si votre projet porte sur plusieurs parcailes cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
Jpage 3): Préfixe 1 10 Section; A0 Cy Numéro 20081 :

Superficie totate du terrain {gn m?}; les lots N® 5,14 el 21 pour une supeificie de 624 m2

1 En cas de besgin, vous pauvez vous renselgnar auprés dela marie



5 - Cadre réservé 3 Padministration - Mairie -
Acticés L,111-11 ét R.410413 du code de I'urbanisme
Etat des équipements publics existants Observations :
- Le terrain est] déja desservi 7
_Equipements :

Voirie : oui Ul Non 01
Eau potable ! ou L Nen OO
Assainissement:  Oul a Non U

lectricité : ou pon &)

*/Elat des équipements publics prévu
. La colleclivité a-t-elle un prjel g8 réalisation d'égquipements publics desservant la terrain ?

2/6

i Equipements Par quel service ou concessicnnalre? | Avantle
‘| voirie oui  Non
Q Q
Eau potable Qui MNon
a ]
Assainissement { Gui Non
0 ]
Electricité Oui Non
L o Q
Observations :

Je cerlilie exactes les informations mentionnées ci-dassus,

KA

Le Kalilste Batimant D
767 Doutevard Chatles Batnier
23000 TOULON

o 1 kD4 94 G4 5950
F [ \ £
Cajg _“?“E(‘Q‘\\'

/-»7 A = -
: 1 O\)K\Aéﬁ//) Q/ 2@ /Z/<) '. Signalurgu (de;fdemandeur{s)

pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée & la mairie du lieu du projet.

i{ Vous devrez produire :
. un exemplaire supplémentaire, s5i votre projet se situe en périmdtre protégé au titre des monuments historiques ;

deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

s -
A votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificai d'urbanisme d'information ou guatre exemplaires :
B e

si vous tes un particulier : latotn® 78-17 du & janvier 1975 1elative & linformatique, aux fichiers el aux lipertés s'appligue aux réponses cantenugs
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Efle garanlit un droit d'accés avx données nominatives les concernant et Ja possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent 8tre exercés a la mairie. Les données recuelfiies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de vatre

demanda.

Si vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce formuiaire soient ulilisées & des fins commerciales, cochs?

la case ci-conlre ; 8
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Zones agricoles :

Les zones agricoles dites « A » auxquelles s'appliguent fes dispositions du titre 1V, sont :

- Lazone A correspondant aux zones & protéger en raison du potentiel agronemique,
biologique ou écanomiqua des terres agricoles.

- La zone Aa corespondant aux zones & protéger an raison du polentiel
agronomigue, blologlque ou économique des terres agricoles, non constructible car
siluée dans le cone de visibilité protégé depuls la route départementale 554 identifi¢ au

*PADD

- Lazone Ah de tallle et capacité limitées ot seule Textension des constructions existantes
est autorisée

Zones naturchles : .

Les zones naturelias auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Litra

Vsont:

- Lazone N1 correspondant aux zones naturelles protégéss do la Communa.

- La zone N2 correspondant & une zone présentant des qualités paysagéres que la
commune souhaile préserver. Elle comprend I'ancienne zone rurale de Piere Blanche,
constituant un céne de vue A préserver identifié au PADD, le secteur des gaches en
plémont du Coudoen, et le secteur de Pierrascas déja béti et présentant des qualités
paysageres.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application de farticle L152-3 du Code de l'urbanisme, les régles et serviludes définies
par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'avcune dérogation, 4 I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par fa nalure du sol, la configuration des
parcellas ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 5 - CONSTRUCTIONS NON CONFORMES

Lorsqu'un immeuble batl ayant une existence légale r'est pas conforme aux régles édiciées
par le régtement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformilé de ces immeubles avec lesdites
régles ou qui sont sans effet 3 leur égard,

ARTICLE 6 - ZONE DE BRUIT

Les bétimants &difiés dans les secteurs affectés par la bruit (tels quiindiqués dans les
annexes du PLU) sont scumis & des normes d'isolation acoustique, tonformément aux
dispositions résultent

+ de la directive 2002/49/CE du parfement Européen et du Conseil de PUnion Européenne
du 25 juin 2002 refative 4 'évacuation et 4 fa gestion du bryit dans Fenvironnement

- delaloi n” 92-1444 du 31 décembre 1992 relalive 2 fa lutte contre le bruit,

- du décret 95-20 du 9 janvier 1995 relatif aux caractéristiques acoustiques de certains
batiments autres que d'habitations et de leurs équipements,

- dudécret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transpors
terrastras,

- de lamréte interministériel du 30 mai 1996 relalif aux modalités de classement des
infrastructures de transports terestres et a lisolement acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

- de l'arrété préfectoral du 27.03.2013, relatf 4 |3 révision du classement sorore des
infrastructures de transports terrestres (A 57),

Réglement 7

+ de Tamélé préfectoral gu 01.08.2014, relatif 3 la révision du classemenl Sonore des
infrastructures de transports terrestres (RD).

Les voies classées bruyantes sur ig territoire communal sont :

- Autoroule A 57 classée en catégorie 2

- RD 97 (ex RNST) classée en catégories 3 et 4 suivant los frongons

- RD 67 classée en catégorie 3

RD 554 classée en calégorie 4

- Voie ferrée Ligne Marseitte-Vintimille

Les batiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolernent acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément 3 l'article R.111-
23-2 du code de 'a construction el de I'habitation et aux amétés pris en application des
décrets 95-20 af 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, Msolement acoustigue minimum est déterminé selon les
arlicles 5 a 9 de F'arrété du 30 mai 1996 susvise,

Pour los élablissements de santé, les hitels st les bitiments d'enselgnement, fisolement
acoustique minimum est déterming solon les trois arrétés du 25 avril 2003 susvisés.

ARTICLE 7 - RISQUES MAJEURS
La commune de La Farléde est soumise aux risques et aléas suivants :

- Risques incndation et de ruissellarment

- Risque de foux do forét

- Aléa retrait-gonflement des argiles

- Risques de mouvements de terrains : La commune dispose d'un plan d'exposition aux
risques naturels previsibles approuvé par arrété préfectoral du 11/01/1989 qui délimite le
périmétre des zones soumises 4 des-risques | 7one bleuve, soumise 4 des mesures de
prévention (risques d'effondrements, d'affaissements ou de chutes de blocs et de
pierres), zone rouge, inconstructible Ce document en tant que servitude d'utilité publique
et plus parliculicrement son réglement s'applique 3 tous les modes d'occupations ou
d'utilisations du sols 2 l'intérieur Ges zones identifiges par le PER. Ledit PER est annexé
au dossier de PLU,

- Risques sismiques .

~  Transport de matidres dangereuses

ARTICLE 8 -LOGEMENTS LOCATIFS S0CIAUX

Dans les zones urbaines UB et 2 urbaniser (AU) affectées & Phabitat, 2 Fexceplion de ia
zone AUH1, lout nouveau programme d'aménagement d'ensemble devra comprendre un
minimum de 50 % de logements sociaux locatifs.

ARTICLE 9 - SITES OU VESTIGES ARCHECLOGIQUES

U'axirail ci-joint de ta Carte archéologique nationale refléte I'état de la connalssance au
08/10/2009. Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellernert repérés. £n aucun ¢as
cetie liste d'informations ne peul étre considérée comme exhaustive,

Sur la commune de La Farléde, a ét¢ définie une zone archéologique par arrété préfectoral
n*83054-2053 en date du 29/04/2005. A lintérieur de cette zone, tous les dossiers de
demande de permis de construire, de démolir, ainsi que tous les dossiers d'autorisation
dinstaliation ou de travaux divers, d'autorisation de lotir et de décision de réalisation de ZAC,

Réglement
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Toutefois, si [2 surface ou fa configuration d'ur terrain est de nature 3 compromettra Maspect
ou ['économie de la construction 3 y édifier ou fa bonne utilisation des parcelles voisines, le
permis de construire peut Stre refusé ow subordonné 3 un remembrement préalable,

ARTICLE UA. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent &tre édifides 2 afignement des voies publiques existantes, 2
modifier ou & créer, ou en prenant comme alignemem, lo nu des fagades voisines,

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises

@) dans e secteur UAa pour tenir compte du caractére des hameaux,

b} a lintérieur de tout nouveau lotissement ou opération d'ensembls.

c} si les fagades ne sont pas sur le méme plan, afin de favoriser une bonne insertion dans le
tissu environnant

d} pour les constructions, cuvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics

e} pour les équipements publics

ARTICLE UA. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1« dans une bande de 20 m de largeur mesurée a partir de I'alignement par rapport aux
voies (ou de la limite qui s’y substitue), les constructions quelque soit la profondeur des
immeubles, doivent étre implantées en ordre sontinu d'une fimite latérale a lautre. Le dernier
niveau peut étre réalisé en retrait de Sm de Falighement.

2 - Au-dela de I3 bande de 20 m visée ci-dessus, ou de la bande construite si les immeubles
ont une profondeur inféricure 2 20 m, les batiments peuvent &tre reconstruits sur emprises
pré-existantes.

3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises -

a) & lintérieur de tout nouveau lotissement ou Opération d’ensemble sous réserve de la
présentation d'un plan de masse qui fixe strictement lmpiantation des constructions et qui
présente un intérét évident de composition.

bldans le secteur UAz si limplantation des constructions présente un intérét dvident de
composition,

cldans le cas de reconstruction ou de restauration de bitiments existants & 1a date de
publication du P.L.U.

d) pour les constructions, ouvrages ef installations techniques nécessaires au
fonctionnerment des services publics

ARTICLE UA. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1 - Sauf en cas de reconstruction de batiments existants, les constructions non configués
doivent étre édiflées de tele manigre que la distance harizontale de tout point dun bitiment
au point le plus proche d'un autre bitiment, soit au moins égale 3 1a hauteur du batiment le
plus elevé, En aucur cas, cefte distance ne peut &tre inférieure a 4m.

2 - Toutefois, des implamtations différentes peuvent étre admises :
a) pour ameliorer Finscription dans le site de certaines constructions ou respecter la
végétation existante.

b} dans |e secteur UAa pour respecter le caractére de la zone.

€) dans le cas de reconstruction ou de restauration de batments existants 3 la date
d'approbation du PLU

d) pour les constructions, ouvrages et instaitations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics

Réglement 15

ARTICLE UA. § - EMPRISE AU SOL

1 - dans une bande de 20 m de largeur mesurée 3 partir de l'alignement par rapport aux
vaies (ou de Ia limite qui s'y substitue}, l'emnprise au sol des constructions peut atieindre 100
%.

2 - Une emprise au sol différente peut étre admise :

a) pour {a reconstruction de batiments existants & la date de d’approbation du PLU

b) pour les constructions, ouvrages el installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics

ARTICLE UA. 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point bas de 1a fagade (sur le terrain
naturel) jusqu'au point haut correspondant au niveau de l'égout le pius haut de 1a toiture
(d'une construction avec toiture & pentes ou toiture-terrasse).

2 - Hauteur autorisée .

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
exceder :

- 1iZmenUA

- 9menUAa

- 7menUAb .

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n'excédera pas 3 m de plus que la
hauteur de Pégout.

Dans le cas de tod terrasse, Ia hauteur de l'acrotére n'excédera pas 60cm par rapport A
I'égout,

.ﬂwwnmﬁomm. ne somt pas soumis & cefte régle, les éguipements publics lorsque leurs
caractéristiques techniques 'exigent ainsi que les constructions, ouvrages et installations
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ARTICLE UA. 11 - ASPECT EXTERIEUR.

1 - Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect en
harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec 12 bonne économie de la
construction, |2 tenue générale de 'agglomération et I'harmonie du paysage.

Dans un ensemble architectural présentant une unité de volume, de matériaux de couleur ou
de style, e permis de construire peut &tre refusé si les travaux projetés sont de nature 3
rompre 'harmenie de I'ensemble.

2 - Dispositions particuliéres :

2.1, Les couverlures :

a) Pentes

Les toilures sont simples généralement # 2 pentes opposées, ou en terrasses,

La pente des toitures en tuile doit dtre sensiblement identique 3 cefles des toitures des
constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35%.

b} Tuiles

Si la couverture est réaliséa en tuiles, elle le sera en tuiles rondes « tuiles canal ». ou en
tuiles romanes.

Les tuiles plates mécaniques, et les plaques sous tuile non recouvertes sont interdites,

¢) Débords avals de la couveriure en tile

lis doivent &tre constitués, soit par une comiche, soit par une génoise. Seule ta tuile "canal”
peut étre utilisée pour sa réalisation.

d} Souches

Réglement 16
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- une place de stationnement ou de garage pour 80 m2 de surface de
plancher

~ dans le périmétre non soumis A Taxe d’Aménagement Majorée Centre-ville :

- une place de stationnement cu de garage pour 20 m? de surface de
plancher.

¢} pourles hotels : une place de stationnement ou de garage par chambre d’hbtel.

d} pourles restaurants :

- dans le périmétre soumis 4 Taxe d’Aménagement Majorée Centre-ville :
- une place de stationnement pour 40 m2 de restauration

- dans le périmétre non soumis & Taxe d’Aménagement Majorée Centre-ville :
« upe place de stationnement pour 10 m? de restauration.

e) Pour les autres entreprises : les aires de stationnement 3 réserver doivent étre
suffisantes pour assurer I'évolution et le stationnement des véhlcuies de la
clientéle

f} pour les structures d’accucil et d’hébergement médicales et paramédicales at
pour personnes agées

- 1 place de stationnement pour 2,5 lits.

Conformément aux dispositions des articles L111-5-2, L111-5-3, R111-14-4 et R111.
14-5 du Code de la Construction et de [Habitation, les structures et espaces
nécessaires au stationnement des vélos seront prévus.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

1— A défaut dindication spécifique sur le plan masse du projet, les espaces libres de toutes
constructions doivent &ire traités en espaces verts,

2 - Touf arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbre de kaute tige
d'ure circonférence de 18/20 appartenant & la gamme méditerranéenne, et de préférence
feuillu, et suivant la régle suivante : pour un arbre abattu, un arbre replanté. Les arbres hors
caractére sont 3 proscrire (Cyprés bleus, Cyprés de Leyland, Eucalyptus bleu..) ies
especes allergénes comme le cyprés sont vivement déconseiliées.
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