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FRPIXCVLISD ' wileel:

L'AN DEUX MILLE NEUF, S

Le DIX-HUIT JUIN

A NICE {Alpes-Maritimes), Le Parnasse, 27 Rue Roaslni, au slége de
I'Office Notarlal, ci-aprds nommeé, .

Maitre Xaviar CAFLERS, Notalre assoclé de. la- Soclété  Clvile
Professlonnelle « Patrick-Jodl POSTILLON Carol DOMENGE, Frangois-Régis

PUJOL, Denis THURET, Corinne ALPIN}, Franco BUCCERI, Xavier CAFLERS,

Vincent SAUVAGE » titulaire d’'un Office Notarlal sls & Nice (06000). Le
Parnasse, 27 rue Ross!n! soussigné,

_ Avec la particlpation de Maitre Ollvler DECLERCK, Notaire & MERVILLLE -
{Nord)), 7, Rua Thiers BP 117 - 59660 MERVILLE, -
A RECU g présent acte contenant VENTE EN L'ET. FUTUR
Q'ACHEVEwPDE LOCAUX EN COPROPRIETE, _
A ragu le présent acte contenant VENTE :
IDENTIFICATION DES PARTIES

- "VENDEUR" - ;

La société dénommée LALONDE LES MAURES, sogi#t€ en nom collectif au
‘capital de 1500,00 EUR, dont le siége est & MONTPELLIER (34070), 125 rue Gilles
Martinet, identifiée au SIREN sous le numéro 483628822 ﬁCS de MONTPELLIER)

-"ACQUEREUR" - :

Monsieur Sébastien Laurent Jo&l BOLTZ , Dirigeant d'entreprise, et Madame
Sandrina Véronique BOURGEOIS ~Dirigeante dentrepnse son épouse, demeurant
ensemble & SOMAIN (59490), 11, Rue du PréTolu,

Nés savoir ; -

Monsieur BOLTZ & MAUBEUGE (59600) le 9 mars 1972,

Madame BOURGEOQISA ISSY-LES-MOULINEAUX (92130) la 22 mai 1974/'/.
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Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts régie
par fes articles 1400 et suivants du Code Civil, aux termes de leur contrat de mariage
regu par Maltre Olivier DECLERCK, Notaire & MERVILLE (Nord), le 27 septembre
2002, préalable & leur union célébrée & la mairie de ROUBAIX (59100), le 5 octobre
2002.

Ce régime n'a subl aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nalionalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

-"PRETEUR"

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, sociédté anonyme a directoire et conseil
de surveillance au capital de 682.087.800 eurcs, dont le siége social est situé 19, Rue
des Capucines — BP 65 — 75050 PARIS CEDEX 01, identifite au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro SIREN 542 029 848,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne paut
limiter leur capacitd pour lexécution des engagements qu'efles prennent aux
présentes, et slles déclarent notamment :

- qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises

- qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

- que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels
que : capital, sidge, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, domicile est élu, savoir;

- Pour L'ACQUEREUR en son sigge social sus-mentionnée,

- Pour le VENDEUR en son siége social sus-indiqueé,

- Et pour ls PRETEUR et 'exécution du prét ci-aprés retaté, la BANQUE &iit
domicile en son siége social et ce pour la validité de i'dventuella inscription & prendre,
la correspondance et le renvoi des piéces.

PRESENCE - REPRESENTATION

1°) La société dénommée LALONDE LES MAURES est représentée a l'acte
par Mademoiselle Virginie LETARD, Clerc de Notaire, demeurant professionngllement
4 NICE (06000), 27, rue Rossin|, ,

Ayant tous pouvoirs & Peffet des présentes en vertu d'une délibération de
Fassemblée générale ordinaire du 23 décembre 2008 dont le procés verbal certifié
conforme par le gérant est demeuré annexé A un acte de dépét requ par fe Notaire
soussigné le 26 décembre 2008.

2°) Monsieur et Madame BOLTZ sont non présents mais représentés par
Madame Chantat VERMEULEN, Clerc de Notaire, demeurant professionnellement a
NICE (06000), 27, rue Rossini,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis aux termes d'une procuration
authentique regue par Maitre Olivier DECLERCK, susnommé, le 12 juin 2009, dont la
copie authentique est demeurée ci-annexeée aux présentes.

3/ Le CREDIT FONCIER DE FRANCE est représenté par Madame Sophie
DEPOUEZ, Clerc de Notaire, demeurant & NICE (Ajpes Maritimes) 27 rue Rossini,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Madame Anne-Marguerite
GASCARD, aux termes d’'une procuration sous seing privé en date & LILLE du 27 mali
2009, dont F'original est demeuré joint etannexé 4 la minute de I'acte de pret requ par
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Maitre Olivier DECLERCK, Notaire Associé susnommé, le 12 juin 2009, ci-aprés visé,
et dont une copie demeurera jointe et annexée aux présentes aprés mention.

prazizi il EaRBA-A A0 A B e

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Il est précisé ;
a} que si la vente intervient entra plusieurs vendeurs d'une par, caUX-Ci

agiront solidairement entre eux, sl elle intervient entre plusieurs acquéreurs d'autre
part, ceux-ci agiront solidairement entre eux.

Par abréviation ils seront appelés "LE VENDEUR" et "L'ACQUEREUR".

Il en sera de méme si "LE VENDEUR" et “L'ACQUEREUR" sont des
sociétés ou s'ils sont représentés en tout ou partie par des mandataires.

b) que le terme "BIEN VENDU" sera employé en cours du présent acte,
s'applique a l'ensemble des biens vendus quelque soit leur nature et leur nombre.

¢) que la terme "L'IMMEUBLE" désignera tous les biens de nature immobiliére
compris dans la présente vente. .

VENTE

Par les présentes, le VENDEUR, en s'obligeant & toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit les plus étendues en pareille matiére, VEND 2

L'ACQUEREUR, qui accepte,
Les biens et droits immobiliers, ci-aprés désignés.

DESIGNATION //

Sur la commune de LA LONDE-LES-MAURES (VAR) Lieudit "Les Bormettes",

Route du fort de Brégangon, _

Dans un immeuble dénommé “Iile d'or”, dépendant d'un ensemble
immobilier comprenant quatre batiments et diverses « parties loisirs » dont une
piscine et une aire de jeux pour enfants.

Figurant au cadastre savoir .

e D A I SR T A T T S L |
AT 21 ~[l'argentiere 00ha 23a 65ca
AT 23 /|L'argentiére 00ha 58a 66ca
AT 20 | L'argentiére 01ha 17a 64ca

Fotal surface du tonement DEUX : 01ha 99a 95ca""

DESIGNATION des biens vendus:

e A e e st b}

Un appartement & aménager formant le lot de copropriété ci-aprés.

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59) ' >&

Dans le batiment B escalier unique,

UN LOGEMENT situé au premier etage portant ls numéro B. 108 sur le ptan,

Avec les quarante quatre /dix milliémes (44/10.0002mes) de la proprité du
sol et des parties communes générales.

Un plan de l'existant dudit lot demeurera joint et annexés aux présentes
aprés mention.

Superficie de la partle privative

La superficie de 1a partie privative des BIENS, objet des présentes, dans la
mesure ol ils sont sournis aux dispositions de l'article 46 de ta loi du 10 Juillet 1965
dite « loi Carrez », est de 30,44 m? pour lg ot numéro 89,

Le tout ainsi qu'il est développe & la suite de la partie normalisée.
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Telles que lesdites parties d'immeuble existe, avec toutes leurs aisances,
attenantes et dépendances et tous droils réels quelconques y attachés, sans
aucune exception ni réserve et tels qu'ils figurent sur les plans et notice descriptive
cl-annexés et sur les dacuments figurant a I'acte de dépot de pigces ci-aprés vise.

EFFET RELATIF

La société venderesse est propriétaire des biens et droits immobiliers vendus
par suite de Vacquisition faite aux termes d'un acte regu par Maitre PUJOL, Notaire &
NICE, en date du 23 décembre 2008, dont une copie authentique a été publiée au
24m 1yireay des hypothéques de TOULON le § février 2009 volume 2008 P Numéra

1242,
Levo DY wwed
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION- REGLEMENT DE COPROPRIETE

‘ L'immeuble dont dépendent les biens objets de la présente vente a fait 'objet
d'un réglement de copropriété contenant état descriptif de divislon suivant acte regu
par le notaire scussigné le 26 décembre 2008, dont une copie authentique a été
publide au 2*™ bureau des hypothéques de TOULON le 20 février 2009 volume 2008

1 .
NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-

désignés. —
Ces BIENS vendus appartiennent au VENDEUR ainsl qu'il sera expliqué ci-
aprés a la suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété »,

' CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie et acceptée sous las charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et sous celles définies ci-aprés 2 la suite de ta
partie normalisée, étant précisé qu'aucune d'entre elles ne nécessite une publication
au fichier immabilier et n'entralne la perception distincte de taxe ou de salaire.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur devient propriétaire & compter de ce jour et du sey] fait des
présentes de la quote-part attachée aux biens et droits immobiliers vendus et
déterminée par le réglement de copropriété tant du sol que des constructions
existantes. 11 en aura la jouissance a compter du méme jour.

Toutefols comple tenu du contrat de location & intervenir, Facquéreur prendra
la jouissance des lieux par la perception des loyers dans les conditions stipulées dans
le bail commercial et ce 4 partir de la date de prise d'effet fixée audit contrat de

location.
PRIX

La présente vente est consentie et acceptéa moyennant le prix principal de CENT
SEPT MILLE TROIS CENT SOIXANTE TROIS EURCS (107.363,00 EUR)

~ Auquel prix des biens il y a fleu de rajouter la TVA sur marge que le
VENDEUR doit rembourser au TRESOR PUBLIC, qu'il facture a l'acquéreur, soit la
somme de SEIZE MILLE SEPT CENT VINGT QUATRE EUROS (186.724,00 EUR) c

Soit ensemble un prix des biens immobiliers, TVA sur marge incluse, de
CENT VINGT QUATRE MILLE QUATRE-VINGT HUIT EUROS (124.088,00 EUR}. —

Le prix ainsi fixé est ferme, définitif et en conséquence non révisable pour
quelque cause que ce soit.  ~

Le paiement du prix a lieu de la maniére indiquée ci-apres .
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PAIEMENT OU PRIX

Le nouveau propriétaire a payé le prix de la présente vente, soit la somme de

/CENT VINGT QUATRE MILLE QUATRE-VINGT HUIT EUROS (124.088,00 EUR),
¢

omptant & fancien propriétaire ¢é jour ainsi quil résulte de la comptabilité'du Notaire
s

soussignd:
L'ancien propriétaire reconnait ce paiement et en consent bonne et valable

quittance au nouveau propridtaire sous réserve de 'encaissement des chéques.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le palement qui précéde en totalité au
moyen de deniers provenant d'un prét qui lui a ét consenti par le CREDIT FONCIER DE
France susnomme, :

Aux termes d'un acte regu par Maltre Olivier DECLERCK, Notaire Associé a
MERVILLE, fs 12 juin 2009,

Ledit prét consistanten

Nature du prét : FONCIER LIBRE OPTION

Montant du prét en principal : CENT SOIXANTE SIX MILLE TROIS CENT
TRENTE TROIS EUROS (166.333,00 EUR)

Montant du prét garanti par linscription de privilége de préteur de deniers : CENT
VINGT QUATRE MILLE QUATRE-VINGT HUIT EUROS (124.088,00 EUR)

Montant du prét garanti par linscription d'hypothéque conventionnelle : VINGT
NEUF MILLE SIX CENT QUATRE-VINGT QUINZE EUROS (29.695,00 EUR)

Durée : trente (30) ans, dont vingt (20) ans de différé d'amortissement

Remboursement ; trois cent soixante (360) mensualités savoir . .

- 240 mensualités de sept cent vingt euros et soixante dix huit cents (720,78 EUR)
hors assurance, .

- 120 mensualités de mille sept cent quatre-vingt euros et cinquante-deux cents
(1.780,52 EUR) hors assurance.

Echeance .

- premiére échéance au plus tard le 6 juillet 2008

- derniére échéance au plus tard le 6 juin 2039

Date d'effet de péremption de finscription : SIX JUIN DEUX Mil. QUARANTE

Taux hors assurance de 5,20 % l'an

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Par suite de la promesse d'emplol contenue dans l'acte de prét, de ce
paiement et de l'origine de deniers ainsi que de la quittance authentique, le CREDIT
FONCIER DE France se trouve investi sur le bien acquis du privilége prévu par
V'article 2374 2° du Code Civil, 4 concurrence .

- de la somme de CENT VINGT QUATRE MILLE QUATRE-VINGT HUIT
EUROS (124.088,00 EUR) en capital,

- des intéréts au taux conventionnel,

- da tous frais et accessoires comprenant notamment : les sommes dues poru
avances de primes d'asswrance, les frais dlinscriptions complémentaires, de
renouvellement diinscriptions, intéréts de retard, de tous dommages et autres intéréts
quelconquas, amendes conventionnefles, toutes indemnités diverses dont notamment
les indemnités de remboursement par anticipation, toutes commissions sitpulées audit
acte, débours divers, toutes sommes dues en cas de procédures commencées par la
faute de emprunteur, frais de poursuites, de procédures, d'actions quelconques, de
mise a exécution et tous autres loyaux codts évalués sauf 4 parfaire ou & diminuer a
vingt pour cent (20 %) du capital.
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Ce privilege s'exercera sur tous les biens objet de la garantie, toutes
dépendances naturelles et par destination et tous accroissements et ameéliorations qui
pourront y étre apportes, ainsi que les batiments et dependances qul y restent ou qui
pourront y étre implantés par Ja suite, sans exception ni réserva, lors meéme quiil y
aurait erreur ou omission dans la désignation qui précéde.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE COMPLEMENTAIRE

Pour concrétier les garanties convenues entre les parties, femprunteur, par
son représentant, &s qualités, déclare affecter et hypothéquer, & la streté et garantie
du remboursement .

- du montant en principal de VINGT NEUF MILLE SIX CENT QUATRE VINGT
QUINZE EUROS (29.695,00 EUR) représentant pariie du prét,

- des intéréts au taux conventionnel, _

- de tous frais et accessoires comprenant notamment : [es sommes dues pour
avances de primes d'assurance, les frais d'inscriptions complémentaires, de
renouvellement dinscriptions, intéréts de retard, de tous dommages et autres intéréts
quelconques, amendes conventionnelles, toutes indemnités diverses dont notamment
les indemnités de remboursement par anticipation, toutes commissions sitpulées audit
acte, débours divers, toutes sommes dues en cas de procédures commencées par la
faute de 'emprunteur, frais de poursuites, de procédures, d'actions quelconqgues, de
mise & exécution, et tous autres loyaux colts évalues sauf & parfaire ou & diminuer &
vingt pour cent (20 %) du capital, -

Au profit du préteur, ce qui est accepté pour ¢e dernler, par son représentant,
&s qualités, les biens ci-dessus définis avec toutes dépendances naturelles et par
destination et tous accroissements et améliorations qui pourront y étre apportés, ainsi
que les batiments et dépendances qui existent ou qui pourront y étre implantés par la
suite, sans exception ni réserve, alors méme qu'il y aurait erreur ou omission dans la
désignation qui précede. :

L'inscription est requise par les parties, et le cas échéant par la caution
hypothécaire au Bureau des Hypothégues. '

DUREE DES INSCRIPTIONS

foASAAL SR A LRt

Linscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure de une année
a celle de la derniére £chéance, soit jusqu'au 6 juin 2040.

PUBLICITE FONCIERE

IR A A LM AR A

Les présentes seront publiées par les soins du Notaire soussigné au 2°™

bureau des hypothéques de TOULON. :
DECLARATIONS FISCALES

DECLARATIUNS FlabLALLY

1/ Impét sur |a mutation

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans l¢ champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, les BIENS
vendus étant achevés depuis plus de cing ans.

Il est ici rappelé que le VENDEUR avait lul-méme acquis les BIENS vendus

en gqualité de marchand de biens. , ‘
Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobilidre tel que prévu par l'article 154D du Code Général des Impots.
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2-/ La TVA sur marge

Pour déterminar l'assiette des droits de mutation dus au titre de cet acts, il est
précisé ce qui suit:

Tous les frais, droits et honoraires de cet acte seront supportés par
I'ACQUEREUR qui s'y oblige.

En outre, i résulte de cet acte qu'il n'existe aucune charge augmentative du
prix, & l'exception da la TVA SUR MARGE, laguelle a été calculée conformément a
I'article 268 du Code Général des Impdts.

A cet effat, et conformément au rascrit fiscal du 24 juillet 2007 est demeurée ci-
annexée aprés mention une facture émanant de la société venderesse élablis
conformément a {'article 242 nonles A de FAnnexe It du Code Général des Impdts.

En tant_que de besoln le VENDEUR ot 'ACQUEREUR déclarent que
conformément aux articles 257 7°-1- C et 245 A da l'annexe Il du code général des
impdts I'opération de rénovation envisagée par eux n'est pas considérés comme
équivalant & la production d'un immeuble nauf.

1./ L'assiatte des droits est constituée pag : -
- Le prix de la présente vente soit CENT - SEPT MILLE TROIS CENT

SOIXANTE TROIS EUROS (107363 EUR)
- Augmentée du montant de fa TVA sur MARGE T.T.C. d'un montant de SEIZE

MILLE SEPT CENT VINGT QUATRE EUROS (16724 EUR)
Soit la somme totale de CENT VINGT QUATRE MILLE QUATRE-VINGT

HUIT EUROS (124.088,00 EUR)

4-§ Caleul des droits

Mt A payer
124.088,00 x 3,60% = 4,467.00 EUR
124.088,00 x 1,20% = 1.489,00 EUR
124.088,00 x 020% = 248,00 EUR
4.467,00 x 2,50% = 112,00 EUR
TOTAL 8.316,00 EUR

5./ Taxation des plus-values

Le VENDEUR déclare :
- Que le Siege Social de ia personne morale est & ladresse indiquée en tate des
présentes,

- Qu'il se livre & des opérations de marchand de biens de maniére habituelte,

- Qu'll a fait 'achat de l'entier ensemble immobilier dont partie est présentement
vendue, en qualité de marchand de biens, dans les conditions des articles 1115 a 1020
du CGl, aux termes de Facte regu par Maltre PUJOL Notaire 4 NICE !e 23 décembre
2008 ci-dessus visé en l'effet relatif,

- Quiil s'est angagé a revendre lesdits biens dans le délai maximum de 4 ans a
compter dudit acte d'achat. '

La présente vente n'enire pas dans le champ d'application des articles 150A-
150T du Code Général des Impdts, le VENDEUR agissant en qualité de marchand de
biens et se conformant aux obligations faites par l'arlicle 280 du Code Général des
impbts et particuligrement aux prescriptions de larticle 8562 du Code Général des
Impdts, tenant les répertoires prescrits par cet article et ayant effectué sa déclaration
d'existence au Service des Impodts des Entreprises MONTPELLIER SUD Centre
Administratif Chaptal (34857), oti son numéro d'identification est FR 544 836 28822

9 |
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Renvol de la premiére partle : néant
FIN DE LA PARTIE NORMALISEE

Le Notaire soussigné atteste que la premiére partie de cet acte établi sur huit
{08} pages, contient toutes les &nonciations nécessaires a la publication des droits
réels et toutes cefles nécassaires 4 l'assietts de tous sataires, impdts, droits et taxes.
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PARTIE DEVELOPPEE
TERMINOLOGIE

Il est précisé dans un but de simplification pour la rédaction des présentes
que:

a) si la vente intervient entre plusieurs acquéreurs, ceux-ci agiront
solidairement entre eux ;

Et par abréviation, seront dénommés "LACQUEREUR",

Il en sera de méme si l'acquéreur est une Société, ou s'il est représenté par des
mandataires.

b) la Société Venderesse sera dénommée "LE VENDEUR"

¢) les termes "BIENS VENDUS" employés au cours des présentes, s'applique
4 fensemble des blens vendus compris dans,la désignation qui précede.

Préalablement au développement de la seconde partie de l'acte, il est exposé
ce qui suit ;

EXPOSE

1. Changement de destination - réhabilitation

Limmeuble ci-dessus a fait lobjet d'un permis de construire pour changement
de destination en date du 18 avril 2006 sous le numéro PC 83 071 060C106 visé ci-
aprés. La nouvelle destination étant celle de résidence de tourismae,

2-/ Résldenca de tourisma
Ainsi, limmeuble objet des présentes sera exploité en résidence de tourisme

classée deux étoiles par la société ODALYS gestionnaire unique.

3- Dispositions flscales

Conformément aux dispositions de lacticle 199 decies EA du code général
des impbts (ci-aprés visé au 8- du paragraphe intitulé « conditions spécifigues aux
résidences de tourisme et a la remise des locaux en location), il est ici précisé que .

a) la commune de LALONDE-DES-MAURES est une commune dite « Station
Classée » (annexe 13 de I'Instruction du 5B8-14-06),

b) limmeuble objet des présentes a été achevé antérieurement au 1% janvier

1988,
¢) chaque acquéreur réalisera le minimum de travaux requis par larticle 199

decies EA sus-visé afin d'opter, le cas échéant, au bénéfice des dispositions fiscales

résultant de cet article,
CEC! EXPOSE, il est stipulé ci-aprés les conditions de la vente objet du

prasent acte.

URBANISME

Permis de construire

Monsieur le Maire de la commune de LA LONDE LES MAURES a délivré un
arrété de permis de construire en date du 18 avril 2008 sous le numéro PC 83 071
050C106 pour la réhabititation du site existant. La destination visée au permis de

construire est celle de résidence de tourisma.
Ledit permis de construire a fait l'objet d'une déclaration d'ouverture de

chantier en date du 28 mars 2008.

Affichage
Suivant procés verbaux de constat émanant de la société  clvile

professionnelle Jean-Luc DESPINQY, Guy BOUCHET, Yves SULTANT, Sébastien
JOLY, huisslers de justice associés, 4 HYERES (Var), Le Palatin Centre Europe Rue
Georges Simenon en dates des 10 mai, 9 juin et 10 juiltet 2006, il a été constaté
laffichage dudit permis tant en Mairie que sur fe lerrain.
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Non-recours — attestation de la commune

Le vendeur déclare que lesdits permis ont fait I'objet des rmesures de
publicité prévue par 'article R421-39 du Code de l'urbanisme.

Le VENDEUR déclare qu'a ce jour, aucun retrait ou recours administratif
gracieux ou contentieux ou déféré préfectoral 4 'encontre de ces arrétés ne ul a &té
notifié dans les délais et formes prévus par les articles L600-3 et R600-2 du Code
de I'urbanisme, ainsi qu'it en est justifié.

Un courrier en date du 22 septembra 2008 émanant de la mairle de LA
LONDE LES MAURES atteste de 'absence de retrait et de recours sur le permis de
construire susvisé.

Un second courrier en date du 4 décembre 2008 émanant de ladite mairie
atteste de la transmission de l'arrété de permis de construire en préfecture a la date
du 19 avrll 2008

Une lattre émanant du tribunal Administratif de TOULON en date du 8
decembre 2008 précise que le Permis de Construire du 18 avril 2006 sus relaté n a
fait & ce jour 'objet d' aucun recours aupres du greffe devant le Tribunal |

Dispense de renseignements d’urbanismsg .
En raison d'une par de la situation des biens et droits Immoblliers ci-dessus

désignés et présentement vendus et de l'obligation qul est faite par les articles
L421-1 et suivants du Code de 'Urbanisme de solliciter un Permis de Construire
pour la construction de [immeuble dont dépendent les biens immobiliers
présentement vendus, ['ACQUEREUR, reconnait avoir dispensé le Notaire
soussigné de requérir le certificat d'urbanisme ou fa note d'urbanisme prévus par
farticle 1. 410.1 dudit Code.

Toutefois deux certificats d'urbanisme délivrés par la mairie de LALONDE
LES MAURES au cabinet CHAPSEUIL, sise & NICE (Alpes-Maritimes) 1, houlevard
Lech Walesa ont &t délivrée sous les numéros CU 83 071 0800220 et CU 83 071
08 00223 le 18 novembre 2008. a

ACTE DE DEPOT

Sont demeurés annexés & Facte de dépét regu par le Notaire soussigne en
date du26 décembre 2008, les piéces suivantes !

- la copie du formulaire de demande de permis de construire en date du 20
décambre 2005 et les piéces afférentes,

- l'arrété de permis de construire,

- les procés-verbaux de constat d'affichage,

- I'attestation de non recours de la mairie,

- le courrier relatif aux recours du tribunal administratif,

- la courrier relatif aux recours de la préfecture,

- diagnostic technique préalable,

- les certificats d'urbanisme,

- la garantie financiére concernant les travaux.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Cette aliénation donne ouverture au droit de préemption urbain, prévu par le
code de Turbanisme. En effet, les fractions d'immeubles, objet des présentes sont
situées sur une portion de territoire soumise au droit de préemption urbain de la
Commune de LA LONDE LES MAURES n'entrant pas dans les prévisions d'exclusion
de ce droit figurant & I'article L.213-1 demier alinéa b} du Code de I'Urbanismae.

Par mention en date du 18 mai 2009, la mairie 4 renoncé & {'exercice de son
droit de préemption.

La déclaration d'intention d'aliéner comportant la mention de renonciation
demeure ci-annexée aprés mention.

P 9%[\ -
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PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE

Par acte sous seing privé en date du 25 décembre 2008, le VENDEUR s'est
obligé & vendre par préférence & FACQUEREUR les biens et droits immobiliers ci-
dessus désignés. . -

Le présent acte authentigue ayant pour objet facquisition par un non
professionnel de immobilier, d'un bien immobilier & usage d’habitation entre dans le
champ d'application de J'article L 271-1 du Code de Ia Construction et da I'Habitation,

Conformément aux dispositions de ['article L 271-1 du Code sus visé, cet acte
a &té notifié a 'Acquéreur par pli recommandé avec accusé de réception en date du

12 janvier 2009

L'Acquéreur recannait ;

- Avoir pris connaissance du contrat préliminaire de réservation qui ful a été
notifié afnsi qu'il est indiqueé ci-dessus ; _

- Avoir béneficié du dalai de rétractation de 7 jours prévu par les texles
susvisés, et n'avair pas entendu user de son droit de rétractation.

ETAT SANITAIRE ET TECHNIQUE DU BIEN

1- Dlagnostic technigue Immobiller préatable .
Aux termes des dispositions de F'article L 111-6-2 du Code de la construction

et de I'habitation : « Toute mise en copropriélé d'un immeuble construit depuis plus de
quinze ans est précédée d'un diagnostic technique portant constat de ['état apparent
de Ia solidité du clos et du couvarl et de calui de I'élat des conduites et canalisations
collgctives ainsi que des équipements communs de sécunité. »

L'immeuble dans leque! se trouvent les BIENS dont il s'agit ayant éte constrult
depuis plus de quinze ans, le diagnostic technique .a élé établi par le cabinet
HABITAT EXPERTISE sis 2 BALARUC-LES-BAINS (34540) Rond Point de la
Gare, le 30 octobre 2008 et un exemplaire de ce diagnostic a &té portéd A la
connaissance de I'ACQUEREUR lequel demeure également ci-annexé aprés
mention.

2-/ Carnet d'entretien :
Le rédacteur des présentes porte a la connaissance de 'ACQUEREUR les

dispositions de Farticle 456-1 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1865 aux termes
desquelles notamment : « Tout candidat & I'accession d'un lot de copropriété, tout
bénéficiaire d'une promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant
fa vente d'un lot ou d'une fraction de lot peut, & sa demande, prendre connaissance
du camet d'entretien de I'immeuble établi et tenu & jour par le syndicr.

3-/ Mentlon obligatolre de superficia

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, soumis &
la loi numéro 86-1107 du 18 Décembre 1998 intégrée dans larticle 46 de fa loi du 10
Juillet 1965 est de, savoir : 30,44 M* pour le lot numéro 59.

Alnsi qu'il résulte d'un certificat de superficie délivré par Monsieur Jean Paul
LA MATTINA, Architecte DPLG & MONTPELLIER (34000) le 26 juin 2008.

Par suite, les parties ont été informées par le Notaire rédacteur des preésentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour L’ACQUEREUR d'agir
en révision du prix $i, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de
plus d'un vingtiéme & cells exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d'Inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre vateur du lot concemé.

La révision du prix dont s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concerné propertionnelle a la meindre mesura.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentee par
L’ACQUEREUR dans un délai ¢'un an & compter des présentes, et ce a peine de
décheance.

C-
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4 Dossler de diagnostics technlaues

Conformément aux dispositions de rarticle L 271-6 du Code de la construction
ot de ['habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été etabli par une ou
plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la societé qu'elles
représentent, dont les competances ont été certifiées par un organisme accrédité. A
cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire {ou & son mandataire) une
attestatlon sur 'nonneur dont une copie est demeurée annexée & l'acle de dépot
regu au rang des minutes du Notaire soussigna, visé en premiére partie de l'acte,
indiquant les références de sa cartification el Videntité de Forganisme certificateur, et
aux termes de laquelle il certifie étre en situation régulidre aux regard des
prescriptions légales (notamment d'assurance) et disposer des moyens nécessaires,
tant matériel gu'humain, & Yeffet d'établir des états, des constals et des diagnostics.

4.1 Etat parasitalire : '
Un état parasitaire de Iimmeuble oll se trouve las locaux objet des présentes

de moins de six mois a 6té délivrée par le cabinet HABITAT EXPERTISE sis a
BALARUC-LES-BAINS {34540) Rond Point de la Gare en date du 30 octobre 2008.
La conclusion de cet &tat est la suivante : « Le jour de /a visite , nous n‘avons
pas constaté la présence d'indices visibles d'infastations de lermites ».
Ce document technique demeure annexé & l'acte de dépot regu au rang des

minutes du Notaire scussigne.

4.2 Amiante

La réglementation sur 'amiante est définie par las décrets n°96-97 du 7 février
1996, n°® 97-855 du 12 Septembre 1697, n° 2001-840 du 13 Septembre 2001 et n°
2002-839 du 3 Mal 2002, comme ayant fait l'objet d'un permis de construire délivré
avant le 1% Juillet 1997. .

Le VENDEUR déclare que !

- limmeuble dont il s'agit a fait lobjet d'un permis de construire délivré
antérieurement au 1 Juillet 1997,

- qu'elle a fait élablir, dans le cadre du carnet sanitaire du batiment, le dossier
technique « amiante » conformément aux dispositions de l'article 8 du décret 98-97 du
7 février 1998, modifié par les décrets numeres 2002-839 du 3 mai 2002, et 2001-840
du 13 septembre 2001, par le cablnet HABITAT EXPERTISE susnommé, le 30
octobre 2008. '

- gque ce diagnostic technique « amiante » établi avant la régularisation du
présent acte sur 1a totalité du site, a conclu dans ces termes : « /l n'a pas été repéré
de maténiaux et produits contenant de 'amiante ».

4.3 Saturnisme :

Tout BIEN construit avant te 1% Janvier 1949 et atant desling, en tout ou
partie, par 'acquéreur a un usage d’habitation, entre dans le champ d'application des
dispositions de fa loi numero 98-657 du 29 Juillet 1998 et des textes subséquents. Le
VENDEUR déclare que les BIENS ont été édifies avant cette date.

Un constat des risque d'exposition au plomb a eté ¢établi par le cabinet
HABITAT EXPERTISE susnommé en date du 30 octobre 2008 concluant dans les
termes suivants : « Le diagnostic a révélé la présence de revétements contenant du

plomb au dassus du seuil réglementaire ».

4,4 Risques naturels et technologlques _
Les dispositions de V'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés

littératement rapportées ;
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« | - Las acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvartes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques nalureis prévisibles, prescrit ou approuvd, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Consell d'Etal, sont informés par le vendeur ou lo
baillour de F'existence des risques visés par ce pian ou ¢ décret A cet affel, un élat
des risques nalturels et technologiques st élabli & partir des informalions mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en venlte da limmeuble, I'élat est produit
dans las conditions et selon les modalilés prévues aux arlicles L. 271-4 et L. 271-5 du
code'de la construction at de I'habitation.

Il - En cas de mise en location de limmeubls, I'élat des risques nalurels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions el selon les
modalités prévues & larticle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1280 du 23
décembre 1986,

1i. - Le préfat arréte Ia liste des communes dans lesquellss les dispositions du
! e du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernde, la liste des
risques et des documents a prendre en comple.

IV. - Lorsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné lisu au versement
d'une indemnilé en application de l'article L. 125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de timmeuble est tenu d'informer par écrit
Vacquéreur ou la locataire de toul sinistre survenu pendant la période o0 il a 6t
propriétaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vents de limmeubls, celte information est
mantionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation da la venle.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, f'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix». .

Un état des risques en date du 6 octobre 2008 est demeuré cl-annexé

_ Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, limmeuble objet de la présente
vente n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versemeant d'une Indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles {art, L. 125-2 du Code
des assurances) ou technaologiques (art. L.128-2 du Code des assurances).

4.5 Diagnostic de Performance énergétique
En vertu des dispositions du décret n°2006-1147 &n date du 14 septembre

20086, le VENDEUR a produit un diagnostic de performance énargétique concernant
les BIENS. .

Ce diagnostic a été établi par le cabinet HABITAT EXPERTISE susnommé, le
24 septembre 2008. '

Une cople de ce document est demeurée ci-annexée aux présentes

4.6 Diagnostic sur 'instaillation !ntérieure'au gaz
Le VENDEUR déclare que les biens et droits immobiliers objet des présentes

ne sont pas équipés d'une installation intérieure au gaz.

5./ Installation Classée pour la protection de I'Environngment

Le Notaire informe les parties des dispositions de l'article 8-1 de la loi numéro
76-663 du 19 Juillet 1976 ci-aprés relatées:

«Lorsqu'une instatlation soumise a autorisation a &té exploitée sur un

“terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit Facheteur; il finforme
également, pour autant qu'il les connhaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résuitent de I'exploitation.

A défaut, Facheteur a le choix de poursuivre [a résolution de ta vente ou de se
faire restituer une partie du prix; il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le coiit de cette remise en élat ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.»

' Le VENDEUR déclare quaucune installation de production, traitement,
stockage soumise & autarisation n'a élé exploilée sur les BIENS.

N\ QL (.
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il ajoute qu'il n'a lui-méme exploité aucune installation classée pour la
protection de I'environnement soumise 4 déclaration au titre de la réglementation sus-
énoncée, et quiil n'a pas connaissance qu'une tella installation ait pu etrs exploitée au
sein des BIENS objets du présent acte.

COPRQPRIETE

1./ Réglement de copropriets : '

LUACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et
conditions contenues au réglement de copropridté sus-enonce et dans ses
modificatits éventuels, dont il déclare avoir pris connalssance et reconnalt en avoir
regu une copie dés avant ce jour. :

L’ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentas, subroge tant activement
que passivement dans tous les droils et abligations résuiltant pour la VENDEUR du
reglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions
régulierement prises par I'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
ratre, en ce quils concernent les blens et droits immobiliers faisant l'objet des
présentes, _

Wl sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour. : :

2- Syndlc
Le syndic provisoire de cet immeuble en copropriété est la SGIT, ayant son

siege social & AIX EN PROVENCE CEDEX 3 (13591), BP 412, 655 rus René
Descartes - Parc de la Duranne.

La copropriété prenant naigsance, aucune assemblée de copropriétaire n'a
4té réunie, et aucun travaux n'a été voté.

L'état contenant les informations prévues par rarticle 5 du décret du 17 Mars
1967 issu du décret numéro 2004-479 du 27 Mai 2004 sur 1a copropriétd n'a pas été
délivré par le syndic, la présenle vente constituant la premiére vente aprés mise en
copropriété.

3. Répartition des charges et travaux ‘ .

Le VENDEUR supportera les charges de capropriéié dues jusqu'au jour fixé
pour entrée en jouissance de TACQUEREUR,

Le VENDEUR supportera le co(t des travaux éventuellement en cours
d'exécution, les travaux qui pourraient atre décidés a compter de ce jour seront a la
charge de TACQUEREUR,

4./ Information jurldique : notification des ¢changements d’adrasse

LUACQUEREUR reconnalt avolr été informé par le Notaire soussigné de
Pobligation édictée par I'Article 84 du décret modifié du 17 mars 1967 de notifier au
Syndic de l'immeuble son domicile réel ou élu. A défaut de notifier au Syndic un
changement d'adresse, les notifications faites par ce dernier en vue, notamment, de
convogquer [ACQUEREUR aux Assemblées Générales seront valables st elles sont
faites au dernier domicile notifié au Syndic.

CLASSEMENT DE L'IMMEUSLE EN RESIDENCE DE TQURISME

Le vendeur déclare que i'lmmeuble dont dépendent les biens présentement
vendus est destiné A élre exploité en Résldence de Tourisma lequel fera l'objet
d'une décision de classement, conformeément A l'article 1% de larrété du 14 février
1986 du Ministére du Commerce Extérieur et du Tourisme (publié au Journal Officiel
du 6 mars 1986).

Conformément aux dispositions de larticle 261.0.4%-a) du Code Général des
Impéts et Finstruction du 9 juillet 1991 (BOI 11lA-13-81), les baux d'appartements
dépendant d'une Résidence de Tourisme classée consentis a I'exploitant unique de
cette résidence place cette location obligatoirement dans te champ d'application de la
TVA. En conséquence, l'acquereur est subsidiairement en droit de demander et
d'obtenir le remboursement de la TVA ayant grevé son acquisition,

. G Nl
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CONDITIONS SPECIFIQUES AUX RESIDENCES DE TOURISME ET A LA
REMISE DES LOCAUX EN LOCATION

11 Information de Pacquéreur ; conditlons spécifiques aux résidences
de tourisme et a la remise des locaux en location

LACQUEREUR reconnait avoir été informé que fa destination finale de la
résidence « L'ILE D'OR » sera lexploitation d'une résidence de tourisme, et fera l'objet
d'une décision de classement définitive conformément & l'arrété du 14 février 1986
modifié du Ministare du Commerce Extérieur et du Tourisme.

2./ Bail 3 consantir par 'acquéreur
L'acquéreur s'oblige & donner a bail a titre commercial aujourd’hul méme les
focaux par |ul présentament acquis pour une durge de :

La prise d'effet du bail est fixée & la date de ce jour.

Le localaire exercera dans ce loca! 'activité d'exploitation résidence de tourismea
consistant en la sous location meublée des blens pour des périodes de temps
déterminées avec fourniture de différents services ou prestations para-hotelieres a
ses clisnts,

Ce ball résutte d'un acte sous seing privé dont lacquéreur déclare avoir déja eu
parfaite connaissance dés avant ce jour. Ledit bail demsure déposé au rang des minutes
par les présentes.

L'acquéreur reconnait avoir été informé par le Notaire soussigné des
disposilions des articles L 145-14 et suivants du code de commerce et de
T'obligation qui lui est faite, en cas de refus de renouvellement, de verser au preneur 3
bail, une indemnité d'éviction.

3./ TVA et Résidence de tourisme -

Les locations de logements meublés ou garnis a usage d'habitation sont
exonérés de la taxe sur la valeur ajoutée.

Toutefois cette exonération comporte des exceptions notamment en ce qui
concerne les résidences services, en vertu de l'article 261-D-4° du cade genéral des
impdts ci-aprés littéralement rapportees :

4° Les locations occasionnelles, permanentes ou saisonniéres de logements
meublés ou garnis 4 usage d'habitation. Toutefois, I'exonération ne s'applique pas .

B oreieenss b.- Aux prestations de mise & disposition d'un local meublé ou
garni effectuées & lilra onéreux et de maniére habiluelle, comportant en sus de
I'hébargement au moins trois des prastations suivantes, rendues dans des conditions
similaires 4 celles proposées par les élablissements d'hébergement 8 caractore
hételiar exploités de maniére profassionnelle : le petit déjeuner, le nettoyage régulier
des locaux, la fourniture de linge de maison et la réceplion, méma non personnalisée,
de la cligntéle

_¢.- Aux locations de locaux nus, meublés ou garnls consenties par bail
commercial a l'exploitant d'un établissement d'hébergsment qui remplit les
conditions fixées au a ou au b. »

4./ Joulssance ‘ -

Comme indiqué ci-dessus et compte tenu du bail commercial & intervenir
l'acquéreur prendra la jouissance des lisux par la perception des loyers & son profit
dans les conditions ci-avant stipulées et ce & partir de la prise d'effet du bail
commercial.




ntion du contrat de location

5/ Consdquences flscales résultant de V'interruption du contrat |
Les parties sont informés par le Notaire soussigné des conséquences fiscales
résultant de linterruption du contrat initial de location et notamment de fobligation de
reverser intégralement au trésor Ia taxe irégulidrement déduite en contrepartie d'activité
réputée non soumise 4 la taxe sur la valeur ajoutée depuis lg début de i'exploitation
{article 271 du CGl).

8-/ Mandat fiscal

L'acquéreur déclare aveir été informe qu'il devra faire appe! A tout cabinet
compétent pour meltre en forme les documents relatifs 4 la demande de
remboursement de crédit da TVA aux déclarations obligatoires en matidre de TVA et
aux demandes de renseignements y afférentes de I'administration, le mandat ainsi
donné a un cabinet ne conférera pas & celui ci la qualité de représentant fiscal,

7.1 Dispositions de 'articie 207 de I'annexe 1l du Code Général des Impbis
L'acquéreur reconnait avoir eté avisé des dispositions de larticle 207 de

fannexe Il du code général des impbts, ci-aprés litéralement reproduit ;

« 1. Pour les biens immobilisés, une régularisation de la taxe initiatement
déduite est opérée chaque annéde pendant cing ans, dont celle au cours de laquslle ils
ont été acquis, importés, achevés, utilisés pour la premiere fois ou transférés entre
secteurs d'activité constitués en application de larticle 209.

2. Chaque année, la régularisation est égale au cinquiéme du produit de la taxe
initiale par la différence entre le coefficlent de déduction de 'annés st le cosfiicient d8
déduction de référence mentionné au 2 du V. Elle prend la forme d'une déduction
complémentaire si cefte différence est positive, d'un reversement dans le cas
conlraire.

3. Par dérogation & la durée mentionnée au 1 et a la fracton menlionnée au 2,
celte réguiarisation s'opére pour les Immeubles immobilisés par vingtiéme
pendant vingt années. '

4. La régularisation doil étre effectuée avant lo 25 avrl de Fannée suivants.
Aucune régularisation n'est effectuée si la différence enlre le produit des coefficients
d'assujeltissement et de taxation de Fannde, d'une part, et le produit des coefficients
d'assujettissament et de taxation de référence mentionnés au 2 du V, d'aulre par,
n'est pas supérisure, en valeur absolue, a un dixiéme.»

8./ Dispositions de l'article 257bis du Code Général des Impéts

Pour la pleine information de l'acquéreur, il est rappelé les dispositions de
rarticle 257bis du code général des impdts :

« Les livraisons de blens, les prestations de services et les opérations
menlionndes aux 6° et 7° de 'article 257 réalisées entre radevables de la taxe sur fa

_ valeur afoutée, sont dispensées de celle-cilors de la transmission & titre onéreux
ou 4 titre gratuit, ou sous forme d'apport 4 une sociéts, d'une universalité totale ou
partialle da blens.

Ces opérations ne sont pas prises en comple pour I'application du 2 du 7° de
tarticle 257.

Le bénéficiaire ast réputé continuer la personne du cédant, notamment a
raison des régutarisations de la laxe déduite par ce dernjer, -ainsique, s'il y a lieu, pour
P'application des dispositions due du1 de [article 266, de ['article 268 ou de
farticle 297 A ».

L'article 6° de larticte 257 mentionne notamment les opérations qui portent

_ sur des immeubles dont les résultats doivent &tre compris dans les bases de impot
sur le revenu au titre des bénéfices industriels et commerciaux.

9./ Dispositions fiscales - arlicles 199 decies o, 199 decles f, 199 decies
ea et 199 deciss q du code general des impots

Les texles ci-dessus instituent une réduction dlimpdt au profit des
contribuables qui, entre le 1% janvier 1999 et le 31 décembre 2010, réalisent certains
investissements locatifs dans des résidences de tourisme classées situdes
notamment dans les stations classées,

o Qf/kc/
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Conformément & larticle 199 decies EA du code général des impéts,
rACQUEREUR entend bénéficier de 1a réduction d'impéts mentionnée dans cet article
aut titre de racquisition d’'un logement achevé avant le 1% janvier 1989 et qui fait
I'objet de travaux de réhabilitation,

En tant que de besoin, sont ici reproduites par extrait, les dispositions de
Iarticle 199 decies EA du code général des impots

« La réduction d'imp6t mentionnée & l'article 199 decies E est accordée au fitre de
l'acquisition d'un logement achevé avant le ter janvier 1989 et qui fait l'objet de
iravaux de réhabilitation. Par dérogation aux premisr et troisiéme alindas de l'article
précité, la réduction d'impdt s‘applique aux logements situés dans les stafions
classées en application du premier alinéa de l'article L. 133-11 du coda du tourisme et
dans les communes touristiques dont la liste est fixée par décret.

La réduction est calculée sur le prix de revient de ces logemenls majoré des travaux
de réhabilitation définis par décret, dans la limite de 50 000 euros pour une personng
célibataire, veuve ou divorcée ef de 100 000 suros pour un couple marié. Le
conlribuable qui demande le bénéfice de la réduction d'impot renonce 3 la facullé de
déduire ces dépenses, pour leur montant réel ou sous fa forme d'une déduction de
I'amortissement, pour la détermination des revenus catégoriels. Il ne peut bénéficier
des dispositions prévues a 'article 32, ‘

Son taux est de 20 %. Elte est accordée au titre de I'année d'achévement des travaux
de réhabilitation et imputés sur imp6t d0 au titre de cetle méme année 4 raison du
sixisme des limites de 10 000 euros ou 20 000 euros puis, le cas échéant, pour le
solde las cing années suivanfes dans les mémes conditions. Les lravaux de
réhabilitation doivent 8ire achevés dans les deux annédes qui suivent f'acquisition du
fogement.

La location doit prendre effet dans le délai prévu par I'article 199 decies E. -
L'exploitant de la résidence de tourisme réserve dans des conditions fixées par décret
un pourcentage d'au moins 15 % de logements pour les salariés saisonniers, »

La réduction d'impdt est étalée sur six années au maximum. |l ne peut étra
pratiqué qu'une seule réduction dimpét a la fois. Le bénéfice de cette réduction
d'imp6t est subordonné A I'engagement de louer le logement nu pendant au moins
neuf ans & 'exploitant de la résidence de tourisme.

A ce sujet, 'ACQUEREUR délare avair régularisé un marché de travaux dans
le cadre du dispositif fiscal sus-visé, dont une copie est demeurée ci-annexae.
L'ACQUEREUR précisa en outre qu'il n'entend pas réaliser d'autres travaux
dans son appartement que ceux prévus au marche de travaux par lui signé, afin de
permetire a limmeuble de conserver son harmonie d'ensemble et afin que la
rehabllitation projetéa n'emporte pas production d'un immeuble "neuf' au sens de
l'article 257-7-1 C du code général des impdts.

ERAIS

L'ACQUEREUR g'oblige expressément & payer tous les frais, droits et
emoaluments des actes d'acquisition, de prét, de procuration et notamment :

Au titre de Particle 13 du décret numéro 262 du 8 mars 1978 :

- les honoraires pour le bail commercial dont un exemplaire est déposé au rang
des minutes aux termes des présentes soit la somme de CENT CINQUANTE EUROS
(150,00 EUR) HORS TAXES,

Au titre de F'article 4 du décret numéro 262 du 8 mars 1978
: . les honoraires d'un montant de VINGT CINQ EUROS ET CINQUANTE
CINQ CENTS {2555 EUR) HORS TAXES pour la redaction du modéle de
procuration, '

- les honoraires pour le marché de travaux, fa somme de CENT CINQUANTE
EUROS (150,00 EUR) HORS TAXES

o o (.
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{es honoraires d'un montant de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR)
HORS TAXES pour la réunion et la transmission des decuments nécessaires & la gestion
fiscale du dossier et & la récupération de (a taxe sur la valeur ajoutge.

DECLARATIONS GENERALES

1°} Sur la capacilé

a) Le représentant du vendeur déclare en ce qui concerne la société quiil
représenta

- qu'elle est une société frangaise et 2 son siége soclal en France.

- qu'elle n'a fait l'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve dans aucun
des cas de dissolution anticipée prévus par les articles 1844-7-ot 1846-1 du code
civil.' ,
- que le mandataire spécial ne se trouve pas frappé d'incapacité légal
d'exercer ses fonctions, ,

- que {a société nest pas en état de faillite réglement judiciaire ou liquidation
de biens, déconfiture ou cessation de paiement, ,

qu'elle n'est pas susceptible d'étre I'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation ou la mise sous séquestre de ses biens,.

b) L'acquéreur déclare

- que les énonciations figurant en téle des présentes concernant son état civil
son statut matrimonial et sa reésidence sont exacts.

- qu'il est de nationalité francalse.

- qu'il n'est pas actuellement soumis au régime de |a tutelle ou de la curatells
ni placés sous la sauvegarde de justice, ou sous un régime d'administration provisoire
de ses biens,

- quiil n'est pas et n'a jamais été en état de faillite réglement judictaire ou
liquidation de biens, déconfiture ou cessation de paiement,

- et d'une fagon générale il jouit de la plénitude de ses droits et capacité.

27) Sur les biens

Le vendeur déclare sous sa responsabilité concernant le bien vendu :

- qu'it n'existe sur les biens immabiliers venrdus aucun droit de préemption non
purgé et aucune action en rescision résolution réquisition ou expropriation,

- que fesdits biens et droits immobitiers sont francs et libres de tout privilége
immobilier spécial de tout hypathéque conventionneile, judiciaire ou légale du chef du
vendeur

ORIGINE DE PROPRIETE

La socidté dénommée LALONDE DES MAURES est propriétaire des biens
et droits objet des présentes pour avair acquis un ensemble immobilier de plus
grande importance de :

La société dénommée FRANCE TELECOM, société anonyme au capital de
10.457.395.664 euros, dont le sidge est a PARIS (75015), 6, Place d'Alleray, identifiée
au SIREN sous le numéro 380129868 (RCS de PARIS).

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte a laide d'un prét
consenti par la banque SNS PROPERTY FINANCE garanti par llinscription d'un
privilége de préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle ayant effet jusqu'au

23 décembre 2012 '

Aux termes d'une lettre en date du 26 décembre 2008, ladite banque s'est
engagée a donner mainlevée desdites inscriptions au fur et a mesure des reventes.

Suivant acte regu par Maitre PUJOL Notaire a NICE en date du 23

décembre 2008 dont une copie authentique est en cours de publication au 28me
bureau des hypothéques de TOULON.

30 C%VLL
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

1-1 Du chef dea FRANCE TELECOM

.a société France TELECOM, était propriétaire de l'ensemble immobilier
contenant notamment les parcelles de Fassiette de la copropriété objet des présentes
pour les avoir acquises de . "

L'ETAT FRANCAIS, représenté A f'acte par le directeur des services fiscaux
du Var dont les bureaux étaient alors 4 TOULON, lequel agissait en exécution du
code du domaine de I'Etat et en veriu de la délégation de signature donnée par le
Préfet du Var aux termaes d'un arrété du 11 avril 1994,

Suivant ACTE ADMINISTRATIF regu par le Préfet du département du Var en
date du 14 septembre 1994 publié au 2°™ bureau des hypothéques de TOULON le 6
octobre 1994 volume 94F numéro 8805,

Pour la parcelle cadastrée section AT numéro 20, partie de I'assiette globale
de la copropriété dont dépendent les lots vendus aux présentes, un acle de
RESILIATION DE BAIL EMPHYTEOTIQUE et RENONCIATION AU PACTE DE
PREFERENCE a été regu par Maitre Olivier SANTELLI, Notaire 4 MARSEILLE en
date du 12 decembrs 2008 dont une copie authentique est actuellement en cours de
_ pubiication au 2*™ bureau des hypothéques de TOULON.

2-/ Du chef de L'ETAT

L'ETAT FRANGCAIS était propriétaire par suite :

- d'une ordonnance d'expropriation rendue par le Président du tribunal civil de
TOULON le 26 décembre 1942,

- d'une ordonnance d'expropriation rendue par le Président du tribunal civil de
TOULON le 28 février 1953, .

Ces parcelles ont été affectées au Secrétariat des Postes et
Télécommunications par arrété ministériel numéro 163 du 27 janvier 1975 apres
déclaration d'utilité publique selon arrété préfactoral en date du 1% février 1974,

En tout état de cause, 'ETAT était propriétaire des parcellas avant le 1
janvier 1956, date de création du fichier immobitier aux hypothégues.

NOTIFICATION AU SYNDIC

Conformément 4 l'article 6 du décret n'67-223 du 17 mars 1967, le transfert
de propriété résultant de la présente sera notifiée au syndic par les soins du notaire
soussigné, Etant ici précisé que dés a présent et jusqu'a fa nomination par la premiére
assemblée générale des copropriétaires, les fonctions de syndic provisoire seront
assurées par la SGIT. :

POUVOIRS

Pour faccomplissement des formalités de publicité fonciére, les’parties
agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs .nécessalres, avec facuité

d'agir ensemble ou séparément & l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou medificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires et cadastraux et ceux d'état. civil a
tous clercs assermentés et habilités 'de ta Société Civile Professionnelle dénommée
entéte des présentes,

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Notaire et aux frais de TACQUEREUR,
4 la Formalité d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothégues
compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et

réglementaires.
o T~
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Si ce bien est grevé diinscriptions, le VENDEUR sera tenu d'en rapporter a
ses frais mainlevées et de justifier de l'exécution de la radiation de ces inscriptions,
dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lul en sera faite au domicile ci-

aprés élu,
TITRES

Il n'est remis a FACQUEREUR aucun ancien titre de propriété, mais il pourra
se faire délivrer, a ses frais, tous extraits ou copies authentiques d'actes concernant
ce bien.

Ce dernier requiert le Notaire soussigné, de lui faire parvenir son titre de
propriété, représenté par une expédition des presentes, 4 'adresse indiquée en téte

des présentes.
AFFIRMATION DE SINCERITE

fa USRI e R S d L) A At Lo

Les parties affirment, sous les peines édictées par [‘Article 1837 du Code
Général des Impots, que le présent acte exprime Fintégralité du prix convenu | elles
reconnaissent avoir 4té informées par le Notaire soussigné des peines encourues

en cas d'inexactitude de cette affirmation. :
: Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
madifié ni contredit par une contre-lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION D'|DENTITE

Le Notaire soussigné certifie que I'ldentité compléte des parties dénommees
dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée a la suite deo leur nom, lvi a éte
réguliérement justifiéa a la vue d'un extrait d'acte de naissance et notamment en ce
qui concerne les personnes morales comparantes ou intervenantes éventuellement
aux présentes sur le vu d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce et

- des Sociétés,

DEPOT DU BAIL COMMERCIAL

En outre les parties, ont déposé au Notaire soussigné afin quiil en soit délivré
tous extraits et copies authentiques quand et & qui i appartiendra,

LE BAIL COMMERCIAL intervenu entre :
L'ACQUEREUR aux présentes et

La sociélé ODALYS.
_ DONT.ACTE sur VINGT pages
Compranant - _ Paraphes
- renvoi approuvé © AT
- barre tirée dans dm: P&y
- blanc batonné : : )

- ligne entiére rayée . 2O~
- chiffre rayd nul : Qe
-mot nul : O

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé le présent
acte avec ledit Notaire. ‘ :
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Le notaire soussigné atteste que la premiére
partie du présent document hypothécaire normalisé
contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires a la
publication des droits réels et a lassiette de tous
salaires, impo6ts, droits et taxes.

Il certifie que l'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est
indiquée en téte de l'acte, lui a été régulierement
justifiée,/ffr: ce qui concerne la société susnommée, par
la production d'un extrait de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés,

o

Il certifie également la présente copie, établie
sur vingt et une pages dont huit pages pour la partie
normalisée conforme A la mintite et & la copie
authentique destinée a recevolr la mention de
publication ne contenant ni renvoi, ni mot nul, ni ligne
nulle, ni chiffre nul, ni blanc batonné.

A NICE, le 29 juillet 2009




' SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I*: DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1o — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 3 la vente forcée d'un bien immobilier, ordonnée par
le juge de 'exécution.

ARTICLE 2— MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter & Paudience d’osientation Pantorisation de vendre 4 Pamiable le bien
dont {l est propriétaire,

Le juge autorise la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et & un montant en dega
duquel I'immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonmne la vente forcée.

ARTICLE 3— ETAT DE PIMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendte a
aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie on ses
créanciers pour dégradations, répatations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni & taison des droits de mitoyenneté ou de sutchaige des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des cartiéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa supetficie,
des excavations qui onit pu se produire, des retblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements
de terre.

Llacquérenr devra en faive son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recouts contre qui que
ce soit.

S’ s’agit d’'un immeuble de copropriété, Padjudicataite fera son affaite du respect des dispositions des
décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif & Ia protection de la population contre les risques sanitaires liés
a une exposition 4 Pamiante dans les immeubles bitis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la
présence éventuelle d'amiante dans les immeubles. Il suppottera, sans aucun recouts, pout quelque cause
que ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations
matérielles et financiéres que pourra engendrer Papplication de cette réglementation, qu’il s'agisse des
parties communes, des patties privatives, ou des éléments d’équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
Lacquéreur fera son affaire petsonnelle, pour le temps qui restera 4 coutit, des baux en couts.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme A acquéreut.

Lacquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a Heu les conventions qui
autaient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

1l tiendta compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quils auraient
payés d’avance ou de tous dépdts de garantic versés a I pactie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DRO)TS ASSIMILES

. y . - s i s
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposetont a Pacquéteur.

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de lun des droits de ptéemption, de substitution et assimilés,
institués par la loi, # n'aura ancun recouts contre Je poutsuivant 4 raison de Pitmmobilisation des somnmnes
pat ui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné,

ARTICLE 6—ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéteur fera son affaite personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Vimeuble qui
auraient pu 8tre souscrits ou qui auraient dii Pétre, sans aucun recouts contre le poursnivant et Pavocat
rédacteur du cahier des conditions de vente. '

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L’ncquétent sera tenu de faire assurer Pimmeuble dés la vente contre tous les tisques, et notamment
Pincendic, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la
vente forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du peix, Pindemnité appartiendra de plein droit 4 la pattie
salsic ou aux créanciers visés 3 Particle L 3311 du Code des Procédures Civiles d'Exécution 2
concurrence du solde db suc ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreut, celui-ci nen sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente,



ARTICLE 7—SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffriva toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,

.

déclardes ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueus, de la situation des biens, de
conteats, de Ia prescription et généralement quelles que soient leur otigine ou leur nature ainsi que Peffet
des clauses dites domaniales, sauf 3 faite valoir les unes et A se défendee des autres, A ses risques, périls,

frais et fortune, sans recouts contre qui que ce soit.

CHAPITRE I1I: ENCHERES

ARTICLE 8—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont postées, conformément 4 la loi, que par le ministére d’avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poussuivie.

Pout portetr des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous &léments relatifs 4 Pétat civil ou 4 la
dénomination de ses clients.

ARTICLE 9-—GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de potter les enchéres, Pavocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou/et un chique de banque rédigé 4 Pordre de Ia CARPA, représentant 10% du
montant de la mise & ptix, et au minimum 3.000 €, et le remet a Favocat poursuivant.

La caution ou/et le chdque lui est restitné, faute d’étre déclasé acquéteutr ou, en cas d’adjudication
rempottée pat le remettant et objet d'une surenchére, passé le délai de contestation de cette derniere.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée on la caution apportée est acquise aux créanciers participant
3 Ja distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le ptix de immeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

Dans le délai de dix jouss de Padjudication, toute personne solvable pourta former surenchére du dixiéme
sans que Padjudicataire sutenchéri puisse exercer A taison de cette surenchére aucune action contre qui

que ce soit,

A peine d’irrecevabilité, Pacte de surencheére, obligatoirement établi sous la constitution d’un avocat insceit
au batceau du ressott du Tribunal de Grande Instance devant lequel s’est déroulée Padjudication, sera
déposé dans les dix jouts de Iadjudication au greffe du juge de P'exécution.

En outre, le surenchétisseur devra avoir temis 4 Iavocat constitué pout Ini un chéque de banque ou une
caution bancaite irrévocable du dixiéme du prix pour lequel Ia surenchére est pottée, savoir le ptix de
Padjudication initiale.

T2avocat constitué sut la sutenchére deva attester de cette remise dans la dénonce de surenchéte prévae
Pacticle R.322-52 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution et en justifier sur la sommation de tout

intéressé,



Llavocat du surenchérisseur devia remettre A l'avocat poussuivant le chéque de banque ou Ia cantion
bancaire 4 l'audience de revente sur surenchére éventuellement complété pat un chéque de banque ou une
caution bancaite permettant de potter la gatantic au montant déterminé A l'article 9 ci-dessus énoncé s'il
entend porter enchére au-deld du montant de sa surenchére.

La sugenchére ne pourta faise Pobjet d’une rétractation,

La procédure de retnise en vente scra diligentée par Pavocat qui a poursuivi la premidre vente. Ce dernier
aura droit aux émoluments allouds & Pavocat poursuivant sur la totalité du prix de vente sur surenchéte, et
ce, au titre tant de la poursuite de la premi¢re vente que de la vente sur surenchére. L'avocat du
surenchérisseur aura dtoit aux émoluments de défendeur mais ne participera pas au pattage du droit

ptoportionnel.

Les conditions pour enchérir 4 Paudience de vente sur surenchére seront celles prévues 4 l'acticle 9 ci-
dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataite, sa consignation ou sa cantion lui sera restituée

Si au jour de la vente sur S'L‘U.‘CllChéL'& aucutie enchére n'est ortée, le sut:enchétisseur est dédaﬁé acquéreur
1] 3
pout le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais presctits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente 3 la demande du créancier poutsuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de

la premiéte vente forcée.

Si le ptix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premicre, Penchérisseur défaillant seta
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Vaticle L
322,12 du Code des Procéduses Civiles d'Exécution. '

Lenchérisseur défaillant conserve & sa charge les finis taxés loss de la premiére audience de vente. Il sexa
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sesn majoré de cing points 4 Pexpiration d’un délai de quatre
mois A compter de la date de la premidre vente définitive.

En aucun cas, Penchérissear défaillant ne pourta prétendre & Ia répétition des sommes versées.

Si le pris de la seconde vente est supéticur 4 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et Ia
partie saisie.

L’adjudicataite A Pissue de Ia nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.



CHAPITRE I11: VENTE

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquétent sera propriétaire pat le seul effet de Padjudication sauf exetcice d’un droit de préemption.
L’sdjudicataire ne poutra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accompliv un acte de

disposition sur le bien 4 Pexception de la constitution d’une hypothéque accessoit¢ & un contrat de prét
destiné & financer Pacquisition de ce bien.

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A Teffet dlen accélérer la vépattition, les fonds & provenir de la vente forcée ou de Ia vente amiable
autotisée par le Juge de PFxécution seront consignés dés leur versement entee les mains de l'avocat
poursuivant d'ores et déji désigné en qualité de séquestre, pout dtre distribué 4 sa diligence entre les
créanciers visés & Particle L 331.1 du Code des Procédures Civiles d'Exéeution.

L'avocat pougsuivant recevea également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets de I
saisie et le paiement des frais et émoluments de Ja poursuite, le tout par application de Y'article 12.1 du
réglement intérieur national de la profession d'avocat,

Si en dépit de I stipulation ci-dessus les sommes versées par Facquéreur ont été consignées 4 la Caisse des
Dépbts et Consignations, le totaire rédacteur en fera opérer Ia déconsignation an profit du séquestre
répattiteur 4 premidre demande de ce dernier et sur le va du jugement constatant la vente amiable.

EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mois de Padjudication définitive, 'adjudicataire sera tenu
impérativement et 3 peine de réitération des enchéres de verser son prix en ptincipal, par lintermédiaire
de son Avocat entte les mains de Pavocat du poursuivant d’ores et déji expressément désigné comme
séquestre conventionnel, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégeal du prix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataite ne sera redevable d’aucun intérét.

Si Ie paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des intéréts du
taux légal depuis le jour de Padjudication définitive jusqu'au versement complet du ptix. Le taux d’intérét
1égal sera majoté de cing points & Fexpitation du délat de quatre mois de la date de Padjudication,

Le versement ainsi opété empotteta affectation spéciale et irrévocable au pajement du prix. Six mois aprés
la consignation du prix, celle-ci produira A Pégard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si Padjudicataite est un créancier inscrit pouvant prétendre, 4 Poccasion de la distribution du prix, 4 une
collocation totale ou pactielle, il seta autorisé & conserver le prix, & hauteur de sa ctéance mais devra les
intéréts sur le solde du prix, au taux prévu ci-dessus, & compter du jour de Padjudication jusqu’au
paiement,



La somme vetsée entte les mains du séquestre produira intérdts au taus servi par la Caisse des Dépots et
Consignations au profit du saisi et des ceéanciers, & compter de son patfait encaissement et ce jusqu’an
jour de sa répactition, lequel s’entend de la date de Pordre donné par le séquestre A la caisse dépositaire,
En aucun cas, le séquestre ne poutra étre tenu pour responsable ou garant a Pégard de quiconque des
obligations de Padjudicataire, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts

produits.

Si Padjudicataire est évincé par 'exercice d’un des droits de préemption institué par Ia loi, il n’aura ancun
recouts contre le poursuivant ou le séquestre A raison de Pimmobilisation des sommes versées pat lui ou

du préjudice qui pourrait hui &tre occasionné en ce cas.

En cas de préemption, I"avocat qui aura exetcé ce droit percevia la moitié de 'émolument prévu 4 Particle
35 du tarif, Pautre moitié revenant i Pavoeat du préempté,

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de I'adjudicataire et particuliérement du -
paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions que lui,

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu'il aura produit et des
frais de la vente purge de plein droit Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége du chef du
débiteut.

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frais de vente devra intervenir entre les mains de I'avocat du poursuivant
désigné séquestre ci-dessus dés avant Pétablissement de acte notarié de vente.

ARTICLE 14—VENTE AMIABLE SUR AUTQRISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplit les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.
L’accomplissement des conditions de Ja vente amiable fixée au préalable pat le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ainsi que toute somme acquittée par Pacquéreur en sus du piix de vente,
sont consignés entre les mains du séquestre désigné et acquis aux créanciers participant 4 la distribution,

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de Particle 37 du déctet du 2
avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus du prix de vente, 2 Pavocat poursnivant qui les
déposera sur son compte CARPA, & charge de restitution en cas de jugement tefusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les fiais et les émoluments taxés de Pavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies, A défaut, il ordonne la vente forcée.



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES
© L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de Pavocat pougsuivant, en sus du prix et dans le

délai d'un mois A compter de la vente définitive, la somme & laquelle autont été taxés les frais de
poutsuites et le montant des émoluments, fixés sclon Je tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Le titre de vente ne sera déliveé pas le greffe du Juge de PExécution quiaptés Ia temise qui aura été faite de
la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeutera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusiewrs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 16—DRQITS DE MUTATION

L’acquéreut sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels Ja
vente forcée donnera lieu.

3i Vimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le ptix de vente est hors taxes, Dans
ce cas, Pacquéreur devra verser an Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (pattie saisie) et & sa
déchatge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étte
redevable 3 raison de Ja vente forcée, compte tenu de ses droits A déduction, sauf & Pacquéreur a se
prévaloit dautres dispositions fscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulterait sera

libératoire,

Les droits qui poutront étre dus ou petcus & Poccasion de locations ne seront 3 Ia charge de 'acquérenr
que pout le temps postétieur A son entrée en jouissance, sauf son tecouss, gl y a Heu, contre son locataire.

L’acquéreur feta son affaite personnelle, sans secouts contre quicongue du montant et des justificatifs des
droits 4 déduction que le vendeur pourtait opposer & Padministration fiscale.

ARTICLE 17—OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéteuts et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 4 Pexécution
des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE IV DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE,

ARTICLE 18— DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise pav le greffe :

- de le publier au buteau du Setvice de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel est sitaé Fimmeuble
mis en vente; de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-cl a constitué avocat,

I'accomplissernent de cette formalité

- le tout 2 ses frais,

Lors de cette publication, Pavocat de Pacquéteur sollicitera la déliviance d’états sur formalité, Ces états
sont obligatoirement communiqués 4 Pavocat poursuivant,

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai impacti,
I'avocat du créancier poutsuivant la distribution poutra procéder 4 la publication du titre de vente, le tout

aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chatgé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pidces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur colt 4 Pavocat de Pacquérent par acte davocat A avocat, lesdits frais devront
dtre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreut, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, & Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de sutenchére, le

jour de la vente sur sutenchére.

b) Si Pimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, A pattir du premiet jour
du texme qui suivra cette vente ou en cas de surenchére, & partic du premier jour du terme qui suivra
la vente sur surenchére.

©) Si Fimmeuble est loué partiellement, Pentrée en jouissance aura lien pous les parties libres de
location selon le paragtaphe a) ci-dessus et pour les patties louées selon le paragraphe b) du présent
acticle.

il se trouve dans-les lieus, pout quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, l'acquéreur
fera son affaite personnelle de toutes les formalités A accomplir ou action A introduire pout: obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poutsuivant,

L’acquéreur peut mettre & exéeution le titre d’expulsion dont il dispose & Pencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef o’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de Ja consignation du prix et
du paiement des frais taxés,



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS E'T CHARGES

L acquérenr supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,
A compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Iadjudicataive devra régles les charges de copropriété
afférentes & Pexercice en couts, 3 compter de Pentrée en jouissance.

Bn ce qui concetne la taxe foncidre, il la remboursera au protata tempotis 3 ptemiére demande du
ptécédent propriétaire et sur présentation du 16le acquitté.

ARTICLE 21— TIIRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titee de vente consiste dans Pexpédition du cahicr des conditions de vente
revétue de la formule exéentoite, & la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possessiott aucusl titee antérieut, Pacquéreut n'en pourra exiger aucun, s il
est autarisé 4 se faire déliveer A ses feais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans Facte notatié et le jugemment constatant la
céalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de Ia vente putgent de plein droit Pimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexécution la radiation des
inscriptions grevant Pirameuble.

En ce cas, Pacquérenr sexa tenu d’avancer tous frals de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

Pimmeuble dont il pourta demander le rembougsement dans ke cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Particle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1er RANG

Apteés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1¢ rang, figurant
dans Pétat ordonné des créances, poutta, pat Pintermédiaire de son avocat, demander au séquestre ou au
consignataite désigné, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement A titre provisionnel de sa créance en

principal.
A Pappui de sa demande, il devra étee fourn:

- un état hypothécaire sur publication du titre de vente;

- Ia copie de Pétat ordonné des créances ;

- Ia justification de Ia notification de la demande de réglement provisionnel par letire recommandée avec
demande d’avis de réception, adressée & chacun des autres créanciets inscrits et, le cas échéant, au syndic

de coproptiété, et & la partie saisie.



Les intétdts, frais et accessoites de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif,

Le palement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 3 son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de produire sa créance et de se faire végler pour
Pintégralité des sommes qui lui sont dues.

Dans le cas ol un créancier serait tenu A restitution de tout ou pattie de la somme regue 4 titre
¢
. . - ) - . A 4 * * » F 4
provisiontel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux [égal & compter du jour du réglement opéré par
le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La disteibution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judicinite, sera poursuivie par Pavocat du créancier saisissant d'oves et déj désigné séquestre tépattiteut,
conformément aux articles R 331-1 4 R 334-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La réuibution du séquestre répattiteur sera prélevée sur les fonds A répartir.

Ta rétribution du séquestre s’joute aux frais et émoluments de vente. Elle est prélevée sut les fonds a
répartir et supportée par les créanciers et, le cas échéant, au protata de la somme qui revient 4 chacun
deux, dans la propottion prévue i Particle 29 du décret n°60-323 du 2 avsil 1960 sauf accotd de

majoration en cas de diligences patticuliéres.

Sous cette dernidre réserve, la rémunération du séquestre répartiteur s'obtient en appliquant au prix
d’adjudication les tranches de calcul suivantes :

046.500€=28%
6.500 4 17.000 € = 3,30%
17.000 4 60.000 € = 2,20 %

Au-dessus de 60.000 € = 1,65 %

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L’acquérenr élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fit de Ia vente.

Les domiciles &lus conserveront leuts effets quels que soient les changements qui pourraient survenit dans
les qualités ou Pétat des parties.



CHAPITRE, V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproptiété Pavis de mutation préva pat Vatticle 20 de
la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. 1°94-624 du 21/07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de In vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes testant dues par Pancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquérenr, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol 'immeuble vendu
dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'atticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mats
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, pat lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de

'acquéreur,

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devia notifier au Président de PAssociation Syndicale Libre ou de I’Association
Syndicale Autorisée P'avis de mutation dans les conditions de Particle 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 conformément a ordonnance n°2004-632 du 1+ juitlet 2004,

Cette notification devra intervenis dans les guinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que
Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de Pavocat poursuivant,

ARTICLE 28— MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en A, lot sur la mise prix suivante :
e 3 PR VW TramlG Wuly Ml Evnoy
(W, OO &

mise & prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente.
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