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Le 21 dbcembre 1978

. VENTE

EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT

\ PAR: -

' La S.C.I. "L'OREE DU BOISY

M onsiour Guy DUBOS.
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"rant & PAPELTE(TabitiTsectour Postal 91.436,

u‘?-

. v

Malitre Michel PALENC,Nbtaire 3 HYERES(Var)

A recu le présent acte authentique en 1'état futur
dtachévement,
A la date du vingt ef un décembre

“MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX HUIT
T~ ANCIEN PROPRIETAIRE:

i Société Civile Particulidre dite "SOCIETE CIVILE TMMO-
BILIERE "L'OREE DU BOIS"™, au capital de CENT CINQUANTE MIL-

LE FRANCS,dont le Siége est & LE CANNET(Alpes Maritimes)
7 rue Sévigné, immatriculéde au Répartoire Siréne sous le

numéro: 311.833.321 3012 code APE 7903,

2.~ NOUVEAUX PROPRIETAIRES: .
Monsieur Guy DUBOS,Secrétaire administratif, demeu-

Né a ALGER(Algérie) le dix mai mil neuf cent
vingt sept, ;

Epoux séparé de corps de Madame Charlette COUSSEAU
par Jugement du Tribunal de Grande Instance de TOULON

mé par arrdt de la Cour d'Appel d'Aix-en~Provence
rendu le vingt huit juin mil neuf cent soixante trei-
ze, transcrit au Service Central de L'Etat-Civil le
dix huit mars mil neuf cent soixante quinze.

rendu le c¢ing juin mil neuf cent soixanto douzc,confir:
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3.~ IDENTIFPICATION DES BIENS .-

Dans un ensemble immobilier dénommé "L'OREE DU BOIS",
situé AYHYERES{Yar) quartier de la Coupiane, en cours
drédification sur une parcelle de terre cadastrée,section

"H" lieudit "La Coupiane"
o Numéro ‘“ﬁ poury trois ares cinquante cing centia-

£eS, | Numéro 686; pour quatre vingt cing ares cinquante

centlares, il .
~ Numéro 687, pour quatorze ares trente centlares,

~ Numéro 1493, pour quatorze ares,

Soit ensemble une contenance totale de un hectare
dix sept ares trente cing centiares,

pont l'dtat descriptif de division et réglement de
copropriété ont été dressés par Malitre Michel PALENC, notai-
re soussigné, le vingt deux février mil neuf cent solxante
dix huit,publié au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de
TOULON, le vingt et un avril mil neuf cernt soixante dix
huit, VOlUmG 2738 nrlﬂynodific suivant acte regu par ledit
Me PALENC,le vingt cind mal mil neuf cent soixante dix huxt}
publié au Deuxiéme bureau des Hypothégques de TOULON, 1leo
¢ing juin mil neuf ceni soixante dix huit,volume 27é4 n’it.

Lesquels biens et droits immobiliorxs vendus, comprenneny

~BATIMENT "B". LOT NUMERO CENT UNF{-DFUYIE“E .ETAGE , -

Un appartement de deux pxoces principales gitud on
face en sortant de l'ascenseur,comprenant: hall d'entréo,
salle de bains,water-closet,une chambre,une cuisine,salle
de séjour avec placard,loggia,l’ensemble d'une surface ha-
bitable de: cinquante trois'métres carrés,

- Les trois cent quatre vingit/quarante et un mille mil-
liémes des partics communes, en ce compris la propriété du

"fsol.

—

Les quarante deux/millicémes des charges ascenseur.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF ' §0US-SOL.~

Une cave portan ¢ numere vingt quatre sur le plan

Hu bitiment B, d'une surface de trois métres carrds quatre
vingt dix huit,

Et les cing/quaranto et un mille milliémas deb parties
communes, en cdé compris la propriété du sol.

e

~

l""""'L

LOT NUMERO CINOUANTE NEUF~ S0US--S0L:
Un garage a droite de lfentreée de 1'immeuble, portont
e numéro Neuwf quatre sur le plan du bdtiment "B“ d'une '

urface de treize métres carrés,
. .Et les quaranie quatre/quarante et un mille millidmos

des parties communes, en ce compris la propriété du sol.

LOT NUMERO CENT VINGT HUIT.
Un c¢mplacenént de parking po¥Ftant le numéro dix huit
du plan de masse,situd devant le bAtiment "B,
, E{ les dix/qunrante et un mille mllliemes des parties
: ‘oommunes, on ce compris 1a proprxeto du sol.

2
i
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4.~ ORIGINE DE PROPRIETE.~

- Constructions, en cours d'édification par la Socié-
¢ venderesse. '

- Terrain,acquis par la Société Civile Immobiliére
'L'OREE DU BOIS",en vertu de deux actes regus par Maftre
OUSTAN,notaire & VALLAURIS(Alpes Maritimes) en concours
vec Maitre PALENC,notaire soussigné,

- Le premier, le trente juin mil neuf cent soixante
ix sept,publié au peuxiéme Bureau des Hypothéques de TOULON
leidoqze Juillet mil neuf cent solxante dix. sept,volume 2444
n ° 9,,*1" ’ )
-~ = Et le second, le sept septembre mil neuf cent solxan!
te dix sept, publié au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de
TOULON, 1€ wvingt et un avril mil neuf cent soixante dix
huit,volume 2738 n°15, -

b
‘. i
S5e¢~ JOUISSANCE ,

A 1'achévement, par la prise de possession rdelle au

61_ P R I X . Heond

La"présente vente en 1'état futur d’achévement, a
lieu moyennant le prix principal TOUTES TAXES COMPRISES,
de: DEUX CENT TRENTE HUIT MILLE FRANCS,

Soit le prix hors taxes de: CENT QUATRE VINGT DIX
NEUF MILLE NEUF CENT CINQUANTE TROIS FRANCS,ei.. 199.953,

Payable: ;
= comptant, la somme de: CENT DIX NEUF MILLE FRANCS,

- Et le solde, soit la somme de: CENT DIX NEUF MYLLE
FRANCS,"""“ —————————————— €4 51 B9 63 N 08 b o e s e v B A S R O e e e o Y e e ek
au fur et a4 mesure de 1tavancement des travaux.

7.= DECLARATIONS FISCALESL
L]
Champ d'application de la T.V.A: habitation.
spp ?9(I;gmatriculati0n h l'uIcNoScEvB-‘jii 833 321 3012 code

Paiement de la T.V.A. & la Recette locale de LE

CANNET (Al pes Maritimes). -

cours du deuxiéme trimestre Mil neuf cent soixante dix neuf. .



{2
ONT COMPARU:

Monsieur André VIEILLEDENT,Président Directeur Général
demeurant & CANNES(Alpes Maritimes) 38 Boulevard d'Oxford, |- .

Agissant®en quallté de Président Directeur Géné-
ral de la‘Société " SO.CA.GIMY Société Anonyme au ca-
pital de CENT MILLE FRANCS,dont le Siége soclal est
34 LE CANNET(Alpes Maritimes) 7 rue Sévignd,constituée
suivant acte sous signatures privées en date AU CANNE]
du trente octobre mil neuf cent solxante treize,enre-
gistré & CANNES~EST, le trente octobre mil neuf cent
soixante trelize,bordereau 201 case 8,et dont une copig
certifide conforme est demeurée jointe et annexée a lq. .
minute d'un acte regu par Me ROUSTAN,notaire & VALLAU-
RIS, le trente juin mil neuf cent soixante dix sept,
ci-aprés analysé dans l'origine de propriété.

Ladite Société immatriculée au.Registre du Commep
ce de CANNES, sous le numéro 73 B 180, et au Répertol-
re Siréne sous le numéro 300 644 291 0019,

Fonction & laquelle {1 a été nommé et qu'll a ac-
ceptée aux termes d'une-délibération du Conseil d'Ad-
ministration de ladite Société, en date & CANNES du
trente octobre mil neuf cent soixante treize, et dont
une cople certifide conforme est également demeurée
annexée & l'acte regu par Me ROUSTAN, le trente juin
mil neuf cent soixante dix sept.

Ladite Société Anonyme SO.CA.GIM,agissant
elle-méme en qualité de gérante de la Société
Civile Particuliére régie par les articles 1832
et suivants du Code Civil, par le Titre ler de 14
loi 71-579 du 16 juillet 1971, et de ses statuts,
dénommée "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE"L'OREE DU
BOIS", dont le Sitge est & LE CANNET(Alpes Mariti
mes)?7 rue Sévigné, au capital de CENT CINQUANTE
MILLE FRANCS,divisée en Mille cinq cents parts de
Cent francs chacune entiérement libérées, consti-
tuée pour une durée de vingt ans, & compter du
vingt juin mil neuf cent soixante dix sept, en
vertu de ses statuts ‘établis sulvant acte sous
signatures privées en date au CANNET, du vingt
juin mil neuf cent soilxante dix sept,enregistré
a CANNES~EST, le vingt et un juin suivant,volume
2,bordereau 112,Case 1; fonction & laguelle elle

£ ciNg a ¢été nommée et qu'elle acceptée aux termes de
ltarticle 18 des statuts, et ayants tous pouvoiry
et suffisants, en vertu dudit article 18,

Ci-aprés dénommée "LA SOCIETE VENDERESSE".w
DYUNE ‘PART .-

R e R T " a
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Monsieur Guy DUB0S,Secrétaire administratif, demou-
rant & PAPEETE(Tahi¥f¥Secteur Postal 91.436,

Né & ALGER(Algérie) le dix mai mil neuf cent
vingt sept, i

Epoux séparé de corps de Madame Charlette COUSSEAL
par Jugement du Tribunal de Grande Instance de TOULON
rgndu le cing juin mil neuf cent soixante douze,confir}
me par arrdt de la Cour d'Appel d'Aix-on=Provence
rendu le vingt huit juin mil neuf cent soixante trei-
zostranscrit au Service Central de L'Etat-Civil e
dix huit mars mil nouf cent soixunte quinzwg,

-

Ci-aprés dénommés “L'ACQUEREUR",
D'AUTRE PART.-

~ OBSERVATIONS PRELIMINAIRES .-

Il est précisé:
a) que si la vente intervient 'entre plusieurs vendeurs
ceux~-cl agiront solidairement entre eux, si elle intervient
ntre plusieurs acquéreurs, ceux-ci agiront solidairement
ntre eux.

Par abréviatlon, les susnommés seront appelés" La
Société venderesse" et "L'acquéreur',
Il en sera de méme, si "la société venderesse! ou'"l'ac
quéreur' sont représentds en tout ou en partie par des man-
Hatalres. '

~ PRESENCE OU REPRESENTATION .-

Monsieur André VIEILLEDENT, A ce non présent, wais
eprésenté par Monsieur Philippe VIBILLEDENT,son fils, en
ertu des pouvoirs qu'il lui a donnés, aux termes d'un acte
Fegu par le Notaire soussigné, le neuf mai mil neuf cent
soixante dix huit.

"L'acquéreur™ .. jey présent, mais représeté par:
Plona@eur Francis BUSCAILL,Principal clerc de notaire,
jemeurant & HYERES,trois place Clémenceau, '

En vertu des pouvoirs qu'il lui a donnés aux tormes
q4'un acte regu en minute par Me PALENC,notaire soussigné,le
seize aolt mil neuf cent soixante dix huit.

e Rt TV Pt 8 2 o n e me 1
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LESQUELS, préalablement & la vente en 1tétat futur
h'achévement, ont exposé ce quil sult:

-~ EXPOSE DE LA SOCIETE VENDERESSE.- .

s

T.~ Terrain swr lequel est édiflé l‘immebble:

La Société Civile Immopiliére "L'OREE DU BOIS", a en-
repris 1'édification de constructions dénommées "L'OREE DU
0I1s", qui comprendra:

~ Quatre corps de batiment,

- Emplacements de parkings,

-~ Un cours de tennis,

Le tout plus amplement désigné,

sur une parcelle de terre sise & HYERES(Var) quartier

e la Coupiane, lieudit "La Coupiane",d'une contenance tota-
Fe de un hectare dix sept ares trente cling centlares,ot ca-
Hastrée ,section H,savolr:

- Numéro 685, pour trois ares cinquante cing centia-
:es,ci..‘..v..l..l'.’.l“....!l.t.il“....‘bl'l..ll 3al55
- Numéro 686, pour quatre vingt cinq ares
binquante centiares,Cleseccscccscessoscsancannnsee 85a.50
-~ Numéro 687, pour quatorze ares trente cen-
:iares,ci....-:‘.‘.‘"a.-..-.--..-u-..-‘...-..-.-.--.._. 14a .30
~ Numéro %2?3, pour quatorze ares;Cleevescss 14a.

Solt au total pour Un hectare dix sept ares
crente Cinq centiares,ci.-........-.....--........ 1h17a.35

EEogszBaO3

II.=- Permis de construire:

é I1 & été accordé sur l'immeuble dont s'agit, un permis
e construire suivant arrété en date du vingt avril mil neuf
lent soixante dix sept, sous le n°66-~133/0 dossier 7582,

La Socliété venderesse a obtenu & la date du vingt huit
AL G wrmimm e mil neuf cent scixante dix huit,un avenant

e transfert de permis de construire sous le n° ?Q32/55113.
emeurs pnnexé a4 un ancte regu par le notaire souggigne, le

ix mai mil neuf cent soixante dix huit.
2 éIII.-— Etat descriptif de division-~Réglement de copro-
riété.- ]

. En vue. de la vente par fraction de l'immeuble en cours
tédification, la Sociétd venderesse a falt dresser et rece-
oir par Maltre Michel PALENC,notaire soussigné, le vingt

if et réglement de copropriété dudit immeuble,conformément
ux dispositions de la loi n°65-557 du dix juillet mil neuf

eux février mil neuf cent soixante dix huit, 1tétat descrip-

ent soixante cing,et du décret numéro 67-223 du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept,pris pour son application.

. Cet acte a été publid au Deuxiéme Bureau des Hypothé-—
ques de TOULON,le wvingt et un avril mil neuf ¢ent soixante
dix huit,volume 2738 n°1k4.~" .
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A cet acte ont été annexés aprés mention'par le Notalr
Eoussigné, les plans établis par Monsleur GIRARDOT,Architec-

[£9

e D.P.L.G.,demeurant & LE CANNET(Alpes Maritimes)"Le Surcouf
avolirs:

1.~ Un plan des masse (n®1b) indiquant la situation du
terrain,l'implantation définitive des quatre batiments.

2.~ Un plan du sous-sol du bAtiment A(n°2e) ol figure
fla désignation,notamment des lots UN & TRENTE ET UN.

3.~ Un plan.du rez-~de-jardin et des étages courants

(n°3e)et ol figure une variante correspondant au troisiéme
ftage des batiments A et B, et du rez-de-jardin du batiment

ce,

4.~ Un plan de coupe (N°13).

5.~ Un plan des combles (n°5h).

6.~ Un plan des fagades (n‘G).'

7.~ Un plan des fagades (N°7).

8.~ Un plan de fagade concernant le b8timent "C"(n°8),
9¢~ Un plan détail de toiture (n°9),
10.~ Un plan dulsous-sol du batiment B,(N°10e).

11.- Un plan de la fagade nord du bitiment B (N°11).

12.~ Un plan du troisidme dtage des bétiments A et B
(n°12b).

IV.~ Description générale de la construction.-

Cet Immeuble comprendra & son achévement:

1°~ Un corps de bitiment dit "B&timent A", situd A
'Est de la propridté, élevé de trols dtages sur sous-sol
gt au rez-de~chaussée, et comprenant:

- Au_sous-sol: Un hall, un local techniqye, un local
&ommun,sept garages, vingt quatre caves.

~ AU rez-de-jardin: deux appartements de trois pléces,
rols appartements de deux piéces, et un studlo. .
- Au premier étace: deux appartements de trois pieces,

trols appartements de deux piéces, et un studio.

: ~ Au_deuxiéme étage:deux appartements de trois pidces,
trois appartements de deux pidces, et un studio.

- Au troisjéme étage: Un abpartement de quatre piéces,
quatre appartements de deux pigces, et un studio.

¢
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2°- Un corps de batiment dit "Batiment Bh,identique
ku précédent, et situé & l'ouest de celul-ci.

3°-~ Un corps de batiment dit "BAtiment C",situé a
1 'Quest du précédent, '

4°- Un corps de bitiment dit "Batiment D", situé A
l textrémité Ouest dudit ensemble.

5°. D'emplacements de parkings situés a 1l'extérieur,
Hevant servir au stationnement des véhicules automobiles.

6°— D'un terraln de tennis.

7°- De divers espaces verts et voles desservant l'en-
semble’ immobilier, s

Observation étant lci faite que les batnents A
et B,constitueront la Premiére Tranche des travaux,et
que les bitiments C et D feront l'objet de différentes

ment de copropriété en deux lots distincts, et que
la Société venderesse se réserve de modifier en fonc-
tion de leur construction ultérieure.

A ce sujet, 1'acquéreur s'oblige en tant que de
besoin, & donner tous pouvoirs par les présentes, a
toutes modifications ultérieures du réglement de co-
prooriété concernant notamment la construction des
deux autres bAtiments & édifier, a l'exclusion toute~
fois des modifications qui auralent trait & une répar-
tition ou modification des milliémes de copropriété
généraux.

V.~ Consistance des fractions vendues.-

] La consistance des fractions vendues est définle et
Figurée:

~ Pour ce qui concerne les fractions vendues, par le
blan cbté de l'appartement, lequel comporte l'indication des
urfaces de chacune des pléces, des dégagements et des bal-
Fons,et qui demeurera annexé au présent acte aprésg visa par
es parties, et mention d'annexe par le notaire soussigné.

~ Pour ce qui concerné le bitiment dont dépendent les-
ites fractions, et ses équipements extérieurs, par les
lans susvisés annexéds & 1'état descriptif de division et
Téglement de copropriété dont il a été parlé ci-dessus.

VI.- Caractéristioues techniques des partisg vendues.-

Les caractéristiques techniques des parties vendues de
1tensemble immobillier et de ses équipements extérieurs sont
exprimées:

1°~ Dans le devis descriptif ayant servl de base auxx
marchés conclus par la Soclété venderesse; lequel devls a

L L L e

tranches successives, et seront compris dans le ré&gle-g
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3té déposé au rang des minutes du notaire souséigné,suivant
pcte en date du dix mai mil neuf cent seoixante dix huit.

2°~ Dans une notice établie par la Société venderesse

ndiquant les éléments d'équipements propres 3 chaque frac-
ion vendue et qui cemeurera annexde aux présentes apras
isa par les parties et mention d'annexe par le notalire sous!

signé.

VII.- Etat dtavancement des travauX.-—

Il résulte d'une attestation délivrée par e Comptolr |
général du bAtiment, 7 rue SEvigné 3 LE CANNET, wwewemea -
hargé de la survelllance des travaux ‘et de leur coordina-
ﬁion,que ceux de 1'immeuble dont s'agit, en sont au stade
ctuel suivant: )

= Hors dtecau.

Ladite attestation demeurera ci~jointe et annexde _
aprés mention du notaire soussigné..

VIII.~ Alde financidre de l'Etat .~

Aucune demande d'alide financiére de l'Etat pour la
construction des locaux d'habitation, telle qu'elle est pré-
vue par la législation relative aux primes et aux préts spé-
Jflaux & la construction,n'a été formulée par la Société
enderesse,

IXe~ CONTRAT PRELIMINAIRE:

Aux ‘termes d'un acte sous seings privés en date du
eize aofit mil neuf cent soixante dix huit w-mewcccommomecona-
a Société venderesse s'est obligée vis-i-vis de 1l'acquéreur

lui vendre par préférence, les lots de copropriétéd faisant
‘objet de la présente vente, .

En contre-partie, l'acquéreur a effectué un dépdt de
garantie d'un montant de ONZE MILLE NEUF CENTS FRANCS
11,900 frslersé dans un compte unique,spécial ouvert sur
* DIX les livres de la BANQUE DE LA HENIN | sous ie ne008823 U 20,

au nom de "Dépbts de garantle des Réservatalres de la S.C.I
"L'OREE DU BOIS", et ce, en conformité des dispositions de
ltarticle 33 in fine du décret n®67-1166 du 22 décembre 1967.

‘*—-"Wﬁ-‘.bb-ohqﬂ'ﬂolhlﬁq A heen . o = v oew &
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-~ EXPOSE DE L'ACQUEREUR .-

I.- L'acquéreur déclare avolr été,dés avant ce jour,
mis en demeure de consulter les pigces déposées au rang des
minutes de Maltre Michel PALENC,notaire soussigné, c'est a
dire, tous les plans de 1l'ensemble immobilier dont s'agit,
ainsi que le réglement de copropriété dont il a été parlé
ci-dessus. .

II.~ L'acquéreur déclare avolr eu connalssance,dés
avant ce jour, du plan des blens et droits qui lui sont
présentement vendus, et du devis descriptif dont il a été
question ci~dessus.

TII.- Enfin, 1'acquéreur reconnalt avolr eu connais-
sance, d&s avant ce jour, du réglement de copropriété dudit
immeuble, dont une copie lui a été remise, ce qu'il recon-
bhait expressément et atteste devant le Notaire soussigné.

CECT ETANT EXPOSE,1l va &tre procédé 3 la vente en
ﬁtat futur dfachevement falsant l'objet des présentes.

~ VENTE EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT;;/,

La Soclété venderesse vend par les présentes, en s'o-
bligeant & toutes les garantles ordinalres et de droit les
hlus étendues en pareille matiére, -

Al '
¥onsieur DUBOS,
Comparant de seconde part,

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés,
Hans leur état futui dtachévement.

~ DESIGNATION.-
Dans un ensemble immobiller dénommé "L'OREE DU BOISY,
Litué 5 HYFRES(Var) quartier de la Coupiane, qui comprendra
ians son état futur dlachévement, quatre corps de bitiments,

flevés de trois étages sur scus-sol et rez~de~thaussée,dont
- es trois/cuarts au moins seront 3 usage d'habitation, le
I Lout ¢difid sur une parcelle de terre sise & HBYERES(Var)
Lieudit "La Couplane", cadastrée section "H",
~ numéro 685,pour trois ares clnquanté cing centiares,
- numéro~ 686, pour quatre vingt cinq ares cinquante
centiares, = 7 -

- numéro 687, pour quatorze ares trente centlares,

— numéro ‘1393, pour quatorze ares,

Soit ensehBla une contenarce totale de un hectare dix
sept ares trente cing centiares.
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objet d'un état descriptif
riété dressé suivant acte
le vingt deux février mil

Ledit immeublie ayant fait 1!
de division et réglement de coprop
regu par le notalre soussigné,
neuf cent soixante dix huit,publié .au Deuxiéme Bureau des
Hypotheques ‘de TOULON, le vingt et un avril mil neuf cent
oixante dix huit,volume 2738 n°14,modifié suivant acte
Eequ par le notaire soussigné, le vingt cing mai mil nouf
ent soixante dix huit,publié au Deuxidme bureau des Hypo-

khéques de TOULON, le cing juin mil neuf cent soixante dix
puit,volume 2784 n°11, - - :

Lesquels biens et droits immobiliers vendus,sont:

~BATIMENT D"~ LOT NUMERQ CENT UN ~DRUXIEME ETAG!.-

Un appartement de deux pidces prirncipales,situé on

face en sortant de l'ascenseur,comproenant: hall dtentroe,
Falle de bains,water~closot,une chambre,une cuisine,sallo
e géjour avec placard,loggia,l'ensemble d'une surface ha-
pitable de: cinguante trois/métres carrés, .

Les trois cent quatre vingt/quarante ot un mille milw-
fiémes des parties communes, on ce compris la propriété du
50l,

. Les quarante deux/milliémes des charges ascensour.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF - SOUS~SOL.- g

Une cave pdirtant” 1o numérovingt quatre sur le plan
Hu bétiment B, d’une surface de trois méires carrés gquatre
vingt dix huit, C
i Et les cing/quarante et un mille milliémes des parties
ommuncs, en cd compris la propriété du Sol.

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF~ SOUS-SOL:

Un garage &4 aroive—du-Iientréec do 1'immeuble, portant
¢ numéro Newf quatre sur lo plan du b&timent "B",d‘unc '
urface de treize métres carrés,

= .Et les quarante quatre/quarante et un mille millidwes

les parties communcs, en ce compris la propriété du sol.

LOT KUMERO CENT YINGT HUIT:
Un emplacement do parking portant le numére dix huit
U plan de masse,situé devant le bAtiment npw

[T P

7
Et les dix/quarante ot un mille milliémes des partics

JUZE ommunes, en co compris la propriété du sol.
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~ ORIGINE DE PROPRIETE .~

Les biens et droits immoblliers présentement vendus,
appartiennent & la Société venderesse,savoir:

- Les constructions, pour les falre édifler de ses
leniers personnels, sans avoir conféré de privilége d'archi-
ftecte ou d'entrenreneur.

- Et le terrain, pour l*avolr acquls aux termes d'un
acte regu par Me ROUSTAN,notaire A VALLAURIS, en concours
Lvec Me PALENC,notaire soussigné, le trente juin mil neuf
~ent soixante dix sept, de:

Monsieur Antonin LACHIZE, et Madame Angéle PINAUD,son
tpouse, demeurant ensemble & HYERES(Var) les Acacias.

Cette acquisition a été stipulée sous condition sus-
bensive et en outre, moyennant le prix principal de HUIT
FENT MILLE FRANCS, converti en 1'obligation pour la Socliété
boquéreur,de livrer aux vendeurs divers biens immobiliers
qui seront édifiés sur ledit immeuble, et tels qu'ils sont
Hésignés dans le réglement de copropriété ci-dessus déslgné.
Une expédition dudit acte a été publiée au Deuxiéme
bureau des Hypothéques de TOULON, le douze julllet mil neuf
cent soixante dix sept,volume 2444 n°19./}

Suivant acte regu par ledit Me ROUSTAN avec le con-
bours de, Me PALENC,notaire soussigné, le sept septembre mil
heuf cent soixante dix sept, il a été procédé a la constata-
-ion de la réalisation suspensive et A& la désignation des
lots remis en dation aux vendeurs. :
Une expédition dudit acte a été publide au Deuxiéme
Bureau des Hypothéques de TOULON, le vingt et un avril mil
neuf cent soixante dix huit,volume 2738 n°15.

et

N

~ ORIGINE ANTERIEURE .-

Du chef de Monsieur et Madame LACHIZE:

Le terrain sur lequel sont en cours d'édification
les biens et droits immoblliers présentement vendus,dépen=
Eait de la conmunauté de meubles et acquéts existant entre
onsieur et Madame LACHIZE, par suite de l'acquisition que
lonsieur LACHIZE en avait falt seul au cours et pour le
tompte de la communauté de:

Madame Pierrine Catherine DOVERO, sans profession,de-
eurant a4 HYERES(Var) quartier de la Coupiane,Veuve non re-
mariée de Monsieur Pierre FOLCO,

" Mademoiselle Suzanne Marguerite Anna FOLCO,demeurant &
YERES, ‘
Monsieur Daniel Louls CAYOL,Horticulteur, et Madame

Huguette Catherine Edmonde FOLCO,son-épouse,demeurant enseln-
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ble & CARQUEIRANNE(Var) Beau Rivage, :

En vertu d'un acte regu par Me PALENC,notaire soussi-
Pné, le hult janvier mil neuf cent soixante trois.

' Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix princi-
pal de CENT MILLE FRANCS,payé comptant et quittancd audit
hebe.
Une expédition de cet acte a été publiée au- Deuxiéme
pureau des Hypothéques de TOULON, le vingt et un janvier mil
weuf cent soixante troils,volume 3192 n°5.

L'état délivré lors de cette formalité du chef des

rendeurs, était entiérement négatif.
Du_chef des Consorts FOLCO: '
: Cet immeuble dépendait d'un plus grand ensemble qui

kppartenait aux Consorts FOLCO,par suite des faits et actes
ci-aprés relatés:

Originairement,cet immeuble appartenait & Monsieur Pier

‘e FOLCO et Madame Pilerrine Catherine DOVERO,son épouse,de-~

peurant ensemble alors & LA LONDE LES MAURES(Var) a ralison dJ

holtié chacun, pour 1l'avoir acquis de Monsieur Zéphirin Fran

_§ois BONNEFOY,propriétaire,demeurant, & HYERES(Var) quartier
e la Coupiane, ’ _

De Monsieur Roselin Eugé&ne BONNEFOY,propriétaire,et Ma+
ame Victorine Augustine PAUL,sans profession, son épouse,dcT
eurant ensemble HYERES(Var) quartier de la Couplane,

Aux termes dfun acte regu par Me Aimé PALENC,notaire &
YERES(Var), prédécesseur médiat du notaire soussigné, le

T rois octobre mil neuf cent trente trois.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principa
e CINQUANTE MILLE ANCIENS FRANCS,payé comptant et quittancé
udit acte. :

Une expédition de cet acte a été transcrite au Bureau
es5 Hypothéques de TOULON, le treize octobre mil neuf cent
rente trois,volume 586 numéro 45.

A=

——

=t

B

Il
I

Décés de Monsjeur FOLCO:

Monsieur Pierre FOLCO,en son vivant,herticulteur,demeu
ant a8 HYERES(Var) La Coupiane, est décédée en son domicile,
ntestat, le quatre julllet mil neuf cent soixante deux,lais.
ant pour recuelllir sa succession:
UATORZE a) Madame DOVERO susnommée, son épouse survivante res-
ée sa veuve, usufrujtiére ldégale du quart des biens compo-
ant sa succession en vertu de ltarticle 767 du Code Civil.

b) et pour seules héritiéres de droit et & réserve,indi
isément pour le tout ou divisdment 3 raison de moitié chacud
- el

Mademoiselle FOLCO et Madame CAYOL,
s . Ses deux filles nées de son union avec son dpouse sur-
vivante,restée sa veuve, '

Le tout ainsi que ces falts et qualités sont cons-
tatées aux termes d'un acte regu par Me PALENC,notaire
soussigné, le vingt sept décembre mil neuf cent soixan-
te deux,
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Et l'attestation immobilidre aprés le décés de
Monsieur Pierre FOLCO, a &té établie par ledit Me
PALENC,le hult janvier mil neuf cent solxante trois,
et dont une expédition a été publiée au Deuxidme Bu-
reau des Hypothéques de TOULON, le vingt et un janvier
mil neuf centesoixante trols,volume 3192 n°4,

- PROPRIETE ET JOUISSANCE.- /

L'acquéreur seora & compter d'aujourd'hul méme,proprid-
taire du sol et des constructions existantes.
En outre, il deviendra propriétaire des ouvrages a ve-
hir, pour 1'ach&vement de 1'immeuble,au fur et a mesure de
leur exécution et de leur édification.

I1 en aura la jouissance et il an prendra possession
lors de 1‘'ach&vement des travaux de construttlonsjlequel
aura lieu et sera constatd dans les conditions qul seront
ci-aprés précisées. .

L'acquéreur s'interdit de consentir 3 qul que ce soit
Evant de s'étre entiérement 1ibéréd, de son prix d'acquisitio
n droit quelcongue ou la promesse d'un droit quelcongue de
joulssance,notamment sous forme de ball,sans 1vaccord derit

de la Soclété venderesse.

-~ POURSUITE ET ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION.~-

T.~ Obligation d'achever.-

La Société venderesse s'oblige a poursuivre la cons-
truction et 3 1'achever dans le délai qui sera cl-apreés
Fixé et conformément aux éncnciations du présent acte, du
fdevis descriptif ci-dessus visé, du plan et de la notlce
=i ~annexée, et, d'une fagon générale, aux régles de 1l'art.
Cette-obligation d'achever comporte, pour la Sociétd
venderesse, celle d'obtenir, le moment venu, le certificat
de conformité prévu par 1'article 23 du décret numéro 61~
103G du treize septembre mil neuf cent soixante et un.

2e= TOlérances.=

Il est convenu que les différences de moins de cing
pour cent des surfaces exprimées sur les plans, seront te-
:ges pour admissibles et ne pourront fonder aucune réclama~

Qfle ‘
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ftion du travail sur les chantiers de bitiments,et diment

Faillite d'une entreprise, constatés comme il est dit ci-

3.- Délal d'achévement .~

La Société venderesse exdcutera son obligation d'ache-]
ver au cours du deuxiéme trimestre de l'annde Mil neuf cent

Toutefols, ce délai sera, le cas échéant,majoré:
- des jours d'intempéries, au sens de la réélementa-

constatés par une attestation de l'architecte auquel les par
ties conviennent de se rapporter & cet égard.

~ des jours de retard consécutifs 3 une gréve,ol 4 la

Hessus .

deen _cas de force majeure.-

Il est convenu que 1l'achévement, au ‘sens du prdsent
thapltre,s'entend, tel qu'il est défini par l'article ler
Hu décret n°67-1166 du vingt deux déecembre mil neuf cent
ol xante-sept,ici littéralement reprodult:

- Article premier.~
"L'immeuble vendu & terme en 1'état futur d'achévement
'est réputé achevé au sens de 1'article 1601-2 du Code Civil
'et de l'article 7 de la loi du trois janvier mil neuf cent
'soixante sept, lorsque sont exécutéds les ouvrages et sont
'installés les éléments d'équipement, qui sont indispensa-
'bles & 1'utilisation,conformément 3 la destination de 1'im-
‘meuble falsant l'objet du contrat.Pour l'appréciation de
[cet achévement, les défauts de conformité avec les prévi-
[sions du contrat ne sont pas pris en considération lorsaulls
[n'ont pas un caractére substantiel, ni les malfagons,qui ne
rendent pas les ouvrages ou éléments ci-dessus visés,impro-
pres & leur uvtilisatjon.

"La constatation de 1'achévement n'emporte pas elle-
méme,. ni reconnalssance de la conformitd aux prévisions du
contrat, ni renonclation aux droits que l'acquéreur tient
de l'article 1642~1 du Code Civilv,

Se- Qualité et pouvoirs du Maltre de 1'ouvrage.-

Pour permettre 3 la Société venderesse d'exdcuter son
dbligation ci-dessus contractde d'achever les ouvrages, la

Jociété venderesse conserve et conservera jusqu'i la récep-
fon desdits ouvrages, la qualité de maltre d'ceuvre de 1'oud
frage.

La Société venderesse s'interdit toutefols, de se pré-
valoir de cette situation et de cette qualité pour ordonner
des modifications aux plans et devis descriptifs qui n'au-

ralent pas regu préalablement, 1'accord écrit de 1'acquéreur,

P I g L APCETTTAS B E 8 BIET | B ] PR et W ety N b fimss e as .
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6.~ Travaux de modification ou complémentalres.-

L'acquéreur s'interdit de s'immiscer dans les opéra~
tions de construction 4 la charge de la Société venderesse,
ot se prévaloir de ‘e qualité de propriétaire pouxr donner
les instructions aux architectes et entrepreneurs.

avant 1'achdvement des travaux desireralt que des modiflca~
tions 3 ses travaux privatifs ou que des travaux compl émen-
taires soient exécutés, il devra s'adresser 3 la Soclété
venderesse, laquelle appréciera si les modifications deman- | —
éas sont rdalisables, et le cas échéant, comme au cas de ’
emande de travaux supplémentaires, leur cofit, leurs condi-
Eions de paiement, et le cas échéant, 1l'incidence desdits
ravaux sur le délai de livraison ci-dessus prévu.

La Soclété venderesse donnera directement aux archl-
tectes et entrepreneurs, les instructions nécessaires.

Le colit des travaux modificatifs et supplémentaires
he participera pas au caractére du prix de vente qui sera ci:
hprés fixé, notamment en ce qui concerne les priviléges at-
bachés & son palement.

¥

~ CONSTATATION DE L'ACHEVEMENT DES OUVRAGES ET
PRISE DE POSSESSION.~

L'exécution de 1'obligation d'achever cl-dessus con-

tractée, sera constatée dans les conditlons qud vont étre
récisées ci-dessous.

r) La Société venderesse notifiera 3 1l'acquéreur par let-
tre recommandée avec demande d'avis de réception, le certl-

f{icat de l'architecte, attestant 1'achévement au sens ci-

Hessus défini en 1'article premier du décret précité.

par la méme lettre, la Société venderesse invitera

L tacquéreur & constater la réalité de cet achévement, aux

jour et heure fixes, .

Audit jour, 11 sera procédé contradictoirement & cette
bonstatation et 3 ltétablissement dtun procas-verbal.
L'acquéreur aura la faculté d'insérer audit procés=
rerbal,les réserves qu'il croira devoir formuler guant aux
malfagons et aux défauts de conformité avec les prévisions
Hdu contrat.

I1 est rappelé & cet égard, qu'aux termes de ltarticle
ler du décret précitéd, ci-dessus reproduit in extenso:

"La constatation de 1'achévement n'emporte par elle-
méme ni{ reconnaissance de la conformité aux -prévisions du
rcontrat, ni-renonciation aux droits que l'acquéreur tlent
'de l'article 1642-1 du Code Civil",

Les réserves de l'acquéreur seront acceptées ou con-
tredites par la Soclété venderesse.

Si les parties sont d'accord pour constater 1'acheve-
ment au sens ci-dessus définl,que des réserves alent été ou
non formulées,acceptées ou contredites,il sera procédé a la
remise des clefs & 1'acquéreur pour valoir de la mise des
locaux a sa disposition. -

1

Dans le cas ol l'acquéreur, au jour des présentes,et |= °°
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L& procés~verbal relatera ces constatatidns,réserves,
contredits,remise des clefs et palement du solde du prix.

~ THARGES ET CONDITIONS .~

La présente vente en l'dtat futur d'achévement est
faite sous les charges et conditions ordinaires et de.droit
fn pareille matiére, et notamment sous celles suivantes, que
a Société venderesse et 1'acquéreur s'obligent réciproque~
pent & exécuter et accomplir,savoir: .

1%~ L'acquéreur reconnait avoir une parfalte connalis-
sance des diverses obligations et servitudes institudes &
‘état descriptif de division et réglement de copkopridté
'Eusvisé et s'oblige & exécuter et & respecter toutes les _
Fharges et conditions qui en rédsultent de maniére qu'aucun
fecours ne pulsse étre exercé 2 ce sujet contre la Sociétd
yenderesse pour quelque cause que ce solt,

2°~ De prendre les blens et droits vendus tels qu'ils

existeront lors de leur achévement, sans garantie de conte-

ance et excédat-elle méme un/vingtidme, pour ce qui concer~
e le terrain.

3°~ De supporter toutes les servitudes passives,appa-
fentes ou occultes,continues ou discontinues pouvant grever
es bilens et droits immobiliers présentement vendus, sauf a
-'en défendre et & profiter en retour de celles actives, le
out s'il en existe, & ses risques et périls, et sans re-
fours contre la Socidté venderesse, et sans qua la présente
tlause pulsse conférer 3 qul que ce soit, plus de droits
Eu'il ne justifierait en aveir en vertu de titres réguliers
t non prescrits ou de la loi.

A ce sujet, Monsleur VIEILLEDENT &s-qualité, dé-
clare que la Société venderesse n'a personnellement
conféré ni laissé acquérir aucune servitude sur les
biens et droits immobiliers présentement vendus, et
qu'd sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que
celles pouvant résulter de la situation naturelle des
lieux,  de leur alignement, des plans d'aménagement et
d'urbanisme,et celles figurant dans l'état descriptif
de division ci~dessus relaté, et qui sont ci-aprds 1it}
téralement rapportdées:

- ~ RAPPEL DE SERVITUDES .=

"Aux termes d'un acte sous signatures privées intervenu
‘entre la ville de HYERES, et Monsieur FOLCO,l'un des précé-
"dents propriétaires,transcrit au Bureay des Hypothéques de
"DRAGUIGNAN, le sept aolt mil neuf cent trente cing,volume
"677 numéro 38,1l a été stipuléd ce qul suit littéralement
"transcrit:

RS fe AT TARA e At N . "
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Le propridtarre(soit Monsieur FOLCO) aprés avolr pris
‘connaissance du tracé dans sa propriété située dans la con-
'mune de HYERES,des canalisations destlnées & assurer l'ex-
Tploitation générale du réseau communal:

"1°~ Cpncéde par les présentes & la commune qui accep-
'te, le dwoit d'établir aériennement lorsqu'elle jugera con-
tvenable les canalishtions dont il s'agit et leurs accessoi-
‘res,suivant le tracé dont le propriétalre déclare avolr
‘pris connaissance.
n2°. Se réserve la joulssance du terrain au~dessous
'des canalisations, mais a la condition de ne détériorer en
'rien, ces derniéres que l'exploitant entretiendra et réparer
'ra toujours librement.

n3°. Autorise le surplomb des conducteurs et la pose
'‘des supports nécessaires & 1'établissement des canalisatliors
isur tous terrains ou constructions lui appartenant, et no-
ttamment ceux situéds dans la commune de HYERES,section cadas
itrale K parcelle numéro 923.
ng°~ autorise i toute époque 1'élagage,ététage,ou abaty
'tage des arbres situds dans le voisinage de la ligne, de
'telle sorte que leurs branches soient constamment maintenue
on toutes directions,au moins A trols métres des conducteur
'les branches coupées et les arbres abattus étant lalssés su
‘place & la disposition des propriétalires.
"Les dégdts qui pourralent étre causés aux plantations
et aux chemins privés, soit du fait de 1'établissement ou di
1 tentretien de la ligne, soit & l'occasion du transport des
matériaux,seront payés par la commune aprés évaluation a
"] tamiable ou & dire d'experts.
"La présente autorisation est donnée par le propriétal
"re moyennant la somme de un franc, une fois donnée pour
Mtoute indemnité, et dont les présentes portent quittance".

LTI
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4°- D'acquitter & compter de ce jour, toutes les lmpo-
sitions, charges,taxes el redevances de toute nature auxquelr
les les blens et drolits immoblllers présentemaent yvendus, peu-
vent et pourront &tre assujettis.

5°~ De faire son affalire personnelle de tous contrats
d'abonnement aux eaux,gaz.et dlectricité,ainsi que toutes
Eolices d'assurances garantissant les risques contre 1l'incen
ie.

es présentes, et ceux qui en seront la suite et la consé-
juence, y compris le colit de la grosse & délivrer a la Socid
tion et de renouvellement,s'il y a lieu.

Déclaration étant lci falte que la Sociétsé vende
resse,cecl uniquement pour l‘'application du tarif des
notalres, que l'immeuble dont dépendent les biens et
droits présentement vendus, comporte QUARANIL NEIT
lots principaux - dthabitation, et que la vente du pre-
mier local est intervenue & la date du dix mai mil
neuf cent soixante dix huit .

.

té venderesse, ainsi que tous frais et émoluments d'linscrip+ _
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Et qu'aucun des locaux gu'il comprend n'ouvre droit
aux préts et aux primes.

~ GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE,.-

1°~ La Société venderesse ne donne aucune garantie
"des défauts de la chose vendue, au sens des articles 1641
"3 1649 du Code Civil,si ce n'est dans les limites et con-
"ditlons filxées au n°2 ci~dessous,

2°~ La Société venderesse doit la garantie des vices
'au sens et dans les termes des articles 1642-1,1646-1 et
"1648,alinéa 3 du Code Civil, ici littéralement reproduits:
"Le vendeur d'un immeuble a construire ne peut &tre
"déchargé,ni avant la réception des travaux,ni avant 1l'expi-
{'ration d'un délal d'un mois apras la prise de possession
‘par 1'acquéreur,des vices de construction alors.apparentes.
"Il n'y aura pas lieu & résolution du contrat ou &
['diminution du prix si le vendeur s'oblige d réparer le vice
"Le vendeur d'un immeuble & construire est tenu pen-
""dant dix ans a compter de la réception des travaux ,des vi-
"ces cachés dont les architectes,entreprenetrs et autres
'personnes lides au Maftre d'ouvrage, par un contrat de loug
"ge d'ouvrage sont.eux-mémes tenus, en application des art.
#1792 et 2270 du présent Code,
"Le vendeur est tenu de garantir les menus ouvrages
j"pendant deux ans, a compter de la réception des travaux.

: "Ces garanties bénéficient aux propriétaires succes-

"sifs de 1'immeuble.

"Il n'y aura lieu & résolution du contrat ou & dimi-
H“nution du prix si le vendeur s'oblige & réparer le vicev,

“"L'action résultant des vices rédhibitoires doit &tre
"Intentée par 1'acquéreur, dans un bref délai,suivant la na-
"ture des vices redhibitoires, et l'usage du lieu ol la ven-

"te a été faite,

“Dans le cas prévu par l'article 1642-1,1'action dolt
"étre introduite, 3 pelne de forclusion,dans l'annde qui
"sult la date & laquelle le vendeur peut &tre déchargé des
"vices apparents",
3°- Il est convenu ce qui suit, pour 1'application de
l'article 1642-1 susvisd: ‘ .

"La Société venderesse fera connaftre & 1'acqué-
"reur la date & laquelle interviendra la réception l
"visde audit article,soit lors de l'établissement du
procés-verbal d'achdvement dans les travaux cl-dessus
"évosués,solt, si la réception n'est pas intervenue
"lors de cet établissement par une lettre recommandde,
"avec demande d'avis de réception.

"L'acquéreur devra informer la Société venderes-
"se par lettre recommandée, avec demande d'avis de
"réception,des vices qul apparaitralent avant )'expi-
"ration des délais fixés par l'article 1642-1, aAnmoins
"qu'ils ntalent déjd falt 1'objet de réserves,lors de
"l'établissement du procés~verbal d'achévement,ci-daos-
'sus prévu, '

i
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" A défaut par l'acquéreur d'avoir informe la
Soclété venderesse, dans les formes ci-dessus, cette
vderniére sera déchargée des vices apparents dés 1l'ex-
“piration de ce délai,par le seul falt de cette expi-
fratiaon. ‘ .

4°-11 est enfin convenu que tous vices et défaut qul
tentreraient pas dans le champ d'application de l'article
642,notamment les défauts de conformité avec les énoncia-
ions du descriptif, et qul apmaraitralent dansg les délals
ixés par ledit article devront &tre énoncés & la Société
venderesse, dans les conditlons de forme et délal ci-dessus
ctipulédes pour 1tapplication de l'article 1642-1 & peine de
déchéance de tous droits et actions en ralson de ces vices
>t défauts. :

-~ GARANTIE D'ACHEVEMENT.~

Monsieur VIEILLEDENT,&s-qualité, au-nom de la Société
enderesse, déclare que les conditions de l'opération qui
bont étre édnoncées ci-dessous,constituent la garantie de

I topération d'achever 1'immeuble vendu au sens de l'article
7 de la lol numéro 67-3 du -trols janvier mil neuf cent soi-
kante sept,et de l'article 25 du décret numéro 67-1166 du
lingt deux décembre mil neuf cent solxante sept,pris pour
son appllcation,

Il est & cet égard, donné connaissance & l'acquéreur
Hes dispositions des articles 25 du décret susvisé;

"Article 25.-

“LLa garantie d'achévement donnde par les Etablisse~-
'ments visés par l'article 22,prend la forme:

"a) Soit dtune ouverture de crédit par laquelle celui
tqui 1'a consentie s'oblige & avancer au vendeur ou & payer
'pour son compte les sommes nécessaires a l'achévement de
'1*immeuble.Cette convention doit stipuler au profit de l'ac
lquéreur ou sous-acquéreur le droit d'en exiger l'exécution.

"b) Soit d'une convention de cautionnement aux termes
'‘de laquelle la caution s'oblige envers 1‘'acquéreur solidai-
'rement avec le vendeur & payer les sommes nécessalres a
‘1 tachévement de 1'immeuble. ,

- "Les versements effectuéds par les Etablissements ga-~
'rants au titre des a et b ci~dessus seront réputés faits
f'dans 1 'intérét de la masse des créanciers.

(el et A S A T AT 4 graiseisa
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Monsieur VIEILLEDENT és~qualité, déclare:-

Que suivant acte sous signatures privées en date A
CANNES du vingt neuf mars mil neuf cent soixante dix huit,
et dont un exemplaire a @té déposé au rang des minutes de
Me PALENC,Notaire sousgsigné, le dix mai «ermmevcocan-awae. -
mil neuf cent soixante dix huit, la BANQUE DE LA HENIN,dont
le Sidge est & PARIS,Huitiéme arrondissoment, 16 rue de la
Ville l'Evéque,immatriculée au registre du commerce de PARIS
sous le numéro 54 B 594, a consenti 4 la Société venderessa
une ouverture de crédit en compte courant.

Et en outre, a accordé & ladite Société,conformément .
aux dispositions de.l'article 7 D de la loi du 3 janvier
1967 ,modifiée paxr la loi du 7 juillet 1967, et ltarticle
1601 paragrapho 3 du Code Civil,la caution prévue & l'arti-
cle 25 B du décret 67-1166 du 22 décembre 1967, en renongant
a tout bénéfice de discuasions.

En conséquence, la Banque s'oblige, sous résexve des
stipulations de l'article 2 paragraphe ler ci-dessous,enversg
les acquéreurs des lots constituant la premidre tranche du
programme de construction, a payer les sommes nécessairas
i l'achévemont de 1'immeuble, et cette obligation profitera
4 chacun des acquéreurs de l'immeuble ci-dessus visé.

Cependant,ce cautionnement ne couvre gque les sommes
destinées a assurer l'état d'habitabilité de 1'immeuble dansg
les limites du descriptif et par suite sont exclus dudit
engagement tous versements destinés 4 couvrir notamment!

"les caonséquences du non respect des régles de l'art par le

"dojit 8tre garantie par tous contrats d'assurances, 1'aména+
"gement des espaces verts ot jardins,

"Les dépenwes d'entrotion et de gestion.

"Poutes modifications non prévuss au docunent descrip-
"tif ¢l annexé demandbes soit par un acguéroeur, solt par le
"'syndicat des copropriétaires ot susceptibles d’augmenter
rle prix des travaux.

"La réparation de tous dommages résultant d'une force
'majeure.

En outre, comme conditions exproesses, il a &té privue

Que ce cautionnement entrerait en vigueur,dés signature
udit engagement. )

Qu'il prendra fin le jour de la réception par la "BAN-
UE" de la déclaration d'achavement des travaux telle qu'el-
e est prévue a l'article 1 du décret 70-1047 du vingt huit
ail mil neuf cent sozxante dix ou de la congstatation d'achi-
vement comme comme prévu & l'article 28 du décret du 22 deé-
cembre 1967.

Et en outre, qu'il est fajt obligation A chaque acque—
reuyr d'effectuer tous palements de son prix d'acquisition &
la BANQUE LA HENIN,

W evwe pum wwen avese s 1s 1 I
H

"LLes non conformités qui ne seraient pas substantiellesq:

"Maitre d'oeuvre ou les entrepreneurs, dont la responsabilit)

wanr
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E La présente vente est consentie et acceptée moyennant

f0IX NEUF MILLE NEUF CENT CINQUANTE TROIS FRANCS,ci.199. 953,

{

"PRETS."‘
L'acquéreur déclare qu'll ne recourt pas aux préts

dont la Société venderesse a falt état, et en conséquence,
il n'y a pas lieu d'insérer dans le présent contrat une

~ DEPOT DE GARANTIE.-

La présente vente n'a pas été précédde d'aucun verse-
ment d'acompte, autre que le dépdt de garantie effectué a
la Bangue de la HENIN, et s'élevant & la somme de: ONZE
MILLE NEUF CENT FRANCS(11.900 francs) weme=meammccocc=asenm=
e dépdt de garantie sera utilisé au paiement d'une
part;e du prix cl-aprés stipulé; et & cet effet, l'acquéreur|
donne & Malitre PALBNC,notaire sousdgné, mandat exprés ‘et
irrévocable de virer cette somme par le débit du compte
unique spécial ouvert sous le numéro 008823 U20 sur les llvrﬁs
de la BANQUE DE LA HENIN, au nom de "Dépbts de garantie des
Réservataires du programme de la Socidté Civile Immobiliére
"L'OREE DU BOIS", au compte ouvert au nom de ladite Soclété
sur les livres-de la méme banque.

"PRIX."’

ittt PO

I.~ MONTANT DU PRIX.~

n prix principal ferme, définitif et non révisable, pour
velgue cause que ce solt, s'établissant ainsi qu'il suit:

Prix hors taxe & la valeur ajoutée: CENT QUATRE VINGT

Taxe &4 la valeur ajoutde au taux de
17,60% : TRENTE CINQ MILLE CENT QUATRE VINGT
ONZE FRANCS,Gio'Ooo-vcopaoo.tdo‘tn.--u-n»ooo-uvcl 35-191’

Taxe locale d'dguipement: DEUX MILLE HUIT
CENT CINQUANTE SIX FRA é)Ci.uoo.loo-vnlntnoto--- 2i856!,

Soit ensemble un prix principal,Toutes
taxes comprises de: DEUX CENT TRENTE HUIT MILLE
i‘kANCSgCiltn.-.t..tl-nleUQOQIOOI.DO-OQ-toot.IIGQl 23&~000’

BERSEZTrIsSalsSE

IX.~ PAJEMENT DU PRIX .~

A~ PARTIE PAYABLE COMPTANT:

Le prix principal ci-dessus fixé est payable ainsi
qu'il suit:

i cegt

clause résolutolire, pour le cas de non-obtention d'un prét. —-
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|2 la Société venderesse,savolir:

compte de 1'acquéreur a'1a BANQUE LA HENIN,susnommée, au

fauprds de ladite Banque,Clececoseossonnnsessssss

1°~ Comptant ce jour, 3 concurrence d'une somme
de CENT SOIXANTE »IX mILLE SIx CENTS FRANCS(166.600 frs)
solt soixante dix pour cent (70%) -~--~-du prix convenu,
compte tenu de l'état actuel d'avancement des travaux.

Laquelle somme,l'acquéreur a, & l'instant méme, payé

-~ A concurgrence de ONZE MILLE NEUF CENTS FRANCS
L wmmemssnese~ews par virement de pareille somme du

de la Société venderesse,

rompte numéro 008823 U 20
11,900,

= Et pour le surplus, soit CENT CINQUANTE
QUATRE MILLE SEPT CENTS FRANCS wcco—w- - .
En dehors de la comptabilité du Notalre soussigné
n un chéque n® 3831.526 émis surle Banque Na-
ionale de Paris, A concurrence de la somme de ~g=
du consentement de la Société venderesse,directe-

ment 3y al tordre de la BANSU'IEREAV?IEN'II‘N}JS}‘I: .h;I.I:I:E; e 66 « 100,
1 it AT G ] . .
g%XPEEETSeFﬁgfgég?ﬁgotirgment effectue diratement

par la Banque la Hénin sur ses registres,clee....__ 88.600,
S0IT ensemble, la somme do :CENT SOIXANIE
SIX MILLE SIX CENTS FRANCS,clesecesveccsosansosss 166,600,
l De laquelle somme ainsi payée,Monsieur VIEILLEGENT
es~qualités en donne & l'acquéreur bonne et valable quit-
Tance d'autant. :
~ DONT QUITTANCE D'AUTANT. -

B.~ PARTIE PAYABLE A TERME,-

Le surplus du prix,c’est-a-dire le montant dudit prix,

péduction faite de la partie payde comptant,ainsi qu'il
vient d'étre constaté ci~dessus,est stipulé payable,savoir:

~Quinze pour cent (15%) & la finition der carw
Talagos.soitf TRENTE CINQ MILLE SEPT CENTS I'RANCS,ci 35,700

~Dix pour cent (10%) gose dog sanitairos,soit:
/INGT TROIS MILLE HUIT CENTS FRANCS ,Cleocsecacossoces 23.800,

~ Ciny pour cent(5%) 4 la remise des clefs,
soit: ONZE MILLE NEUF CENTS FRANCS,Cleeeveoasncorss 11,900,
TOTAL EGAL AU PRIX PAYABLE A TERMES:SOIXANTE
ET ONZE MILLE QUATRE CENTS FRANGCS Cloeessvesnsosnane 71.400,
R

a

!
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~ DISPOSITIONS DIVERSES .-

Il est expressément convenu au sujet du palement du
prix restant di:

a) Que la Socitté venderesse Informera 1'acquéreur
bar lettre recommandée avec demande d'avis de réception de
la survenance des événements ci-dessus énoncés;

_ b) Que la somme stipulée payable lors de c¢hacun de
Les événements,devra &tre versée par 1'acquéreur, au 5iége
te la Société venderesse, en moyens ldégaux de paiement émis
ltordre de la BANQUE DE LA HENIN;

¢) Que 1'acquéreur aura un délal de quinze jours, &
tompter de la remise de la lettre, l'accusé de réception .

aisant foi, pour régler ce palement,

Ce délai passé, 1'acquéreur devra pa}er'sans formallté
1e mise en demeure préalable, un intérét de retard calculé,
rorata temporis, au. taux de 1% par mois sur le montant de

}i1échéance rdéclamée.

d)Qu'en cas de décés de l'un ou l'autre des acguéreurs
vant compléte libération, il y aura solidarité &t indivisi-
11ité entre tous les héritlers et représentants pour le

alement, tant de ce qui resteralt alors di, que des frais
e la signification prescrite par ltarticle 877 du Code Civil

il

" IINGT
CINQ '
' ~ DISPENSE D! INSCRIPTION.-
Monsieur VIEILLEDENT es-qualités, dispense expressé-
nt Maitre Michel PALENC,notaire soussigné, de prendre ing- |
aEiption de privilége de vendeur pour la garantie du paie~ T
nt du solde du prix,le déchargeant de toute responsabilité

& cet ¢gard.
Daés & présent, Monsieur VIEILLEDENT &s-qualité, donne

tous pouveirs, .
A Yongieur Francis BUSCAILL,Principal clerc de notaire,
demeurant a HYERES(Var) trois place Clémenceau,

A A S e A A A 1 AT 4 S s s e l ! J I
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A l'effet d'intervenir dans tout acte de prét qui
serait souscrit par l'acquéreur, en vue du palement du sol-
de du prix ci~dessus Indiqué, pour renoncer A ltaction ré-
solutoire et ¢éder son rang d'inscription sur les biens et
Hroits immobillers présentement vendus.,

~ CLAUSE RESOLUTOIRE,~ "

Au cas ol 1'acquéreur seralt défaillant k 1'obligation
e payer la partie du prix stipuléde payable & terme, la So-
c1été venderesse aura la faculté,un mois aprés une sommation
par lettre recommandde, avec demande d'avis de réception,ou
Aprés un commandement de payer demeuré Iinfructueux, de se
prévaloir d'office et sans formalité, de la résolution des
brésentes, sans préjudice toutefols, des délals qui pour-
Faient étre impartis & 1'acquéreur, par le Juge,conformément
i 1l'article 1244 du Code Civil, si ces délals sont demandés
bvant 1'expiration d'un délai d'un mois, ci-dessus visé.Si

a résolution est prononcée pour une cause imputable & 1l'une
bu 1'autre des parties, la partie & laquelle elle est impu-
table devra verser & l'autre partie une indemnitéd forfaitai-
‘e non susceptible de modération, ou de révision de dix pour
ient (10%) du prix de vente.

~ MANDAT.~

-

Par ces présentes, l'acquéreur donne mandat 3 la Socid
¢ venderesse, ce qui est accepté par Monsieur VIEILLEDENT,
ps—-qualité, de passer au nom et pour son compte, tous les
pctes de disposition portant sur la quote~part ddterminde
bar le réglement de copropriété susvisé,objet de la présente
Lente, et qui se révéleralent nécessaires:

~ pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme;

~ pour satisfalre aux obligations imposées par le per-
ffls de construlre;

—~ pour assurer la desserte du bltiment ou le raccordee
Eent avec les réseaux de distributions et les services pu=—
lics.

Le présent mandat consentl et accepté dans un Lntérét
fommun, et dans 1'intérét des propriétalres du batiment ne
era révocable, ; :

Il aura effet pendant une durde qui exmirera lors de
a remise des clefs des biens et droits vendus.
E Il ne s'éteindra pas en cas de cession par 1'acquéreur

es droits qu'il acquiert ce jour, ou en cas de mutation
ntre vifs, ou forcée ou 3 cause de mort.
~ FORMALITES DE PUBLICITE FONCIERE.~ .
Ltacquéreur fera publier le présent acte au Deuxiéme

Bureau des Mypothéques de TOULON.Si lors de 1'accomplisse-
ment de cette formalité, il se révélait 1'existence d'ins~

.

|
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cription sur les biens et drolts immobiliers vendus, la
bociété venderesse sera tenue d'en rapporter 2 ses frails,
les mainlevées et certificats de radiation, dans le mois
le la dénonciation amiable qui lui en aura éré faite.

Elle déevra, en outre, indemniser 1'acquéreur de tous
les frais extraordinaires de publicité.

]

= POUVOIRS o=

Pour l'accomplissement des formalités de publicité
Fonclére,les parties agissant dans un intérét commun,donnent
tous pouvoirs nécessalres,a:

Monsieur Francis BUSCAILL,Principal clerc de notalre,
pemeurant A4 HYERES, trois place Georges Clémenceau,

A l'effet de faire dresser et de signer tous actes
ompl émentaires,rectificatifs ou modificatifs des. présentes
pour mettre celles~ci en concordance avec les documepnts hy-
bothécaires et cadastraux et ceux d'état-civil.

~ ASSURANCES CONTRE L'INCENDIE .-~ .
L'immeublo dont deépendent lLes bLens vendus, est assure
bontro” lés risques d'incendae, a la Compagnic Continontale
i tAssurances,groupe Concordo,dont la siége ost & PARIS,S rue
e Londres,police 365459 ,b&t. ,du lexr janvier 1978,~-w---
ht demeurera aux risques de la Société venderesse, jusqu'a
e qu'il soit mis & la disposition de 1'acquéreur.Apréds
et avénement, il sera aux risques de 1'acquéreur.

En conséquence:

1°~ En c¢as d'incendle total ou partiel de l'immeuble
wvant qu'il solt mis & la disposition de 1'acquéreur, la
boclété venderesse encaissera seule l'indemnité allouée
bar la Compagnie d'assurances au titre de la police qu'elle
wura éventuellement souscrite pour le compte du syndicat de
fopropriété,nonobstant que 1l'acquéreur solt devenu proprlé-
talre des constructions par l'effet de la présente vente,

u fur et a mesure de leur édification.

2°~ Lors de la mise & la disposition de 1'acquéreur
es blens et droits immobiliers vendus, il sera couvert
ontre le risque d'incendie par une police collective qui
ura été souscrite pour le compte du syndicat de copropriété
ar la Société venderesse.

Toutefois, en cas d'incendie total ou partlel des

iens et droits vendus, avant la compléte libération de 1l'acy

uéreur, la Société venderesse exercera sur 1'indemnité
llouée par la Compagnie d'assurance qu'il s'agisse d'une
olice souscrite par l'acquéreur ou d'une police souscrite
ar le copropriédtaire, les droits résultant au profit des

réanciers privilégids et hypothécaires de la loi du 13 julii

let 1930,

: En tant que de besoin, l'acquéreur céde et transporte

a8 la société venderesse, ce qui est accepté par Monsieur
VIEILLEDENT,&s-qualité, somme dgale au solde alors dl,du prix
de la présente vente, en principal,frals et accessoires, a
prendre par préférence et antériorité & eux-mémes et a tous
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L'acquéreur reconnait avoir recu de la Socidté vende-
resse, une copie du reglement de copropriété,ainsi qu'un
Lplan des biens et droits vendus., '

Il sera subrogé aux lieu et place de ladite.Société
joour se faire délivrer tous titres et expéditions qu'il
jugera utile et nécessaire, le tout i ses frais.

—~ ELECTION DE DOMICILE .~

Pour l'exécution des présentes, les parties font élec~
ion de domicile & HYERES(Var) Trois place Georges Clémen-
eau, en l‘Etude de Maltre Michel PALENC,Notaire gousslignég,

-

~DECLARATIONS .~

Monsieur VIEILLEDENT &s-qualité, déclare:

Qué la Société Civile Immobilidre "L'OREE DU BOIS",
plest pas et n'a jamais été en état de faillite, de liquida-
bion judiciaire ou de cessation de paiement. :
Que le terrain compris dans la présente vente n'a pas
falt l'objet & l'encontre de ladite Société, d'aucune mesure
e confiscation et qu'elle n'est l'cbjet d'aucune poursuite
pouvant "aboutir & la confiscation dudit immeuble.

= SITUATION HYPOTHECAIRE DE L'IMMEUBLE .-

Monsieur VIEILLEDENT és-qualité, déclare:

Que les parties d'immeuble présentement vendues ne
sont grevées d'aucun privildge immobilier spécial, ni dt'au-~
:gnf inscription d'hypothéque conventionnelle, légale ou ju-
” clalre.

\f ~ AFPFIRMATION DE SINCERITE.-

b %
Avant de clére,Maltre Michel PALENC,notaire 'soussigné,
informé les parties, qui le reconnaissent, des sanctions
€gales applicables aux insuffisances et dissimulations do
rix et aux fausses affirmations de sincérité.

Les parties ont affirmé expressément, sous les pelnes
pdictées par l'article 1837 du Code Général des Impbts, que
le présent acte exprime 1'intéqralité du prix convenu.

En outre, Maitre Michel PALENC,Notaire soussigné, af-
firme en outre, qu'd sa connaissance, le présent acte n'est
contredlt ni modifié par aucune contre-lettre contenant une
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futurs cessionnaires dans le montant de l'indemnité dont i1
stagit, pour la Société venderesse toucher et recevoir cet~

te somme directement et sur sa simple qulttance sans le con-

cours et hors la présence des cédants.
Notification des présentes avec opposltion au paiement

de l'indemnite sera faite & la Compagnie d'assurances inté~
ressée & la diligence de la Soclété venderesse et aux frals

de 1l'acquéreur. “

~ DECLARATIONS FISCALES .~ .,

En application des articles 257 du Code Général des
Impbdts, et 258 annexe II dudit Code, Monsieur VIEILLEDENT,
gés-qualités, au nom de la soclété venderesse précise:

Que 1l'immeuble dont s'aglt et dont dépendent les bleng
et droits vendus, est actuellement en cours de constructiony
Que la Société venderesse s'est engagde & les cons-

truire dans le délai de guatre ans,
Et que ledit immeuble sera affecté a 1'habitat1on pou:

les trois/quarts au moins de sa superficie totale.

~ Paxe 4 la valeur ajoutde.-

La présente vente entre dans le champ d'application
de ltarticle 27 de la loi N°63-~254 du 15 mars 1963,et se
trouve assujettie & la Taxe & la valeur ajoutée au taux en

vigueur,
Laguelle T.V.A. est incluse dans le prix de la présen

te vente et sera acquzttee sur encaissement suivant autori-
sation de la Direction Générale des Impdts, en date du gix
avril mil neuf cent soixante dix huit,

Que la T.V.A, est payée a la Recette des Impéts de LE
CANNET |, et que la Société est immatriculée & 1'I.N.S.E.E.
sous le numéro 311 833 321 3012 Code APE 7903.

-~ Sur la plus-value.-

La Soclété venderesse est une Société Civile Soumise
au régime fiscal prévu & ltarticle 28 de la loi 64-1278 du

23 décembre 1964,
Elle fait construire 1'immeuble en vertu d‘un permis

de construire accordé suivant arrédté en date du vingt avri]
mil neuf cent soixante dix sept,sous le n°66-133/0 dossier
7582, suivi d'un avenant en date du vingt huit mars mil ncul

cent soixante dix huit, sous le n°66.,133/7932,

Le paiement du prélévement sera effectué a la diligeny

ce de la Société venderesse qul a obtenu de la Directlon
Générale des Impdts, le palement différé en date du vingt

six février mil neuf cent soixante dix huit.
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~ DONT ACTE rddigé sur tronto pagaes

augmentation de prix.

Fait et passé & HYERES(Var)

En 1'Etude du Notaire soussigné,

Les jour, mois et an susdits,

Et,aprés lecture falte, les parties, Monsieur
VIEILLEDENT &s-qualité, et Monsieur BUSCAILL &s-nom
ont signé avec le Notaire.

{puivent les signatures)

Renvol finique page 24 : .
SOIXANTE SIX MILLE CENT FRANCS, /.

Le soussigné, Maftre Michel PALENC Notaire a HYERES
(Vax), certifie la présente copie délivrée sur trente pages
exactement collationnée et confoxme 3 la minute et a la
copie authentique destinée i recevoir la mention de publici-
té fonciére, et approuve un renvoi. .

11 certifie en outre que 1'identité compleéte des parties
dénonmées dans le présent document, telle qu’elle est indi.
quée en téte, 3 la suite de leur nomet dénomination dui a
été réguliérement justifide : 3 .

-~ pour la S.C.I. L'OREE DU BOIS sur le vu de ses
statuts, ' ’ .

- pour Monsieur DUBOS suxr le vu d'un extrait de son
acte de naissance délivxé le 22 novembre 1978 par le sexvice
central de 1'Btat civi) du Ministdre des Affaires Btrangéres
4 NANTES, '

HYBRES, le 8 février 1979.

BT DERNIER

Y make

g




AISIE IMMOBILIERE,

' SAISIE IMMOBILIERE

 CALIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente forcée d’un bien immobilier, ordonnée pac

le juge de Pexécution.

ARTICLE 2— MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter & Paudience d’otientation autosisation de vendre & Paminble le bien

dont il est propriétaire.

Le juge autorise la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et i un montant en degh
duquel P'immeuble ne peut ée vendu.

A défaut de pouvoit constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge
ordonne la vente foreée.

ARTICLE 3— ETAT DE I'TMMEUBLE

&tat ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoit prétendse 2
aucune diminution de peix, ni A aucune garantie ou indetnnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses

créanciers pour dégradations, répatatons, défauts dPentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,

errents dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que Ja différence excédetait un

vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des muts séparant lesdits biens des
ptopriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la’
solidité du sol ou du sous-sol en raison des cartidres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa supetficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements

de tesre.

L'acquéreur prendra les biens dans I

L’acquéreur devta en faire son affaire petsonnelle, 4 ses sisques et périls sans aucun recouts contre qui que

ce soit,

: 8%l s'agit-d’un immeuble de copropriété, Padjudicataire fera son affaire du respect des dispositions des
décrets n°96- 97 du 7 févaier 1996 « relatif A la protection de la population contre les risques sanitaires liés
3 une exposition & 'amiante dans les immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la”

rmiante dans les immeubles. Il suppottera, sans aucun recouts; pour quelque cause

des chatges, toutes les obligations

il s'agisse des

- présence éventuelle &’
que ce soif, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier
matérielles et financiéres que poutra engendrer Papplication de cette téglementation, qu
patties communes, des patties ptivatives, ou des éléments d’équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

1 acquétent fera son affaire personnelle, pour e ternps qui restera i coutit, des baux en couts.

Toutefois, les baux consentis pa le débiteur aptés la délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancler poutsuivant comme a Pacquéreut.

I’acquéreut sera subtogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

sinution de son ptix, aux différents locataites, des loyers qu’ils auraient
de garantie versés a la partie saisie et seta subtogé purement et
t dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

1l tiendra compte, en sus et sans din
payés d’avance ou de tous dépdts
simplement, tant activement que passivemen

ARTICLE 5— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront A Pacquéreut.

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de T'un des droits de préemption, de substiation et assimilés,
institués pat la lof, il n'aura aucun recouts contre fe poursuivant i raison de Pimmobilisation des somnes

pat: Ini versées ou i raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6—ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

ous contrats ou abonnements relatifs & Pimmeuble qui

L'acquéteur fera son affaire personnelle de t
sans aucun tecouts contee le poursuivant et Pavocat

auralent pu étre souscrits ou qui auraient dé Patre,
rédacteur du cahler des condidons de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucua cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.

immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment

L’acquéreur seta tenu de faire assurer I’
lvable et ce pout une somme égale au moins au prix de la

Pincendie, 4 une compagnie hotoirement so
vente forcée.

En cas de sinistte avant le paiement intégral du prix, lindemnité appactiendra de plein droit & la pastie
. saisie ou aux créanciets visés i Particle I 331-1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution a
concurrence du solde dd sut ledit prix en principal et intérts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreut, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix '
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7—SERVITUDES

L’acquéreur jouita des servitudes actives et souffrira touttes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueut, de Ia situation des biens, de
contrats, de [a prescription et généralement quelles que sofent leur origine ou leur nature ainsi que P'effet
des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et i se défendre des autres, A ses tisques, périls,

frais et fortune, satis recouts contre qui que ce soit.

CEHAPITRE II: ENCHERES

ARTICLE 8—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchétes ne sont pottées, conformément 4 la lof, que pat le ministére d’avocat postulant pres le

tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pout portet des enchéres, l'avocat devra se faive remettre tous &léments relatifs 4 Pétat civil ou 4 la

dénomination de ses clients,

ARTICLE 9—GARANTIE A FOURNIR PAR IPACQUEREUR

avocat se fait remettre par son mandant et contte récépissé une caution
e de banque rédigé 4 Pordre de la CARPA, représentant 10% du
le temet A Pavocat poursuivant.

Avant de potter les enchéres, P
bancaise irrévocable ou/et un chequ
montant de la mise & prix, et au minimum 3.000 €, et

e lul est restitué, faute d’étre déclaré acquéteur ou, en cas d’adjudication

La caution ou/et le chéqu
‘une surenchére, passé le délai de contestation de cette derniere.

rempottée pat le remettant et objet d

¢ versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant
débiteur, pour leur ée distribuée avec le prix de Pimmeuble.

. 8i Pacquéreur est défaillant, la somm
3 la distribution et, le cas échéant, au

ARTICLE 10— SURENCHERE

ersonne solvable pourta formet surenchére du dixiéme

Dans le délai de dix jours de Padjudication, toute p
de cette surenchére aucune action contre qui

sans que l'adjudicataire surenchéti puisse exercer A raison
que ce soit.

de surenchére, obligatoirement &tabli sous la constitution d’un avocat inscrit

A peine d’irrecevabilité, lacte
lequel s’est détoulée Padjudication, sera

au batteau du ressort.du Tibunal de Grande Instance devant
déposé dans les dix jours de Padjudication au greffe du juge de Pexécution.

avocat constitué pour lui un chéque de banque ou une

- En outre, le surenchérisseur devra avoix remis 4 b
e est portée, savolr le prix de

caution bancaire jrrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchér

Padjudication initiale.
/avocat constitué sut la surenchére devia attester de cette remise dans la dénonce de sutenchére prévue 2
Particle R.322-52 du Code des Procédures Civiles dExécution et en justifier sut Ja sommation de tout

intéressé.



avocat poutsuivant le chéque de banque ou Ja caution
llement complété par un chéque de bangue ou une
déterminé 3 l'acticle 9 ci-dessus énoncé s'il

L'avocat du surenchérisseur devra remettre & I
baiicaire 4 l'audience de revente sur surenchére éventue
caution bancaite permettant de-poster la garantie au montant
entend porter l'enchére au-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourta faire Pobjet d’'une rétractation.
p

avocat qui a poursuivi la premiére vente. Ce dernier

La procédure de rerise en vente seta diligentée par I’
nt sut Ia totalité du pix de vente sur surenchére, et

aura droit aux émoluments alloués 4 Pavocat poursuiva

ce, au titte tant de la poursuite de la premidre vente que de la vente sur surenchére, Lavocat du
surenchérisseur aura droit aus émoluments de défendeur mais ne patticipera pas au pattage du droit
propottionnel.

Les conditions pout enchérir 4 I'audience de vente sur surenchére seront celles prévues & l'atticle 9 ci-
dessus.

Si le surenchétisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera restituée

Si au jour de la vente sut surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré acquérent

pour le montant de sa sutenchére,

ARTICLE 1i— REITERATION DES ENCHERES

cix ou les frais taxés, le bien est remis en

A défaut pout Pacquérenr de payer dans les délais presctits le p
4t ou du débiteur saisi, aux conditions de

vente 4 la demande du ceéancier poutsuivant, d’un créancier insc
la premiére vente forcée.

Si le ptix de la nouvelle vente forcée est inférienr 4 celui de la prernitre, Penchérisseut défaillant seta
conteaint au palement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Pacticle L

322.12 du Code des Procédutes Civiles d’Exécution.

Ienchésisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l seta
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premicre vente
jusqu la nouvelle vente. Le taux Pintérét seea majoré de cing points a Pexpiration d’un délai de quatre
mois A compter de la date de la ptemiére vente définitive. '

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendye i la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéticur 4 la premidre, la différence appartiendra aux créanciets et la

pattie saisie.

L’adjudicataire 3 Pissue de Ia nouvelle vente doit les frais afférents a celle-cl.



CHAPITRE I1I: VENTE

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE

I’acquéteur sera propriétaire par Je seul effet de Padjudication sauf exercice d'un droit de préemption.
als, accomplic un acte de

L’adjudicataire ne poutra, avant le versement du prix et le palement des fr
ite & un contrat de prét

disposition sut le bien a Pexception de la copstitution d’une hypothéque accesso
destiné & financer Pacquisition de ce bien. '

" ARTICLE 13— DES_IGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A Deffet d'en accélérer la répartition, les fonds & provenir de la vente forcée ou de Ia vente amiable
autotisée par le Juge de PExécution seront consignés dés leur versement entre les mains de Yavocat
poursuivant d’ores et déja désigné en qualité de séquestre, pout Etre distribué 4 sa diligence entre les
créanciers visés 4 Particle L 331.1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution.

s de toute nature gésultant des effets de la

Llavocat poutsuivant receva éoalement Pensemble des somme _
le tout pat application de Y'acticle 12,1 du

saisic et le paiement des frais et émoluments de la poutsuite,
réglement intérieur national de la profession d'avocat,

acquéreut ont été consignées & la Calsse des

Si en dépit de la stipulation ci-dessus les somimes versées pat r
u séquestre

Dépéts et Consignations, le notaire rédacteur en fera opéget la déconsignation au profit d

répartiteur & premiére demande de ce dernier et sur le vu du jugement constatant la vente amiable.

EN CAS DE VENTE FORCEE
\ du délai de deux mois de Padjudication définitive, Padjudicataire sera tenu

verser son prix en principal, pat Pintermédiaire
ores et déji expressément désighé comime

“Au plus tard & Pexpiratior
impérativement et 4 peine de séitération des enchéres de
de son Avocat entre les mains de 'avocat du poussuivant d’
séquestre conventionnel, qui en- délivrera regu.

Si le palement intégral du ptix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,

Padjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

u-deli de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des intéréts du
jusqu’an versement complet du prix. Le taux dlintérét
al de quatre mois de Ia date de Padjudication,

Si le palernent du prix intervient a
taux légal depuis le jour de Padjudication définitive
légal sera majoté de cing points & Pexpiration du dé)

Le versement ainsi opéré empotteta affectation spéciale et irrévocable au paiement du peix. Six mofs apres
la consignation du prix, celle-ci produita & I'égard du débitear tous les effets d'un paiement.

ouvant prétendre, 4 Poccasion de Ia distribution du prix, 4 une
3 hauteur de 5a ctéance mais devra les
du jour de Padjudication jusqu’au

Si Padfjudicataite est un créanciet inscrit p
collocation totaletou partielle, il sera autotisé A conserver le prix,
intéréts sur le solde du prx, au taux prévu ci-dessus, 4 comptet

paiement.



La somme vetsée entre les mains du séquestre produita Intéréts au taus servi par la Caisse des Dépots et
Consignations au profit du saisi et des ctéanciers, & compter de son parfait encaissement ct ce jusqu’au
jour de sa répartition, lequel sentend de la date de Pordre donné par le séquestre 4 la caisse dépositaire.-
En aucun cas, le séquestre ne poutra &tre tenu pout responsable o garant & Pégard de quiconque des
obligations de Padjudicataire, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts

produits.

- i Padjudicataire est évincé par Iexercice d’un des droits de préemption institué par Ia lo, il n’auta aucun
recouss contre le poursuivant ou le séquestre 4 raison de Pimmobilisation des sommes versées par lui ou
du préjudice qui pouttait hui &tre occasionné en ce cas. '

En cas de préemption, Pavocat qui aura exetcé ce droit percevia Ja moitié de émolument prévu 4 Farticle
35 du tatif, Pautre moitié revenant & Pavocat du préempié.

Le bénéficiire de la préemption sera tenu des obligations de Padjudicataire et particuliérement du
paiement du prix, des intérdts et des frais dans les mémes conditions que lui. -

Hors le cas d®une vente sur licitaton, le vetsement du prix assorti des intéréts quil aura produit et des
frais de la vente purge de plein droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout ptivilége du chef du

débiteur.

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du ptix et des frais de vente devra intervenir entre les mains de avocat du poutsuivant
désigné séquestre ci-dessus dés avant Iétablissement de Pacte notatié de vente,

ARTICLE 14—VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir fes diligences nécessaites 4 la conclusion de la vente amirble.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le juge sera conttdlé par lui.
Le prix de vente de limmeuble, ainsi que toute somme acquittée par Pacquéreut en sus du prix de vente,
sont consignés entre les mains du séquestre désigné et acquis aux créanciers patticipant i Ia distribution.

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositfons de Patticle 37 du décret du 2
aveil 1960, sont versés divectement par Pacquéreut, en sus du prix de vente, 4 'avocat poursuivant qui les.
déposera sut-son compte CARPA, 4 charge de restitutioh en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de Ja vente sont remplies et ordonnant la vénte forcée, on aux fins d’encaissement en cas de

jugement constatant la vente amiable..

Le juge sassure que Facte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
- et que les frais et les émoluments ‘taxés de Pavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que

lossque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée,



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

’avocat poutsuivant, en sus du prix et dans le
laquelle auront été taxés les frais de
majorés de la TVA applicable.

L’acquéreur paicra entre les fmains et sur la quittance de 1

délai dun mois 4 compter de la vente définitive, la somme 2
poutsuites et le montant des émoluments, fixés selon le tarif en vigueur,

Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du Juge de PExécution quapeés Ja temise qui auta été faite de
Ia quittance des frais de poursuite, laquelle quittance derneuteta annexée au titre de vente.

Sila méme veite comprend plusieus lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répattis
proportionnellement A la mise 4 ptix de chaque lot.

ARTICLE 16—DROTTS DE MUTATION

1’acquéreur seta tenu d’acquiiter, en sus de son ptis, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la

vente forcée donnera lieu.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au égime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans

+ au Trésor, dordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 2 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier poutta étre
vedevable & raison de.la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf A Pacquéreut a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulterait sera

libératoire.

ce cas, Pacquéreur devea vetse

oceasion de locations ne setont 2 la charge de Facquéreur

Les droits qui poutront étre dus ou petgus al
ance, sauf son recours, s'il y a liew, contre son locataite.

que pout le temps postérieut & son entrée en jouliss

L’acquéreut fera son affaire personnelle, sans recouts contre quicongue du montant et des justificatifs des

droits & déduction que le vendeur poutrait opposer 4 Padministeation fiscale.

ARTICLE 17—OBLIGATION SOLIbAIRE DES CO-ACQUERFEURS

Les co-acquéreuts et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et A l'exécution
des conditions de la vente forcée.



CIIAPITRE IV DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18— DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreut sera tenu de se faive déliveer le titre de vente et, dans le mois de sa remise pat le greffe :

etvice de Ja Publicité Foncicre dans le ressort dugquel est situé Pimmeuble

mis en vente; de notifier au pounrsuivant, et 4 la partie salsie si celle-ci a constitué avocat,

Paccomplissement de cette formalité

- de le publier au butean du S

- le tout a ses frais,

Lots de cette publication, Pavocat de Pacquéreur sollicitera Ja délivrance d’états sur formalité, Ces états
sont obligatoirement communiqués 4 Pavocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai impart,
Pavocat du créancier poutsuivant la distribution pourra procéder & Ja publication du titte de vente, le tout
aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se feca remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur cotit 3 avocat de Pacquérenr pat acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
&tre remboutsés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire pat le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Pimmeuble est libre de location et.d’occupation ou occupé, en tout ou pattic pax des personties
ne justifiant d’aucun droit ni ttre, & Pexpiration du délai de surenchéte ou en cas de sutencheére, le

jout de la vente sur surenchére.

b) Si litnmeuble est loué en totalité, par la petception des loyets ou fermages, 4 partit du premiet jour

du terme qui suivta cette vente ou en cas de surenchére, & pactiv du premier jour du terme qui suivta

la vente sur surenchére.

c) Si Pimmeuble est loué partiellement, Pentrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent

article. A .

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, 'acquéreur
fera son affaite personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduite pout obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant. '

1acquéreur peut mettre A exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4 Pencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et

du paiement des frais taxés.



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,

A compter de la date du prononcé du jugement pottant sut la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Padjudicatdive devia réglet les chatges de copropriété
afférentes 4 Pexercice en couts, & compter de Pentrée en jonissance.

En ce qui concetne la taxe fonclete, il la remboursera au profata tempords 4 premicre demande du

précédent propriétaire et sur présentation du rle acquitté.

ARTICLE 21— TTTRE DE PROPRIETE

e consiste dans Pexpédition du cahier des conditions de vente

En cas de vente forcée, le titre de vent
de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

revétue de la formule exécutoire, 4 la suite

e antétienr, Pacquéreur n’en pourra exiger aucun, mais il

Le poutsuivant n'ayant en sa possession aucun tite
expéditions ou extraits de tous actes

est autotisé 4 se faire déliviet & ses frais, par tous dépositaires, des
concernant la propriété.

En cas de vente aminble, le titre de vente consiste dans Pacte notatié et le jugement constatant la

.

véalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS
La consighation du pxix et le paiement des frais de la vente putgent de plein droit Pimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége,

I acquéreur peut demander, avant la procédure de distddbution, au juge de Pexécution la radiation des
inscriptions grevant Pimmeuble.

ittance ou de radiation des inscriptions grevant

"Eh ce cas, I'acquérenr sera tenu d’avancer tous frais de qu
q i q 1l * . - .
fe cadre de Ja distribution du prix au titre des

Pimmeuble dont il poutra demandet le remboursement dans
dispositions de Patticle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 23— PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE fer RANG

au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1« rang, figurant
Pintermédinire de son avocat, demander au séquestte ou au
alement 4 titre provisionnel de sa créance en

Aptés la publication du titte de vente et
dans Iétat ordonné des créances, pourta, pat
consignataite désigné, dans la limite des fonds séquesteés, le p
ptincipal.

A Pappui de sa demande, il devra étve fourni:

-un ét@t hypothécaire sut publication du titre de vente;
- la copie de I’état ordonné des créances ;

- Ia justification de la notification de la de
demande d’avis de réception, adressée & chacun des autres créanciers

de coproptiété, et 4 la partie saisie.

mande de réglement provisionnel par lettre recommandée avec
inscrits et, le cas échéant, au syndic



Les intéréts, frais et accessoires de Ja ceéance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

| et ne confére aucun droit a son

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionne
sa créance et de se faire régler pour

bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 chatge de produire
Pintégralité des sommes qui lul sont dues.

tout ou pattie de Ja somine regue a titre

Dans le cas ol un créancier serait tenu 4 restitution de
al 4 comptet du jour du réglement opéré pat

provisionnel, celle-ci serait productive dun intérét au taux lég

le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie pat 'avocat du ceéancier saisissant’ d’ores et déji désigné séquestte répartiteut,
conformément aux atticles R 331-1 2 R 334-3 du Code des Procédures Civites d'Exécution.

La réuibution du séquestre répartitenr seta prélevée sur les fonds 2 répattir.

de vente. Elle est pxélevée sut les fonds a
prorata de la somme qui revient & chacun
°60-323 du 2 aviil 1960 sauf accord de

La rétribution du séquestre s'ajoute aux frais et émolurnents
tépartic et supportée pat les créanciers et, le cas échéant, au
denx, dans Ja proportion prévue 4 Particle 29 du déeret n
majoration en cas de diligences patticulieres.

Sous cette denidre résetve, la témunéeation du séquestre gépartitenr sobtient en appliquant au prix

dadjudication les tranches de caleul suivantes !
0 & 6.500€ = 8%

6.500 & 17.000 € = 3,30%

17.000 4 60.000 € =2,20 %

Au-dessus de 60.000 € = 1,65 %

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poutsuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.

L’acquérent glit domicile au cabinet de son avocat pat le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront Jeuts effets quels que soient les changements qui poutraient survenit dans

les qualités ou Pétat des parties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES

ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu pat Particle 20 de
la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21/07/94). : ‘

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes testant dues pat Iancien proptiétaire,

est 4 signifier au domicile de Pavocat poutsuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Pimmeuble vendu
dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, pat letire recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de

Pacquér
acquexeur.

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poutsuivant devra notifier au Président de I’Association Syndicale Libre ou de I'Associaton
Syndicale Autorisée ’avis de mutation dans les conditions de Particle 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 conformément 4 Pordonnance 1°2004-632 du 1= juillet 2004,

Cette notification devra intetvenit dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaice,

est 4 signifier au domicile de Pavocat poursuivant.

ARTICLE 28— MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en 4. 1ot surlamise prix suivante :
Wise i Curx © SOiXbwre ANjcus Evies 60 000

mise & prix offerte par le pomsmv&nt outre les clauses et conditions du présent cahier des

conditions de la vente, o
. . ] M X \ 1! .: BY9) L

Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre ﬁ«i CQ‘? TeC c{ssow

A TOULON, le M& -




