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AGISSANT EN VERTU DE :

»  Un Jugement rendu le 2 Septembre 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON.
Acte de Signification en date du 21 Septembre 2021.

>
¥ Certificat de non appel en date du 1 Septembre 2022,
»

Assemblée Générale des copropriétaires du 19 Octobre 2021 ayant autorisé son syndic
en exercice & engaget une procédure de Saisie Immobiliére des lots 49 et 79 de la
Copropriété dénommée « LE REGINA B » 4 LA SEYNE SUR MER, 23 Bd de la Corse

Résistante,

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent & :

Monsieur Mohammad Ahmad AL NAJJAR
né le 11 Décembre 1985 4 KOWEIT CITY (KOWEIT)
demeurant et domicilié
Résidence le Régina B,
23 Bd de la Corse Résistante,
83500 LA SEYNE SUR MER,

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en Copropriété sis sur la Commune de LA SEYNE SUR MER
(Var) 23 Bd de la Corse Résistante, dénommé « LE REGINA B » cadastré Section AR N°
1482 les lots de Copropriété :

- N°®49 soit un APPARTEMENT au 7éme niveau

- N°79 soit une CAVE

Ayant fait Pobjet de :

Un Réglement de Copropriété avec Ftat Descriptif’ de Division, publié au Premier Bureau
des Hypotheques de TOULON le 22 Septembre 1964, Volume 3644, N° 3

Modificatif a I'Etat Descriptif de Division publié au 1° Bureau des hypothéques de
TOULON, le 15 Avril 1981 Volume 4689 N° 6.

Réglement de Copropriété publié au ler Bureau des hypothéques de TOULON, le 22 Mai
1981 Volume 4733 N° |

Modificatif & I'Etat Descriptif de Division publié au ler Bureau des hypothéques de
TOULON, les 9 Septembre et 10 Novembre 1988 Volume 88 P N° 7987 et Attestation
Rectificative publiée le 10 Novembre 1988 Volume 88 P N° 9948.

Lesdits biens appartenaient a Monsieur Mohammad Ahmad, AL NAJJAR 11 Décembre
1985 4 KOWEIT CITY (KOWEIT) suivant acte regu par Maitre Matthieu PELLETIER,
Notaire 8 LA SEYNE SUR MER le 6 Novembre 2015,

Ledit acte fut publié au 1* burecau des hypothéques de TOULON le 19Novembre2015,
Volume2015 P N° 10143
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LOT N°49 - APPARTEMENT

Il se situe au 6™ étage, soit 1’avant, avant dernier étage d’appartements, porte paliére de
droite.

Cet appartement est de type T3 comprenant :

Une pigce principale,

Une cuisine indépendante transformée en cuisine américaine,
Deux chambres,

Une salle de bain,

Un WC indépendant,

Un vestibule d’entrée,

Un couloir de dégagement.

Les menuiseries sont en PVC a double vitrage.

Le chauffage et I’eau chaude sont collectifs au moyen d’une chaudiére au gaz.

L’accés a cet appartement s’effectue par une porte blindée avec dispositif de serrure blindée.
Nous trouvons immédiatement le couloir de dégagement.

VESTIBULE D’ENTREE —4.26 M* :
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PIECE PRINCIPALE —26.25 m* :
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CUISINE - 8.45 m? :

Il s’agit d’une piéce rectangulaire aérée et éclairée au Nord au moyen d’une baie vitrée a
deux vantaux coulissants, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage par vantail
avec un garde-corps en ferronnerie.

Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Nous trouvons dans cette piéce :

- Un comptoir de séparation avec la pi¢ce principale,

- Des meubles hauts et bas en stratifié,

- Alimentations et évacuations en eau pour électroménagers.
- Une bouche de ventilation haute.
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CHAMBRE N°1 —11.30 m* :
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/CHAMBRE N°2 — 11.22 m* :
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SALLE DE BAINS —3.83 m* :
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LOCAL WATER-CLOSET - 1.90 m?

Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle. Elle est accessible par une porte de
communication creuse préformée en bois, avec un oculus en partie haute.

Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont recouverts de papier peint.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche.

Equipements :
- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche.

- Une bouche de ventilation haute.
- Un petit lave-mains avec mitigeur eau chaude/eau froide.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
CONSTAT DU 08.12.2022 — AFFAIRE : SDC LE REGINA B C/ AL NAJJAR — DOSSIER : N° 190029
Page 23 sur 27



Et, conformément a Ia Loi dite Carrez, N° 96,1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de 1a Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant fe Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
LOT N°49 APPARTEMENT

Vestibtle d’enirée ... e e e 4,26 m?
Pigce prinCipale .....coevverorneeie it 26,25 m*
CUISINEG oeeeiiei ettt eecce et e e rin e e e es s s r s s absaeea st sasarbrera s ebbareinsars 8,45 m?
Couloir de dégagement ..ot 5,50 m?
CHAMDBIE 1 vt teeeie e cciis e e rire s s cabars e e s reissee s saatnassanbrasentan e srnnes 11,30 m?
L1 1 :15115] 4 =20 PRSP P SRRP PPN 11,22 m

Salle de DAIMS cooviiiiireieesirieree s rere s seree s e e ebaa e e e et r e s neeeratbeanas 3.83 m?
1.0Cal Water-ClaSEE ..ottt s e et et e sares 1,90 m?
TOTAL avviirasrrescereressarreresessissssissssssesssssiossssssssstssasssssssssasssastsasassssaranes 72.71 m?

Le présent mesurage a ét¢ effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite ''Loi Carrez'.

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
mati¢re, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif,

Les candidats a 'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de Ia publicité.
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Le déroulement des opérations s’est effectué ce jour de 15h00 a 16h30.

| Plus aucune autre constatation n'étant & effectucr, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui nous était confice,
nous nouUs somines retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent proces-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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