CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles sera adjugé 3 I’Audience du Juge de
PExécution pres le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON, au Palais de
Justice de ladite Ville, Place Gabriel Péri, sur SAISIE IMMOBILIERE, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

YENTE EN UN SEUL LOT

Dans un ensemble immobilier en Copropriété sis sur la Commune de
TOULON (Var) 266 Chemin de Rigoumel, dénommé « RESIDENCE LE
RIGOUMEL » cadastré Section DV N° 722 les lots de Copropriété N° :
-39 soit un APPARTEMENT au deuxiéme étage

=15 soit une CAVE au sous-so}

-57 soit un GARAGE

MISE A PRIX

VINGT MILLE EUROS ... 20 000,00 €uros




QUALITES DES PARTIES

La présente vente est poursuivie g lg requéte de :

I.e Syndicat des Copropriétaires de la Résidence dénommée « LE
RIGOUMEL » situé 266 Chemin du Rigoumel, 83200 TOULON,
représenté par son Syndic en exercice la Société par Action Simplifice
IMMO DE FRANCE COTE D’AZUR immatriculée au RCS DE NICE sous
Jle N° 528 530 306 dont le siége social est I rue du Maréchal Joffre, 06000
NICE et agissant par son Agence de TOULON, sise 29 Avenue Vauban,
83000 TOULON représentée par son Président en exercice, demeurant et
domicilié de droit audit si¢ge.

CREANCIER

Ayant pour Avocat constitué Maitre Frédéric PEYSSON — Associé _de
Maitre Laurent CHOUETTE et Maitre Sophie CAIS — Elisabeth
RECOTILLET au Cabinet desquels il a élu domicile a 83000 - TOULON
— Résidence « LE KALLISTE » 267, Boulevard Charles Barnier

A Dencontre de :

Madame Brigitte, Juliette, Andrée ZIRNHELT née le 24 Juillet 1954 a
SAINT PRIEST (RHONE) demeurant et domiciliée 10 rue Benjamin
Raspail, 13410 LAMBESC

PARTIE SAISIE

PROCEDURE

La présente vente est poursuivie en vertu de :

-Un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON
et contenant condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au paiement de
la somme de 6 526,31 € au titre des charges impay¢ées outre 531,51 € au titre
des frais mentionnés 4 1’article 10-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et 500 € sur
le fondement de I’article 700 du CPC.

-Un Acte de Signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP
DUPLAA-BARRA-SALVETTI, Huissier de Justice a AIX EN
PROVENCE a signifié ledit Jugement & Madame Brigitte ZIRNHELT

-Un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON
et contenant condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au paiement de
la somme de 1 341,22 € au titre des charges impayées outre 130,00 € au titre
des frais mentionnés a Particle 10-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et 200,00 €
sur le fondement de Varticle 700 du CPC.



-Un Acte de Signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP
DUPLAA-BARRA-SALVETTI, Huissier de Justice a AIX EN
PROVENCE a signifié ledit Jugement a Madame Brigitte ZIRNHELT

-Assemblée Générale des copropriétaires du 19 Avril 2022 ayant autorise
son syndic en exercice a engager une procédure de Saisie Immobiliere des
fots 57, 15 et 39 de la Copropriété dénommée « LE RIGOUMEL »

-D’un Commandement de Payer valant Saisie délivié le 20 Juillet 2022 par
le Ministére de la SCP DENJEAN-PIERRET-VERNANGE, Huissier de
Justice 8 TOULON.

Que le Commandement de Payer valant Saisie délivré le 20 Juillet 2022 a
ét¢ publié au Service de la Publication Fonciére 2 de TOULON (Var) le 18
Aofit 2022 Volume 2022 S n° 00070

Pour avoir paiement de la somme SAUF MEMOIRE DE NEUF MILLE
SIX CENT TRENTE HUIT EUROS ET QUARANTE TROIS
CENTIMES (9 638,43 €) ARRETEE AU 25 JUIN 2022

se décomposant comme suit

- PRINCIPAL AU 02/03/2021 ... 8 529,04 €
- INTERETS AU TAUX LEGAL MAJORE

de 5% du25/8/2021 au 25/06/2022............ 409,39 €
- ARTICLET00 ..o 700,00 €
- INTERETS MAJORES A COMPTER

DU 26/06/2022. ...cooiiiiiiiiiiiii MEMOIRE
- FRAIS ... MEMOIRE
TOTAL SAUF MEMOIRE.......cccvnvrinreriusrensansensans 963843 €

Sans préjudice et sous réserve de tous autres dus, droits et actions
quelconques.

DESIGNATION DES BIENS & DROITS IMMOBILIERS

Telle qu’elle résulte du Commandement de Payer valant saisie sus €noncé et
encore d’un Procés-Verbal Descriptif établi le 29 Aot 2022 par Maitre
Nicolas DENJEAN-PIERRET - Huissier de Justice 8 TOULON (Var) - et
dont une expédition est littéralement annexée aux présentes.

DESCRIPTION DES BIENS SAISIS

Dans un ensemble immobilier en Copropriété sis sur la Commune de
TOULON (Var) 266 Chemin de Rigoumel, dénommé « RESIDENCE LE
RIGOUMEL » cadastré Section DV N° 722 les lots de Copropriété N° :
-39 soit un APPARTEMENT au deuxieme étage

-15 soit une CAVE au sous-sol

-57 soit un GARAGE



Avant fait Uobhijet de :

Un Réglement de Copropriété avec Etat Descriptil de Division, publi€ au
Premier Bureau des Hypothéques de TOULON le 26 Juillet 1962, Volume
3076, N° 7.

Modificatif a I’Etat Descriptif de Division le 21 Octobre 1964 par Maitre
BERNARD et publié¢ au ler Bureau des hypothéques de TOULON, le 10
Décembre 1964 Volume 3710 N° 9

Les biens consistent en une cave, un garage et un appartement dépendant
d’un immeuble immobilier dénommé « LE RIGOUMEL »

L’appartement est situé au 2°™ étage porte droit du batiment B de la
résidence, lequel est élevé de trois niveaux sur rez-de-chaussée.

IL se compose d’une piéce principale double en enfilade, deux chambres,
une cuisine indépendante avec séchoir, une salle de bain, un WC

indépendant, un vestibule d’entrée et un couloir de dégagement.

La résidence est sécurisée et protégée par une cldture et un portail
automatique

Elle dispose d’espaces verts et d’emplacements de stationnements.

Le Garage et la Cave n’ont pas pu étre identifiés par ME DENJEAN
Nicolas, Huissier

ENVIRONNEMENT :

Les biens se situent dans une résidence ancienne, sécurisée et dépourvue
d’ascenseur.

Les fagades présentes des désordres importants avec des éclats de béton a de
nombreux endroits.

Les parties communes intéricures sont entretenues.

MESURAGE DES PIECES
Vestibule d’emtrée........oovveceiicves ceennnnn. 2,38 m?
Salon — Salle a manger.........cveeevnenn oee 25,02 m?
Couloir de dégagement............oovvvvivererniennnn. 3,37 m?
Chambre L. e e earee e 12,06 m?
Local Water CloSet......veeei e, 1,77 m?
CRAMDBIE 2.0 v e e e e et e e 9,44 m?
Salle de Baifs. ... vvre e 3,40 m?
Cuisine..........oou. SR O UPRPRTRIN 6,75 m*

TOTAL APPARTEMENT.......ccccrevnnrr. 64,19 m2




ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenaient a Madame Aloise ZIRNHELT qui en fit
donation & Madame Brigitte ZIRNHELT suivant acte recu par Maitre
BLANC, Notaire le 12 Février 1999 en s’en réservant | usufruit.

Ledit acte fut publié au 1% bureau des hypothéques de TOULON les 17
Septembre et 16 Novembre 1999, Volume 99 P N° 8790 avec attestation
rectificative établie par Maitre BLANC le 9 Novembre 1999 et publi¢e au
1°* bureau des hypothéques de TOULON, le 16 Novembre 1999 Volume 99
P N° 11023.

Madame Brigitte ZIRNHELT étant titulaire de la pleine propriét¢ des lots a

la suite du décés de lusufruitidre, Madame Aloise ZIRNHELT intervenu le
19 Mai 2004.

MOBDE D’OCCUPATION

Les lieux sont inoccupés.

CHARGES ET TAXES

La Taxe Fonciére et la Taxe d’habitation sont inconnues.

Les provisions pour charges sont d’environ 486 € par trimestre.
SYNDIC :

IMMO FRANCE

29 Avenue Vauban

83000 TOULON

DIAGNOSTIC SANITAIRE DU 29 Aoiit 2022

L’entreprise Julien BORREL a, le 29 Aofit 2022, dressé :

- Un état faisant état qu’il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I’amiante.

- Un état démontrant [’absence de termite.

- Un diagnostic de performance énergétique.

- Un diagnostic de I’état de Pinstallation intérieure de gaz,

- Un diagnostic de 1’état de Vinstallation intérieure d’électricité

- Un état des risques et pollutions

Ces diagnostics, qui feront au besoin 1’objet d’une mise a jour avant la vente
aux enchéres, sont annexés au présent cahier des conditions de la vente.



ASSIGNATION DU DEBITEUR DEVANT LE JUGE__DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON A
L’AUDIENCE D’ORIENTATION

Madame Brigitte, Juliette, Andrée ZIRNHELT s’est vu délivrer
assignation le 30 Septembre 2022 par la SCP DENJEAN-PIERRET-
VERNANGE Huissier & TOULON aux fins de comparaitre a I’Audience
d’Orientation du JEUDI 10 NOVEMBRE 2022 a 9 Heures par devant
Monsieur le Juge de I’Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON statuant au Palais de Justice de ladite ville Place Gabriel Péri.

Que conformément aux dispositions de Particle R 322-10 du Code des

Procédures Civile d’Exécution, une copie de cette assignation est annexée
au présent cahier des conditions de la vente.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

L’immeuble saisi est situé dans une zone de droit de préemption urbain. Le
bénéficiaire de ce droit est la Commune de TOULON

ETAT HYPOTHECAIRE

Conformément aux dispositions de [’article R 322-10 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, une copie de I’état hypothécaire certifié a la
date de la publication du commandement de payer valant saisie est annexée
au présent cahier des conditions de vente. Cet état révele une inscription
hypothécaire autre que celle du Syndicat des Copropridtaires 4 savoir

LE TRESOR PUBLIC en vertu de son Hypothéque Légale prise au
Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, le 20 Juillet 2021 Volume
2021 V N° 4817 au domicile élu au SIP TOULON, Centre des Finances
Publigues, 20 Place Noél Blache, 83000 TOULON

CLAUSE COPROPRIETE

Dans le cas ot ’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, il
est rappelé qu’en conformité avec le Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967,
art.6, Padjudicataire est tenu de notifier au Syndic de la Copropriété (soit
par lui-méme, soit par le notaire qui a établi ’acte, soit par I’avocat qui a
obtenu la décision judiciaire) I’acte ou décision qui, suivant les cas, réalise,
atteste, constate ce transfert.

En conséquence, [’adjudicataire devra notifier au Syndic dés qu’elle sera
définitive, par leftre recommandée avec avis de réception (art. 63 du Décret)
en vy portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de 'acquéreur ou du titulaire du droit, et, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire.



CLAUSE T.V.A

Si le terrain a ¢té acquit ou si "immeuble a été construit sous le régime de la
Taxe de la Valeur Ajoutée, il demeure dans le champ de ’application de
cette taxe, I’adjudicataire devra supporter en sus du prix d’adjudication
considéré hors taxes et indépendamment des frais préalables & la vente, la
Taxe sur la Valeur Ajoutée due par le vendeur ou le saisi.

Le paiement de cette taxe par ["adjudicataire sera considéré comme ayant
¢été effectué d’ordre et pour le compte de ce vendeur ou de ce saisi et compte
tenu de ses droits a déduction a faire valoir.

OBSERVATIONS

L’origine de propriété qui précéde comme la désignation des biens mis en
vente ne sont domnés qu’a titre de renseignements et ne pourront
occasionner aux vendeurs et a leur avocat le moindre recours, étant stipulé
que le présent écrit est fait sans nulle garantie de feur part autre que celle qui
résulterait de faits a eux propres.

Le futur adjudicataire achéte & ses risques et péril et ne pourrait avoir plus
de droits que ceux des vendeurs.

Qu’il devra faire son affaire personnelle du permis de construire, de
Pexécution des constructions et de tous réglements administratifs pour
lesquels les vendeurs ne peuvent fournir aucun renseignement précis.

Qu’il est de convention expresse et ne pouvant étre considéré comme une
clause de style.




N, DENJEAN-PIERRET - A, VERNANGE
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

| Sociéts titulaire d'un Qlfice d'Huissier de Justice

Frédéric PEYSSON-Laurent CHOUETTE

‘ 227, Rue Jean Jaurés Sophic CAIS-Elisabeth RECOTILLET
| 83000 TOULON AVOCATS ASSOCIES
Tl 04 94 20 94 30 - Fax : 04 94 27 19 08 LE KALLISTE
www.elude-huissiarcom 267, Boulevard Chartes Barnier - 83000 - TOULON

@ :04.94.62.33.21 - 04.94.62.89.59
Télécopie : 04.94.62.37.36
e-ntail @ peyssongikalliste-avocuts. fi

ASSIGNATION DEVANT MONSIEUR LE JUGE
DE IEXECUTION PRES LE TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE TOULON

AN DEUX MILLE VINGT DEUX ETLE  TRENTE === Stpigmpge

A LA REQUETE DE :

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence dénommée « LE
RIGOUMEL » situé¢ 266 Chemin du Rigoumel, 83200 TOULON,
représenté par son Syndic en exercice la Société par Action Simplifiée
IMMO DE FRANCE COTE D'AZUR immatriculée au RCS DE NICE sous
‘ fe N° 528 530 306 dont le siége social est | rue du Maréchal Joffre, 06000
| NICE et agissant par son Agence de TOULON, sise 29 Avenue Vauban,
i 83000 TOULON représentée par son Président en exercice, demeurant ¢t
\

\

domicilié¢ de droit audit siége.

Avant_pour Avocat constitud Maitre Frédéric PEYSSON — au Cabinet
duguel il a élu_domicile a 83000 - TOULON - 267, Boulevard Charles
Buarnier - Résidenrce « Le Kalliste »

NOUs§ Nous. S.A.8 DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES,

|

|

‘ Hissssers dodushce massves Satate Ttuaers d'ua Glice O Russiers da Justice
eésidant a TOULON - (Var) - 227 Rue Jean Jaures
\
|
\

Fun detix soussigne,
AVONS FAIT SOMMATION A :

Madame Brigitte, Juliette, Andrée ZIRNHELT née le 24 Juillet 1954 a
SAINT PRIEST (RHONE) demeurant et domiciliée 10 rue Benjamin
| Raspail, 13410 LAMBESC

DE PRENDRE CONNAISSANCE DES CONDITIONS DE LA VENTE
figurant dans le cahier des conditions de vente qui peut &tre consulté au
Greffe du Juge de PExécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON - Palais de Justice - Place Gabriel Péri ol il sera déposé le
cinquieme jour ouvrable au plus tard aprés la délivrance de la présente
assignation ou également au Cabinet de Maitre PEYSSON, Avocat
poursuivant.



LUY INDIQUANT que la MISE A PRIX sera fixée dans le Cahier des
conditions de la vente & fa somme de VINGT MILLE EUROS (20 000 €)
et qu'il a la possibilité d’en contesler le montant pour insuffisance
manifeste,

L’AVERTISSANT qu'elle peut demander au Juge de I'Exécution a étre
autorisé a vendre e bien saisi 4 Pamiable s'il justifie qu'une vente non
judiciaire peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Et 8 méme requéte que dessus,

AVONS DELIVRE ASSIGNATION A :

Madame Brigitte, Julictte, Andrée ZIRNHELT née le 24 Juillet 1954 a
SAINT PRIEST (RHONE) demeurant et domiciliée 10 rue Benjamin
Raspail, 13410 LAMBESC

D’AVOIR A SE TROUVER ET COMPARAITRE A L’AUDIENCE
D’ORIENTATION QUE TIENDRA MONSIEUR LE JUGE DE
L’EXECUTION PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON
SIEGEANT AU PALAIS DE JUSTICE DE LADITE VILLE, PLACE
GABRIEL PERI LE :

JEUDI 10 NOVEMBRE 2022 A 9 Heures

TRES IMPORTANT

¢ Cette affaire est inscrite a "Audience d’Orientation du Juge de
["Exéeution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON (Var) du
JEUDI 10 NOVEMBRE 2022 4 09 H 00

* Vous étes tenu de comparaitre 8 Audience ¢’ Orientation, soit
personnellement, soit par Ministére d’un  Avocal inscrit au
BARREAU de TOULON et ce, conformément aux dispositions de
["article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution
rappelé ci-apres.

# A peine d’irrecevabilité, toutes contestations ou demandes incidentes
doivent éue déposées au Greffe du luge de PExécution par
conclusions d’Avocat constitué au plus tard lors de I’ Audience,

e |l vous est rappelé¢ que I"Audience d’Orientation a pour objet
d'examiner la validité de la saisie, de statuer sur les contestations et
demandes incidentes liées a celle-ci et de déterminer les modalités
selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

*  Sivous n'ées pas présent ou représenté par un Avocal a 1’ Audience,
la procédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules
indications lournies par le créancier,

o



LUI RAPPELANT cn outre les dispositions des articles R 322-16 ¢t R
322-17 du Code des Procédures Civiles d’Exécition  susvisées  qui
disposent :

« La demande du débiteur tendant 3 la suspension de la procédure de saisie
immobiliére en raison de sa situalion de surendettement est formée
conformément aux dispositions de ['article L 721-4 du Code de la
Consommation, dans les conditions prévues par Particle R 721-5 de ce
Code.

La demande du débiteur aux fins d’autorisation de la vente amiable de
"immeuble saisi ainsi que les actes consécutifs A cette vente, sont dispensés
du Ministere d’Avocat. Cette demande peut éire formulée verbalement a
I’ Audience d’Orientation ».

RAPPELANT enfin, que si elle en fait préalablement la demande, ils
peuvent bénéficier de "aide juridictionnelle pour la procédure de saisie, s'ils
remplissent les conditions de ressources prévues par la fot du 10 Juillet 1991
et le déeret du 19 Décembre 1991, relatifs & Paide juridique.

OBJET DE LA DEMANDE

ATTENDU qu’en vertu :

-d’un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de
TOULON et contenant condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au
paiement de la somme de 6 526,31 € au titre des charges impayées outre
531,51 € au titre des [rais mentionnés & Particle 10-1 de la loi du 10 Juillet
1965 et 500 € sur le fondement de Particle 700 du CPC.

-d’un Acte de Signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP
DUPLAA-BARRA-SALVETTI, Huissier de Justice & AIX EN
PROVENCE a signifié ledit Jugement & Madame Brigitte ZIRNHELT

-d'un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de
TOULON et contenant condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au
paiement de la somine de | 341,22 € au titre des charges impayées outre
130,00 € au titre des frais mentionnés a Particle 10-1 de la loi du 10 Juillet
1965 et 200,00 € sur le fondement de Particle 700 du CPC.

-d’un Acte de Signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP
DUPLAA-BARRA-SALVETTI, Huissier de Justice & AIX EN
PROVENCE a signifié ledit Jugement a Madame Brigitte ZIRNHELT

-d’une Assemblée Générale des copropriélaires du 19 Avril 2022 ayant
autorisé son syndic en exercice & engager une procédure de Saisie
Emmobiliere des lots 57, 15 et 39 de la Copropriété dénommée « LE
RIGOUMEL »



e Syndicat des Copropriétaires de la Résidence dénommée « LE
RIGOUMEL » a fait délivrer le 20 Hillet 2022 un Commandement de
Payer valant Saisic-hmmobiliere 4 Madame Brigitte, Juliette, Andrée
ZIRNHELT.

ATTENDU que le Commandement de Payer valant Saisie délivré 20 Juillet
2022 par fe Ministére de la SCP DENJEAN-PIERRET-VERNANGE,
Huissier de Justice & TOULON a été publié au Service de la Publication
Foncitre 2 de TOULON (Var) le 18 Aolit 2022 Volume 2022 S n® 00070,
ATTENDU que ledit Commandement procédait a la saisie des biens dont
Madame Brigitte, Julictte, Andrée ZIRNHELT est propriétaire sur Ja
Commune de TOULON et qui forment

Dans un ensemble immobilier en Copropriété sis swr la Commune de
TOULON (Var) 266 Chemin de Rigoumel, dénommé « RESIDENCE LE
RIGOUMEL » cadastré Section DV N°® 722 les lots de Copropriété N
-39 soit un APPARTEMENT au deuxieme étage

-15 soit une CAVE au sous-so|

-57 soit tn GARAGE

Avant fait 'objet de :

Un Réglement de Copropriété avec Etat Descriptif de Division, publié au
Premier Bureau des Hypothéques de TOULON le 26 Juillet 1962, Volume
3076, N° 7.

Modificatil & I'Etat Descriptif de Division fe 21 Octobre 1964 par Maitre
BERNARD et publi¢ au ler Bureau des hypothéques de TOULON, le 10
Décembre 1964 Volume 3710 N° 9

Lesdits biens appartenaient & Madame Alotse ZIRNHELT qui en fit
donation & Madame Brigitte ZIRNHELT suivant acte regu par Maitre
BLANC, Notaire te 12 Février {999 en s’en réservant ' usutruit.

Ledit acte fut publié au 1 bureau des hypothéques de TOULON les 17
Seplembre et 16 Novembie 1999, Volume 99 P N° 8790 avec attestation
rectificative établie par Maitre BLANC le 9 Novembre 1999 et publiée au
1" bureau des hypothéques de TOULON, le 16 Novembre 1999 Volume 99
PN° 023,

Madame Brigitte ZIRNHELT étant titulaire de la pleine propriété des lots 4
fa suite du déceés de Pusufruitiére, Madame Alotse ZIRNHELT intervenu le
19 Mai 2004,



:

ATTENDU que la créance du Syndicat des Copropriétaires de fa Résidence
dénommée « LE RIGOUMEL » s’élevait & LA SOMME - SAUF
MEMOIRE DE NEUF MILLE SIX CENT TRENTE HUIT EUROS ET
QUARANTE TROIS CENTIMES (9 638,43 €) ARRETEE AU 25 JUIN
2022,

ATTENDU que la débitrice n’a pas cru devoir régler les sommes dues dans
fe délai qui lui était imparti dans fe commandement,

ATTENDU que le créancier poursuivant est dés lors recevable et fondé &
assigner son débiteur en vue de PAUDIENCE D'ORIENTATION, prescrite
par les articles R 322-15 4 R 322-19 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

ATTENDU qu’a cette Audience le Juge doit, aprés avoir entendu les parties
présentes ou représentées

- Vérifier que les conditions des articles 2191 et 2193 du Code Civil
sont réunies,

- Statuer sur les éventuelles conlestations et demandes incidentes qui
ne pourront étre présentées que par conclusions établies par un Avocat
postulant au BARREAU DE TOULON,

- Déterminer les modalités de poursuite de la procédure, soit en
autorisant la vente amiable a la demande de la débitrice, soit en ordonnant la
vente forede.

ATTENDU que dans Phypothése d’une vente forcée ordonnée, il est
demandé au Juge de I'Exécution de fixer la date de I’ Audience dans un délai
compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé de la décision.

ATTENDU que le requérant sollicite également, dans "hypothése d'une
vente forcée, que la visite des biens saisis sera effectuée par la SCP
DENJEAN-PIERRET-VERNANGE Huissiers de Justice 8 TOULON - ou
tel autre Huissier qu’il plaira avee le concours de la force publique si
nécessaire,

ATTENDU que si la vente amiable est autorisée, il conviendra de dire que
le prix de vente ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur sera
consignée par le Notaire rédacteur entre les mains de fa CAISSE DES
DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

ATTENDU que les dépens devront étre passés en frais privilégiés de
poursuite.

wh



PAR CES MOTIFS

EN CONSEQUENCE,
LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DENOMME «LE

RIGOUMEL » SOLLICITE DE MONSIEUR LE JUGE DE
L’EXECUTION DE :

VU, notamment, les dispositions des articles 2191 et 2193 du Code Civil,
R322-15 a4 R 322-19 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

« Constater que lc créancier poursuivant titulaire d'une créance liquide
el exigible, agit en verty d'un tire exdcutoire, comme il est dit &

Particle 2191 du Code Civil,

« (onstater que la saisie pratiquée porte sur des droits saisissables au
sens de Particle 2193 du Code Civil,

e Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,

e Déterminer les modalités de poursuite de la procédure,

e Mentionner te montant de la créance du créancier poursuivant en
principal, frais, intéréts et autres accessoires, soit en Pespéce de LA
SOMME — SAUIF MEMOIRE DE NEUF MILLE SIX CENT
TRENTE HUIT EUROS ET QUARANTE TROIS CENTIMES
{9 638,43 €) ARRETELE AU 25 JUIN 2022,

I:n cas de vente forcée : fixer la date de I’Audience de vente et déterminer
fes modalités de visite de I'inumeuble, comme demandé ci-dessus,

Ordonner 'emplot des dépens en frais privilégiés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES

BORDEREAU DE PIECES

- Un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON
-Un Acte de Signification en date du 235 Juin 2021

-Un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON
-Un Acte de Signification en date du 25 Juin 2021

-Un Commandement de Payer valant Saisie-Immobiliére du 20 Juitlet 2022

6



$.A.5 DENJEAN-PIERRET
VERNANGE ET ASSOCIES
Huisslers de Justice
Assoclés
227 rue Jean Jawrés
83000 TOULON
Tél +33 4.94,20,94.30
wini. elude-huissier.com
contact@elude-huissier.com
FRY6 1916 6000 0843 6395 9133
790
AGRIFRPPEO1
CREDIT AGRICOLE
Palement CB sur pfage ou par
téléphone

Par téléphone, sur place
ot en ligne en vous
egnnectant sur te site :

£
HUISSIER..-

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

GOUTQEL'ACTE
Décret n® 2016-230 du 26.02:20 15|
AtRisE) Emeumanl 35 16
HLA 43448 Transp. 767
TVA DK% a7

Lathre Simply T
TAd TT.C Buros $5.32

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE ]

Asslg Aud Orlentation 88

e 30 Seplembre
L'an DEUX MILLE VINGT DEUX

SIGNIFICATION EN L'ETUDE

Cet acle a &t remis par un Clerc Assermentd, dans les conditions ci-dessous indiquéas, el suivant les
déclarations qui lui on{ &1é faites,

A Madame ZIRNHELT Brigitte Juliatte Andrée

A LA DEMANDE DE ;

Syndicat des Copropridtaires de Iz msidence LE RIGOUMEL siludee 226 chemin oy Rigaumel 83200
TOULON représentée par son Syndic en exercice la SAS IMMO DE FRANGE Immatriculée au RCS da NICE
n® 528 530 306, agissant par son agence de TOULCN 29 Avanug Vauban 83000 TOULON

Nous cerlifions nous éhe rendu ce jour: 10 Rue Benjamin RASPAIL. 13410 LAMBESC, domicile du
destinataire dont la cerfitude est caractérisée par les &iémants suivants :
Le nom figure sur la boile aux lellres

La signification & la parsonne méme du destinataire de facie s'avérant impossible, avcuns personne n'ayant
pu ou voukd recavair la copie de 'acle, nous avons latssd un avis de passage dalé, avertissant de la remise de
Iacte, menlfonnant 1a nafure de celui-ci, le nom du requérant ef Pindication qua I'acle est déposé en notre
Elude.

La cople a ensuile & déposée en notre Eiude, sous eaveloppe feimss, ne comportant d'aulres indications
gue d'un ¢bté ies nom el adrasse du destinataire et de Faulre coté le cachel de I'Etude apposé sur la farmelure
du pk.

Cenformément aux dispositions ds larlicle 858 du Code de Procédure Civile, une lalire simple repienant les
menlions de l'avis de passage, a 418 adressée. Le cachel da IElude a 8t¢ apposé sur Ia fermelure de
fenveloppe.

Numéro de facte 190075 32
Dossler LE RIGOUMEL siZIRNHELT Brigi
Référencas COPROPRIETE LE RIGOUMEL / ZIRNHELT

Le présent acte comporte: 4 feuliles.

Coilt définifif : 5,32 €

Visée par nous conformémant & la
Lol, les mantions relatives ala
slgnification.
Me Nleolas DENIEAN-PIERRET
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’ v - . N° 3233-8D
D T8 AT 2020 geri2e
o N : Tl 3 e - 5 S @internet-DGFP
N"11124*03
DIREGTION GENERALE Lherté + Bgalisd + Fraternitd T
*  DESFINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGALSE eAD CRYIEA L'ADMINISTIAT
Formulaire abligatoire - g A e et TR D

Décrat p*55-1350 du 14/10/1955, ant. 3% QQJ » . )
- FONO [regy < qpps
Demande de renseignements Dépostele:  fcder,

(pour la période postérieure au 31 décembre 1955) Références du dossier : ...

[T hors formalité ' E(5SON - L. Crip s

N L4
sur formalitd / ¥ KALLISTE AVOCATS }&\
Le Kallista Batimeni 1)
o 26 T-BotHevard-Gharles S
83000 TOULON
Tal U SE BT HE 55

Opération juridique : COT,DE SAISIE IMMO DU 20 JUILLET 2022, .........

5

o A
ALS . L e GV
Service de dépét @ .1 Adresse courie] @ - S.op wnel

oy L Rigetume L /Zt fr a2 ey Téléphone :

. CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

B A TOULON

Formalité du Vol. Ne Signature

Demande principale : €

Nombre de feuilles intercalajves

- pombre de personnes supplémentaires ; X € = 0 €
- noimbre d'immeubles supplémentaires ; X € = ne
Trais de renvei ¢ €
[] réglement joint "] compte usager TOTAL = 000 €

MODE DE I:’;I\IEMEN_'.I"_.{_;‘.u_drc rservé fl_]'l;ld.ﬂ;l

1 numéraire

[ ehéque on C.D.C.

[ mandat

[ virement

[7] utilisetion du compte d'usager : QUITTANCE :

Formalités intervenues depuls fe 01/01/1956 (ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur des immeubles).

- Date de dépdt de la présente demande (hors formalité}.
- Dite de la formalité énoncée (sur formalite).
BU \yirinnsviesnsneremneer e s dnciusivement.

4, de it ire en DEUX laires auprés du service de la publicité fonciére du liew de sftuation des biens pour lesquels les renseignements sont demandés.
) Identité et adresse postale,
# Uniquement pour kes usagers professionnels, o B

MINISTARE DE L'ECONGAMAE 1/2
ET DES FINAKCES



N° 3233-8P
{012013)

Ne | Personnes physiques:  Nom Prénom{s) dans I’ordre de 1*état civil Date et lien de naissance
Yersonnes morales Forme juridique ou: dénomination | Siége social @ N° SIREN
1
2
3

e Commune R{t;tg;:r;e:'it:la;il;sg:ics Nutmére Numéro de lot
{arrondissement §'il y a liey, ruc et numéro) section el muméro) de volume de copropricté
1 |TouLON DV N722 ( 3
2 J 15
3 / 57
4 w
5

"CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION

{1 DEMANDE IRREGULIERE

Le dépit de la présente demande est refusé pour le (ou les) motifis) suivani(s) ;
[ d&faut d*indication de la nature du renseignement demandé (FIF / 8F) (] demande noa signée et/on non datée
[ insuffisance de Iz désignation des personnes el/ou des immeubles {1 défaut de paiement

] demande irégulitre en la forme {Jaulre:

[J REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére certifie 6} qu'il n’existe, dans 52 documentation :
] avcune formalité.
[Taveles ... formalités indiquées dams 1’état ci-joint.

£1 que les seules formalitds figurant sur les ...

onnn. Taves de coples de fiches ci-jointes.

le f

Pour le service de Ia publicitd fonciére,
le comptable des finances publiques,

Les dispositions des ariicles 34, 35 et 36 de fa loi n® 78-17 du § janvicr 1978 relative & informatique, aux fichiers «f aux libertcs modifide s'appliquent :
elles garantissent pour les données vous concemeant, auprés du service de la publicité foncidze, un droit ¢’acoés et un droit de rectification,

# Pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de la déclaration ou Gu dépdt des stats.
® Dans Ia limite des einquants années précédant celle do Ja demande de renseignements (s, 2449 du Code civid).

272
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E i

REPUBLIQUE : : ‘ T
FRANCAISE : : FINANCES PUBLIQUES
| Liberti . -
* Egalitt :

Fragernizé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIGUES _ Demande de renseignements n°8304P04 2022F2360
P SEFRVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposeée le 18/08/2022, par Maitre PEYSSON/ OIOC_M._J.M\ cals
TOULON 2

Complémentaire de la demande initiale n°2022H20681 vonwa sur les mémes immeubles,
PRéf.dossier:  20/07/2022 - CT SAISIE LE RIGOUMEL/ZIRNHELT

CERTIFICAT

Le Service de la Publicté Fongciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:
wa il n'existe aucune formalfé publiée au fichier immobilier informatisé,

- rm certificat de dépdt pour Ia péricde comprise entre la date de mise & jour du fichier immobilier sﬁoﬂamﬁm et la date de dépdt de la demande :
du 14/03/2022 au 18/08/2022 (date de dépét de la demande)

[ x] I n'existe que les 2 formaltés indiquées au registre des dépdts concernant les immeubles raquis.

ATOULON 2, le 19/08/2022
Pour e Service de la Publicté Foncigre,
_.m comptable des fnances putliques,
.Francoise PETITPE

{*} Le nombre de pagel(s} total figure en fin mm document

Les dispositions des ariicles 38 & 43 de fa l0iN78-17 du & janvier 1978 medifiée relative 4 linformatique, aux fichiers et aux ibertes wmunm_mcma elles garantissent pour les ao::mmm
. vous concernant, auprés du Service de la Publicité Fonclére et de __mﬁwmmﬂ_‘msm:p un droit d'accés et un droit de rectification.

Demande de renseignements n*>8304P04 2022F2360
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ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE

= Libené
Hali

Frazertitd

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

TOULON2 - .

‘171 AVENUE DE VERT COTEAU

83071 TOULON CEDEX

Téléphone : 0494039527

Mé1. : spftoulon2@dgfip.finances.gouv.fr

Vous tmuverez dans la présente transmission |

¥

FINANCES PUBLIQUES

Mailre PEYSSON/ CHOUETTE / CAIS
267 BOULEVARD CHARLES BARNIER
LE KALLISTE BAT.D

83000 TOULON

> Le récapitulati des désignations des immeubles &t des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour ia defivrance des formaliiés suivi dun sommaire des formalités

publiées et repotides.

> La éponse a votre demands de fenseignements.
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N© 3233-8D
(01-2013)

N*14194%03 o T @intemnot-DAFIE
HRECTION BEHERALE Lbertd ~ Bgallef + Fraternted
DES FINANCES PUBLIQUES 1. REFUBLIQUE FRANGAISE
Formulalra obligalgre

Décrel n®65-1260 du 141901056, . 28

Nidelad de : 2k y
Demande de renseignements vepetate: A E (26 { ?’oh’”
(pour la période postériewre au 31 décambre 1955) Reéféreaces du dosster: ..., S AR,

lors formalité M B ——

O 1TCH
[ sur formatité op( 80 Ol
A kS

i idi KALLISTE AVOGATS
Gpération Juridigue : LeAhnslii.iﬁ-B‘alinsent b \
( 267 Boulevard Gharles Barniel )
33600 TOULON /

Tél. 04 94 62 B9 59

A,
Service de dépdt :  GRE FOULON 2 {LERIGAUMELY. . .ooooeew o oo | Adiresse € ""“"gfq:j'b o Rtbcﬂx\ft
"Téléphone : s

A TQULON e - 17108/2022

Formalité du vol, N° Signatare /

Demande principale : = g
Nombre de fesilles fnterealaires : I

- nembre de peisannes supplémentaires ; . X € = 9 €
- ticinbre d'i bl pplé ires ¢ % € = o€
Terais de rewvol €
] réglement joint [] compte usager TOTAL = 800 €

“MODE DE PAIEMENT (csthe réservé 3 Iadiinisiration)

[ numdraire

[ chéque ou CILC,

] mandat

] virement

] utilisation du comple d’useger ; QUITFANCE:

- Foronalitds inervenses depuis le 03/01/1956 {ou date
de rénovetion du cadastre pour les demandes porant
uniquement sur des immeubles),

- DEPIS 18 uiiirii s s

Dale de dépbt de Ia présente demande (hors formatitg),
Date de ta foromlits droncds (sur formalild).

Jusquteu .. winelysivement,

@ pDemande 4 souscrire en TEUX exemplaires auprés du serviee de la publioité fncidee du lieu de sitvation des blens pour lesquels ks renseignements sont demandés.
¥ [dentité et adresse postale. )
i Unlquement pons les usagers professionnels. R
MINISTERE D, L'ECONOMIE 12
T DES FEYANCT



N° 3233-5D

{01-2013}

1o | Personues physigues:  Nom Prénam(s) dans l'erdre de 'état civil Date et Jieu de naissanco
Persommes morales | TForme juridigue ou dénominstion | Sidpe social ® N® SIREN
|
2
3

Réffrences cadastral
e Commune (préfine 2l v a lie Numéro Numéro de lot
(arrondissement §'il y a fiew, mae et numéra} 1OsTG § 51 ¥ @ 1o, de volume de copropriété
seclion ¢l numére)
| | TOULON ) ] .
W Yz (1
2 f 57
3 ! 59
4 ey
5

[1 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépdt de la présente demande est refiisé pour le {ou fes) motiRs) suivent(s) :
] défent d'indicetion de la nature du renseignement demandé (HF / SF) [ demande non signde cfon non datée

{1 insuffisance e la désignation des personncs etfou des immenbles 7] défaul de paiement

[1 demande imégulidre en Ia forme [} autre :

[J REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de 1z présente demande, le service de la publicité fonciére cextifie ™ qu'il n’exisle, dans sa docuinentation :
[J aucume formekts.

queles, . v fOITIAL S indiquées dans 1'éhal oi-joint,

[ que les seules formalités figueant surles ... [aces de copies de fiches ci-jointes.

e B

Por Ie service de la publiclié foncidre,
le complable des finances publigues,

Les dispositions des articles 34, 35 ¢t 36 de I loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative 8 P'infomutique, aux fichiers et pux Bbends modifide s'rppliquent :

elles gamntisscnl pour fes donoées vous concement, auprés du service de la publicité foncidre, un droit d’aceds et un drolt de igetification.
& P i P 4

 Pour les nssocistions ou syndicals, la date gt 12 licu de s déolsmmtion out du dépbt des staits.
! Dans la limite des ai années précédant cefle de tnd le de i {arL, 2443 dv Code civil)

i/2



r _
© Ned'ordre:5 datededépdt: 20072021 wfdrences Cerliassement:  8304P042021V4317 . Date de Pacte : 20/07/2021

7, . neture delagte:  HYFQTHEQUE LEGALE
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E X

- REPUBLIQUE
FRANCAISE
Zibertd

.m%&g.
Frefernité

DIRECTION GENERAL E DES ﬂ_z._pznmw _ucw_._Dme
SERVICE DE LA PUBLICTEFONCIERE -
TOULONZ

171 AVENUE DE VERT COTEAU

83071 TOULON CEDEX

‘Téléphone : 0494039527

MéL : spffoulon2@dgfip.finances.gouvir

Vous tmuversz dans i preserte transmission :

- pubfiées et reportées.

mm

- FINANCES PUBLIQUES

" Mafire PEYSSON/GHOUETTE/ CAls
267 BOULEVARD CHARL ES BARMER

LEKALLISTE BAT.D
83000 TOULON

-

> |.e récapiulatif des désignatons des _Samnc_mm gtdes umaon:ﬁ Bncmmmm aingi que om=$ comues de Fdi uoc:mgm?ﬁ:om des aa.mﬁmm mczw d'un moﬂdm_a des Eﬂﬁﬁ% .

> La éponse & vobre demande de renseignemerts.
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU (1/01/1972 AU 22/12/2621 ‘

Uﬁu&.ﬁax n®ldela .wogmmm mw b&oow NQNwﬁmmww

{ Knsmeubles . - _ .

wvn.n.,w HSQ._.Oonﬂm Unoﬁ« 4 Commune , Désignation cadastrale | Volame S - | Lot
T T TiTouLoN o | oviz ‘ P
[EUUUUE : 157

Mntant Principal = m& 06 IR

Date extrime detfet : 16/12/2029

Complémen: : Sur-ses drofts immobiliers, en verty d'un comrmandernent de payer les charges en nmﬁm du 14/03/2019.

N° d'ordre + 4 Datededépdn:  27/10/2620 : Référence denliassement : §304P03 2020V3913 - Date de Tacte : 26/10/2020

Nzmre de acte 1 BORDEREAU RECTIFICATIF 19V 4971 de la formalité intiale du ¢9.HH..J¢H@ Sages : mwahmém 4& 2019V N° 4971

Rédacteur:  ME MOURCUX-LEYTES Christice / TOULON -
Domicile 6lu : TOULON au cabinet

Disposition n® 1 de la %anbwm 8304P03 2020V3913 : H. Euamwmmgm légale du Q.A\m H\ME 9

Créanciers )
Numéro U@Hm:maon des persomnes . B . { Date de Naissance ou N° didentisé |
| SYNDICATDES nom,wmmwmaawmm DE LIMMEUBLE LE RIGOUMEL . _ T
wnmaﬂa Toimeuble/ Contre . . :
Numéro U&ﬁumﬁo: des personnes . . . . . | Date de Naissance ou N* dideatité :
{_m,iii ZERNHELL . i ) | 24/07/1954 :
el [ . : . S O
Prop.Iom/Contrd Drofts " Commune | Désignarion o,m,ammqﬁn " | Volume - Lot
TOULON . ) -
. 4 15
| 39

-Monzant Principal : 2.119,53 BUR
Dazte exrréme d'effet : 04/11/2029

. Complément : En verme dun commandemert de payer les charges de copropriété en dete du 13/08/2018. Bordereau rectificatif régularisant les Emnoam dela a.m.csnon Brigine Julietee

. Andeée ZIRNHELT née 2 St Huﬂomﬂ dans le E&an Extinction de wﬁuw.ﬁn suite an Geeds e Hm\ou.,mooa de Alaise ZIRNHELT né le 15/07/1924.
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01011972 AU 22/12/2021

Ned'erdre:l | Daededépit:  03/05/2013 © | Référonce donliassement : $304P03 2013P3664 ", DatedeTagte : 15042013

Napare de facte:  VENTE DE TERRAIN / DIVISION
| Rédzcrenr:- | NOT PIERONI-MIGNON Alexandra / TOULON

Disposition n° 1 de la formalité 8304P03 NE...&U.WQQA : Division de parcelle DA 7008 Z .. . - ) . i

‘Emmenhle Mire - : "1 Immeubls Fille )
| Commuge o - | P _w,wg.. { Plan Vol | Lot | Commune B | Bk ! Sext | Plm Vol | Lot

. _Mﬁu'ﬂmm\ma!: R DV 43 - : .H.O.G.HOZ jraty 7228723

Disposition n® 2.de Hn%ouasmwm 8304P03 2013P3664 - Vente
" Disposamt, Donatewr ’ i - ‘

Numéro . m Désignation des personnes mwwﬁ de naissance on N° d'identité
2 | SYNDICAT DS COPROPRIETAIRES DE LIMMEVELE LE RIGOTMEL , ,“

Foénéticidire, Donataire o . ’ I
Zuﬂﬂo | Désignerion mnm Rersonnes “Date de naissance o N° d'identig
: o y Y] EDE TOULON - T T T »LIJH., - - : Mmm 301 wqm“., .
| Benshcia . T T T T T  Designation cadaswate | Volmme Lot T B

TP A,Bc.moz BV 723

DI : Droits Indivis CO : Construetions DO “Umsmbm.s. EM : Enphytéote NI: Nue-propriéi€ en indivision NP ; Nue-propriété- OT : Aworjsation d'cccuparion temsporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Prenear bail & réhahilitation SO : Sol. TE : Tenuyer TP { Toute propridté TR : Tréfond UH : Droit dusage et d'hebitation UL : Usufruit en indivision US

- Usufruit
Prix / évaluation ; 1,00 EUR

ﬁm%maaﬁa. | Drotss |*Commue
1

Complément : Evzluation: 1410 Fures.

Disposition n° 3 de la formalité 8304P03 2013P3664 : Modificatif d'assiere

i Disposants

Date de Naissance ou N° d'identité =~ - - AW

Numéro ‘. memwm_waom des mnnmmm_ﬂam . : R
i SYNDICAT DES COPROPRIETATRES DE L'IMMEUBLE LE RIGOUMEL - e,
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FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIGUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONGIERE
TOULON2

Demande de renseignements n° 830404 2022H20681 (19)
déposde le 17/06/2022, par Maitre PEYSSON / CHOUETTE/ CAIS

" Rét. dossier : RSUH/ TOULON DV 722

Le Service de la Publicité Fonciére ceriifie le présent decument(*) oui contient les Sléments suivaris:

- Pour la périede de publication du 01/011972 au 221122021 (date de mise & jourfichier). ) )
[x] lin'existe au fichier immabilier non informatisé que les seules formaités figurant sur les 7 faces.de copies cHontes,

[x] Il exdste que les 5 formaltés indiquées dans fétatréponse ci-oint,

-58%&% %n&uoﬁmum@amBBUJmmm:qmymamﬁmamBmmm_.ocaio:wmz.:,_ao%m_‘ informatiss et ia date de dépdt de la demande :
du23£2/2021 au 17/06/2022 (date de dépdt de la demands) :

[x]# nexiste augune formelté indiquée au registre des dépdts concernant les mmeitbles requlis. |

ATOULON 2, le 20/08/2022
Pour le Senvice de la Publicité Foncigre;
Le comptable des finances publigues,
Francoise PETITFE

. {*) Le nombre de page(s) ot figurs en fin de document -

rmm%vo%o:mammﬁn_mwwmwnmQmﬁ_gzﬁm;wacm Hm_._&mlwﬂmao%mmqm_m?ww _.maoq:mmn:m_mcxm%mma ﬁ.mmx _Emgmmm.mvu_ﬂcma“m_amnmwm:dmmmauo:;mmaon:mmm
Vaus concemant, aupras du Senice de la Pubicté Foncigre et de IEnregistrement, un droit daccés et un drott de reciication. : i
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TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON

5&me chambre

Minute N° qq_%} Qo;'z}y

RG N® 11-19-004003

LE RIGOUMEL
C/
ZIRNHELT Brigitte

JUGEMENT contradictoire
DU 31/05/2021

JUGEMENT rendu le 31 mai 2021

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

EXTRAIT
dos Minutes du Greffe

Dans 1'affaire opposant : du Tribuna! Judiciaire de Toujon

DEMANDEUR: AU NCM DU PEUPLE FRANGAIB

Le Syndieat des Copropriétaires de Iimmeuble LE
RIGOUMEL situé 266 Chemin du Rigoumel 83200 TOULON
représentd par son syndic en exercice la SAS FONCIA TOULON
dont Ie siége sacidl est sis 560Avenue Maréchal Foch 4 TOULON
33098 CEDEX apissant powrsuites el diligences de son
représen(ant 1égal domicilié de droit audit siége social

Représenté par Me MOUROUX-LEYTES avocat au barreau de
TOULON

DEFENDEUR:

Madame ZIRNHELT Brigitte 10 rue Benjamin Ragpail 13410
LAMBESC

Comparante en personne

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Magistrat & titre temporaire : Madame CANIONI Laurence
Greffier ; Madame Marie-Claude FERRET

DEBATS =
Audience publique du : 3 mars 2021

JUGEMENT :

contradictoire st rendu en premier ressort, prononcé par misc 4
disposition au Greffe [e 19 maj 2021 proroge au 31 mai 2021 par
Madarae CANION] Laurenice, Magistrat & titve temporaire, assisté
de Madame Marie-Claude FERRET Greffier

OQUROUX-LEYTES

Grosse exéeutoire :
Copie ; Mme ZIRNHE
délivides le Aien) 3001




EXPOSE DU LITIGE :

Madame Brigitte ZIRNHELT est propriétaire au sein de la résidence LE RIGOUMEL sis 266 Chemin du
Rigoumel (83000) Toulon {lot n° 57,15 et 35} ;

Par explolt en date du 06 décembre 2019 auquel Il est expressément renvoyé pouy {'exposé des
moyens, le syndicat des copropriétaires de la résidence « LE RIGOUMEL représenté par son syndic le
cabinet FONCIA TOULON SAS a assigné Madame Brigltte ZIRNHELT devant le tribunal de céans aux

fins de: .
. La condamner 2 lui régler fa somme de 4570,48€ au titre des charges Impayées avec intéréts de

droit & compter de la mise en demeure a défaut de Fassignation

- condamner Madame Brigitte ZIRNHELT au titre des frais refevant de larticle 10.1 de la lod gu 10
juiffet 1965 modifig par la loi du 13 décembre 2000 d'un montant de 2146,41€;

- soit une somme totale de 6716,89€ arrétée au 01 octobre 2019 avec Intéréts de droit @ compter de

la premiére mise en demeure ; le tout sous anatocisme,
- 1a condamner au paleraent de la somme de 500€ & titre de dommages-intéréts pour résistance

abusive.
-ia condamner au paiement de la somme de 700€ sur le fondement de l'article 700 du code de

procédure clvile, ainsi gu'aux dépens,
- Qrdonner I'exécution provisoire.

Citée par acte remis en étude, Madame Brigitte ZIRNHELT absente & l'audience du 09 janvier 2020 a
adressé un courrier ;Aprés plusieurs renvals dans le respect du principe du cortradictalre et suite a la
gréve du Barreau de Toulon I'affaire a été fixée au 20 mai 2020 mais suite 4 la pandémie de covid
19st une tentative de transaction l'audience est revenue le 03 mars 2021 ;

A catte date te Syndicat des copropriétaires de ia résidence « LE RIGOUMEL» représentd par un
avecat confirme oralement Ja teneur de ses précédentes écritures; il malntient sa demarnde
réactualisée dument communiquée il porte le mantant des charges 4 7726,31€ arrétées au 02 mars
2021 ainsi que 2813,91€ au titre des frais de recouvrement et accepterait un versement de 430€ par
mois ;il indique qu’il regoit & la barre la somme de 1720€ qui sera déduite de la somme principale ;

Madame Brigitte ZIRNHELT est présente & Paudience efle indigue tu'elle a hérité ce hien de son pére
et qu'elle a mis un bien en vente pour solder la dette ;en attendant elle propose Ja somme de 430€
par mols 300€ pour apurer larriéré et 130€ pour les charges courantes ;elle remet 4 {a bharre la
somme de 1720€ correspondante 3 520€ au titre des charges courantes et 1200€ auv titre des

arriérés ;
A lissue des débats Vaffalre a été mise en délibéré au 19 mai 2021 prosogé au 31 mai 2021,

Conformément aux termes de Farticle 467 du Code de Procddure Civile, le jugement sera

contradictoire
MOTIVATIONS:

Il importe également de rappeler qu'aux termes de larticte 12 du Code de Pracéduse Civile, le juge
tranche le litige conformément aux régles de droit qui lui sont applicables. Il delt donner ou restituey
leur exacte qualification aux faits et actes litigieux sans s'arréter & la dénomination que les parties
auraient propasée. Il peut relever d'office les moyens de pur drolt quelgue soit les fondements

juridigues invogués par les parties ;



En ce qul concernie les demandes principales en palement des charges et frais de recouvrement:

Sur le paiement des charges

Aux termes de farticie 10 de la Loi du 30 juillet 7965 « Les copropristaires sont tenus de porticiper
aux charges entrainées par les services collectifs et les dlérents d'équipement commun en fonctior
de I'utilité que ces sérvices et éiéments présentent & l'égard de chaque lot.

Is sont tenus de participer atix charges relatives & la conservatlon, & Pentretien et & l'administration
des partles communes et de verser au fonds de travaux mentionné & Varticle 14-2 Ia cotisation prévue
au méme article, proportiornelfement aux voletrs relatives des parties privatives comprises daits,
leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de l'article 5.

Le réglement de copropriété fixe lo quote-port afférente & chague lot dons chocune des catégories de
charges.

Tout réglement de copropriété publié & compter du 31 décembre 2002 indique les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la
répuartition des charges. »

Aux termes de larticie 101 de la Loi du 10 juillet 1965, « Par déragation aux dispositions du
deuxiéme afinéa de Varticle 10, sont imputables au seul copropriétalre concerné !

a) Les frais nécessaires exposés par le syndicat, notamment les frais de mise en demetire, de refance
et de prise d'hypothégue & compter de fa mise en demetre, pour le recouvrement d'une créance
Justifide & Vencontre d'un copropriétaire ains! gue.les droits et émoluments des acles des huissiers de
Jjustice et fe droft de recouvrement ou d'encalssement A la charge du débiteur ;

b) Les honoraires du syndic afférents oux prestations qu'if doit effectuer pour I'établissement de Pétat
daté & Foccasion de la mutation & titre onéreux d'un fot ou d'une fraction de lot. Les hanoroires ou
frails percus par le syndic au titre des prestations susmentionnées ne peuvent excéder un montant fixé ,
par décret;

cj Les dépenses pour travaux d'intérét collectif réolisés sur les parties privatives notamment en
application du ¢ du I de Farticle 24 et du f de l'article 25 {...)

Le copropriétaire qui, & Missue d'une instance judicioire {'opposant au syndical, voit sa prétention
déclarde fondde por le juge, est dispensé, méme en Fabsence de demande de sa part, de toute
participation & lo dépense commune des frals de procédure, dont lu charge est répartie entre les
qutres copropriétaires,

Le juge peut toutefois en décider autrement en considération de I'équité ou de la situation
dronomigue des porties au litige.»

Aux termes de Particle 14-1 de la méme Lol « Pour foire face oux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d'sdministration des parties communes et équipements
communs de limmeuble, le syndicat des copropriétaires vote, chague année, un budget prévisionnel.
L'ussembide générale des copropriétaires appelée & voter le budget prévisionnel est réunie dans un
délal de six mols & compter du dernier jour de I'exercice comptable précédent.

Les copropriétalres versent au syndicat des provisions égates au quart du budget voté. Toutefols,
Fassemblée géndrale peut fiver des modalités différentes.

La provision est exigible le premier Jour de choque trimestre ou le premn'er Jjour de la période fixée par

l'assemblée générale. »

Il appartient au syndicat des copropriétaires qui poursuit le recouvrement de charges de produire le
procés-verhal de 'assemblée générale apgrouvant les comptes de I'exercice correspondant ainsi que
les documents comptables et {e décompte de répartition des charges.

N
Les décisions d’assemblée générale simposent aux copropriétaires tant que Ja nullité n'en a pas été
prononcée. Alnsi, la demande en paiement des charges sur I base de comptes approuvés ai cours
d'une assemblée qui n'a pas é1d annulée doit &tre honorée,



Il est constant qu'il n'appartient pas au juge de s'assurer que fa décision de I'assemblée 1 générale
n'est plus susceptible d'aucune remise en cause en exigeant du derandeur |3 démonstration de ce
que les délais de recours ont coury & I'égard du défendeur, voire de ffensembie des copropriétaires et
gu'aucun d'eux n'en a sollicité ni obtenu fannulation, ce d'autant que les délals de notification et de

recours n'ont pas d'effet suspensif ;
En l'espéce, i résulte de l'extrait de compte arrété au 02 mars 2021 que Madame Brigltte ZIRNHELT

serait redevable au titre des charges de copropriété et budget prévisionnef de la somme de 7726,31€
afférente aux charges est justifiée par Ja production des appels de pravisions produits aux débats
atablis sur la base des décisions d’assemblées pénérales des exercices des anndes 2014 42018 et
2019. '

En conséquence, il convient de la condamner au paiement des charges impayées arrétées aut 02 mars
2021 d'oil il convient de déduire fa somme 1200€ attribuée aux arriérés de charges soit 6526,31€ |

aver intéréts au taux légal 3 compter de fa signification du jugement.
Surfe palement des frais de Farticle 10-1 de Ja fof du 10 juillet 1965

i nest pas s contestable, que les frais de recouvrement entrepris sans titre exécutoire restent a la
charge du créancier, sauf s'ils concernent un acte doat l'accomplissement est prescrit par la lol.

De fait, il est constant que l'article L 111-8 du Code des procédures civiles d'exécution a vocation a
s'appliquer en matidre de copropriété en ces termes :

« Les frals de recouvrement entrepris sans titre exdcutoire restent & la charge du créancier, sauf s'ils
concernent un acte dont Faccomplissement est prescrit par o loi au créancier. Toute stipulation
contraire est réputée non écrite, sauf disposition tégislative contraire. »

En effet, le copropriétaire ne peut étre condamné & payer des frais d’huisster, de relance, d'avocat ou
de syndic sans qu'll soit justifié que ces frais aient éié nécessaires tels gue définis 3 Varticle 10-1 a :

Les frafs nécessaires exposés par fe syndicat, notamment les frals de mise en demeure, de relance et
de prise d'hypothéque & compter de lo mise en demeure, pour le recouvrement d'une créance Justifi¢e
& l'encontre d'un copropriétuire ainsi que les droits et dmoluments des actes des huissiers de justice et
le droit de recouvrement ou d'encaissement & 1o chorge du déblteur ;

Au surplus, les frais de recouvrement ne peuvent étre mis & fa charge d’un copropriétaire débiteur en
vertu des dispositions du contrat de syndlc, les rapports entre le Syndicat et ses membras étant régis
par le réglement de copropriété et non par le contrat syndic-syndicat.

En I'espéce Madame Brigitte ZIRNHELT sera condamnée A verser au syndicat des copropriétaire la
somme de mise en demeure et de refance & savoir (S0+30€) soit 80€ ainsi que les frais d'Inseription
d'hypothéque de 451,51€ soit 531,51€ de frais de recouvremant ;

Madame Brigitte ZIRNHELT ne sera pas tenue au paiement de autres frais & savoir la somme vérifidée
i [a lecture des appels de fonds de 2813,91-(80€+451,51)= 2282,40€ dont 845,23€ de frais d’huissier
et 498€ de frais constitution de dossier avocat, 271,67€ de frais de mise en demeure et relances
injustifiés,667,50€ de frais de contentieux et le reguérant sera débouté de ses demandes de ce chef.

En ce qui concerne le mode réglement de la créance

Aw vu des circonstances du dossier , et de la situation de Madame Brigitte ZIRMHELT qui se trouve
dans une situation difficile suite 2 des problémes personnels et en accord avec le syndicat des
copropriétaires il convient de lui accorder des délals de paiement sur la somme de 6526,31€
montant des charges les charges de copropriété et hudget prévisionnel au 02 mars 2021 3 laqueile se
sont rajoutés 531,51€ de frais de recouviement soit 7057,82€ sur une péricde de 23 mois, par



versement mensuel de 300€ le 05 de chague mois et pour la premiére fois fe 05 Juillet 2021 Te solde
étant versé fe 05 du 23*™ mols ; ce délal étant appliqué conformément 2 Farticle 1343-5 du Code
Civil, et de prévoir une clause de déchéance du terme en cas de non-respect des modalités de

réglement.

En ce qui conceyne lanatocisme :

I§ est constant que ta seule condition exigée par fes articles 1231-6 et 1343-2 du Code civil nouveau
pour que les intéréts échus des capitaux produisent des intéréts est qu'ils soient dus au mains pour
une année entidre & la date de la demande. '

En effet Manatocisme est une régle financizre selon laguelle les intéréts annuels produits par un
capital sont intégrés au capital et produisent eux-mémes des intéréts.

O, le taux d'intérét attaché A créance de copropriété est déterming au jour du proitoncé du jugement
et ne pourra Btre intégrer au capital qu'un an aprés si a créance principale devenue liquide, certaine
et exigible n'est pas réglée et sila décision n'est plus susceptible de voies de recours.

Clest dans ces conditions gque Madame Brigitte ZIRNHELT se verra appliquer les conditions de
I'anatocisme

Toutefois, conformément 3 'article 1343-5 du code civil, les majorations d'intéréts sont suspendues
pendant le délai fixé .

En ce qui concerne les dommages et intéréts

Le syndicat des copropriétaires de |a copropriété « LE RIGOUMEL » solticite S00€ de dommages et
intéréts A Pencontre de Madame Brigitte ZIRNHELT

1a lecture des pléces du dossier fait apparaitre gue le syndicat a procédé & une mise en demeure,
toutefals il ne démontre pas que le préjudice s'il est direct, est également certain et déterminé en
produlsant les justificatifs liés au dommage. It constant que la faiblesse des proposkions de
conciliation freine la réussite d’un réglement amiable engendrant des frais importants ;

Au surplus le prétendu dommage invoqué ne constitue pas un préjudice indépendant de celul né du
simple retard de paiement prévu 4 'article 1231-6 du code cvil.

En conséquence, le syndicat des copropriétaires sera purement débouté de sa demande de

dommages et intéréts

En ce qui concerne les demandes accessoires :

Madame Brigitte ZIRNHELT gui succombe sera condamnéseaux entiers dépens,
#i n'est pas Inéquitable de fa condamner au paiement d’une scmme de 500€ sur |e fondement de

Yarticle 700 du Code de procédure civile.
La nature de I'affaire est compatible avec lexécutlon provisoire qui sera ordonnde.

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal judiciaire statuant par jugement rendu contradictoirement mis & disposition au greffe et
en premier ressort;



CONDAMNE Madame Brigitte ZIRNHELT 2 payer au syndicat des copropriétaires de la résidence « LE
RIGOUMEL» représenté par son syndic le cabinet FONCIA TOULON

- Une somme en principal de 6526,31€ au titre des charges impayées selon comples arrétés au
02 mars 2021 déduction faite des 120G€ versés a |a barre au titre des arriérés de charge avec

intéréts au taux iégal 3 compter de la signification du présent jugement,
La somme de 531,51€ au titre des frais mentlonngs & Iarticie 10-1 de la loi du 10 juillet 1965

avec intéréts au taux [égal 3 compter de la signification du présent fugement
- Une somme de 500 € sur le fondement de Iarticle 700 du Code de procédure civile.

AUTORISE Madame Brigitte ZIRNHELT & sacquitter de la somme totale de 7057,82€ par 23
versements mensuels de 300€ versés le 05 de chaque mols et pour fa premigre fois le 05 juillet 2021
la s0lde dtant versé le G5 du 23*™ mais ;

DIT QUE tous fes paiements effectués par Madame Brigitte ZIRNHELT pendant Je cours de ce délai
#imputeront prioritairement sur le capital des sommes dues au titre des charges et budget
prévisionnel.

RAPPELLE QUE ces délais suspendent Pexéeution forcée de Ja présente décision & fencontre de
Madame Brigitte ZERNHEET,

DITQu'en cas de défaut de paiement d'une seule mensuallté 3 son échéance, et sept jours aprés fa

réception d’une mise en demeure par iettre recommandée avec avis de réception, ia totalité de la
somme restante due deviendra exigible et que les mesures d’exécution forcées suspendues pendant
ce délai pourront étre reprises 3 l'encontre de Madame Brigitte ZIRNHELT

AUTORISE Fapplication de Tarticle 1343-2 du code civit attaché & la créance de copropriété de
Madame Brigitte ZIRNHELT et dit qu’il ne pourra étre Intdgré au capital gu'un an aprés 12
signification de |a présente décislon si fa créance principale devenue liquide, certaine et exigible n'est
pas réglée et si la décision n'est plus susceptibie de voies de recours.

Toutefois, conformément 3 'article 1343-5 du code civil, les majorations d'intéréts sant suspendues
pendzant le délai fixé . '

DONNE ACTE au syndicat des copropridtaires de fa résidence « LE RIGOUMELY représenté par son
syndic Je cabinet FONCIATOULON de ce qu'il s'engage & déduire des charges courantes fa somme de
520€ versée par Madame Brigitte ZIRNHELT ;

CONDAMNE Madame Brigitte ZIRNHELT aux entiers dépens.

DEBOUTE les parties du surplus de leurs demandes fins et conclusions dont les frais de recouvrement
de 2282,40€ ;

ORDONNE l'exécution provisolre ;

LE JUGE

{E GREFFIER MANDEMENT
Enconséquence, la REPUBLIQUE FRAKGAISE manda ol ordonns
A lows hulssiors go justica sur ca requis do moitelo prétenl
[ugamanl § sxdcution,

Aux p dné al gix precuraurs da la République
prds Jos rvunaux Judiciairas 4'y tenir la main,
Adovs commandants et officlers de ka force publique da préter
maln-forla lotsquTia an sgrant fgalament raguis.
COPIE CERTIFIEE CONFORME ET DELIVREE PAR LE
DIRECTEUR DE GREFFE SOUSSIGNE,

LE DIRECTEUR DE GREFFE
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COPIE

SIGNIFICATION DE JUGEMENT

L'AN DEUX MILLE VINGT ET N
ETLE  VINGT-CINQJUIN

Barnard DUPLAA - Didler DUPLAA - Gécile BARRA - Alessandro SALVETTI, Huissiers de
Justice Associés, Membres de la SELARL CDJ SUD sise 3 Aix en Provence (13} 5 Place Joha
Rewald, l'un d'etix soussigné,

Alarequétedu:

Syndical des copropridlaires de I'fmmeuble LE RIGOUMEL sis 266, Chemin du Rigoums!
83200 TOULCN représenté par son Syndic en exercice ta S.AS. FONCIA TOULON,
immalriculée au RCS de Toulon seus le n°308 174 523 dont le slége soclat est 560, Avenus
Maréehal Foch 83096 TOULON CEDEYX, agissant poursuites et difigences de son représentant
légal en exercice domiciié audif sidge en cetle gualité.

Slisant domicile en notre Etude,

A:

Matiame ZIRNHELT Brigitte né(e) le 24/07/1954 & SAINT PRIEST, demaurant 10, rue
Benjamin Raspail 13410 LAMBESC

parlant « & » comme 1 est dif au procés-verbal de signification

NOUS YOUS SIGNIFIONS ET REMETTONS COPIE ;

Da V'expécilion revétue da la formule exdcutoire du jugement contradicloire ef en premier
ressorl rendu par le Tribunal Judiciaire de TOULON en date du TRENTE ET UN MAI DEUX
MILLE VINGT ET UN (31 MAI 2021)

Nous vous rappelons, qu'en ¢as de condamnation pécuniaire, el faute de réglement dang le
délal de DEUX MOIS & compler du jour oli la décision est devenue exécutoire, fuf-ce par
provision, le faux appliqué pour le calcul des inféréls sera majoré en application des
dispositions de l'arlicle L313-3 du Cods Monétalrs ef Financler.

TRES IMPORTANT

Les délals indiqués ci-apras doivent élrs augmentés d'UN MOIS pour les persennes demeurant
dans un département ou feritoire d'outre-mer, et de BEUX MOIS pour celles demetrant &
{'&lrangsr.

Vus pouvez falre APPEL da ce Jugement dans le délal «¢'UN MOIS & compler de la dale
portée en 18le du présent acle, devant la COUR D'APPEL D'AIX EN PROVENCE 20 place de
Verdun 13616 AIX EN PROVENCE CEDEX

Si vous enlendez exercer ce racours, vous devez charger un Avocat inscrif dans 'un des
barreaux du ressort de la dite Cour d'Appsl d'accompiir las formalités nécessalres avant
l'expiration de ce délal d'UN MOES qui est de rigueur,

Rappetant qu'aux termas de larticle 680 du Code de Procédure Civile, Fauteur d'un recours
abusif ou ditatoire peut étre condamné 4 une amends civiie et au paiement d'une indemnité &
Fautre parfie.

Sous toules réserves.

Réfdrences drappeler : 138685
Senvicu: 6 - Rosponssbie ; dos_eudresp - $3(4-2406
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SIRET B33 23747 03615
A MTRACONMUNALITARE : FR M493023217

Référance 3 appolor:

Dossier : 138685 106-13-12-15960
Allalys : LE RIGOUMEUARNHELY
19304-2606

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

AT A AN A8,
Tolat EUsg3 TTC e

Get acle établi & la requéte de Syndical des copropriélalies LE RIGOUMEL a éié signilié PAR
CLERC ASSERMENTE DONT LES MENTIGNS SONT VISEES PAR MOI SUR LORIGINAL N
selon les déclarations qul luf ont &1 failos.

La cople destinée & Madame ZIRNHELT Brigitte luia élé signifié fe VENDREDI 25 JUIN 2021 .
Par dépét de ladite copie EN NOTRE ETUDE,

La sigrificalion « & persanne », s'étant avérde impossible en rafson des circonstances suvantes ;
- le destinatalre est absent lors de nolre passage
- la lisw de son travail : inconnu

Le dosnicla élant conlimié par :

- le nom du dastinataire figure sur la boite aux leftres

La copie du présant acte a ¢1é déposée en aola étude sous anveloppe fermée ne portant d'aulre
indicatlon que d'un c4té, fes nom et adresse du destinataire de lacls ef de Faure colé, la cachet de
PHuisster de Juslice appesé sur la fermoture du pli. Un avis de passage daté a 8té laissé ce jour au
domiclle conformément A Farlfele 656 du C.P.C et I3 Istire prévue par l'aride 58 du C.R.C
comporlant les mémes mentlons que lavls de passags el rappefant les disposilions du dernier
alinéa de larficle 658 du C.P.C a élé adressée au destinataire aves copie da Facle de signilication
au plus tard le premier jeur ouvrable sulvant la dats du présent.

Le cout du présent acte est de: SOIXANTE-DOUZE EUROS QUATRE-VINGT-DECHUIT

CENTIMES
Le présent acle comparte HUST FEUILLES

Me Cécile BARRA
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FROCES VERBAL

ASSEMBLEE DU 19/04/2022 Syndicat des Copropriétaires
SDC LE REGOUMEL
A rappeler Enpfratlvement
IN/REL, ; 4025/AG2310
A.G du 19/04/2022 Toulon, le 19/4/2022.

PROCES YERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES
SDC LE REGOUMEL
266 CHEMIN DE RIGOUMEL
83200 - TOUL.ON

L’AN BEUX MILLEVINGT-DEUX, LE DIX-NEUF AVRIL A 17H30

Les copropriélaires se sont réunis en assemblée générale,

LOCAL COMMUN RIGOUMEL LE RIGOUMEL 266 CHEMIN DE RIGOUMEL - 83200 Toulon,
sur convocation adressée par le Syndic IMMO DE FRANCE COTE AZUR par lslire recommandée
avec accusé de réception, afin de délibérer sur I'ordre du jour snivant ;

RESOLUTION 1 : Election du président de séance
Majorité ; Article24 — Base de répartition ;: Charges communes generales

RESOLUTION 2 : Election du/des scrutateurs
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de séance
Majornité : Ariicle24 — Base de répartition - Charges communes generales

RESOLUTION 4 : Approbation des comptes de I'exexrcice clos
Majorité » drticle24 — Base de répattition : Charges communes generales

RESOLUTION 5 : Désignation du syndic IMMO DE FRANCE
Majorité  Ariicle25 - Base de répartition - Charges communes generales

RESOLUTION 6 : Approbation du budget prévisionnel dir 01/01/2023 an 31/12/2023 -
Majorité : Article24 — Base de rvépartition : Charges communes generales '

RESOLUTION 7 : Actualisation du budget prévisionnel de 'exercice en cours r
Majorité : dreicle24 — Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 8 : Cotisation au "FONDS TRAVAUX" pour Fexercice 2022
Majorité : Article25 — Base de répartition  Charges communes generales

RESOLUTION 9 : Désignation du conseil syndical
Majorité . Titre



RESOLUTION 9.1 : Election de M. CROUZET T hierry
Majorité ; Article25— Base de répartition : Charges comniunes generales

RESOLUTION 9.2 : Election de MJ/Mme REGGIORI Serge
Majorité ; Article25— Base de répattition : Charges communes generales

RESOLUTION 9.3 : Election de Indiv MILLET Marcel-Aimé
Majorité » Articlel5— Base de répattition : Charges communtes generales

RESOLUTION 9.4 : [ilection de M. SCHMITT Jean-Plerre
Majorisé  Artiele25— Base de répartition | Charges communes generales

RESOLUTION 10 : Montant des marchés ef contrats pour lesquels 1a consultation du
conseil syndical est obligafoire
Majorité : drticle25 — Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 11 : Autorisation dennée au conseil syndical pour engager des
dépenses hors budget
Majorite : Article25 — Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 12 : Montant des marchés et contrats pour [esquels [a mise en
concurrence est obligatoive
Majorité ; Article25 — Base de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 13 : Ravalement des fagades : information
Majorité : SansVote

RESOLUTION 14 : Annulation du vote du point 12.3 de I'assemblée générale du
14.01.2021 : Principe des travaux de ravalement de facades sans réaliser les murs des
garages & Parridre de 'immeuble (option 2)

Majorité - Article24 - Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 15 : Annulation du vote du point 12.4 de 1'assernblée générale du
14.01.2021 : choix de 'entreprise et hudget
Majorité ; drticle24 — Base de répartition - Charges communes generales

RESOLUTION 16 : Annulation du vote du peint 12,7 de I'assemblée générale du
14.01.2021 : modalité de financement des trayaux
Majotité ; Article24 — Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 17 : Travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs des
garages a I'arriére de I'immeuble
Majorité ; Titre

RESOLUTION 17.1 : Travaux de ravalement de facades sans réaliser les murs
des garages A I'arridre de l'immeuble ; vote de principe
Majorité - Article24— Base de répartition ; Charges Batiment

RESOLUTION 17.2 : Travaux de ravalement de fagades sans réaliser les muzs
des garages i I'arriére de 'inmeuble : Choix de 'enfreprise et budget

o

o



Majoriié : Article24- Base de tépartition ; Charges Datiment

i RESQLUTION 17.3 : Travanx de ravalement de fagades sans réaliser les murs X
des garages i l'arriére de I'immeuble ;
Majorité - drticle25— Base de répartition  Charges Batiment

RESOLUTION 17.4 : Deuxidme vote 3 la majorité simple (article 24) o
Majorité ; Article24— Base de répariition : Charges Batiment B

RESOLUTION 17.5 : I'ravaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs
des garages a ['arridre de immeuble : Modalité de financement
Majorité ; Article2d- Basc de répartition » Charges Batiment

RESOLUTION 18 : Mise 4 la concurrence du contraf d'eniretien du portail
Majorité ; Titre

RESOLUTION 18.1 : Mise A la concurrence du contrat d'entretien du portail :

résilintion du contrat en cours
Majorité : Article24— Base de répartition ; Charges communes generales

RESOLUTION 18.2 : Mise 3 la concurrence du contrat d'entretien du porfail : ><
Souscription du contrat de Ia société AZVIE
Majorité - Article24- Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 18.3 : Mise & Ia concurrence du contrat d'entrefien du portail :

Souscription du contrat de fa société YVARS
Majorité : dricle24— Base de répartition : Charges communes generales

RESOLUTION 18.4 : Mise & la concurrence du centrat d'enfretien du portail : ><
Souscription du contrat de Ia société ILEX TOULON
Majorité : Articlel4-- Base de répartition  Charges communes generales

RESOLUTION 18.5 : Mise # la concurrence du contrat d'entyetien du portail :
A défaut de validation par Fassemblée générale du ou des devis présentés, mandat &
donner an conseil syndical pour choisir 'entreprise dans Ie respect du budget voté,

Majorité : Majorité absolue— Base de tépartition : Charges communes generales

RESOLUTION 19 : Pouvoir 4 donner au syndic d'engager la procédure de saisie
immobilidre des lots n° 39,15 ef 57 appartenant A Mme ZIRNHELT afin de recouvrer
e montant des créances dues an syndicat des copropriétaire

Majorité : driicle25 — Base de répartition : Charges communes generales

v’

RESOLUTION 20 : En cas d'accord sur la résoclution précédente - Fixation du yd
g_ momntant de la mise i 1a prix des lots n°39, 15 et 57 faisant Fobjet d'une procédure de g
saisie immobiliére

Majorité ; Article25 — Base de répartition : Charges communes generales

E RESOLUFION 21 : Avance de trésorerie exceptionnelle pour impayés e
Majorité : Majorité simple — Base de répartition ; Charges communes generales




RESOLUTION 22 : Information : Date de mise en chauffe du 15.10 au 15,04
Majorité : SansVote

RESOLUTION 23 : Rappel ; palement des appels de fonds - Exigibilité ot relances
Majorité : SansVole

Praseni(s) el représentd{s) 19 capropriétaira(s) Représentant 57133 / 95984 lantiémes
Dont votant(s) par 3 copropriétaire(s) Représentant 7862 / 99584 tantidmes
corfespandance

Absent(s) 20 copropridtaire(s) Représentant 42851 / 89984 {antidmes

Liste tles absenls

M. ABGRALL Jean-Marie (3500) représenté(e) par DE L'AVENIR . MISERICORDIA, M. BAUMIER Gllles
(441), INDIV BELMASSINE-BENZERT! MAHDI-SAFA (3500), M. BOUABDALLAH Nabil (3500), MME
CONSQLING Ariatte (441}, MME DALYCHART Florence - Jaan {441), M. DEGOUY Olivier (4160), M. DIAS
Auguste (3500}, M. ETERRADOSS! Jérdme (4100), MME ISOART Chrisline {4100), M.8MME KIEFFER
Christian (441), INDIV LARDE SERANI Jean-Frangois (441}, M.&MME LEVACHER Jeremy at Marina (3500),
M. LONGY Berlrand (441), SCI LUVAKH-VALENZUELA-LUBIN Ghristophe-Franck (441), M. OLIVA Jean (4471),
M.AMME OLIVA Stdphane (441), MME ROUAULT Nicols - Marcelie (4100) représenté(e) par GIO (ROUAULT

- RIGOUMEL) , MLLE VENTURINI Caroline (441), MME ZIRNHELT Brigitle {4541)

L’ Assemblée Générale procéde 4 la composition du bureau

RESOLUTION 1 ; Election du président de séance N

M. CROUZET Thierry a été élu président de séance,
Résulfat du vote ;
Ont voté pour: 18 coprepridtaires représentant 53633 / 53633 tantidmes
S'est absteny ; 1 copreprigiaire représsntant 3500 / 53633 tantidmes
Abstentlonniste ; M. BOSG Alexandre (3500/57133)

Gette résolution est adoptée & 'unanimlié des voix des copropriétaires présents of représentés, soit
53633/ 53633 tantiémes.

RESOLUTION 2 : Election du/des scrutateurs s

M. REGGIORI Serge a &té élu scrutafeur de séance,

ésultat du vote :
Ont voté pour ; 18 sopropridtaires représantant 53633 / 53633 lanlidmes
S'est abstenu ; 1 copropriétaire représentant 3500 / 53633 tantiémas

Abstentlonniste ; M. BOSQ Alexandre {3560/57133)

Cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
53633 / 53633 tantiémas.




RESOLUTION 3 : Election du secréiaire de séance \/

MME RICHOUZX Alexandra a été élue secrétaire de séance,

Résultat du vote ;
Ont voté pour: 19 copropridtaires représentant 57133 / 57133 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétalres présents el représentés, soit
57133 1 57133 tantiemes,

RESOLUTION 4 : Approbation des comptes de 1'exercice clos “ //

L'assemblée pénérale, aprés avoir pris connaissance des documents joints 4 la convocation et
nécessaires  la validité de 1a décision, approuve en leur forme, tenseur, imputation et répartition,
les comptes de l'exercice clos au 31/12/2021.

Résultat du vole ;
Ont voté pour: 18 copropridtalres représentant 53192 [ 67133 fartiémes
A voté contre : 1 copropriélaire représentant 3841 / 57133 fanliémes

Opposant : MJMME ROCCHIA Robert (3241/57133)

Cette résolutlon est adoptée A la majorité des volx des copropriétalres présents et représentés, soit 53192
157133 tantiémes.

RESOLUTION 5 : Désignation du syndic IMMO DE FRANCE \/

I'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints 4 la convocation et
nécessaires 4 la validité de la décision, désigne ea qualité de syndic, établissement secondaire
IMMO de Frange COTE D'AZUR sis 4 TOULON, 28 avenus Vauban représenté par son
Directeur M. GARCIA Didier, immatriculé au RCS sous le numéro SIRET 52853030600034,
Ayant son sidge social 4 I’adresse suivante 1 RUE MAL. JOFFRE 06000 NICE

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de NICE sous le numéro 528530306
Titulaire de la carte professionnelle N® G605 2016 000 008 213 délivrée par le CCI DE
FRANCE

Titulaire d’un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle souserit le 01/08/2016
auprés de M.M.A — 14 BD. Marie et Alexandre Oyon 72030 LE MANS CEDEX 9

Titulaire d*une garantie financiére conformément & 'article 3 de la loi du 2 janvier 1970
précitée, souscrite le 01/08/2016 auprés de GALIAN GARANTIE DE CAUTION dont
{’adresse est 89 RUE DE LA BOETIE 75008 PARIS

Numéro individuel d’identification & la TVA FR 24528530306000018

et ee pour une durée de 12 mois, & compter du 01/07/2022 jusqu'au 30/06/2023

L'assemblée générale approuve les conditions du contrat de syndic joint & la convocation,
pour la rémunération forfaitaire annuelle de 4.112,00 € TTC, et donne mandat an Président
de séance, M. CROUZET, pour ie signer au nom du syndicat des copropriétaires,

Résuitat du vote :
Ont voté pour : 19 copropriétalres représentant 574133 / 99984 taniiémes

Cette résofution est adoptée & Ia majorité des volx de tous les copropriétaires, soit 57133 / 89984
tantiémes.



RESOLUTION 6 : Approbation du budgei prévisionnel du 91/01/2023 au N
31/12/2023

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints A la convocation et
nécessaires 3 la validité de la décision, approuve le budget prévisionnel de I'exercice du
01.01.2023 au 31.12.2023, pour un montant de 38.300,00 € TTC.

Le budget est appelé par provisions égales au quart de son montant, exigibles le premier jour
de chaque trimestre.

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 18 coprapriétaires raprésantant 57133 / 57133 tantiémes

Cette résolution est adoptéa & 'unanimité des voix das copropriétaires présents et représentés, soit
57133 1 57133 tantlémes.,

RESOLUTION 7 : Actuslisation du budget prévisionnel de Pexercice en cours

L'assemblée géndrale, aprés avoir pris connaissance des documents joints 4 la convocation et
nécessaires & la validité de la décision, prend acte de la nécessité d'ajuster [e budget prévisionnel
de l'exercice en couts ¢t en conséquence approuve le nouveau montant de 38300 € TTC,
L'augmentation ainsi décidée sera répartie sur les appels trimestriels non encore échus,

Résuitat du vote ;
Ont voté pour : 18 copropridtaires reprdsantant 53192 / 53192 tantiémas

Est défallfant : t copropriétaire
{Vote par correspondance}

Défailiant {vole par correspondance) :

Non exprimé : M. GUIGUE Bernard (3944/60633)

Cette résotution est adoptée & 'unanimlté des volx des copropriétaires présents et représentés, solf
53192/ 53192 tantiémes.

RESOLUTION 8 : Cotisation au "FONDS TRAVAUX" pour I'exercice 2023 -

La loi ALUR du 24 mars 2014 a inséré dans la loi du 10 juillet 1963, un nouvel article 14-2-11
qui prévoit dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d*habitation construits
depuis plus de 5 ans, la constitution d'un fonds de travaux afin de faire face 4 1a réalisation de
travaux futurs,

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon
les mémes modalités que le versement des provisions du budget prévisionnel.

Le montant de 1a cotisation annuelle ne peut &tre inférieur 4 5 % du budget de fonctionnement

annuel voté,

L’assemblée générale décide, conformément aux dispositions de 1article 14-2-11 modifié de la
Lo du 10 juillet 1965, de fixer la cotisation annuelle alimertant le fonds de travaux (qui ne peut



&tre inférienre 4 5 % du budget de fonctionnement annuel voté), & 5% ponr 'exercice 2023, qui
sera appelée avec les appels de fonds trimestriels et répartie en charges communes générales.

Ces fonds seront versés sur un compte d'épargne rémunéré, spécialement ouvert au nom du
syndicat.

If est rappelé que « Les sornmes versées au titre du fonds de travaux sont aftachées aux ioty et
définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu & un
remboursement, par le syndicat a ’occasion de la cession d’un fot ». -

Par décision unanitme les copropriétés de moins de 0 lots peuvent décider de ne pas constituer
de fonds de travaux.

Résuitat du vete :
Ont volé pour ; 19 copropriélaires représantant 57433 / 99984 {anliémes

Cette résolution ast adoptée 4 |la malorité des voix de tous les copropriétaires, soit 57133 /95984
tantiégmes.

RESOLUTION 9 : Désignation du conseil syndical

Liste actuelle des membres du Congeil Syndical :
Thierry CROUZET, Serge REGGIORI, Marcel-Aimé MILLET, Jean-Pierre SCHMITT

L'assemblée générale désigne M/Mme......ccvne en qualité de membre(s) du conseil syndical,
pour une période allant du jour de ['assemblée jusqu'au 30.06.2023.

RESOLUTION 0.1 ; Klection de M. CROUZET Thietry //
.

M. CROUZET Thierry est candidat,

L'assemblée générale désigne M. CROUZET en qualité de membre du conseil syndical, pour
utie période allant du jour de l'assemblée jusgu'au 30.06.2023.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 19 copropridtalres représentant 57133 f 99984 tantiémes

Cette résolution est adoptée & la malorité des voix de tous las copropridtairas, soit 57133 /99984
tantiémes.

RESOLUTION 9.2 : Klection de M./Mme REGGIORI Serge o

M./Mme REGGIORI Serge est candidat,

L'assemblée générale désigne M. REGGIORI en qualité de membre du conseil syndical, pour
une période atfant du jour de l'assemblée jusqu'an 30.06.2023.



Résultat du vote :
Ont voté pour: 18 copropriétaires représentant 57133 / 99884 lantidmas

Cette résolution est adoptée & fa majorité des volx de tous les copropriétalres, solt 57133 / 96084
tantidmes.

RESOLUTION 9.3 : Election de Indiy MILLET Marcel-Aimé e

M, MILLET Marcel-Aimé ne souhaite pas se représenter.

RESOLUTION 9.4 : Election de M. SCHMITT Jean-Pierre
M. SCHMITT Jean-Pierre est candidat,

Lrassemblée générale désigne M. SCHMITT en qualité de membre du conseil syndical, pour
une période allant du jour de I'assemblée jusqu'an 30.06.2023.

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 57133 f 99284 {antiémes

Cette résolution est adoptée  fa malorité das voix de fous les copropriétaires, solt 57133 / 90984
fantiémas.

RESOLUTION 16 : Montant des marchés et contrats pour lesquels la NV
consultation du conseil syndical est obligatoire

Lassemblée générale décide de fixer & 500.00 € HT le montant des marchés de travaux et
contrats 4 partir duquel la consultation du Conseil syndical par le syndic est ohligatoire,

Résultat du vols :
_Ontvoté pour: 19 copropriétaires représentant 57133 / 89984 tanliémes

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétalres, soit 57133 / 00084
tantiémes.

RESOLUTION 11 : Autorisation donnée au conseil syndical pour engager des -
dépenses hers budget

L*assemblée générale autorise le conseil syndical & engager certaines dépenses & caractére
exceptionnel, hors budget, dans la limite des décisions relevant de article 24 et en cas
d’urgence, 2 concurrence de 1,.500,00 € HT par opération.

Résultat du vote :
Ont volé pour: 18 coproprigtalres raprésentant §3192 / 99984 tantiemes
S'est ahsteny : 1 coproprigtaire représentant 3941 / 99984 tantiémes

Abstentionnista : M. GUIGUE Baernard (3841/99984)

Cette résolution est adoptés a la majorité des voix de teus fes copropridtalres, soit 53192 /99984
tantlémes.



RESOLUTION 12 : Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en N //

concurrence est obligatoire

L'assemblée générale décide de fixer 4 500.00 € HT le montant des marchés de travaux et
contrats A partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 18 coprapridtaires représentant 56692 / 99984 tantidmes
A voté contre : 1 copropriéiaire représentant 441 / 98984 tantiémes

Opposant ; SC HAUTERIVE (SOMMARIVA) (441/89584}

Cette résolution est adoptée & ka majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 56692 180984
tantidémes.

RESOLUTION 13 : Ravalement des fagades : information

Le syndic rappet l'information qui a été faite 4 l'ensemble des copropriétaires par courrier le

"En notre qualité de Syndic de la coprapriété, nous venons vers vous concernant les travaux de
ravaiement de fagades de votre Résidence qui devaient débuter an 2 novembre 2021.

Suite & une réunion technique réalisée sur site le 14 Octobre 2021, il a &t convenu de procéder
au décalage de ces travaux au printemps.

En effet, les reprises de magonnerie et application de votre revétement en imperméabilisant
nécessitent des températures plus douces que les températures hivernales et des journces
ensoleillées nous conduisant, dans 1intérét de votre Copropriété & accepter le report du
démarrage,

Ces travaux devront done démarrer au plus tard au 15 Avril 2022, La fagade Sud sera traitée
priotitairement pour faire en sorte que vos halcons soient bérés pour la période estivale.

De plus, les propriétaires ayant créés des ventilations basses sur le mur de fagade Nord vont
voir ces dernitres rebouchées. En effet, 1a ventilation basse des cuisines se fait par la porte de
séparation avec Ia foggia soit par la création ou Pexistence de 1'aération au bas de celte porte,
Cing appartements sont & ce jour dans cette situation.

11 est & noter également qu'uine fois ce revétement étanche appliqué sur les fagades, plus aucun
percement des murs parties communes, ne devra étre réalisé au risque de perdre la garantie
décennale des travaux de ravalement.

Enfin, bénéficiant d’un report de démarrage, il est vivement conseillé aux propriétaires de volets
en mauvais §tat, de proeéder & leurs réparations ou & leurs remplacements, Votre ancien syndic
vous ayant envoyé i ce sujet le nom d’une entreprise ct les montants pour ce faire."

Le syndic rappelle également ['information fhite le 21/02/2022 & l'ensemble des copropriétaires

"Ex notre qualité de syndic de volre copropriété LE RIGOUMEL, nous venons par la présente vous
apporter des inforinations sur le démarrage des travaux de ravalement des fagades.

Ces derniers votés Jors de I'assemblée générale du 14/09/2018, ont fait 1" objet d’une annuiation tors de
1’assemblée générale en date du 14/01/21, visant A supprimer le lot garages.




Crest pourquoi, 4 I'oceasion de cette méme assemblée, il a &¢ décidé de réaliser les travaux de
ravalement des fagades du bitiment habitation uniquement.

Initialement les travaux devaient commencer en septembre 2021

A la suite de I"assemblée générale du 09/09/2021, notre cabinet a é1é élu aux fonctions de syndic de la
copropriété. Compte tenu des défais de passation administratives et comptables, il a &é décidé de
repousser le démarrage des travaux en mars 2022,

Or, 4 la lecture du réglement do copropriété, nous nous sommes apergus que les travaux de ravalement
voltés tels qu’ils Font été portent & réflexion.

En effet, il a été déeidé en dernier ressort de réaliser les travaux sur le bitiment 4'habitation. La clé de
répartition qui a &té votée est celle des charges communes générales. De fait, seuls les copropriétaires
du bétiment d’habitation doivent comiribuer A cette dépense de fravaux comme I"édicte ledit réglement.

De plus, le syndicat des copropriéiaires est confronté & dewx dossiers d’impayss de charges.

Un dossier est en cours d’échelonnement et nous avons tout A croire gue le copropritaire concerné
n’alourdira pas les difficultés financiéres de la tésidence en tenant son échelonnement de paiement qui
s'étale jusqu’a tin 2022,

En revanche, un dossier nous alerte par son antériorité et les moyens d’exécution forcée que nous
sommes contraints d'utiliser.

De ce fait, nrous n’avons pas d’autres solutions au vu des éléments susmentionnés que de repousser une
neuvelle fois le début des travaux a septembre 2022,

IYung part celd, nous permettra de convoquer el de tenir 'assemblée générale devant statuer sur
I*exercice 2021 mais également de régulariser la clé de répartition des iravaux de ravaiement des facades
qui aurait df é&tre fait par "ancien cabinel.

D'auite part de continuer les exéeutions en paiement du dernier dossier impayé dans I"espoir de pouvoir
e obtenir les foads avant le démarrage des travaux,

Enfin et pour renforcer ce devoir de surveillance, lors de 1a reprise complable, gue nous avons effectué
le dernier ititnestre 2021, nous nous sommes également apergus que les factures de gaz n’étaient pas
payées depuis avril 2020,

Malheureusement, les comptes 2020 ont été approuvés sans tenir compte de la fourniture de gaz entre
avril 2020 et décemnbre 2020 ot sans méme provisionmer cette dépense.

L’exercice 202] porte donc un débit de plus de 10 000 ewros qui s’explique notamment par 1’absence
de comptabilisation des factures de combustibles mais également par un budget annuel trop faible depuis
des anndes qui ne refléte pas les dépenses réelles.

Fn conséquence, nous vous informons que ces travaux ne powrront débuter en mars et sachez que nous
prenons toutes les mesures nécessaires afin d’apurer au plus vite les différentes problématiques

indiquées."

Esf arrivé en cours de sdance : M. BOUABDALLAH Nabll (3500}
La feuille de présence fail désormals référence & 60633 tantiémes présents, représentds ou voltant par
correspandance sur 99984 tantidmes.




RESOLUTION 14 : Annulation du vote du point 12.3 de I'assemblée générale du p
14.01.2021 : Prineipe des travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs .~ !
des garages & 1'arriere de 'immeuble {(option 2)

Historigne :

L'assemblée générale du 14.01.2021 point 12.3 a voté le principe pour les travaux de
ravalement des fagades sans réaliser les murs des garages & l'arridre de limmneuble en charges
pénérales alors que seuls les copropriétaires du batiment habitation ont qualité & voter et &
suppotter la charge financidre desdits travaux,

I ost done demandé A PAssemblée générale dans un premier temps d'annuler ces travaux en
charges générales et de les voter ensuite en charges bitiment d'habitation.

Résolution

La présente assemblée pénérale décide 'annulation du vote de principe pour les travaux de
ravalement de fagades sans réaliser les murs des garages & I'arridre de Fimmeuble (option 2}
votés lors de P'assemblée générale du 14.01,2021 point 12.3.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 18 goproprdtaires représentant 57133 f 57133 fantidmes

Est défaillant : 1 copropriétaire
{Vote par correspondance)

Défalliant {vote par correspondance) :

Non exprlmé ; M. BOSQ Alexandre (3500/60833)

Cette résolutlon est adoptée 3 Funanimité des volx des coproprlétaires présents et représentés, soit
574337 §7133 fantiémes.

RESOLUTION 15 : Annulation du vote du point 12.4 de I'assemblée générale du \/
14.01.2021 : choix de 'entreprise et budget

Historique :

L'assemblée pénérale du 14.01.2021 point 12.3 a voté le principe pour les travaux de
ravalement des fagades sans réaliser les murs des garages & Parridre de l'immeuble en charges
générales alors que seuls les copropriétaires du bétiment habitation ont qualité  voter et &
supporter [a charge financiére desdits travaux.

1t est donec demandé 4 1'Assembiée générale dans un premier temps d'annuler ces travaux en
charges générales et de les voter ensuite en charges batiment d'habitation.

Résolution

La présente assemblée générale décide l'annulation du vote du choix de ia société CPB pour
un montant de 81.933,31 € TTC pour les travaux de ravalement des fagades sans réaliser les
murs des garages 4 l'arriére de I'immeuble voté lors de l'assemblée générale du 14.01.2021

point 12.4.

Résyitat du vate ;
Ont votd pour : 19 copropriétaires représentant 57133 / 57133 tantidmes

Est dafaillant : 1 copropriétaire
(Vote par correspondance)

Défaltlant {vote par correspondance) :

Non exprimé : M. BOSQ Aloxandre (35030/60633)



Cotte résolution est adoptée 4 'unanimité des volx des copropridialres présents et représentés, soit
57433 [ 57133 tantiémes.

RESOLUTION 16 : Annulation du vote du point 12.7 de 1'assemblée générale du \_,/ ’
14.01.2021 : modalité de financement des travasx

Historique :

L'assemblée géndrale du 14,01,2021 point $2.3 a voté le principe pour les travaux de
ravalement des fugades sans réaliser les murs des garages & l'arri¢re de l'immeuble en charges
générales alors que seuls les copropriétaires du batiment habitation ont qualité & voter et &
supposter la charge financidre desdits travaux,

Tl est done demandé & P Assemblée générale dans un premier temps d'annuler ces travaux en
charges générales et de les voter ensuite en charges batiment d'habitation.

Résclution

La présente assemblée générale décide 'annulation des modalités de financement des travaux
de ravalement de fagades, 4 savoir un appel de fonds le 01.03.2021 en charges communes
générales voté lors de l'assemblée générale du 14.01.2021 point £2.7.

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 18 copropridtaires représentant 57133 / 57133 tantidmes
Est défalflant : 1 copropfidtaire
{Vote par correspondance)

Défalilant {vote par correspondance)
Non exprimé : M. BOSQ Alexandre (3500/60633)

Cette rasoiution est adoptée 4 Punanimité des volx des coproprlétfalres présents et représentes, soft
571331 57133 tantiémes.

RESOLUTION 17 : Travaux de ravalement de fagades sans véaliser les murs des
garages a I'arriére de Fimmeuble

RESOLUTION 17.1 : Travaux de ravalement de fagndes sans réaliser les murs e
des garages A I'arriére de I'immeuble ; vote de principe

L'assemblée générake, aprds avoir pris connaissance du descriptif des travaux et des
propositions chiffrées des entreprises, et aprés avis du conseil syndical, décide de faire
procéder aux travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs des garages & {'arridre de
ltmmeuble.

Résuitat du vote
Ont voté pour ; 15 copropriétaires représentant 549 / 549 tanlidmes

Cette résalution est adoptée a 'unanimité des volx des copropriétaires présents et raprasentds, solt 549
540 tantlémes.




RESOLUTION 17.2 : Travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs //
des garages 3 I'arritre de I'immeuble : Choix de Uentreprise et budget

L'assemblée générale retient ka proposition de entreprise CPB pour un montant de 81.933,31
€ TTC pour la réalisation des travaux de travaux de ravalement des fagades sans réaliser les
murs des garages a l'aerigre de l'immeuble.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 15 copropriélaires représentani 549 / 549 tantidmes

Cofte résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétalres présents et représentés, soit 549 /
549 tantidmes.

RESOLUTION 17.3 : Travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs ><
des garages 3 'arritre de I'immenble :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissancs de l'obligation de souscrire une assurance
dommages-ouvrage, dans le cadre de l'exécution des travaux de ravalement de fagades sans réaliser
les murs dos garages 3 l'arridre do l'immeuble, décide de souscrire cette assurance aupres de
COURTAGE DE FRANCE, pour un montant de 1 780.00 €.

Le cofit de Ia souscription de la dommages-ouvrage sera réparti et financé selon les modalités

suivantes :
charges bitiment habitation
appels {cf résolution 19.4)

Résuftal du vote :
Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 444 / 894 tanlidmes
Se sont abstenus : 3 copropridtaires représentant 105/ 894 tanliémes

Liste dos oppesants ; M. BOSQ Alexandre (35/894), M. BOUABDALLAH Nabil (35/894), M. CROUZETY Thierry
(41/894), MME FABREGUE Chantaf (41/894) représenté(s) par ORPI - RICHARD POUR MME FABREGUE,
M. GUIGUE Bemard {35/894), MME HUET Emmanuelle - Rose Marle (36684}, M. HUET Eric - Rose Marie
(35/894), MME MORBELL! Frangoise (35/894) raprésenté(e) par PB1 EURCTRANSACTIONS POUR MME
MORBELLI, M. PAPINI Olivier {35/894), M/MME REGGIORI SergefMarie-Thérése (41/884), M./MME
ROCCHIA Robert {35/894), MAMLLE SOUPLY/COMBE Alexandre/Chive (41/894)

Liste des abstentionnistas ; M.&MME COULANGES Tony (35/894), INDIV MILLET Marcel-Aimé (35/894), MME
PUECH Nadla (35/894)

Celte résolution est rejetée. La majorlté des voix de "'ensembla des copropriétalres n'a pas &lé attelnte
soit 444 taniiémes.

RESGLUTION 17.4 : Deuxié¢me vote A la majorité simple (article 24) ,f'
e

L'Assemblée Géndrale des copropridtaires n'ayant pas pu décider & fa majorité prévue & Yarticla 25 mais

Ie flers au moins des voix recuaillies de tous les capropriétalres élant favorabie, 'Assemblée procéde 4 un second

vole & la majorité prévue a l'article 24,

Résultat du vote :
Onf votd pour ; 10 copropriétalres représentant 374 / 374 tantiémes
So sont abstenus ;3 coproprig{aires représentant 105 / 374 lanliémaes



Liste des abstentisnnistas @ MAMME CCULANGES Tony {35/549), INDIV MILLET Marcel-Aimé (36/649), MME
PUEGH Nadia (34/548})

Cette résolution est adoptée A Iunaniniité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 374/
374 tantiémes.

RESOLUTION 17.5 ; Travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs v
des garages & I'arriére de I'immeuble : Modalit¢ de financement -

Le cofit total des travaux de ravalement de fagades sans réaliser les murs des garages & L'arriére

de lmmeuble (81.933,31 € TTC ninsi que les hororaires d&ja pergus et appelés par FONCIA

et l'assurance dommage ouvrage} sera véparti et financé selon fes modalités suivantes :

- Charges bétiment

~ Un appel de fonds le 01.08,2022

— Les appels de fonds appelés en charges communes générales jusqu'au 01.03.2020 feront
T'objet d'un remboursement Je 01,08.2022 en charges communes générales.

Résultat du vote :
Ont votd pour : 15 copropridlaires représentant 546 f 549 {anfiémes

Cetie résolution est adoptée A I'unanimité des veix des copropriétaires présents et représentés, solt 549/
549 tantiémes.

RESOLUTION 18 : Mise 3 Ia concurrence du contrat d'entretien du portail

RESOLUTION 18.1 : Mise 4 la concurrence du contrat d'entretien du portail : e
régiliation du contrat en cours d

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des propositions de contrat chiffrées des entreprises,
comparé les prestations, et aprés avis du conseil syndical, décide de résilier le contrat d'entretien de
portail P2 actuellement sovscrit auprés de l'entreprise COFASUD pour un montant annued de 250.00 €
TTC et dont l'échéance est au 01,09.2022.

Résultaf du voie ;
Ont voté pour : 18 copropriélaires représentant 56251 / 56251 tantiemes

Sont défaltlants : 2 copropriétalres
{Vole par correspondance)

LIste des défaillants {vote par cojrgspondance) :
Won exprimé : M. GUIGUE Barnard (384 1/60633), SCI HAUTERIVE (SOMMARIVA) {441/60633)

Cette résolution est adoptée a Yunanlmité des voix des copropriétalres présents at représentés, solt
56251 | 58251 tantibmes,




RESOLUTION 18.2 : Mise 4 la concurrence du contrat d'entretien du portail : ><
Souscription du contrat de la société AZVIE

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des propositions de contrat chiffrées des entreprises,
comparé les prestations, ef aprés avis du conseil syndical, décide de souscrire un contrat d’entretien 2
visites + déplacement lors des dépannage du portail suprés de 'entreprise A2Vie pour un mentant de
709.50 € TTC.

Le cofit du conirat d*entretien du portail sera réparti et financé selon les modalités suivantes :

- Charges communes générales
- Charges courantes

Résultat dy vote ;

A voté pour: 1 coprapriétaire représentant 441 / 56692 tantiémes
Ont voté contre: 18 copropridtaires représentant 56251 / 566592 tantibmes
Est défaillant : 1 copropriétaire

{Vote par correspoendance)

Opposant : SCI HAUTERIVE (SOMMARIVA) {441/56692)

Défaitlant {vola par orrespondance)
Non exprimé : M. GUGUE Bermard (3941/60633)

Cette résolution est refetée & ta majorité des volx des copropriétaires présents et représentés, soit 56251 /
56692 tantidmes.

RESOLUTFION 18.3 : Mise & la concurrence du contrat d'entretien du portail : P
Souscription du contrat de la sociéié VARS A

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des propositions de contrat chiffrées des entreprises,
comparé les prestations, ct aprés avis du conseit syndical, décide de souscrire un contrat d’entretien P2
du portail auprés de l'entreprise VARS pour wn montant annuel de 368.00 € TTC (dépannages compris
sans fourniture des pidces - Cf, détail des prestations sur le devis).

Le colit du contrat d*entretien du portail sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- Charges contmunes générales
- Charges cowranfes

Résultat du vote :
Ont voté pour 19 copropriélaires représentant 60162 / 60182 tantidmes

Est défailtant : 1 coprogriétaire
(Vote par correspondance)

Défalilant {vole par correspondance) ;

Non exprimé : SCl HAUTERIVE (SOMMARIVA) (441/60633}

Cetts résolutlon est adeptée a Punanimité des voix des copropriétalres présents et représentés, solt
60192 { 80192 tantidmes.

RESOLUTION 18.4 : Misc 3 la coneurrence du contrat d'entretien du portail ; ><
Souscription du contrat de la société ITLEX TOULON



1'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des propositions de contral chiffrées des entreprises,
comparé les prestations, et aprés avis du conseil syndical, décide de souscrire un contrat d’entretien du
portail auprés de lentreprise ILEX TOULON pour un tontant de 396.00 € TTC (dépannages compris
sans fourniture des pidees - CF. détail des prestations sur le devis)..

Le cofit du coniral d’entretien du portail sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- Charges communes générales
- Charges courantes

Résultat ¢y vote | :
Ont voté contre = 18 copropristalres représentant 56251 / 56261 tantidmes

Sont défalllants ¢ 2 coprapriétaires
(Vole par correspendance)

Liste dey défalilants {vols par correspondance)
Non exprimé : M. GUIGUE Beraard (3941/60633), SCI HAUTERIVE (SOMMARIVA) (441/60633)

Cetfte résolution est rejetée A I'unanimité des voix des copropriétalres présents et représentés, solt 56251
1 66251 tantiémes.

RESOLUTION 18,5 : Mise & la concurrence du contrat d'entretien du portail : A o
défaut de validation par I'assemblée générale du ou des devis présentés, mandat T
donner au conseil syndical pour choisir I'entreprise dans le respect du budget

voté.

CETTE RESOLUTION EST SANS OBJET.

RESOLUTION 19 : Pouvoir A donner au syndic d'engager [a procédure de saisie \//
immobili¢re des fots n° 39,15 et 57 appartenant 3 Mme ZIRNHELT afin de
recouvrer le montant des créances dues au syndicat des copropriétaire

L’ Assemblée Géndrale, aprés avoir délibéré, habilite le syndic & mettre en ceuvre la procédure
de saisie immobiliere des lot n° 39, 15 et 57 appartenant & Mme ZIRNHELT afin de recouvrer
le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires, s’ élevant 4 ce jour 4 la somme de
11 745.06 euros a laquelle s'ajouteront les frais et charges 3 venir jusquau jugement
d’adjudication définitif.

Résultat du vofe ;

Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 60633 f 88984 tantidmes

Cetie résolution est adoptée & la majorlté des voix de tous les copropriétaires, solt 66633 / 99984
tantidmas.

RESOLUTION 20 ; En cas d'aceord sur la résolution précédente - Fixation du
montant de Ja mise i la prix des Iots 1”39, 15 et 57 faisant Fohjet d'une procédure

de saisie immebiliére



L’ Assemblée Générale fixe le montant de 1a mise & prix des lots n® 39, 15 et 57 4 la somme
minimum de 20 000.00 €

Résulfat du vote ¢
Ont voté pour: 20 copropridtaires représentant 60633 / 99584 tantiémes

Celte résolution est adoptée & ta majorits des volx de tous les copropriétaires, solt 60633 / 99384
tantlidmes.

RESOLUTION 21 : Avance de trésorerie exceptionnolle pour impayés \//

Compte tenu des impayés actuels et des frais liés aux procédures afin de recouvrer les fonds,
1’assemblée générale décide de constituer une avance destinée & pallier un manque temporaire
de teésorerie du syndicat des copropriéiaires.

Cette avance sera appelée le 01,08.2022 pour un montant de 11 745.06 en charges générales.
Nous rappelons que cette avance est voude & étre remboursée lorsque la trésorerie de la
copropriété sera rétablie et ce aprés vote d'une prochaine assemblée générale

Rdésultat du vote !
Ont voté pour: 18 copropriélaires représenient 57133 / 60633 tantiémes
A votée contre : 1 coprapridlalre représentant 3500 / 60633 tantldmes

Oppogant : MME PUECH Nadia (3500/60633)

Cette résolulion est adoptée 3 {a majorlté des voix des copropriéfaires prasents et représentés, soit 57133
1 60633 tantidmaes.

RESOLUTION 22 : Information : Date de mise en chaufie du 15,10 au 15,04

Le syndic informe que les dates prévisionnelles de mise en chauffe et d'arr8t du chauffage
collectif sont : 15/10 et 15/04 de chaque année.

RESOLUTION 23 : Rappel : paiement des appels de fonds ~ Exigibilité et
relances

Afin d'assurer la trésorerie du syndicat et faire face & l'ensemble des dépenses Chaque
copropriétaire doit participer aux charges 4 hauleur de sa quote-part, Le paiement des charges
§’effectue par le versement de provisions.

MNous tenons 4 vous rappeler que I’ Articlel4-1 de la loi du 10/07/1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bétis et inséré par la loi SRU du 13/12/2000 prévoit les modalités
d’exigibilité des appels de fonds des charges courantes : « Pour faire face aux dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de I'immenuble, le syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un
budget prévisionnel , [...] La provision est exigible le premier jour de chaque ttimestre ou le
premier jour de la période fixée par 'assemblée généralen



De plus, Article 14-2 de cette méme lof dispose : «Ne sont pas comprises dans le budget
prévisionnel les dépenses pour travaux dont Ja liste est fixée par décret en Conseil d'Etat.

Les sommes afférentes 4 ces dépenses sont exigibles selon les modalités votées par I'assernbiée
générale.n

Le recouyrement des charges est confié au syndic.

Les appels de fonds trimestriels sant envoyés quelques jours avant leur exigibilité.

Le 30™ jour aprés I"exigibilité de I'appel de fonds nous procédons 4 unce mise en demeure de
40 euros aux seuls frais du copropriétaire débiteur

Aprés 30 jours suivant la réception de cefte mise en demeure par reconumands le syndic peut
saisir le président du fribunal judiciaire pour en obtenir le paiement.

Le syndic peut engager toute action judiciaire pour recouvrir fes charges {sauf 14 procédure de
saisie immohiliére) sans Pautorisation de l'assemblée générale.

L’ensembie de vos documents comptables sont téléchargeables 24h/24, 7j//7 sur votre espace
client IMMO DE France.,

Pour faciliter le paiement de vos charges, nous mettons & votee dispositien les moyens de
réglement suivanis :

~  prélévement automatique

- virement
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PROCES-VERBAL EFERECEUY,

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

ET LE : VINGT NEUF AOUT.

ALA REQUETE DU :

Le syndicat des Coprapriétaives de In Résidence dénommée « LE RIGOUMEL » situé 266
Chemin du Rigoumel, §3200 TOULON, représenté par son Syndic en exercice la Société par
Action Simplifiée IMMO DE France COTE D’AZUR immatriculée auw RCS DE NICE sous le
N° 528 530 306 doat e sidge social est 1 Rue du Maréchal Joffre, 06000 NICE et agissant par
sen agence de TOULON, sise 29 Avenue Vauban, 83000 TOULON représentée par son
président en exercice, demeurant et domicilié de droit audit sidge.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Frédérie PEYSSON, avocat au Barreatl de TOULON, au
Cabinet duquel il a élu domicife & $3000 TOULON, 267 Boulevard Charles Barnier —

Résidence « Le Katliste ».

Nouws, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de Iln SAS
DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, Comumiissaires
de Justice Associds, Société Titulaire 't Office de Commissaires
de Jastice, résidant s TOULON, 227 rie Jean Juurés, soussigné !

PROCEDANT FN EXECUTION DI\ -

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Preoédures Civiles d°Exéeution.

AL'EFFEY DE :

Recueillir les retseignements nécessaires A la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propase de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Nous sommes transportés, ce jour, 3 11 heures, sw [e tewritoire de la commune de :
TOULON {VAR), 266 Avenue de Rigoumel,

ASSISTE DE :

» Jullen BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder anx diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

¥ Société ABSO, serrurier.

¥ Messieurs Régis ANDREZ et Alain MORGAVI Témoins.

5.AS DENIEAN-PIERRET YERNANGE ET ASSQCIES - 227 rue Jean Jaurds — 83000 Toulou (Var)
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AGISSANT EN VERTU DL :

» Un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de TOULON date du 31 Mai 2021, ef
contenant condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au paiement de la somine de
6 526.31 € au titre des charges fropaydées outre 531.51 € nu titre des frais mentionnés a
Particle 10-1 de 1z loi du 10 Juillet 1965 et S0C€ sur le fondement de 1'article 700 du

CPC.

» Un acte de signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP DUPLAA-BARRA-
SALVETTI, Huissier de fustice 4 ATX BN PROVENCH a sipnifié ledit Jugement &
Madame Brigitte ZIRNHELT.

» Un Fugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON at contenant
condamnation de Madame Brigitie ZIRNHELT au paiement de fa somme de 1 341,22 €
au titrs des charges impayées outre 130,00 € au titre des frais mentionnés A article 10-1
de a loi du 10 Juillet 1965 et 200,00 € sur le fondesment de lacticle 700 du CPC.

» Un Acte de Signification en date du 25 Juin 2621 par lequel la SCP DUPLAA-
BARRA-SALVETTI, Huissier de Justice 4 ATX EN PROVENCE a signifié ledit
Jugement 4 Madame Brigitte ZIRNHELT

¥ Assemblée Géndrale des copropriétaires du 19 Aveil 2022 ayan? awtorisé son syndic en
exercice 4 engager une procédwre de Saisie Immabilitre des lots 57, 15 et 35 de Ia
Copropriété dénommée« LE RIGOUMEL »

AFIN DE PROCEDER 4 :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés ef appartiennent a :

Madame Brigitte, Juliette, Andrée ZIRNHELT
née le 24 Juillet 1954 4 SAINT PRIEST (RHONE)
demeurant et domiciliée
1§ rue Benjatnin Raspail
13410 LAMBESC

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en Copropriété sis sur la Commune de TOULON (Var) 266
Chemin de Rigoumef, dénommés RESIDENCE LE RIGOUMEL » cadastré Section DY N* -
722 les lots de Copropriété N° ;

- 39 soit un APPARTEMENT au deuxidime étage

- 15 soit une CAVE au sous-sol

- 57 soit un GARAGE

Ayani fait T'objet de:

Un Réglement de Copropriété avec Etat Descriptif de Division, publié au Premier Bureau
des Hypothéques de TOULON le 26 Juillet 1962, Volume 3076, N° 7.

Modificalif # 1 'Etat Descriptif de Divigion le 21 Octobre 1964 par Maitre BERNARD et
publié au ler Burcau des hypothéques de TOULON, le JO Décembre 1964 Volume3710N®9
Lesdits biens appartenaient 3 Madame Alvise ZIRNHEL qui en fit donation 4 Madame
Brigitee ZIRNHELT suivant acte regu par Maitre BLANC, Notaire le £2 Février 1999 en s'en
réservant I'usufiuit,

Ledit acte fut publié an [er bureau des hypothéques de TOULON les 17 Septembre et [6
Novembre 1999, Volume 99 P N° 8790 avec sttestation yectificative établie par Maifre
BLANC le 9 Novembre 1999 et publiée au [er burean des hypothéques de TOULON, le 16
Novembre 1999 Volume 89 P N° 11023,

Madame Brigitte ZIRNHEL T étant titulaire de Ja pleine propriété des lois & la suite du déoés
de M'isufiuititre, Madame Aloise ZIRNHELT intervent le 19 Mai 2004,

S.AS DENJIAM-SIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 mie Jean Jaués - 33000 Toulan (Var) h’
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DESCRIPTION

Les biens consistent en une cave, un garage et un appartement dépendant d'un ensemble
immobtlier dénommé LE RIGOUMEL.

Llappartement est situé au 2*™ étage porte droite du btiment B de la résidence, lequel est
dlevé de trois nivealx sur rez-de-chaussée.

il se compose de :

Une pi¢es principate double en enfilade

Deux chambres

Une ouisine indépendante avec séchoir

Une salle de bain

Ln WC lndépendant

Un vestibule ¢’ entrée et un couloir de dégagement,

La résidence est sécutisée et protégée par une cléture e un portaii automatique,

Elle dispose d’espaces verts et d’emplacements de stationnements.

il 2
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