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APPARTEMENT

L’aceés & I"appartemnent s*effectue par une porle palidre en bois verni disposant d’un vesrou
en position haute et ¢’une setrure centrale.

Nous trowvons immédiatement un petit vestibule d*entrée.
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[t s’agit d'une pitce rectangulaire et avengle.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sonf en carrenux de carrelage,
Les muws sont enduits de peinfure de conteur blanche comme en plafond,

L’interphone est présent dans fa pi¢ce.

Lhumédiatement au gauche, nous accédons au salon — salle & manger.
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11 s agit d’une double pidce en enfilade accessible par une double porte en bois ajourée d'un
cculus,

La pitce est aérde et éclairée par une porte-fenéire, menuiserie en bois, un carreau de vilre
simple vitrage donnant sur un bafcon, et exposée Ouest el par une fenéiee de méme nature,
L*obscurité est assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux pranito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche ou tecouverts de papier peint.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Présence dans cette pidce d'un grand placard de rangement mural of d’un radiateur de
chauffage & fluide.

5.A.5 DENIEAN-PIERRET YERNANGE ET ASSCCIES - 227 e Jean Janrds — 83000 Toutan {Yar)
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ICOUL.OTR DEGAGEMENT - 3,37
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11 s’agit d’une piéce rectangulaive et avengle.
Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans fa pi¢ce d’un placard de rangement mural.

Immédiatesnient au fond et & gauche, nous accédons & une premiére chanbre.

i
|
|
i
|
i
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Cette pitce rectangulaire est aéide ef &clairée 4 "Ouest ax moyen d’une fendtre 2 trois
battants, menuiserie en bois, un carreau de vitre simple vitrage, un battant fixe. L obscurité
est assurde par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en cameaux de casrelage.

Les murs sont enduits de peinture de coulewr blanche comme en plafond.

Présence dans cette pidce d’un radiatewr de chauffage & fluide et d'un placard de rangement
mustal,

Dans le fond de la pigce, nous aceédons au locat water-closst.

5.A.8 DENEAN-PIERIRET VERNANGE LT ASSOCIES - 227 rus Jean Jaurds ~ $3060 Teulon (Var)
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ILOCAT, WATER CLOSET - 1,77

1l s’agit d’une pidce en L et aveugle accessible par une porte de commutication creuse
préformée en bois,

Le sol est composé de catreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de papier peint,

Le plafond est enduit de peinturs de couleur blanche avec galon décoratif au sommet des
murs et en périphérie.

Bquipemens :

- Un W.C. & Panglaise en faience de conleur blanche avec lunette et abaitent,
- Une bouche de ventilation haute.

PVD DU 29.08.22- AFFAIRE : SDC 266 AV DI RIGOUMEL Cf ZIRNHELT-NOSSIER : M° 180075
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pes wnreve e

;’CH&MBRE N2 — 9.44 m® ¢

Cette pidce rectangulaire est aérée ot &clairée & 1"Est an moyen d’une fenétre & trois battants,
deux mobiles et un fix, menuiserie en bois, un carreau de vitre simple vitrage. L’cbscurité est
assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de casreaux granito marbre, Les plinthes sont en catreaux de carrefage.

Les mues sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans cstte pidee d’un radiateur de chauffage 4 fluide.

S.A.S DEMIEAN-PIERRET VEINANGE ET ASSOCIES - 227 me Jean Janrds - 83900 Toulsn {Var)
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Il s’agit d*une petite pidce rectangulaire adrée et exposée A I"est au moyen d’une fanétre &
deux battants, menuissric en bois, un carreau de vitre simple vitrage granité pac battant,

Le sof est composé de catreaux granito marbre,

Les murs sont habillés de fatence jusqu’d hauteur d’enviren 1,9¢ m autour des points d'ean.
Pour le reste, ifs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Equipements de la pidce :

Un favabo mural avec mélangent eau chaudefean frotde.

Une petite baignoire sabot avec tablier carrelé, mélangeur eau chaude/eau froide, flexible
ot pommeau.

Un bidet en fatence avec mélangeur eat chaquefeau froide.

Alimentations et évacustions en eau pour électromnénagers.

Un radiateur de de chauffage 4 fluide,

5.A8 DENJEAN-PIERRET VERNANGE BT ASSGCTES - 227 ruc Jean Janrds — 83000 Tonlon (Var)
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Cette pidce est située immédiatement au droit de fa poite paliére.

1l 5’agit d*une pidce rectangulaire aéeée of exposée A IEst au moyen d’une fendire & frois
battants, menuiserie an bois, deux mobiles et un fixe, un carreau de vitre simple vitrage par
battant. L’obscurité est assurde par des volets plianis en bois,

Le sol est compaosé de carreaux granito magbre. Les plinthes sont en carreaux de canelage.

Les murs sont recouverts de papier peint ou habillés de faience murale autowr des éléments
de cuisine.

Le plafond est endluit de peinture de couleur blanche.

Equipements :
.~ Alimentations et évacuations pour électroménagers.

«  Une petite chaudigre gaz instanianée de type chauffe-eau.

Depuis cette pidce, nous accédons & un cellier ~ séchoir & 'état brut de magonnerie. A noter
I’absence de tableau électrique.

5.AS BENIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rwe Jean Jaiuds — 83000 Toulan (Var)
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Ew ORI

GARAGL :

AT B

Celui-¢i n*a pu étre identifzé.

m:/@q:ﬁs;u?

CAVL |

DT

Nous n’avons pas pu identifier fa cave,

MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est inocoupé.

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas 6t¢ communiqus.

Le syndic de copropsiété est :
SAS IMMO France

29 Avenue Vauban

83000 TOULON

Les provisions pour charges sont d’environ 486 € par trimestre.

8.4 S DENJEAM-PIERRET VBRNANGE ET ASSOCIES « 217 rue Jean Fanks — 83000 Toulan (Vai}
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Et, conformément i In Loi dite Carrez, N° 96,1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
articke 46 de 1a Loi N° 65557 du 16 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, medifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avens procédé au :

MESURAGE DS PILCES

Vestibule d’entrée 2,38 m*
Salon — Salle & manger ... 25,02 m*
Couioir de dégagement ... 3,37 m?
Chambre n°1 ..o, . 12,06 m*
Local Water-Closet ..., . 1,77m*
Chambre 0°2 ..... . 944 m?
Salle de Lains . 3,40 m?
Cuising ....o... 6,75 m*
TOTAL 64,19 mn?

Le présent mesurage a été effectué selon les végles et mode de caloul Edictées par 1a loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette dernidre et 3 la jurispradence constante en la
matidre, ce mesurage h'est pas nécessaive en I'espdee et n'est donné qu'a titre indicatif,

Les candidats & I'adjudication sont invités A visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
gevont indiquées loxs de la publicité.

S.A.S DEMIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 ue Jean Jaurés ~ 83000 Toulon {Var}
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans une résidence ancienne, sécurisée et dépourvue d*ascenseut.

Les fagades présentent des désordres importants avec des éclats de béton & de nombrewx
endroits.

Les parties commungs intérieures sont entretenues.

SITUATION GEOGRAPHIOUE

Tavickitavs
oty &

La Ville de Teulon est située sur le littoral & I'Ouest du déparfement du Var, 4 45 min
environ de Maeseitte et & 1 h 30 environ de Nice.

Peuplée de 170000 habitants elle est le noyan de la Métropole Toulen Provence
Méditerranée qui compte prds de 440 000 habitants,

La ville dispose d’uné gare TGV, d’un port de plaisance, marchand et militaire.
Laéraport fe plus proche est celui de Toulon — I—iyéres 4 25 minutes envivon du centre-ville.

Le centre-ville a fait Pobjet de rénovation et de réaménsgement visant 4 le dynamiser, On y
trouve de nombreiix commerces ef une activité cultutelle plurielle.

Des zones d’activités et de commerces sont présentes & I’Ouest comme 4 1’Est de fa Ville.

$ A8 DENJEAN-PIERRET YERNANGE ET ASSOCIES - 227 rve Jean Jaurds — 23008 Toulon (Var)
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Plus aucune autre constatation n'étant A effectuer, nous avons clbturé nes opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place of répondu ainsi & la mission qui nous était confide,
nous nous sommes retirés.

Et, de retour 4 notre Etude, nous avons dressé of rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicoles DENJEAN-PIERRET :

5.A.5 DENJEAN-PLERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurdy - 83000 Taulon {Vary
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NEORMATIONS: GENERALES

Type de bien . Appartement Lot N : 38
Nombre de piécas : 3 Cave : 15
Etage: 2&me Garage : 57
Adresse | Le Rigoumsel|
266 chemin de Rigoumel Réf. Cadastrale : DV - 722
83200 TOULON
Batiment : B Bati: Qui  Mitoyenneté : Oul
Escalier : Bans objet Date du permis de construire : Avant fe 1ler julilet 1997
Porte : A droite Date de consiruction ; Avant le 1er juillet 1997
Propriétaire : Madame ZIRNHELT

 CONSTAT AMIANTE

Dans Ee cadre de Ia mission objet du présent rapport, il n'a pas été repere de materlaux et
produits contenant de I'amiante

ETAT.DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES ;-0 <"

‘ Le'présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite dans les parties
visibles et accessibles.

" DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE _

Consommatlons énergétiques Emissions de gaz A effet de serre (GES)

fen érr::fmldssemm dﬁdul;mn ra:;e . :: on diﬁﬁhfﬁdﬁ:ﬁm sile poux Is chatifags, fa produclon doau chaude sanilzire ot la reficidssement
Consommation conventionnelle : 314 KWhapim?®,an Estimation des émissions 1 94 Kgegro2in®.an

DIAGNOSTIC GAZ

Uinstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les
meilleurs délais
L'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées
uitérieurement

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

Linstallation intérieure d'électricité n'était pas alimentée jors du diagnostic. L'mstallatlon
intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

ZIRNHELT 28011 20.08.22 M
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT
1 rue Saunter 83000 TOLLON

TE1..04.94,03.51.39 — julienborrel@orange.fr
N° SIRET 892 968 371 00013
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-DIAGNOSTICIL

“%«.\{A e ’\._"v«"-’f'-@. T e

CARREZ—AMIANTE-TERMITES PLOMB«DPE GAZ—ELECTRICETE DTG- CALCUL DES MiLLIEMES

Arlicles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 6 16, R, 1334 -20 e1 21 “"du Code de la anté P i o (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011);

Arrétés du 12 décembre 2012,

INFORMATIONS GENERALES
A1 | DESIGNATION DU BATIMENT
Nature du batiment : Appartement Escalier Sans objet
Catl. du batiment:  Habitation (Parties privatives Batiment: B
d'immeuble coblectif d'habifation) Porte A droite
Nombre de Locaux : 3
Etage : 2éme Propriété de: Madame ZIRNHELT
Numéro de Lot : 39 10 Rue Benjamin Raspail
Référence Cadasirale : bV - 722 13410 LAMBESG
Date du Parmis de Gonstruire : Avant ls 1er juiltet 1997
Adresse : L.e Rigoumel 266 chemin de Rigoumel
B3200 TOULON
Annexgs :

Numéro de lot de Cave ; 16
Numéro de lot de garage : 57

A2 DESIGNAT!O_N DU DONNEUR D'ORDRE
Nom : SGP N. DENJEAN-PIERRET et A. VERNANGE Documents

L. Néant
Adresse : 227 rue Jean Jaurds fournis :
83000 TOULON Maoyens mis & Nant
Qualité:  Etude d’huissier disposition :
A3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : ZIRNHELT 28011 29.08.22 A Date d'émission du rapport:  29/08/2022
Le repérage a 616 réalisé le : 29/08/2022 Accompagnateur : Le mandatalre
Par: BORREL Alain L aborataire dAnal . A ITGA Aix
N certificat de quatification : B2C - 0624 aboralaite d Anaiyses : gonee !
Date d'obtention : 20/12/2617 Adresse laboratoire : ArteParc - Batiment E Route
Lo présent It est établ dont | de la Cote d'Azur - CS n®
& présent rapport est élabli par une personne dont les 300412 13550 MEYREUIL
compétences sont certifides par
B2C Nurnéro d'accréditation : 1-1028
24 rue des prés Organisme d'assurance
N LLEA
67380 LINGOLSHEIM professionnelia : A NZ
. S 30051 1 cours Michelet
Date de commande : 26/082022 Adresse assurance : 82076 NANTERRE CEDEX
N® da contrat d'assurance 86517808/8081084885
Date de validité 3010912022

| CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachel de f'entraprise Date d’établissement du rapport @
p ; Fait &8 TOULON le 29/08/2022

ExpefL A lier Cabinet ; Cabinet BORREL
R o e N Nom du responsable : BORREL Julien
g 4 971 0001 Nom du diagnostiqueur : BORREL Alain
Le présent rapport na peut 8lre reproduif que dans son integralité, et avec Paccerd é6rit do son signataire.

Ce rapport ne peui &lre Wilisé pow salisfaire aux exigences du reparage avant démoiition ou avant travaux et du DAPP
ZIRNHELT 26011 28.08.22 A 2
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La mission décrite sur la page de couverture du rappor n'a pu élre manée a son leme ! des Invastigations complémentaires davront dlre
raalisdes.
Les obligalions réglementalres du propriélaire prévies aux adicles R. 1334-15a R 1334-18 du code de ia sanid publigue ne sont pas
remplles conformément aux dispasilions da Farticle 3 des arélés du 12 décembre 2012

Liste des éléments non inspectés et justification
[ Aucun B
] PROGRAMME DE REPERAGE B

La mission porte sur le repérege de 'amiante dans les &léments suivants (iste A et liste B de Yannexe 13- du code de la santé
publique) :

Liste A de lannexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER
Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds
T'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels Il a identifié des
matériaux de Is liste A contenant de Tamiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou ung
survelllance périadique avec mesure d'empoussidrement. Cette disposition a pour obiectif de maltre 4 la dispesition des préfets
toutes les informations uliles pour suivre ces travaux 4 venir et le respact des délais. Paraildlement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservaloires mises en ceuvre dans laltente des

travaux. Ces transmissions doivent également permetire au préfet d'étre an capacité de répendre aux cas d'urgence (L.1334-
6}

Liste B da Fannexe 13- du code de la santé publique { Art R.1334.21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
7 SONDER '

COMPOSANT DE LA GONSTRUCTION

1. Parols verticales intérieures

Enduits projelés, revalements durs {plaques menuiseris,
amiante-ciment) et entourages de poleaux (cartor, amiante-
ciment, matériau sandwich, carlon + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Murs et gloisens « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (légéres &t préfabriquées), gaines ef coffres.

Plafonds, poutres el charpentes, gaines el coffres. Enduits projetés, panneaux coliés ou vissés,
| Planchers, Dafles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits do fluides (gir, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapetsivolats coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupa-feu, Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures, Conduits.

4. Eléments extérleurs

Plaques, ardoises, accessaires de couveriure {composiles,
fibres-ciment),

bardeaux dituminsux.

Plaques, ardoises, panneauy (composites, fibres-ciment}.
Conduits en amiante-ciment ; eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Yoitures.
Bardages et fagades Jégéres.
Conduits en toiture et fagade.

ZIRNHELT 20011 20.08.22 A 3z
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GONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repdrage : 2040872022

Le repérage a pour objectif une recherche ef un constat de la présence de matériaux ou prodifts contenant de ramiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage

Ce repérage est imité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dira n'entrainant pas de réparatian, remise en
4tat ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

£n conséguence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduils} qui pourraient recouvrii des matériaux
susceptibles de contenir de Pamiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement:

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de tamiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Cade du Travail.

Le matérisl ds préfevement est adapté & l'opéralion a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas oll une
&mission de poussidres est prévisible, le matérdau ou produit est mouilé a leau A Pendroit du prélévement (sauf risque
élactrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
lopération (pulvérisation de vernis ou de lague, par exemple).

Pour chague préldvement, des oulils propres et des gants 4 usage unique sont utilisés afin déliminer toul rsque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les dquipements de protection individuelie sont & usage unigue.

L'accés & la zone @ risque (sphére de 1 4 2 métres autour du point do prélévement} est interdit pendant lopération. Si
Paccompagnateur doil s'y tenir, il porte les mémes &guipements de protestion individuelle que lropérateur de repérage.
L'échantilon est immédiatement conditionnd, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur foutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles diinfluencer linterprétation des
résullats des analyses (environnement du matérie, contamination éventueile, ete.) seront, le cas échéant, mentionnées dans ]
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : | B
C
—p
A Q D
E
F
RAPPORTS PRECEDENTS
]Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni,
BB RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE ]
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N Lacal I partle d'immeuble Etage | Visitée Justification
1 Enirée 2&me QUi
2 Salon 2éme Oul
3 Séjour 2éme Qul
4 Dégagemant 2&me oul
3 Chambre n*1 2éme oul
6 WC 2&me oui
7 Chambre n°2 26me ol
8 SdB 28me oul
g9 Culsine 20me QUI
10 Loggla 28me Qul
11 Garage RDC NON Non localisée
12 Cave -4 NON Non localiséde
13 Balcon 2éme CUt

[LALISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE 1L AMIANTE, SUR DECISION DE L’OFERATEUR
Wéanf
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LA LIETE DES MATERIAUX Ot PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

Ndané

[LA'LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N’EN CONTENANT PAS.

| wéant

L

présence - : A Amilante N ; Non Amianté | a7 : Probabiillé da présence d'Amianle
Etat de dégradatlon dos F, G, FP BE ; Bon état | BL ; Dégradations focales | ME : Mauvais &tat
Matériaux Autres matériaux | MND : Malériau(x) non dégradé(s) | MD ; Matdriau(x) dégradi{s)
Obl!gatlnn matérlau';q do type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de 'état de congervatian

:::f:f:’ catorifugenge ou fau- 2 Falre réallser une surveillance du niveat d'empoussiérement

(résullat de |a grill d'évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de relrait ou de t

Recommandations des autres EP Evaluation périodique
matériaux et produles. AG1  Actlon correclive de premier niveau
(résultat de la grille d'évalbation)

AC2 Action correclive de second niveau

COMMENTAIRES
Néant

ELEMENTS D'INFORMATION B
Les maladies fiées A amiante sont provoquées par Tinhalation des fibres. Toutes les varidtés d'amiante sent classées comme
substances cancérogénes avérées pour Phomme. L'inhalation de fibres d'amiante est A Vorigine de cancars (mésothéliomes,
cancers broncho-puimonaires), et d'autres patholegies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plaques pleurales).
{fidentification des matériaux et produits cordenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation st A la prévention des risques
ligs 4 I'amiante. Elle doit dtre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures da gestion adapléss et proportionnées
pour limiter 'expositior: des occupants présents lemporairement ou de fagon permanenta dans lmmeuble. Linformation des
oceupants présents temporairement cu de fagon permanente est un préalable essentiel 4 |a prévention du risque d'exposition 4
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et preduits contenant de l'amiante afin de
remédier au plus 1t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant da l'amiante qui ont élé
repérés et de faire appel aux professionnels qualifies notamment dans le cas de refrait ou de canfinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions stricles, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou vatre prélecture. Pour connaitre Jes centres d'dlimination prés de chez vous censultez la base de données déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible surle site internet www.sinoe.org
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“% Le Rigoumel B
286 chemin de Rigoumel
83200 TOULON

EIREHERAGEUSU
ZIRNHELT 280117 29.08.22 A

N¢,planche 14 Vergion: 0 Type: Croguis e R i
Origina du plan } -+ Cabinel de diagnostics Batiment —Nivsal : : Croguis N°1
Baicon

Chambre n*1

—JEntice WC
1 Dégagement
[V

SdB  {Chambren®?

Cuisine
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Les recommandalions génsrales de séourité (Amélé du 21 décembre 2012)
Liidentification des malériaux el produits contenant da Pamiante est un préalable 4 Févaluation et & ta p len des risques §ifs & la présence
d’amiante dans un batimenl, Elle doit &tre complétée par la ddfinition et 1a mise en ceuvre da mesures de gestian adaptées et proportionnées
pour limlter Fexposition des sccupants présents lemporalrement ou de fagon permanente dans le batimenl el des personnes appelées &
intervenir sur les matéaux ou pradulls contenant de I'amlante. Ceas mesures sonl Inseritas dans fe dossler lachnique amiante et dans sa fiche
récapiulalive que le propriétaire constilue et tient & jour en application des disposilions de l'article R, 1334-29-6 du code de |2 santé publique.
La mise 4 jour régulidre atla Ication du dossler technlg f onl vocation & assurer finferntation des occupants et das différents
inlervenants dans le batiment sur la présence des matédaux et prodults contenant de lemfanle, afin de pemeltre ta mise en oewvTe das
mesures visant A prévenir les exposilions. Les recommandalions genérales de séourilé définles cl-aprés rappailent les régles de base desiinées
& prévenit las expesilions. Le propriglaire (ou, 4 défaut, l'exploitant) de Himmeuble concema adapte ces recor dalions aux particularités de
chaque baliment et de ses condiilons d'occupalion ainst qu'aux siluations particulléres renconirées. Ces recommandations générales de
séourité ne se subslituent en aucun cas aux obligations réglementaires existanles en matidre de prévention das risques pour 1a santd et fa
sécurité des travaillaurs, Inseriies dans fe code du travall.

1. Informatlons générales

a) Dangarosité de Pamiante
Les matadies fides 4 Pamlante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amlante sont classées comme subslances
cancérogénes avérées pour lhomme. Efies sont & Forigine de cancers qui peuvent alteindre sokt la plévre qui enloure les poumons
(mésothéllomes), solt les bronches eliou les poumons {cancers broncho-pulmaonalres). Ces Iéslons surviennent fongtermps {scuven! entre 20 a
40 ans} aprés le début de Texposition A l'amiante. Le Cenlre infernalional de recherche sur le cancer (CIRC) a également labii réicemment un
flan entre exposillon & 'amiante et cancars du larynx et des ovaires, D'autees palhologies, non cancéreuses, peuvent également survenlr en lien
avec une exposition A | Il s"agit plionnell t d'épanchements pletraux (tiquide dana ke pliure) qul peuvent Blre récidivanls ou
de plaques plewrales (qui épaissisaent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement Important, habliuellemen d'arigine professienneile, Famiante
pett provoquer une sclérose (asbestose) qui rédulra fa capacité respiraloira et peut dans les cas les plus graves produfre une Insuffisance
sespiratalrg parfais mortelle. Le dsque de cancer du poumen peut &tre maloré par lexposition & d’aulres agents cancérogénes, comme la fumée
du tabac,
) Pré d’amk dans das & at pradults en hon état de conservation
Lamiante a &t& ingaré dans la composition de nombretx matériaux ulifisés nolammant pour la constuction. En ralson de son caraclése
cancéragéne, ses usages ont élé restreints progressivemant a partir de 1977, pour aboulir & une interdiction folala en 1997. En fonction de leur
caractérstique, les matdriaux et produils contenant de I'amlante peuvent libdrer des fibres d'amiante en cas d'usure ou o dinlerventions
meltant en cause iintégrité du matériay cu produll {par exemple pargage, pengage, découpe, fristion...). Ces slluations pewvent alors condulre 2
des expositions imp si des mesures de pr ion renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et prodults réperlorias aus
fistes A et B de l'annexe 13-8 du code de [a santé publiqus font 'abjet &'une évaluation de I'état de consarvation dont les modalités sonl définfes
par arété. Il convlent de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiquawrs » pour la gestlon des
matériaux ou produits repénds. De fagon générale, Il estimporiant de velller au malntlen en bon élat de conservalion des matédaux et produils
contenant éa Famiarte et de remédier au plus (ol atx situstions d'usura anarmale ou de dégradalion de ceux-cl,

2, lntarvention de professionnels soumls aux dispositions du codde du fravall
Il est recomrands aux particusiers d'dviter dans ka mesure du possible toute intervention directe sur des maléraux ef produiis contoenant de
famianie el de falre appal & des profasslonnels conpétents dans da telles situations, Les entreprises réatisant des apéraliens sur mafériaux el
produits contenant de 'amiante sonl soumises aux disposilions des arlicles R. 4412-94 A R, 4412-148 du code du {ravall. Les enlreprises qui
rdallsent des travaux de selrail ou de confinement de matéraux et produits gonlenant de | dolvent en parliculier &tre carlfiées dans les
conditions prévues & latticle R, 4412-120. Cette certification est obligaloire A parir du 1er julilet 2013 pour les enlreprises effecluant des
iravaux de retrait sur Fenveloppe exiérieure des immeubles batis et & partir du fer juillet 2014 pour les entreprises de génie civil. Des
documants d'Information et des consefls pratiques de prévention adaplés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (hlip:wvay.lravailer-
mieux.gouv.ii) et sur la slle de I'nstitul national de recherche et de sécurité pour la prévention das accldenls du travall et des maladies
professionnelies {htip:/iwmavinms.f).

1a#] &nérales de sdsuritd

3. Reacommatr INs g
Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussidres notamment lors dinferventions poncluelies non répétées, par exemple ©
— pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
— remplacement de joints sur des matériaux cantenant de famiante |
~ favaux séafisés & proximité ¢'un maltériau contenant de I'amiante en ban élat, par exemple des intervenlions fégres dans des bolliers
dlectigues, sur des gaines ou des circuits situds sous un fiocage sans aclion direcls sur celli-cl, de remplacement d'une vanne ur une
canalisation calarifugde & lamlante, L'amisslon de poussiéres peut &lre limitée par humidification focale des matériaux contenant de I'amiante
en prenant [es mesures aécessalres pour éviter foul risque électique etfou en uifisant de préférence des aullls manuels ou des outils A vitesse
lente. Le port d'équipements adaptés de protection respiratolre est recommandé. Le port d'une combinaisen jetable permel déviler la
propagation de fibres d'amlanle en dehors da la zone de travall. Les combinaisons dolvent &lre jetées aprés chague ulilisalion. Des
Infermations sir la cholx des équipaments de proleclion son disponibles sur e sile internet amfanle de FINRS A Padresse suivante :
vww.amlante.Inrs.fr,
De pius, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité Immédiate de la zons de travall et d'une éponge ou d'un chiffon humida de
nefloyage. .

4. Gostion des déchels contenant da 'amlante

Les déchets de toule nalura contenant de 'amianta sont des déchets dangersux. A ce titre, un certaln nombre de disposilions réglementaires,
donl tes principalas sont rappeiées cl-apiés, encadrent feur @imination. Lors de lravaux condulsant 8 un dézamiantage de lout ou partie de
timmeuble, la personna pour laguelle les ravaux sont réalisés, c'esl-a-dire les mailres d'ouvrage, en régie générale les propridlaires, ant la
rasponsabilits e fa bonne gestion des déchels produits, conformément aux dispositions de Tarlicle L. 541-2 du code de 'apvironnement. Ce
sonl fes producteurs das déchets au sens du code de Tenvirennament. Les déchets ligs au foncilonnement d'un chantler {équipemenis de
protection, matériel, fillres, biches, etc.) sent de la rasponsabillié de lenlreprise qut réalize les travaux.
a. Conditionnement des déchefs
Les déchels de loute nature suscaplibles de llbérer des fivres d'amiante sont conditlonnds et trallés de maniére & re pas provoquer d'émisslon
de poussléres, lls sonl ramassés au fur &t 4 masure de lour preduclion et conditionnés dans das emballages appraprigs et fermds, avec
apposition de Pétiquetage préu par le décret no BB-466 du 28 awil 1088 relalil aux preduits contenant de I'amianle el par le cada de
I'ervironnement nofamment ses arlicles R, 551-1 & R, §51-13 relatifs aux disposilions générales relatives & tous les ouvrages dinfrasiniclares
en malidre de stationnemant, chargement ou déchargement de maliéres dangereuses. Les professionnals soumis aux dispositions du code du
travall dofvent procéder A ['évacuation des déchets, hors du chantier, aussildl qua possitle, dés gue e volume le Justifte aprés décontamination
de leurs emballages.
b. Agport en déchéterie
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Enviren 1¢ % des déchataries acceptent les déchets d'amianle lIé & des matériaux inerles ayant consevé leur Intéorité provenant de ménages,
volre d'artisans. Tout autee déchet conlenant de Famlante est Interdil en déchaletie. A partir du 1er janvier 2013, les exploitanls de déchétere
ont Fobligation de foumnir au usagers les emballages et léliquelage appropriés aux déchets d'amianle.

¢. Filidres d'dlimination des déchets

Les matdriaux contenant de Famiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, ganis..) et les déchets Issus du
nelteyage (chiffon..) sonl des déchels dangereux. En fonclion da feur nalure, plusieurs flidres d'glimination peuvent gtfe envisagées. Les
déchels contenanl de Pamlante #é & des matériaux inerles ayani conservé leur intégrilé peuvent &lre éliminés dans des installations de
slockage de déchels non dangereux sl ces installations disposent &un casiar de slackage dédié 4 ce fype de déchets. Tout aulre déchet
amianté doit &lre &liming dans une Istaiefion de stockage pour déchets dangereux ou éire vitrifigs. En particuiler, les déchels llés au
foncHlonnement du chantier, lorsqulls sont suscaptibles d'étre contamings par de famlante, dolverl &tra dliminés dans une installation de
slociags pour déchels dangereux ou éire vilfiflés.

d. Information sur les déchéteries et les Instaliations d'élimination des déchets d'amiante
Les Informalions retatives aux déchdteries acceptant des déchets d’amiante lid el aux i lons d'limination des déchels d'amiante peuvent
atre oblenues auprés :

~ go la préfecture ou de Ja direction réglonale de Penvironnement, da Fameénagement et du logement {direction régionale ol interdépaiiementate
de Yenvirannament et de Pénergie en lle-te-France) ou de fz direction de Penvironnement, de Famé&nagement et du Jogement ;

«~du consel! ganéral (ou consell réglonal en lle-de-France} au regard de ses compétances de planification sur les déchets dangereux;

— de fa malrie ;

— ou sur la base de dannées « déchels » géréa par PAgance de Penvironnement et de la maitise de Pénergle, directement accessible sur
Internet & l'adresse suivanle | www.sinoe.org-

e, Tragabllité
Le producieur des déchats remplit un bordereau de suivi des déchels d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le fomulsre CERFA est

tétéchargeatie sur le site du ministiése chargé de Yenvirennement. 1@ propriétaire recevra loriginal du bordersau rempll par les autres
intesvenants {entreprise de travaux, transporteur, exploilanl de I'nstallation de stockage au du site de vitiification). Dans tous les cas, le
producteur des déchets dewa avolr préalablement oblenu un cenlificat d'acceptalion préalable Ui garantissant leffectivilé dune flidre
délimiation des déchels, Par exceplion, le bordereau de sulvt des déchets d'amiante n'est pas Imposé aux particullers volre aux arlisans qui
sa rendent dans une déchéterie powr y déposer des déchets d'amiante Ié & des matérlaux Inertes ayant conservé laur Intégrité. s ne doivent
pas remgplir un borderaau de suivi de déchets d'amiante, ce demier étant &laboré par la déch2tarle.
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Cabinet
CONDORCET Allianz ()

U0 [T COURTAGE CH ASSURLNCE

[ ATTESTATION B’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE |

Nous sousskgnés, Cabinet CONDQROET, 2 pue Grignaa — 13001 Marsaille, atestons par Ia présente que ia

Socisd :
Socitlé CABINET BORREL
1 RUE SAUNIER
83000 FOULCN
Shaln'B2 965 371 00043
a sousmi avpids de la mmpagme ALIANZ A cours Mnchelet CS 30051 92075 Pans La Délense Cedex, un
ronlsat d ponsabifité civile p gnoskig ¥, 50uS Te numédn
N*86517808/ 808108385
ACTIVITES DEGLAREES PAR L'ASSURE ; DIAGNOSTIC IMMOBILIER =
Evaluakion Périodique de sl de con i parlis privatives et communes {DT7)
des malésiaux et produils contenant de Yamiante Etat des lievx localils
Diagnostc Accessibiité (Hors ERP) Elal parasilalre
Disgrostic amiaste avan! fravaux f démoition sans Exposilion au plomb (CREP)
précosisalion de travaux Loi Carez
Diagnostic amianle avanl venle Milliemes de copropribté
Diagnestic de perdormance dnergblique Gedifical de norme dhabllabitté dans i cadre de
DRIPP- Diagnoslic de risque dinloxicalion ay Toblention den prét conventonné ey d'un prét 3
plomb tavx 2ér0
Ela} das instaliations de gaz {Dossier de diagnosti Recherche de plomb avant ravauxDémeliion
lechnique) TastFinfiltroméiie sur lenveioppe des batiments
Diagnostic surface habilable Lol Boutin Thermographia infiarouge
Diagniostle sdcuritd plscine Aleslation de prise on comple de Ja
Diagnosde Techrique SRU réglamentation lhermique
Oiagnostic lemmites Certifical de décence oi SRU 2000-1208 SRU du
Dossier lechnique amianla 1311242000)

Elat de linstaWation Intéreure de 'éleclricilé des

La garantle di conlrat porte exclusivement ;
- Surlas diagnostics et exparises immobillers déaiynds cl-dessus,
- Et & condlion quils et elies solent réafisdy par des personnes possddant toutes les
certifications correapondantas exipées par [ réglémentation

Période de valild ; du 611812021 au 36/09/2022
Lattesiation est valabla sous tbserva du paizmont des colisations

La Sociéls ALUANZ garantil #Adhérent dans les lermes elfimiles des condidiens générates

Tl (09 12 3490 00
2 rue GHgnen 13001 Hanenh

: £, L0 Marreda 0372 30000
51 l RCS Herints, ot 4 S le eerteblo da TATHL
Bylenti e centetle Prckiored ol Biydleso « v Pon Tetbaul 100 Futis
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Cabinet
CONDORCET Allianz

AUDIT [T COURTAGE £H AVRIHER

1 41128012013, des convenlions spiclales n* 41323012013 et des concilions particulibres (Jeuile!
Tadhésion BOBIDHSSS), tablies sur fes bases des déclarations de [adhérent Les garanties sont
bordonnées au pai des cotisalions 07 pour la période de [a présenle atiestalion,

L0771 549000
2 rww Grignan 13001 Muscitla
conlasl@csbineleondorcet.com « wwwcabinglcondoresl.com
A 1300 35500
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AUDIT KT GOURTAGE KH ASSURAKCL

[ TAHLEAU DE GARANTIE ]

Jar gannlléa

v 9090 002 £ par shriatre

00 101
dont:

;. ~ Dommeges matiels ctimmatd L § 500 000 € por vinisire

‘ - Dommages knmalérials non corsicutls 153 000 € par aivde dassuance
- Mlleintas & Tenvionnantaal accdantalies {corporels,
malbals el nunatbricts) 166000 € par apoba dasaurnca
« Bommages sux bitmenls louds ou empruntés 414 kur 300000 € par sinlsire:
contane:
P ResporkaWIib ehvle ¢ Pislevsloondlls fparantpar Assurd) 5

Hakure dex dommagen Mantant des garantes
corporls, mialériels l 4 Aculfs | 600000 € par einlsha aves Lt mdmUm

ouBon! &0 600 000 € par antde Tassuranca
donl:
. i SUdavation des did elavies 30000 € par sinislrs
supports diafotmabens confids A TAssuré pout fexiculion
d ations, ¥ fas rujs ¢ dos
Informatons :
P " Dlariie= Recoure |t
Célensa davanl jos hridickions civilas, commerciaies oy Fraisd1a chaiga deTAssureur, $ald

3 Défonse des intbrits chvils duvant les b duglafond da garanba en

uridictions tprésshed cansa,

f Recours (péjudioas aupdrieurs & 150 €)1 15 000 € par shistn

La présenta allaslalion ne peut engager [assureur en dehors des imiles prévues par les clauses el conditions
du conlral auxqualies elie se référe.

Fait4 Marseilte, le 16 seplembre 2021 POUR LE CABNET CONDORCET

Whio9 11 39000
2 rup Grignan 15001 Hansilla
Foraatom s Cinal

Sanva e Gagran HON e
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Buraau Contcola Oortifioation

% gmm \
| N° de certification
: i Bheemamef ¥ i B2 — 0624

smin CERTIFICATION

worm ki

i
! attribude & :

Monsieur Alain BORREL
Dzns les damelnes sulvants :

Cartification Amianta ¢ Hisons do repdrage dos nttdtaun &1 ‘produas dea dstes A el Bt Pivphuatioas périodiouts 4 Ft de
. Eonscrvalion g8 malErue ot praduits de La Bike A dans les DItiments Bulset ue ous felevant de ta mestian,

) Oblanue b : 20/12/2017 valabls Josqu'ae « 19112022 i
[ © et en ot - [ S o a «
i i 25 Jorat F034 et o L el I Sl e, Fetaitin b
i et 4 coftaten.
Ceritfication Amiante ivec meation 1 ) lora gt Fepdrage 65 Mutdnau b produks dosdotts At b a1 lvshutions
g réum ratéraws ot prodeits O 13 hite A dang dis Inmeubies de grance hauteur, dany déd
Qiblasaments rtcevant du pubie ripondant Jux catégories L b 4, dash des Huneubies de travad hibergtant phut d¢

PTIONNES ol
Cans des BIEments Industriels - Hiskns 8t repdrage das sttt produts de sz Rits £ - Ly Eramens Msuchlmm drs Lravaud de

retra ou e confinemenl
Qbpene lo : 20{12{20“’ j ana e ;\r;qu a 19,"12,'20
4 ot o m-Mumm [l rmm o Ferbmen viioe JEED LT it
Gll gt dr

Certi{leation an = mlwlwummn Intdcure de iz

|

|

|

| 'mmmsuﬁmum
| o #1 ot fos ke

|

!

i

|

| Obleml 2017 : Valable jusquian : 19/12/2022%
| e — P, L. AR A RS o digiin
Cert flcath 6t et de Inlfrure d'éleurictd
; Oltenue tx @ 23/12/2058 Valatihs jusau’an : 20/12/2023¢
H Rerdtd 0 Bet 004 puade) dbahbind e dei oong i vt pa b prpsisE i Tt A N LA TR
Fid 4 fl ¥ de arthcsten.

Fait § STRASBOURG, Ie 21 décembre 2018
Respensabie qualité,

Sandrine SCHNEIDER

BrbvifEda Ui 111 T
whrwbIc-lrancesom

a7 s pomat's h2.edmngeds s ivavwbZo-ranee.com
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MAG 0STICTECHNIO

S, B B wh% ‘._zh S e LB Bt o

Arrété du 7 décernbre 2011, Arrété du 14 déoembre 2009, Arrété du 29 mars 2007 Arficle L 1336 du code‘de Ié construction ot
de ['hebitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012,

EDES!GNAT!ON bU OU DES BAT!MENTS

s Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement Descripiifdu bien©  Appartement de 3 pléces au 2dme
Adresse : Le Rigoumel 266 chemin de etage
Rigoumel 83200 TOULON Encombrement constaté : Néant
Nombre de Pidces: 3 Situation du fot ou des lots de coproprigté
Numéro de Lot : 39 Etage ; 2éme
Référence Cadastrale : DV - 722 Batiment : B
Le sife se situe dans une zone déiimitée par arété p Porte : A draite
comme élant infestée par les termites ou susceptible de Iélre dcout  Escalier: Sans ohjef
terme. Mitoyennats : oul Bali:  Out
Annexes ; Document(s) joini(s) : Néant

Numéro de Lot Cave : 15
Numéro de Lot Garage : 57

DESIGNATION DU GLIENT

« Désignation du client
Nom / Prénom ; ZIRNHELT
Qualité :  Particuiier
Adresse : 10 Rue Benjamin Raspall 13410 LAMBESG
83000 TOULON

Nom et qualité de la (des) personne(s} présentes sur le site lors de la visite ; Le mandataire

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

« [denlité de V'opérateur de diagnostic

Nom / Prénom : BORREL Julien
Raison saclale el nom de l'entreprise

Cabinet BORREL
Adresse : 1 rue Saunier 83000 TOULON
N° siret : 892 968 371 003
N° cerlificat de qualification : B2C 0623
Date d'obtention : 20/12r2017
e présent rapport est établi par une personne dont les

compétences soni certifiées par : B2C Date de validits du contrat
24 rue des prés dassurance : 2010912022
87380 LINGOLSHEIM

Organisme d'assurance
professionnelle : ALLIANZ

N° de contrat d'assurance . 96517808/8089 08385
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: IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
| INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :
Batatimenls
:a;%;;:z Quvrages, Pad;isa:;ﬂ::?z?es ot dléments RésuHats du Diagnostic d'infestalion {3) *
visitds (1}
Murs (Toutes Zones) Absence dindice caracléristigue de présence de parasites.
R Plafond Absance dindice caractéristique de présence de parasites.
Fntréo Plancher (Sol) Ahsence dindice caractéristique de présence de parasites.
Huisserie portes et fenélres {Toules zones) Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Plafond Absence dindlce caractéristique de présence de parasites.
galon Piancher (Sol) Absence dindice caractérislique de présence de parasites.
Huisserie perles el fengtres (Toutes zones} Absence dindlce caractéristique de présence de parasifes.
Murs (Toutes zones) Absence tindice caractéristique de présence de parasites,
Piafond Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Sejour Plancher {Sol) Absence dindice caractérislique de présence de parasiles.
Hulsserie porles et fendtres (Toutes zanes) Ansence d'indice caractérislique de présence da parasiles,
Murs (Toutes zanes) Ansence d'indice caracléristique de présence de parasites.
Plafend Absence dindice caractédstique de présenca de parasites.
Dégagemen Planchar (Sol} Absence glindice caractéristique de présence de parasiles.
t Huissere portas et fendlres (Toules zones) Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Murs (Toules zones) Absence dindlce caractéristique de présence de parasites.
Plafond Absence d'indica caractérislique de présence de parasites.
Chamhre Flancher (Scof} Absence dindice caractéristique de présence de parasiies.
n* Hulsserie portes et fenélres {Toutes zones}) Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Murs (Toutes zones) Absence dindice caractérislique de présence de parasiles,
Plafend Absence d'indice caractéristique de présence de parastes.
we Plancher (So¥ Absence d'indice caractéristique de présence de parasites.
Huisserie portes el fonétres (Toules zones) Absence dindice caractérstique de présence de parasiles,
Murs (Toules zones) Absence dindice caracténstique de présence de parasites.
Plafond Absence d'ndlee caractérisligue de présence de parasites.
Chambre Plancher (Sol) Absence dindice caracléristique de présence de parasites.
n°z Hulsserle portes et fenélies {Toules zones) Absence indice caracléristique de présence de parasites.
s (Toutes zones) Absence dindice carastérstique de présence de parasiles.
Plafond Absence dindice caraciéristique de présence de parasiles,
Plancher (Sof) Absance d'indice caracléristique de présence de parasites.
sd8 Huisseric partes et fenélres (Toules zones) Abserce gindice caractéristique de présence de parasites.
Murs (Toutes zones) Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Flafond Absence dindlce caractérislique de présence de parasiles.
Plancher (Sal) Absence dindlce caractéristique da présence de parasites.
Cuislna Hulsserie portes el fendtres (Toutes zones) Absence dindice caracléristique de présence de parasites.
Murs (Toules zones) Absence dindice caractéristique de présence de parasiies.
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Ratiments
at pastios Ouvrages, Partios ¢*Ouvrages et élémeants
de ' )
batimenis sxamings (2} Résultats du Diagnostic d'lnfestation {3}
visltés (1)
Plalond Asence dindice caractérislique de présence de parasites.
L Fiancher (Sol) Absence dindice caractérisliue de présence de parasiles.
oggia
Hulsseria portes et fenélres (Tolkes zonas) Absenca dindice caractéristigue da présence de parasites.
Murs (Toules zones) Ahsance d'indice caraciéristique de présence de parasites.
Plafond Absence dindice caraclédstique de présence de parasites.
Plancher {Sol) Ab dindice istiqua de présence de parasites.
Balcon
Huisserie portes et fendires (Toules zanes) Ab dindice car {stique de pré de parasites.
Murs (Toutes zones) Absence d'indice caracléristiqua de présence de parasiles.

:LEGENDE
[H] {dentifier nolamment chagte baliment et chacune des pisces du baliment.
] Identilier notamment ; Ossature, murs, planchers, escalisrs, bolseries, plinthes, chamentes, ...

(& Mentionner s indices ou labsenco dindices dinfeslabon de termites el en préciser Ia nature:
* Absence d'indica = absence dindice dinfestalion de femites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Garage (RDC) : Non localisée
Cave {-1) : Non localisée

ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Lintervention a été effectuée sans démalition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans dépose de
parquet, plinthes, revélements aux murs, au sol et au plafond, sans ddplacement de maebilier lourd et fragile, sans
démontage de mobillers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques), sans confréle des lambiis et des faces
cachées des plinthes, et sans sondage des abouts de sofives car infegrés dans les murs.

TENTIFICAT[ON DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

E MOYENS ’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parfies visibles et accessibles

Recherche visuelle dlindices dinfestations (cordonnets cu galaries-tunnels, termites, restes de tarmites, dégats,
etc.} sur fes gols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des élémenis de bois.

Examen des prodults ceflulosiques nen raltachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés 4 méme e sol et recherche visuelle de présence ou dindices de présence {dégats sur &léments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matdriaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant &tre altérés par les termites {matériaux
disolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.);

Recherche et examen des zones propices au passage etfou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arivées et départs de fluides, regards, gaines, chblages, vertilation, joints de dilatation,
espaces créés par le reirait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.}.

2. sondage mécanigue des bois visibles et accessibles :

Sondage nen destructif de I'ensemble des &léments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sonf
approfondis el si nécessaire destructifs. Les élémenis en bois en contact avec les magonneries doivent faire l'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas cansidérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de l'utifisation de poingons, de lamas, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

3. Matériel utilisé :

Poingon, écheile, lampe torche...

ZIRNHELT 28011 20.08.22 T 4
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CONSTATATIONS DIVERSES

Néant
NOTE Les indicas dinfestalion des autres agents de dagradation biologique du Dois sont notés de manlére générale paur information du
donneur dordra, it west donc pas nécessaire d'en indiquer Ia nature, le nombre et la locallsation précises, Sife donreur d'ordre fe sauhalle i fail
réallser une recherche de cas agents dont la méthodolegie ef les éléments sont décrits dans la norme: NF P 03-260.

[ resuLTATS _
Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite dans les parties visibles et

accessibles.
note

Conformérant 4 larticle L. 133-6 du Livre [er, Titre 1§}, Chapitre 1l du code de la construction et de lhabitation, cet
&tat du batiment relatif 4 (a présence de termites est ulilisable jusqu'au 2710212023,

Le présent rapport n'a de valeur gue pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif & la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de danner un diagnostic de la résistance mécanique des bois el matériaux,

B cAcHET DE LENTREPRISE

Slgnature de l'opérateur Référance : ZIRNHELT 28011 29.08.22 T
Faita: TOULON le : 29/08/2022
CABI Visite effectuée le ; 20/08/2622
Expef Lifporabiit Durée de la visite : 1 h 00 min
1 Rue Saypefs7 Nom du responsable : BORREL Julten

Attt Opérateur ; Nom : BORREL
Prénom : Julien

Le présent rapport ne peut étre reprodult gue dans son intégralité, et avec I'accord écrit da son signataire.

Nota 1; Dans le ¢as da Ia présenca da tesmiles, il est rappelé V'obligation de dédlaralion en malde de l'infastalien prévie aux adicles L. 133-4 el it 133-3 du code de

la constriction st da Fhabliatien.
Nota 2: Confarmément a I'arlicle | 271-6 du GCH, l'opérateur ayant réalisé cel état relalif & la présence de termites n'a aucun llen de nature 4 porter atteinte & son

mpartiallté et 4 son indép 1l avee le propriétale ou son mandatalre qut fait appel 4 lui, ni avee uno enlreprise pouvant réaliser des fravaux sur des ouwrages
pouriesquals { luf est demanda d'dtablir cat état,
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. « n®: 2283E1932128W
diagnostic de performance ctabt o - 20/08120722

énergétique  (ogement valable jsqifau 1 280812032
Ce document vous permet de savoir si volre legement est économe en énergie ef préserve le climat. Il vous donne également des

pistes pour amélicter ses performances et réduire vos factures. Pour en savoly Dplus : www.ecologie.gouv.fridiagnastic-performance-
energelique-dpe

adresse : 266 chemin de Rigoumel, 83200 TOULON / 8tage: 28me - N° [ot: 39
{ype de bien : Appartement

année de construction : 1870

surface habitable : 64 m?

propriétaire : ZIRNHELT
adresse ; 10 Rue Benjamin Raspail, 13410 LAMBESG

* Dont émissions de gaz A effet de serre,

peudémistions do CO2

cormamenion
Cr F et
$misslonads GOZ
itimien Irbs Isipartanlay

lopemen exirBrmormed peu pr frmond

Voir p.3 pour voir les détails par paste

enira1641 € el2221 € par an

Prix moyens des énargles indexds au 070172021 (abonnements compans)

Informations diagnostiqueur

Gablinet BORREL

1 ue Saunier Le présent rappart est établl par une personne dont

83000 TOULON les compétences sent certifiées par
diaghosliquenr: organlsme de cerlification : B2C
Jullen BORREL 24 rue des prés

lel : 04.94.03.51.39 67380 LINGOLSHEIM

emaii : julienbarrel@orange.fr n° de certification ; B2C 0623
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DPE diagnostic de performance énergétique  fogement) p.2

ventitation: toi!;lre U
28 %, 0 o
@ A
portes et
fenétres mus

26 %% =31 %

@ ‘.‘ Ventilation naturelle par conduit

il I
ponts thermiques plarcher bas ‘

15 % 0 % ’

Ce logemant nfest pas encore Sguipé de systérmes de
production d’énergle rencuvelable.

Diverses solutions existent :

m panneaux thermiques % panneaux solaires
ompe a chalsur éothermie

Les caractéristiques de votre logement amatiorant le @ pomp Q g

confort d*été :
% chauffe eau & systéme de
=1 tharmodynamique chauffage au bois

Er = réseau de chaleur
@ = tombed vertueux

{fendtres dquipdes de volels
extériews ou brise-solet legament traversant

*Le niveau de conforl d'été présentd ici s'appuie uniqusment sur
les caracléristiques de votre logement {la localisation n'est pas
prise en cempte).



consomimation d’énergle frais annuels d'énergie

5 dépenses

A répartition de:
usage {en kWh énergie primaire} (fourchetle d'estimation*) ’@ P
chauffage B riout 16101 (1610t &f) Enire T 251€ et 1 653€ :
eau chaude
sanifaire & goznaturel 3465 (3455 éf) Enlra 325€ el 442€
refroldissemant
éclairage # Electique 279 (121 ) Entro 30€ ot 408
I auxiliaires # iectique 34 (137 &) Entre 34¢ ot 46€

20 149 kWh Entre 1 641€ ot 2 221€ pagPfarme

' 'fénergie totale pour les
(19814 KWh &6)  an

mmallons d'énargle nécassalres au chagth
roduction d'eau chaude sanitaire, & 1'éclain
415, pompes) sont prises en cample daris catl
25 AUX aitras usagos (Slackombns

s dépendront de roux facleurs ; prix
(hiver frofd ou doux..), nambre de personnes
des dqulf N

astuces (plus facile stle logement

" Tem pérat‘u renrecomﬁmandée en hiver — 18°C dispose de sakdions de pliatage effiaces)
= Chaudfer & 19°C plutdt gue 21°C, 3 Diminuez le chauffage quand vous
& c'est en moyenne -26% sur votre faclure soit =382 € rétes pas la,

< Chauffez les chambres 4 $7°C la

paran nit.

- s . . astuces
a Si elimatisation, - " o 2 Fermez les fandtres et volets Ia
g température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

= Adrex voire logement la nuit.

Consommation recommandée — 106,23} fjour

ﬁ) d’eau chaude a4 40°C astuces
s} Estimation faile par zapport & la surface de votre logement = |nstallez des mousseurs d'aau sur
4]
1]
1]

{1-2 personnas). Une douche de & minutes = environ 404, |5_S mblne_ls &t un pommeau &
faible déhit sur la douche.

44 consommes an mains par jour, 23 Réduisez la durée des douches.

c'est en moyenne -19% sur votre facture soit -74 €

par an




DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement)
Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

[ l murs

plancher bas

>l

tolture / plafond

ug Portes effendtres

chauffage

ventilation

pilotage

® % .Je=

Pour maltriser vos consemmations d'énargie, la

sont essentiels.

/le d’snsemble du I

/ue d’ensemble des dquipements

eau chaude sanitaire

description isolation

Mur 3 pc Est Béton banché donnant sur Cireulations communes, noh
isole

Mur 2 Sud Sud Béton banché donnant sur Extériour, non isulé

Mur 1 Nord Nord Béton banché donnant sur Extérieur, non isoléd

Pas de plancher déperditif

Pas de plafond déperditif

Fenétres battantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical avac
Fermeture

Fenétres baltantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical avec
Fermeture

Fenélres battantes, Menuiseriz Bois - simpla vitrage vertical avec
Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie Bois - simple vifrage vertical
Porte Bois Opaque pleine

descriptlon

Chaudlére classique Fioul instaliée en 1970 sur Radiateur
Chauffe-sau gaz a production instantannée Gaz naturel instaliée en 1970

Ventilation naturelle par conduit

Chaudiére classiqus :
Radialeur : sans réguiation piéce par piéce,

sl et

gulier des &quipsments de votra logement

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de §immeuble.



PPE diagnostic de performance énergeétique  flogemeny p.5

wk Des travaux pauvent vous permettre d'améHorer significativement Pefficacité énergétique de
/’ votre logement et alns| de faire des économies d'énergle, d*améliorer son confort, de le valoriser
D D D et de le rendre plus écologique. Le pack 6 de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritalres, ot le pack €3 d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rérovation globale de

votre fogament (vair packs de travaux € + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
- aussi une alternalive possible (véalisation du pack 4B avant ke pack ). Faites-vous accompagner par
. un professionnel compétent (bureau d'éludes, architecte, entreprise générale ds travaux, groupement
d'artisans..,) pour préciser volre projet et coordonner vos travaux.

lL.es travatx essentiels montant estimé : 5472,3313785,125€
description performance recommandée

Isalation des murs par Pextérieur : S un ravalement de
fagade est prévuy, effectuer une isolafion par l'extériaur avec
des retours d'jsolarits au niveau des tableaux des bales
- quand cela est possible. . 2
; 1 ] murs Envisager prioritairement une isolatior des murs par R=8miKW
% Textérietr, elle permet de limiter les ponts thermigues,
Mise en place d'un isolant avec une résisiance de Bim*kwW
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par Pextérisur ; 8t un ravalement de

fagade est prévy, effectuer une isolation par Fextérieur avec

des retours d'isolants au niveau des lableaux des baies

quapd cela qst po_s.5|b!e. ) ‘ R =6 mLIKW
Envisager prioritairement une isolation des murs par

l'extériour, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de Bm*kAW

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par Iintérieur {donne sur extérleur) =
Isolation des murs par lintérieur. Les performances
thermigquas minimates & respacter sont en fonclion du type
de palol opague et a |2 zone climatique. Pour aller plus loin
gans les recommandations, le label Effinergie impose 4 R237m KW
minima : R = 4,5 m? KAV pour teut type disclation. En 2021, '
pour bénéficier de MaPrimRénov, elle estde R2 37 m* KW
pour Fisolation des murs, pau imparte la technique dlisolation
Paur les murs nen étanches & la vapeur d'eau, isoler avec
des matériaux perméables 3 Ia vapaur d'eau.
Isalation des murs par Fintérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par lntérieur. Les performances
thermiques rminimales & respecter sont en fonclion du type
de paroi opaque et 4 la zone dlimatiqua. Pour aller plus loln
dans las recommandations, le label Effinergle impose a R
minima : R 2 4,5 m? KW pour tout type d'solation. En 2021, R 237 m? kW
pour bénsficier de MaPrimRénov, elle estde Rz 3,7 m* KAW
pour 'isolalion des murs, peu imperte la technigue d'lsolation
Pouir les murs non &tanches & la vapeur d'eau, isoler avec
das matériaux parméables & la vapeur d’eau.
Isolation par Fintérietr des Murs en contact avec un volume
nen chauffé | Isolation des Murs en contact avec un volume
non chauffé. Mise an place dun isolant pemetiant
murs dratteindre pour 'ensemble parol + isolant 3.7m2kiw R = 3.7m*Kiw

Supprimer les travaux antérieurs inadaptés avant de mettre

an place un nouvel isalant, supprimer lisofant en mauvais

état ou mal posé.

Installation d'une porta Isolante ; Les performances

thermigues minimales & respecter sont fixées par I'arrété du
. 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et é la
/ Y portes ot fenétres perormance énergétique des batiments existants - Lid £2
o Wim2.K}

+ Respecler los performances tharmigues minimales
imposées par la réglementation thermigue.

i 3 murs

[} murs

| 1 murs




DPE diagnostic de performance énergetique  (logement)

portes et fendtres

pories et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

f,.g portes et fendtres

portes et fenétres

portes et fenétras

Mise en place de volets Isolants. : Les volets roulants sont
caractérisés par une régistance thermique additionnalle
apportée par llensembie volet-lame d'air ventilé 2 0, 22 m2K
W

Mise en piace de volets isolants. © Les volets routants sont
caractérisss par une résistance thermigue additionnelle
apportée par l'ensemble volet-lame d'alr ventilé = 0, 22 m*.K
W,

Mise en place da volets isolants, : Les volets routants sont
caractérisés par une résistance thermique additiennelle
apportée par l'ensemble volet-lame d'air ventilé 2 ¢, 22 m*K
FW.

Mise en place de volets isolants, : Les volats roulants sont
caractérisés par une résistance thermique additionnelle
apportée par lensemble volellame d'alr ventilé 2 0, 22 m*.K
TW.

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Rermplacement des fenétres et portas- fenétres par des
menuiserias avec double-vitrage peu missif.

(Pour bénéficler du crédit d'impdt pour dépenses
déquipement da I'habitation principale, choisir un bw £1,3
Wim?2K et un facteur de transmisslon solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw 2 1,7 WimI et un facteur de transmission sclaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fandtre

Lors du changement des fenétres e il n'y a pas dentrées
d'air par ailleurs, prévolr des fanédtres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer la renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif ;
Remplacement des fenéires et portes- fenélres par des
menulseries avec double-vilrage peu émissif.

{Pour bénsficier du crédit dimpat pour dépenses
d'équipement de habitation principale, cholsir un Uw=1,3
Wim=K et un facteur de transmission sclaire Swz 0,3 cuun
Uw s 1,7 Wim2K et un facteur de transmissich solaire Sw 2
0,36,

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fentres et '8 n'y a pas d'enlcées
d'air par allleurs, prévolr des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le rencuvelement de I'air

Remplacement menuiserie et vilrage peu émissif -
Remplacement das fendtres et portes- fenétres par des
menuiseries avao double-vitrage peu émissH,

(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'éauipement de Ihabitation principale, choisk un Uw 51,3
Wim2. K et un facteur de transmission solaire Sw z 0,3 od un
Uw < 1,7 Wim2K et un facieur de transmission solaire Sw z
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il 'y a pas d'entrées
diair par aifeurs, prévoir des fenétres avec des enirées d'air
intégrées pour assurer la renouvellement de I'air
Remplacement menuisere at vifrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu &missif.

(Pour bénéficier du crédd dimpdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, chaisir un Uw 21,3
wWimz. K et un facteur de: transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw 5 1,7 Wim2.K et un facteur da transmission sclake Sw =2
0,36.

Mentant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres el 8l n'y a pas d'enlrées
d'air par allleurs, prévoir des fenatres avec des enbrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Uw <1, 1Wim?K

Uw <1,7Wim?K

Uw <1, "W/im*K

Uw <1, 7W/im?K

p.5 Bis
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Les travaux a envisager montant estimé : 21000 & 31000 €
lot description performance recommandée
PAC thermodynamigue EGS ! Installation d'une pompe 8

chaleur thermodynamique dédiée 3 la preduction d'eau
chaude sanitaire

EE eau chaude sanitaire

ﬂ chauftage PAC Air Eau : Installation d'une pompe 4 chafeur air / 2au

Commentaire:
Néant




| DPE diagnostic de performance énergétique  {logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

consemmation : 55 KWhim2/an
&misslon : 1 kg COZim2fan

!

avec travaux (1)

consommation : 174 kWivm2ion
Eevission : 48 ky CO2m2/an

Atat acluel
lon s 314 KWV
émission : §4 kg COm2/on : : % EE
iy : REPUBLIQUE
FRANGAISE
Aol

’ @@

Pour répendre 3 'urgehce
climatigue ef environnementata,
la France s'est fixée pour
objectlf ’lcl 2050 da rénaver
Fensemble des logaments & un

haut niveau de parformance
énergétique.

/’

A court terme, |a priorité est
dannée a la suppression des
énergles fortement émettrices de
gaz 3 effet de serre {fiold, charbon)
ot A Péradicalion des gpassolres
&nergétiques» d'icl 2028,

A vy




DPE/ ANNEXES

Référence du fogiciel vallde ; Analyslmmo DPE 2021 414 Justilicatits fournis pour élabiir ls DPE :
Référence dv DPE : 2283E1932126W Méant

Invasant fiscal du logement : f

Réfé de la parcelle cad: le : DV-722

Méthode de calcut utilfsée pour Pélablissement du OPE : 3CL-DPE 2021
Dale de yisile du bien : 29/08/2022
Numéra dimmeatriculation data coproprglé:

Explications persennatisées sur les &léments pouvant amener 4 des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Les codis sent estimés pour une ulilisation standard et peuvent done significativernant fiuctuer selon T'usage fait par les
usagers , la météo ou encore ke nombre d'ocoupants.
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_DIAGNOSTIC TECHNIQUE JMMOBIL!

CARREZ-AMIANTE-TERMITES-PLOMB-DPE-GAZ-ELECTRICITE-DTG-CALCUL DES WILLIE
PPORT:D E A\LEATION INTERIEURE DE G

ES

WAl I code de [a constriction ol de Fhabifation, notamment ses articles L. 271-6, R, 271-TaR. 271-d et R. 134-6 & R 134-9;
Vau e décret ho 2006-1147 du 14 seplembre 2006 relelif au diagnostic de performance énergétique el 4 I'élal de tinstallation intérigure de gaz
dans certalns batimenls
Vu Famélé du 25 avil 2012 modiiant Parrété du 2 aont 1977 mouifié relalif aux régles techniques el de séeunté appli bles aux jnstalfations de
gaz combusiibla of dhydocarbures fquslids situss A fintéreur des balimants d'habitetion ou de letws dépendances
Vi Parrété du 12 février 2014 modifient Parrété o 6 avil 2007 modifié par farrélé du 24 aoul 2010 défivissant le modéle el la méthode de
réakisation de Idtal de linstallation Intérleure do gaz
Vi Parrété du 18 novempbre 2013 portant reconnalssange de fa nonng NF P45-600 de janvier 2013

| DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

® Localisation d des batiment Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
. : u ou s Adresse : Le Rigoumel 268 chemin de Rigoumel
Type de batiment ﬁ appartement 83200 TOULON
[ maison individuelle Escalier:  Sans objet
Batimeni: B
Nature du & on N° de logement : A droite
istri : L
gaz distribué E G‘P Etage : 2ame
Air propané ou hutané .
Distii d . GrDF Numérode Lot: 39
istributeur de gaz : GrD Réf. Cadastrale : DV - 722
Installation alimentée en gaz : O owl ﬁ NON Date du Permis de construire : Avant le ter juillet 1987
Rapport n° : ZIRNHELT 28071 29.08.22 GAZ

53! DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

¢ Désignation du propriétaire de 'Installation intérieure de gaz :
Nom : Madame ZIRNHELT
Prénom :
Adresse : 10 Rue Behjamin Raspall
13410 LAMBESC

& 3i le propriétaire n'est pas le donneur d’ordre
Qualits du donneur d'ordre (sur déclaration de lntéressé) : Ftude d'hulssier
Nom / Prénom  SCP N. DENJEAN-PIERRET et A, VERNANGE

Adresse : 227 rue Jean Jaurds
83000 TOULDON
e Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom : 0 Numéro de point da ivraison gaz
Prenom : ou T Numéro du point de comptago estimation (PCE) 8 14
Adresse . chiffres
ou O A défautfe numéro de compteur
Téléphona : Numéro ©

[P DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

* identité de Popérateur de diagnostic
Nom / Préenom :  BORREL Alain
Raison sociale et nom de 'entreprise - Cabinet BORREL
Adresse ;1 rue Saunier

83060 TOULON

N° Siret: 892 968 371 00013
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
N° de pollce : 86517808/908108885 date de validits: 30/09/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par : B2C, 24 rue des prés
67380 LINGOLSHEIM le 20/12/2017
N® de carification ; B2C - 0624
Norme méthadologique ou spécification technique ulilisée | NF P45-500 Janvier 2013

ZIRNHELT 28011 20.00.22 GAZ 3
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94.03.51.38 - jullenborrek@orange.fr
N° SIRET 892 268 371 06013

Etat de l'instaliation intérieure de GAZ



DENTIFICATION DES APPAREILS _ ]

Observations

Appareils raccordés et CENR)
Genre (1) Type ) Démttfranl.‘?lg"q““ Taux de CO {ppm} Anomalle
Marque Pulssance (kW) | CENR
2 |ogma| DEM Motif de I'absence ou de
. Théorique | Mesuré . I'amét Plmposstblité de contedle pour
Modéte Lacalisattor oem | @ ma(amjha chagque appateil concerné
&)
Chauffe-ecau
Raccordé
SAUNIER DUVAL T
Cuisine - Mur
Autres apparells Observations
Genre (1) Type {2} Anomalie
ng;: P'I (kYY) | Motit de Pabsence cu de I'mpossibilité de conlrife pour chague apparell concerné
Apparell de cuisson
Non raceordd
THERMOR
Cuisine - MurD
Culsinlére, table do cuisson, chautfe-eaux, chaudlére, radiateur, ...
Han raccerdd — Raccordd - Efancha
AR. : Appareil raccordd - D.E.M: Dispostif o Extraction Mécanique
CENR : Ghautfe Fau Non Raccordé
[ AnoMALIES IDENTIFIEES
A, A2
Point de 15, pGl
cont:glﬁ Bloy Libelié des anomalies Localisation Recommandations
N 320
Risques Encourus
Le focal ec;u.lpé 0y pravu pour un Intervention au plus tét par une
19.1 A2 apparell de cuisson seul ou autre que ersonne compétente (installafeur ou
' culsson nest pas pourvu d'une P SAV
amenge d’air.
Risque d'intoxication au monoxyde de carbore (CO) causée par une mauvaise combustion
l.a date limite &'utilisation die tuyais
14 Al d'atimentation n‘est pas lIsible ou est
dépassée

- Fuite de gaz conséeulive & l'emplol de tubes souples ou luyaux fexibles nan appropriés ;
— Fuite de gaz & travers un fube saupla ou un luyau fexible en mauvais élat (par exemple ! fissures, craquelures)

GEND
3} Point de contréle sefon |a norme utilsée
{4) Al Prsonte ure anomalie & prandre en compte lars d'une intarvention ultérleura sur l'instaliation
(51 A2 L {lation présente une lia dont le tare e gravitd ne jLsiifio pas que I'on fterrompe aussltot a fourniture du gaz,
mals eat sufflsamment impertante pour que ka réparation solt 7éallsée dans |es melllours délals.
(Dan(?rgg:va ot Lilnstagiation présente una asomalie suffisammant grave pour qua Fopérataur de dlagnestie intarromgps itdd T tatian en
|fgméﬂ§al] gaz jusqu'a suppression du ou des défauts gonstituants [a source du danger.
La chaudiére est do typa VMG GAZ ot | ion § une lls ralative au dispositf de
{7) 3zc s5ourit collective (DSC) qul [ustifie uae Intervontion aupris du syndis ou du bailleur soclal par le dlstributeur
de gaz afin da s'assurer de la présence du dispositif, da sa conformits et de son bon fenctlonnement.

ZIRNHELT 28011 28.08,22 GAZ 23

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 ua Sauniar 83000 TOULON
TEL.04.94.03.51,39 = Julienborrel@orange.fr
N° SIRET 892 958 371 00013




. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT
1 {PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

t

CONSTATATIONS DIVERSES

ﬁ Attestation de contréle de mains d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée.

SZf Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudidre non présents.
[ Le conduit de raccordement n'ast pas visitable

| Néant J

3 Linstaliation ne comporte aucune ancratie,
E. L'insta¥ation comperte des anomalies de lype @i: qui devront atre répanées ulidriewrement.

EE!' L'instaation comporte des anomalies de type @“ qui devront &tre réparées dans les meilleurs délais.
L)

3 Uinstattation comporte des ancmalies de type qui devront &tre réparées avant remise en service.

Tant que la (ou les) anomalie(s) BGI n'a {ont) pas &té corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétabllr Palimentation
en gaz de votre instaliation intériaure de gaz, de la partie d'instaliation intérieure de gaz, du (ou des) appareli(s) 3
gaz qui ont 616 isalé(s) et slgnalé(s) parla ou les étiquettes de condamnation.

[ installation comparte une anomalie 32c qui devra faire l'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le bailleur sogial
sous le contrdle du distributeur de gaz

ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS DE DGI

[0 Fermeture totale avec pese d'une &tiquetta signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou [ Fermeture partieiie avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de finstallation

[ Transmission au Distibuteur de gaz par des informations suivantes ©
«  Réftrence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du
numére de compteur ;
s« Codss das anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI)

[ Remise au clent de la « fiche informative distributeur de gaz » rempiie.

Actions de ['opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32¢

[ Transmission au Distributeur de gaz par de fa référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livralson ou du numéro de comptaur

[3 Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie

[ SIGNATURE ET CACHET DE L'ENTREPRISE

Signature ] cachet de Tentreprise  Pates de visite et d'établissement de I'état de Finstallation gaz
Visite effectige le ; 28/08/2022

Fait & TOULOMN Je 29/08/2022

Rapport n® ; ZIRNHELT 28011 29.08.22 GAZ

Date de fin de validité : 28/08/2026

Nom / Prénom du responsable : BORREL Julien

Nom / Prénom de lopérateur : BORREL Alain

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec Paccord écrif de son slgnataire.

ZIRNHELT 28011 29.08.22 GAZ 313
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 8300C TOULON
TEL.04.94.03.51.3% - julienborrel@orange.fr
N° SIRET 892 968 371 00013
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_DIAGNOSTICTE

i e Bl R,

CARREZ—AMIANTE-TERNHTES-PLOMB-DPE-GAZWELECTRICITE—DTG—CALCUL DES MILLIEMES

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le medele et la mélhode da 1 de Vétat de n intédeure d'éleclricité dans les
immeubles & usage dhabitation. Articles L 134-7 el R 134-10 & 13 du code de la construclion et de 'habialion. Nomme NF C16-600 de juiliet

WES!GNAT]ON ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou cdes immeubles bati(s) Type dimmeuble : Appartement
Département : VAR

Commune : TOULON (83200 }
Adresse ; 266 chemin de Rigoumel
Lieu-dit / immeuble : Le Rigotmel

Date de construction ; Avant le 1er juillet 1997
Annéa de Tinstallation ; > 4 15 ans

Distributeur ¢'électricité : Enedis

Réf, Cadastrale : DV ~ 722

« Dasignation et situation du fot de {coproptiéte :  [RAPPoTtn®: ZIRNHELT 28011 29.08.22 ELEG

2den1i!’ian't fiscal (sf_connu) H La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Escalier : Sans objet leurs justifications se trouvent au paragraphe %
Batiment : B

Etage : 2éme
Porte : A droite
N° de Lot : 39

EDENTiFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

» [dentité du donneur d'ordre

Nom / Prénom : N, DENJEAN-PIERRET et A. VERNANGE
T&i. ;[ 04.94.20,94.30 Email : gest6@etude-huissier.com
Adresse ; 227 rue Jean Jaurés 83060 TOULON

» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de l'appartement ou de la maison individuelle O
Autre le cas échéant (préciser) B Etude d'huissier

= [dentité du propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances !
Madame ZIRNHELT 10 Rue Benjamin Raspail 13410 LAMBESC

B IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE LINTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= [dentité de Vopérateur :
Nom : BORREL
Prénom : Alain
Nom et raison sociale de l'enfreprise : Cabinet BORREL
Adresse ;1 rue Saunier
83000 TOULON
N° Siret: 892 968 371 00013
Désignation de la campagnie d'assurance : ALLIANZ
N° de police ; 86517808/808108886 date de validité : 30/09/2022
L.e présent rapport est établi par une perscnne dont les compsélences sont certifiées par: B2C , le 21/12/2018 ,
jusqu'au 20/12/2023
N° de certification : B2C - 0624

ZIRNHELT 28011 29.08.22 ELEG 1
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94.03.54,39 — jullenborrel@erange.fr
N° SIRET 892 965 371 00013
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE

|'état de Finstallation intérieure d'électricité porte sur lensemble de Pinstailation intérieure d'électricite 4 basse
tension des lacaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection.

Il ne concema pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuils internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés & Vinstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au peint dinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au paint de raccardement a
Finstallation intérieure. 1l ne cencerne pas non pius les cireuits de téléphonie, da télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsquils sont alimentés en régime permaneM sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant allernatif et 120 V en courani continu.

LYintervention de l'opérateur réalisant I'état de l'instaliation intérieure d'électricité ne porte que sur las constifuants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démonlage des capols des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles,

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

+ les parties de Finstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros cauvre ou le secand ceuvre ou
masquées par ¢u mabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvolr y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, hulsseries, éléments chauffants incorporés dans la
magornerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

« les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

+ inadéquation entre le courant assigna (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuils.

CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anemalies avérées selon les domaines suivants :
1. L'appareil général de commande &t de profection et son accessibilité.

N atticle Libellé des anomalies L ocatisation(*}

B.1.3b)

¢ & dispositif assurant la COUPURE D'URGENCE n'est pas situé 2 l'intérieur du logement
ou dans un emplacement accessible directement depuis le logement.
Le dispositif assurant la COUPURE D'URGENCE est placé dans une armaire, un fableay,
un placard ou une gaine dont ia pore est farmée a l'alde d'une clé ou d'un outi.

B13i0}

2. Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terra.

N° ﬂ(:’;ic‘e Libelté des anomalies Localisation(*)

B.3.3.6al) Au moins un socle de prise de courant ne comporie pas de broche de ferve.
8,3,3.6a2)| Aumocins un socle de prise de courant camporte une broche de terre non reliée 4 I terre.

Au moins un CIRCUIT {n'afimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relfé &
la terre.
B.33.6b) Au moins un &lément conducteur tel que CANALISATIONS métalliques de liquides, de gaz
i ou de conditionnement d'air est utilisé comme CONDUGTEUR DE PROTEGTION.

La section du CONDUCTEURS DE PROTECTION, ¢'au moins un CIRCUIT est
insuffisante.

B.3.3.6 a3)

B.3.36¢)

ZIRNHELT 28011 29.08.22 ELEC 27
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3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté 4 la section des conducteurs, sur chaque
clreuit.

N fmfc'e Libellé des anomalies Locallsation(*)

Le type d'au moins un FUSIBLE ou un DISJONCTEUR n'est plus autorisé (fusible 2
B.4.3h) fabaligre, &4 brochas rechargeables, COUPE-CIRCUIT A FUSIBLE ds type industriel,
DISJONGTEUR réglable en courant protégeant des CIRCUITS {erminaux).
BA3G) Plusieurs CIRCUITS disposent d'un CONDGUCTEUR NEUTRE commun dont les
. CONDUGTEURS ne sont pas correciement protégés contre las swintensilés.

4. La liaison équipotentielle et installation électrigue adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
Néant

5. Matériels électriques présentani des risques de confact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

N° ﬂ(g'c"‘»‘ Libelié des anomalies Locatisatlon(*)

B.7.3a) L'ENVELGPPE d'av moins un matériel est mangquante ou détériorée,

L'installation élactrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue
sous tension accessible.

B.7.3d)

8. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

o
N “}g“"‘” Libellé des anomalies Localisation(*)
B.8.3 a) Liinstallation comporle au moins un MATERIEL ELECTRIQUE vétuste.
B.8.3b) L'instalation compaorte au mains un MATERIEL ELECTRIQUE inadapie & Fusage.

Au moirg un CONDUCTEUR isolé n'ast pas placé sur toute sa longuaur dans un conduif,
B.8.3e) une goulotte, une plinthe ou una huisserie, en maliére isolante ouv métalique, jusqu'a sa
pénéltration dans e MATERIEL ELECTRIQUE qu'l alimente.

Installations pariiculiéres .
P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parlies communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

{1) Référence des anomalies selon Ja norma NF C16-600.

{?2) Référence des mesures compensatelres selon la norme NF C16-600.

{3} Une mesure compensatoire asl une masure qul permet de imiter un Asque de ehoc électique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit lechnigues, solt administratives. Le n® d'article et
le lihellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalle concernée

(*) Avertissement. la localisation des anomalles n'esl pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procede 4 la
localisalian que d'une anematle par point da cantrdle. Toutefois, cet averissement ne concerne pas le test de déclenchemant des

dispositils différentiels.

Informations complémentaires :
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B.19 23) il n'y a sucun dispositif différentiel 4 haute sensibfitd < 30 mA.

B.11b2) Aumalns un sccle de prise de courant n'est pas de type & chiurateur.

B.11c2) Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puils de 15mm.

(1} Reéférence des Informations complémentaires selon la norma NF C18-800

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre verifies

Libellé des points de contdie n‘ayant pu
N® article (1) gtre voriflés selon ka norme NF G16-600 - Motifs (2
Annexe C

En immeubla collectif, présence d'une

B.335a2) DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au
. répartiteur de terre du TABLEAU DE

REPARTITION en partie privative.

En immeutle collectlf, section satisfaisante de
B.3.3.5b2) la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE
visible en partie privalive.

B335 Eléments constituant le CONDUCTEUR
s PRINCIFAL DE PROTECTION appropris.

B3.35d) Continuits seiisfaisante du CONDUCTEUR
e PRINCIPAL DE PROTECTION,

Conduits méialliques en montage apparent ou
B.3.3.7a) encaslré, contanant des CONDUCTEURS,
reliés a la terre.

Absence de conduits métallques en montage
B.3.3.7h) apparent ou encastré dans les locaux
contenant une baignoire ou une douche,

MESURE COMPENSATOIRE cotrectement
mise en oeuvre, en 'absencs de mise & le
g83a3r1 terre des conduits métalliques en montage
apparent ou encastré conlenant des
CONDUCTEURS.

Huisseries ou goulottes métaliiques contenant
B.3.3.8 a) des CONDUCTEURS ou sur lesquelles sont
fixds des APPAREILLAGES, religes 4 la lerre.

Absence de CONDUCTEURS chaminant dans
les huisseries ou goulattes métalliques ou
d'APPAREILLAGE fixé au encaslré sur cu
dans les huisseries ou goulottes métalliques
des locaux contenant una baignoire ou une
douche.

B.3.3.8 b}

MESURE COMPENSATOIRE corectement
mise en oauvre, en absence de mise & le
B.3.3.8.1 terre des huisseres ou goulottes métafiigues
contenant des CONDUGTEURS ol sur
lesquelies est fixé de 'APPAREILLAGE,

Absence de boltes de CONNEXION
métalligues en montage apparent ou encastré
dans les logaux contenant une balgneire ou
une douche.

B339 a)

Boites de CONNEXION méiafiques en
B.3.3.8b) montage apparent ou encastié, contenant des
CONDUCTEURS, rellées & la terre.

MESURE COMPENSATOIRE correctement
mise én oeuvra, en l'absence de mise & la
terre des boltes da CONNEXICN métalliques
empruntées par des CONDUGTEURS ou

B.3.3.9.1
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Libellé des polnts de né_n;ﬁ!e n‘ayant pe

N°arficle (1 | @tre vérifiés selon ka norme NF.G16-600 - Motifs (2
Annexe G .
CABLES.
Section satisfaisante du CCNDUCTEUR de
B.5.3Db) LIAISON EQUIPOTENTIELLE

supplémentaire.

Qualite satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON

B.5.3d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES,

Pour les palnis de controte du DIAGNOSTIC n'ayant pu &lre vérifiés, il est recommandé de faire controler ces points par un
installateur &lectricien qualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le dormaine de ['éleckicité, cu,si linstaliation
électrique n'élait pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC cerdifié lorsque l'instaliation seza alimeniée

(1) Références des numéros d'anticle selon fa norme NF C16-600 - Annexe C
(2) Les molifs peuvent étrs, siceslt fs cas !

s« le tableau éoctique est manifestement anclen : son ENVELOFPE (capot), sl est démonte, risque de ne pouvoir dfre remonté
sans dommage.» ;

s a les supports sur lesquels sont fixés di { les disposilifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fafl, fa section et félal des CONDUCTEURS n'ont pu éire vérifids.»

o« L'instafiation ou une ou plusieurs parties de celle-ci rélalent pas alimentée(s) an éeclricité le jour de la visite.» ;

LIS Le(sé courant{s) tlamplot du (des) CIRCUIT(S} profégé(s) par Ia(s) INTERRUPTEUR(S) différentielfs) ne petvend pas étre
&valug(s). »

o« Llinstaliation est alimentée par un posle & haute lension privé qui esl exclu du domaing d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans fequel pout se frouver fa parlie de finstaliation & vériflar »

s« La nature TBTS de ia source n'a pas pu élre repérée. »

s« Le calibre du ou des disposilifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 324 pour
un fusible. »

« ¢ Le courant de réglage dit DISJONCTEUR de hranchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en lriphasé. »

e« Laméthade dile « amont-aval » ne permet pas de vérfier le déclenchement du DISIONCTEUR de hranchement lors de fessaf de
fonctionnement. »

« « Les homias avel du disjoncleur de branchement elou fa canalisafion datimentation du ou des labfeaux 8leciriques comparient
plusfeurs conducteurs en paralidle »

+ Toute aulre mention, adaptde & Finstaktation, décrivant fa ou les impossibiilés de procéder aufx) controfe(s) concernd(s).

[ E—

ﬂEONCLUSEDN RELATIVE A L’'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Méant

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de Finstallation cachées cu mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent giagnostic, conformément a la norme NF G16-600:

te logement &tant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

+ INSTALLATION DE MISE A LA TERRE situde dans les parfies communes de limmeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUGTEUR DE TERRE, borne ou barrsite principale de terre, LAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCGTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION etla ou les dérivalion(s)
&ventuelle(s) de terre situées en parties communes de Fmmeuble dhabitation). existence et caractéristiques;
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|

|

| EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ©

Aopareil général de commande et de proteclion
Cet apparell, accessible 4 'intérieur du logement, permeat d'interrompre, en cas d'urgence, enun liet unigus, connu et

accessile, la totalité da la fourniture de I'alimentalion &leclrique.

Son absence, san inaccassibilits ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
{risque d'électrisation, voire d'électracution), dincendie ou d'intervention sur linstallation Slectrique.

Dispositif de protection ditférentiel 2 l'otiaine de l'installation
Ce disposilif permet de protéger les parsonnes contre les risques de choc &lectrigue lors d'un défaut d'iselement sur un

matériel électrigue.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tve la cause d'une Slectrisation, voire d'une élactracution.

Prise de tere et installation de mise & a terre ;

Ces éléments permattent, lors d’un défaut d'lsolement sur un maiériel électrigue, de dévier a la terre {e courant de défaut
dangereux qui en résuile.

Uabsence de ces Blements ou Jeur inexistence partielie peut étre Ja cause d'une élactrisation, voire d'une électrocution.

Disposilif de prolection conire las syrintensiiés :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circults & cartouche fusible, & I'origine de chaque circult, permettent de protéger

los canducteurs el cibles dlectrigues contre les échauffements anormaux dus 2ux surcharges ou courls Gircuits.

["absence de ces dispositifs da protection ou leur calibre trap élevé peul &lre & I' origine d'incandies.

Liaison Squipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche ;
Elle permet d'éviter, lors d'un défaul, que le corps humain ne soit traversé par un courant Slectrique dangereux.

San absence privilégie, en cas de défaut, l'scoulement du courant élactrique par |2 corps humain, ce qui peut élre fa cause
d'une électrisation, voire dune électrocution.

Conditions particuligres_les logaux contenant une bajgnoire ou une douche :
Les régles de mise en esuvre de linstallation électrique A lintéreur de tels locaux permettent de Emiter le risque de choos

leclrigues, du fait de |a réduction da la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouilié ou immergé.

Le non-respect de celles-ci paut étre la cause d'une élactrisalion, voire d'une dlectrocution.

Matériels élecliques présentant des risques de contact diract ;
Les matériels électriques dont des paries nues sous tension sont accessltles (malérels électriques anciens, fils électiquas
dénudés, bornes de cennexion non placées dans une botte &quipée d'un couvarcle, matérels élaciriques cassés...) présentent
d'importants risgues d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vélustes oy inadaptés 4 l'usage :
Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contra Paccés aux parties

nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsquiils ne sont pas adaptés 4 fusage normal du
maiériel, ils deviennent trés dangersux lors de leur ulilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'élacirization, voire délaciracution.

Appareits d'utilisation situgs dans des parties communes ef alimentés depuis les parfies privatives ;

Larsque Inetallation &lectrique issue de la partie privative n'est pas mise en cauvre correctement, le contact d'une parsonne
avec la masse d'un matériel dlectriqus en défaut ou une partie active sous tension peut étre fa cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fonfaine .
Les régles de mise en cauvre de linstallation ¢lectrique et des éguipements associés 4 la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction da la résistance dlectrique du corps humain lorsque
celui-¢i est mouillé ou immergé.

Le non-respact de cefies-cl peut &lre la cause d'une électrisation, voire d'une dleckocution.
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informations compiémentaires

Disposiif(s) différentiel(s) 3 haule sensibilité protégeant tout ou partie de linglallation $lectrigue :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de finstallation lectrique cu du circuit concarné, dés 'apparition
d'un courant de dafaut méme de faible valeur. Clest le cas notamment fors de la défaillance eccasionnelle (lelle que 'usure
normale ou anarmale des matériafs, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre dun
matésiel dlectrique....) des mesures classigues de protection contea les risques d'élactrisation, voire d'élactrocution.

Socles de prise de coyrant de tvpe A oblurateurs ;
Uehjectif est d'éviter Fintreduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous

tansion pouvant entrainer des belures graves el ou Yélectrisation, voire I'électrocution.

Sacles da prise de courant de type & puits (15mm minirmum};

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant avite le isque d'élecirisation, voire d'élecirocution, au moment

da l'introduction des fiches mdles non isolées d'un cordon dalimentation.

{DENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION : _

Néant

B DATe, SIGNATURE ET GACRET

Dates de vislte et d*établissement de I'état

BCREE

Visile effectude le 20/08/2022 CABI ok
Dale de fin de validité : 28/08/2025 Expe yIETHor
Ftal rédigé 2 TOULON Le 29/08/2022 1 Rue SaydAZ 64000 TOULON

Nom ; BORREL Prénom : Alaln
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

266 CHEMIN DE RIGOUMEL 83200 TOULON

Adresse: 266 Chemin de Rigoumel 83200
TOULON

Coordonnées GPS: 43.144684130000006,
5,905541470370824

Cadastra: DV 722

Commune; TOULON
Code Insea: 83137

Refarence d'éditisa: 1929611
Date d'éditlon: 29/08/2022

Vendeur-Ballteur:
MME ZIRNHELT BRIGITEE
Acquéreur-lacatakre!

fnfarmatif NON Le blen s7est pas sltéd dans un zonage régh lre du plan d" itlan au brult
BEBR
PPR Naturel oul Zonage réglementalre sur la sismicitd : Niveau 2
SEISME
PPA Naturef ayl Commune & poteniled radon de niveau 3
_RADON
informatlf aut Niveau de risque ; Moyen
Sols Arglieux Une étude géotechnique est abligataire sur cette parcelte en cas de canstruction ou modification du Bath, {Lai ELAN,
Article 69)
PPR Naturels HON Mouvement de terrain Approuvé 20/12{2013
Mouvemenk de Eygoutler/Las
terrain Mauvement de tetraln Apprauvé 08/02/1983
Eygoutier
PPR Naturels NON Inendation Approuvé 20{1272013
ondation # Eygautier/ Las
Enondation Approuvé 08/02/1989
 Eygoutier
PPR Miniers NOoH La communa ne dispose d'aucun pian de prevention des risques Minlers
PPR Technologiques HNON Alsque industrlel Effet thermlque Prescrit 01/03/2013
Alsque indastriel Risque industriel Effet de surpression Prescit 01/03/2013
Risque industrie} Effet toxique Prescrit a1/3/2013
Risque industrial Effet de projection Prasgrit 01/03/2013

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ FPUVS

En chguant sur (e lien sulvant cl-dessus vous trouverez tolles {es Informations préfectorales
et [es dacuments de références et les annexss qul ont permis la réallsation de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

P sy Aléas maturels, minlers ou technolagiques, sismicité, potentie! radon, sols polluds et nuisances sonores

Cet &tat ast &tabll sur 1a base des Informatlons mises 3 dispositlon par arrété préfactoral

N*  DDTM/5A0/BR-N"10-05-18 du 03/05/19 Mis & four le
2, Adresse code postal ou lnsee commuae
266 Chemin de Aigeumsl 83200 TOULON

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de préventlon des risques naturels (PPAN) 5057 i ;
s Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N ’ oul Hon X

prescrit antlcipé approuvé date
51 oul, les risques naturels pris en considération sont llés & ;
inandation crue torrentiglie remontée de nappe avafanches
cyclane mouverments de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme velcan autres

axtralls des documents de référence joints au présent &tat et permettant fa Jocatisation de I'i'mmeuble au regard des sisques pris en comgta

> [immeuhle est concernd par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul HNon
st oul, les travaux prescrits ont ébé réalisés oul Nan

Situaticn de Pimmenble au regard d'un plan de prévention des risques minters (PPRI) ©

= 1'Immauble est situé dans te périmétre d'un FPR M oul Non X
prescrit antlcipé approuvé date
Si oul, les risques naturels pris en consldération sont l1és & ¢
mauvements de terrain autres

extralts des dacuments de référence jolnts au présent étal et permettant la locakisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte

= L'Immauble est cencerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPAM Qul Non
51 oui, les travaux prescrits ont &€ réalisés Qul Nan

Situatlon de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risqies technologlgues (PPRT)
> Limmeuhle ast situé dans fe périmatre d'un PPR T prascrit et non encore approuvé

%] oul, les risques techr pris en c: ératicn dans I'arrété de prescription sont ids b ¢
affet toxique effet thermique effat de surpression
» Limmeuhie est situs dans le périmétra d'un PPR T approuvé Out Nen X

Extralts des documents de référence permetiant fa localisation de 'lmmeuble au regard des rlsques pris en compte !

= Limmeuble est situd en secteur d'expropriation ou de délaissement Qut Mon
L'immeuble est sltué en zone de prescription Qul Monh
SE1a transaction concarna un lagement, les travaux prescrits ont été réalisés Ouf Non
8i la transaction ne concerne pas ur fegemaent, Finfarmation sur le type de risques auxquels I'immeuhte Ouk Non

st exposé alnsi que leur gravité, probabllité et cinédtique, est jointe b Pacte de vente ou au cantsat de lacation

Situstlon de Mmmevble au regard du zenage sismique réglementaire
L'immeuble se situe dans une commune de slsmicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5

trés fajble falble modérée mayenng forte

nformation relative a la pollution de sols - FER :
> Le terraln est situé en sectewr d'information sur les scls {815} oul Nom X

n de [immeuble au régard du zonage réglementaire a patentiel radon
= I'immeuhle se situa dans une commune d potentlel mdon de niveau 3 owl X Nan

situation de Pinmeuble au regard d'un plai d'expasition au broit {PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmatee 'un PEB: oul Man X
st aul, jes nulsances sonores s'élévent sux niveau: zone D zane C zone B zone A
falble madérée farte trés forte

Infnrmatmn relative aux sinistres indemnisés par Passurance suite & une catastrophe H/MTH
: * catastrophe naturelle minlére ou technologique

> Linfermation est mentionnée dans f'acte de vente Qul Non
vantdaur f bailleur date / liew acquéreur { focataire
MME ZIRNHELT BRIGITTE 29/08/2022  TOULON

Modéle Etat des risguas, pollutions et sols en application des articles L.125-5, 1.125-6 et L,125-7 du Code de I"environnnement MTES / DGPR julllet 2018
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE}
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

iégende :
i2] BASIAS
BASGL

tégende :

m Zonz A Trés Forte (Lden 70)
BE28  zane B: Forte {L.den 65-62)
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LISTE DES SITES BASIAS {A MOINS DE 560 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTREELS ET ACTIVITES DE SERVICES

zor toulon gastaldi, station serv

huiferie saint-antolne, atabllssem

a5 matres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun sfte BASOL 2 moins de 500 métres {

LISTE DES SITES ICBE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

: Aucun site ICPE a molns de 506 mitres i
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£ are du Dével t Durable

Préfecture : Var Déclaration de sinistras
Commiuite : TOGLON . . s
indemnises

en application du IV de Tarticle L 125-5 du Cede l'enviranaement

\ Adresse de I'immeubte

266 Cheimin de Rigoumel
#3200 TOULON

Sintstres [ndemnisds dans le cadre d'une reconnalssance de 'état
de catastrophe
Cachez les cases OUI ou NON
Arrités de reconnaissance de Pétat de catastrophes au profitdela i, 4 votre connalssance, Fimmeuble a fait 'objet ¢'une indemnisation suite 3
commune des dammages consécutifs & ¢hacun des Svénements

s de terrain dif consdcutlfs 3 la sécheresse et b la | OL/Q7/20RT 30/09/2017 18/09/2018 20/10/2018

Sojosiissr | anioejisez | zanmaisez | 2621982
inondations et coulées de bove i Zaoariasy | 24jos/oss | 1sA 3| 18 23 |

s et cousdes de bone

Inondatians et couées de boue

2210211988
1870173998 | T6/041980 | 0210571699

inandations et couldos de boue
i»lbujvaméﬁis de terrans différentiels consdeutifs # la sécheresse etila 61,!01]155[1 5-1.'15}_1-5-9_8 ‘0510"7.!;?(‘)01 _lt_afﬁ'i'_ﬂ{)ﬂi
r@hydralatlon das sols

Inondations et coulées d “B4i6/2006 | 23095006 | 22/0%/2007 | 10/03/2007

Tarizro0s | 150177008 | 17/04n2009 | 2210472009

Chats mécaniq

=3
Inendations et < de boue ‘ 15735008 | 1502000 | 17042000 | 22/0472008
Inandations &t chacs mécaniques 1iés & l'action Eé'siv;gues " [ 00512010 nim_sﬁéw i&?oéfzéxé ﬁfommb
Inondatians et coulées da boue R oaipenl | ionizon | Tamigoin | 1emrmoii | L
Inondatians ot chocs mécaniques [iés b Taction des vagues | aRAiAe | osatEeal | dearorz | o7 12

1301722013
04112014 | D7:2014
19/00/2014 | 04A22014 | 0711272014
 Geiiaiisss | 270871997 | 23/06fiae3 | ceromesa
23117018 § 24172018 | 13p32020 | 2970172020
Sriomora | 3io@0ls | A/iopois | 3inosoie

{nondations et couldes debove 26012012

Mouvements de tarain

Fondations et coutées ds boua

Inondations et coutées de boue

Chocs

ijozona | 30/09H018 | 290042020 | 12/06/2020

réhydratation des sels o
Mauvements de tarrain différentiels consdoutifs 3 la sécheresse et d la | 01/01/2020 30/0672020 18/05/2021 0670672021
ré tion des sols

Etabl e ; Nom et visa du vendeur ou du baifleur

Visa de Facquéreur ou du lecataire

Cachet f Slgnature en cas de prestatalre ou mandataire

Pour en savale plus, chacun peut censuiter en préfecture ou en maltle, e dossler départemental sur fes risques majeurs, le document d'Information
communal sur les 7lsques majaurs et, sur internet, J& slta portall dédié & la prévantion des risques majeurs ; wiww.gaorisgques.gouv.fr
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'

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON

Sewme chambre

Minute N° Z—F(LB\QQ‘},M[/

RG N° 11-19-00400%

SDC LE RIGOUMEL
C/
ZIRNHELT Brigitte

JUGEMENT contradictoire
DU 31/05/2021

JUGEMENT rendu le 31 mai 2021

AU NOCM DU PEUPLE FRANCAIS
EXTRAIT
das Minutas du Graffe

ans 'affaire opposant :
ep de Tribunal judiciaire de Taule::

DEMANDEUR: AU NOM DU PEUPLE FRANGAIS

Le Syndicat des Copropriétaires de I'immenble LE
RIGOUMEL situé 266 Chemin du Rigoumel 83200 TOULON
représenté par son syndic en exercice la SAS FONCIA
TOULON dont le siége social est 560 Avenue Maréchal Foch
4 TOULON 83098 CEDEX agissant poursuites et diligences de
son représentant [égal domicilié de droit audit siége social

Représenté par Me MOUROUX-LEY TES avocal au barreau de
TOULON

DEFENDEUR:

Madame ZIRNHELT Brigitte 10 roe Benjamin Raspail
13410 LAMBESC ‘

Comparante en personne

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Magistrat  titre temporaire : Madame CANIONI Laurence
Greffier : Madame Marje-Claude FERRET

DEBATS ;
Aundience publique du : 3 mars 2021

JUGEMENT :

contradictoire et rendu en dernier ressort, prononcé par mijse &
disposition au Greffe le 19 mat 2021 prorogé au 31 maj 2021
par Madame CANION] Lauwrence, Magisteat & titre temporaire
assistd de Mademe Marie-Claude FERRET , Greffier

Giosse exéeutoire § MOUROUKELEVTES ¥
Copie : Mine ZIRNHELT
délivides le o o6/ 202 |




EXPOSE DU LITIGE |

Madarme Brigitte ZIRNHELT est propriétaire au sein de la résidence LE RIGOUMEL sis 266 Chemin du
Rigoumel {83000} Toulon {fot n° 57,15 et 39} ;

Par exploit en date du 06 décembre 2019 auguiel il est expressément renvoyé pour Vexposé des
moyens, le syndicat des copropriétaires de la résidence « LE RIGOUMEL» représenté par son syndic le
cabinet FONCEA TOULON SAS a assigné Madame Brigitte ZIRNHELT devant je tribunal de céans aux

fing de:
- 1.2 condamner & lui régter la somme de 556,56€ au titre des charges impayées concernant le garage

avac intéréts de droit 4 compter de la mise en demeure & défaut de lassignation

- condamner Madame Brigitte ZIRNHELT au titee des frais relevant de Jarticie 10.1 de la lof du 10
juillet 1965 modifié par ta loi du 13 décembre 2000 d’un montant de 935,39€;

- solt une somme totale de 1491,95€ arrétée au 01 octobre 2019 avec inkéréts de droit & compter de

la premigre mise en demeure ; te tout sous anatocisme.
- La condamner au paiement de la somme de 500€ & titre de dommages-intéréts pour résistance

abusive et le préjudice financier.
- La condamner au palement de la somme de 700€ sur la fondement de [articie 700 du code de

procédure civile, ainsi guaux dépens.
- Ordonner l'exécution provisoire.

Citée par acte remis en étude, Madame Brigitte ZIRNHELT absente 3 l'audience du 09 Janvier 2020 a
adressé un courrier :Aprés plusieurs renvols dans le respect du principe du contradictoire et sulte ala
gréve du Barreau de Toulon ['affaire a &té Fixée au 20 mal 2020 mais suite & la pandémie de covid
19et une tentative de transactlon I'audience est revenue le 03 mars 2021;

A cette date le Syndicat des copropriétaires de la résidence « LE RIGQUMEL» représenté par un
avocat conflrme oralement la teneur de ses précédentes Scritures; it maintient sa demande
réactualisée dument communiguée il porte le montant des charges 3 1341,22€ arrétées au 02 mars
2021 ainsi gue 1460,39€ au titre des frais de recouvrement

Matlame Brigitte ZIRNHELT est présente & 'audience elle indigue qu'elle & hérité ce bien de son pére
= a mis un bien en vente pour solder la dette jen attendant elle propose [a samme de 430€

et qu'ell
rges courantes en lienavec la dette

par mois 30GE€ pour apurer I'atriéré et 130€ pour les cha
cencernant les autres lots ;
A Pissue des déhats Paffaire a &té mise en délibéré au 19 mai 2021 prorogé au 31 mai 2021.

Conformément aux termes de larticle 467 du Code de Procédure Civite, le jugement sera

contradicioire

MOTIVATIONS:

il tmporte également de rappeter qwaux termes de l'articte 12 du Code de Procédure Civile, le juge
tranche le litige conformément aux régles de droit qui Jui sont applicables. 1| doit donner ou restituer

acte qualification aux faits et actes fitigleux sans s'arrbter & la dénomination que les parties

leur ex;
r droit quelque soit les fondements

awraient proposée. |l peut relever d'office les moyens de pu
juridigues invequés par les parties ;



En ce aui congerne les demandes pringipales en paiement des charpes et frais fde recovvrerment;

Sur le polement des chorges

Aux termes de tarticle 10 de % Loi du 10 juillet 1965 « Les copropriétaires sont tenus de participer
aux charges entrainées par les services collectifs et fes éléments d’équipement commun en fonction
de I'utilité que ces services et éléments présentent o l'égard de chaque fot.

ifs sant tenus de participer aux charges relatives & lo conservation, & Fentretien et & l'administration
des parties communes et de verser ot fonds de travaux mentionné & {'article 14-2 o cotisation prévue
au méme article, propartionnellement aux valeurs relutives des portles privatives comprises dans
leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de f'article 5,

Le réglement de copropriété fixe la quote-part afférente & chaque fot dans chacune des catégories de
charges.

Tout réglement de copropriété publié & compter du 31 décembre 2002 indique les éléments pris en
considération et la méthode de colcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes el la
répartition des charges. »

Aux termes de larticle 10-1 de la Lol du 10 julllet 1965, « Por dérogation aux dispositions du
deuxidme alindu de Farticle 10, sont imputables au seul copropriétaire concerné :

a) Les frois nécessaires exposés par le syndicat, notomment les frais de mise en demeure, de relance
et de prise d'hypothéque & compter de la mise en demeure, pour le recouvrement d'une créance
Justifide & flencontre d'un copropriétaire ainsi que les droits et émoluments des actes des huissiers de
justice et le droit de recouvrement au d'encaissement i la charge du débiteur ;

b} Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer, pour 'établissement de I'état
daté & Foccasion de la mutatlon & titre onéreux d'un fot ou d'une fraction de lot. Les honoraires ot
frals pergus par le sypdic au titre des prestations susmentiohnédes ne peuvent excéder un montant fixé
par décret ;

c) tes dépenses pour travaux d'intérét collectif réalisés sur les porties privatives notamment en
application du ¢ du I} de Particle 24 et du f de Forticle 25 {..)

Le capropriétaire qui, & l'issue d'une instance judiciaire I'opposant au syndicat, vait sa prétention
déclarde fondée par le juge, est dispensé, méme en V'absence de demande de sa part, de toute
participation & la dépense commune des frois de procédure, dont lo charge est répartie entre les
autres copropriétuires,

Le juge peut toutefols en décider autrement en considération de I'dquité ou de o situation
dconomigue des porties au litige. »

Aux termes de lartice 14-1 de la méme Loi « Pour folre fuce aux dépenses couraies de
maintenonce, de fonctionnement et d'udministration des parties communes et dquipements
communs de immeuble, le syndicat des copropriétaires vote, chagie année, un budget prévisionnel.
L'assemblée générale des copropridtaires appelée & voter le budget prévisionnel est réunie dans un
délai de six mois & compter du dernler jour de Fexercice comptable précédent.

Les copropristaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté, Toutefois,
Passemblée générale peut fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chague trimestre ou {e premier jour de la période fixée par

I'assemblde générale, »

1l appartient au syndicat des copropriétaires qui poursult le recouvrement de charges de produire le
procés-verbal de Fassembiée générale approuvant les comptes de I'exercice correspondant ainsi que
tes documents comptables et le décompte de répartition des charges.

Les déclsions d'assemblée générate s'imposent aux copropriétaires tant gue la nullité n'en a pas até
prononcée. Ainsi, la demande en palement des charges sur la base de comptes approuvés au cours
d'une assemblée qui n’'a pas été annulée doit &tre honorée.




fl est constant qu'll n‘appartient pas au juge de s'assurer que la décision de l'assemblée générale
n'est plus susceptible d'aucune remise en cause en exigeant du demandeur fa démonstration de ce
que les délais de recours ont coury 3 "égard du défendeur, voire de l'ensemble des capropriétaires et
qu'atcun d'eux n'en a sollicité ni obtenu l'annulation, ce d'autant que les délais de notification et de

recours n‘ont pas d'effet suspensif;
En Vespece, il résulte de l'extrait de compte arrété au 02 mars 2021 que Madame Brigitte ZIRNHELT

serait redevable au titre des charges de copropriété et budget prévisionnel de la somme de 13431,22€
afférente aux charges est justifiée par la protuction des appels de provisions produits aux débats
stablis sur la hase des décisions d'assembiées générales des exercices des années 2014 & 2018 et
2019.

En conséquence, i convient de la condamner au paiement des charges impayées arrétées au 02 mars
2021 powr 1341,22€ avec intéréts au taux Iégat & 3 compter du pronencé du présent

Sur le paiement des frais de farticie 10-1 de lo fof du 10 juillet 1965

Il n'est pas contestable, que les frais de recouvrement entrepris sans titre exécutoire sestent ila
charge du créancier, sauf ¢'ils concernent un acte dont l'accomplissemant est prescrit par la loi.

De fait, il est constant que T'article | 111-8 du Code des procédures civiles d'exécution a vocation a
sappliguer en matidre de copropriéé en ces termes .

« Les frais de recouvrement entrepris sens titre exécutoire restent & la charge du créancler, sauf 5'ils
concernent un octe dont Faccomplissement est prescrit par fo loi au créancier. Toute stipulation
contraire est réputée non écrite, squf disposition légisiative contraire, »

£n effet, le copropriétaire ne peut étre condamné a payer des frais d’buissier, de relance, davocat ou
de syndic sans qu'il soit justifié que ces frais aient &té nécessaires tels que définis & V'article 10-1de la
loi du 10 juillet 1965 :

Les frais nécessaires exposés par le syndicat, notamment les frais de mise en demeure, de relance et
de prise d'hypothéque & compter de la mise en demeure, pour le recouvrement d'urte créance justifiée
& 'encontre d'un copropriétaire uinsi que fes droits et émofuments des uctes des huissiers de justice et
le droit de recouvrement ou d'encaissement & ia chorge du débiteur;

Au surplus, les frais de recouwvrement he peuvent &tre mis a la charge d'un copropriétaire débiteur en
vertu des dispasitions du contrat de syndic, les rapports entre le Syndicat et ses membres étant régis
par le réglement de copropriéte et non par le contrat syndic-syndicat.

En lespice Madame Brigitte ZIRNHELT sera condamnée & verser au syndicat des copropriétaire la
somme de mise en demeure et de relance & saveir (50+30€+50) soit 130€;

Madame Brigitte ZIRNHELT ne sera pas tenue au paiement des autres frais 3 savolr [a sommae
vérifiée 4 la lecture des appels de fonds et vérification des décomptes de 1608,33€ plus la prise
d'hypothique 1égale de 451,51€ soit 2059,84€- desquels i canvient de retirer 130¢€ ainsi les frais de
recouvrement s'élavent 1478,33€ dont 455,33€ de frals d'huissier et 498€ de frais constitution de
dossier avocat, 525€ de frais de contentieux et le requérant sera débouté de ses dermandes de ce
chef.

Quant 4 Pinscription hypothéque 1égale ne porte mention du lat auguel elle est affectée elle sera
denc également retiree ;

Madame Brigitte ZIRNHELT ne sera pas tenue & la somme de {1478,33€+451,51€) 1929,84€ et le

syndicat débouté de sa demande de ce chef;



En ce qul concerne Je mode réglement de la créance

Au vu des clrconstances du dossier, et de la situation de Madame Brigitte ZIRNHELT fe montant des
Charges et budget prévistonnel de 1341,22€ et des 130€ de frals de recouvrement soit 1471,22€ ne

bénéficiera pas de délals ;

En ce qui concerne 'anatocisme :

Il est constant que 1a seule condition exigée par les articles 1231-6 et 1343-2 du Code civil nouveau
pour que les intéréts échus des capitaux produisent des intéréts est qu'ils sofent dus au moins pour
une année entiére 3 [a date de la demande. ’

En effet I'anatocisme est une régle financidre selon laguelle les intérdts annuels produits par un
capital sont Intégrés au capital et produisent eux-mémes des intéréts,

Or, le taux d'intérét attaché & créance de copropriété est déterminé au jour du prononeé du jugement
et ne pourra &tre intégrer au capital qu'un an aprés si la créance principale devenue liquide, certaine
et exigible n'est pas réglée et sl la décision n'est plus susceptible de voies de recours,

C'est dans ces conditions que Madame Brigitte ZIRNHELT se verra appliquer las conditions de
Fanatocisme

En ce gui concerne les domimages et intéréts

Le syndicat des copropriétaires de 1a copropriété « LE RIGOUMEL » sollicite 500€ de dommages et
intérats & 'encontre de Madame Brigitte ZIRNHEET

La lecture des pidces du dossier fait apparaitre que i syndicat a procddé 3 une mise en demeure,
toutefois il ne démontre pas que le préjudice s'il est direct, est également certain et déterminé en
produisant les justificatifs liés au dommage. H constant que la falblesse des propositions de
conciiiation freine la réussite d’un réglement amiable engerdrant des frais importants ;

Au surplus le prétendu dommage invogué ne constitue pas un préjudice indépendant de celui né du
simpte retard de pafement prévu a Farticle 1231-6 du code civil.

En conséquence, le syndicat des copropriétaires sera purement débouté de sa demande de
dommages et intéréts

En ce qui concerne les demandes accessoires ;

Madame Brigitte ZIRNHELT qui succombe sera condamnée aux entless dépens.
Il west pas inéquitable de la condamner au paiement d’'une somme de 200€ sur le fondement de

Farticle 700 du Code de procédure civile,
La nature de I'affalre est compatible avec Fexécution provisoire qui sera ordonnge.

PAR CES MOTIFS

te Tribunal judiciaire statuant par jugement rendu contradictoirement mis A disposition au greffe et
en derpier ressort ;

CONDAMNE Madame 8rigitte ZIRNHELT & payer au syndicat des copropriétaires de la résidence « LE
RIGOUMEL» représents par son syndic e cabinet FONCIA TOULON SAS



Une somme en principat de 1341,22€ av titre des charges impayées selon comptes arrétés au
02 mars 2021 avec intéréts au taux légal & compter de la signification du présent jugement.
ta somme de 130€ au titre des frais mentionnés a larticle 10-1 de la loi du 10 juillet 1965
avec intéréts au taux Jégal i compter de la signification du présent jugerment

Une someme de 260 € sur le fondement de Farticle 700 du Code de pracédure civile.

AUTORISE tapplication de larticle 1343-2 du code civi! attaché a [a créance de copropriété de
Madame Brigitte ZIRNHMEIT et dit qu'il ne pourra étre Intégré au capital qu’un an aprés la
signification de la présente décision si la créance principale devenue liguide, certalne et exigible n'est
pas réglée et si la décision n‘est plus susceptible de voies de recours.

CONDAMNE Madame Brigitte ZIRNHELT aux entiers dépens.

DEBOUTE les parties du surplus e lewrs demandes fins et conclusions dont les frais de recouvrement
de 1929,84€;

ORDONNE I'sxéctition provisoite ;

LE GREFFIER LE JUGE

fari.
En conséquence, la REPUBLIQUE F .
# tous hulsslars do justice sur ce requis 02 i~
Jugement & exdoution,
Aux (Hocureucs gandraux et avk procureurs de da b
préa ias libunaux judictaties d'y lenirla main,
Aeus commandants et oficars da la forca publigue tu
main-lforle forsquile an saront légalement requds.
COP1E CERTIFIEE GONFORME EY DELIVREE PAR LE
DIRECTEUR DE GREFFE SQUSSIGNE,

LE DIRECTEUR DE [




Bernard DUPLAA
Didier DUPLAA
Cécile BARRA

Afessandro SALVETT!

SELARL CDJ SUD

5 Place John Rewald
BP 200
13606 AIX EN PROVENCE CEDEX 1

= 0442212769
&1 0442213567
hdjsud@hulsslar-ustee.f

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

SIRET 833023 711 04018
TVAIHTRACCAMUNAUTAIRE : FR MEI02TT
HUKEROC1L: CIL3%E

SOCIETE WARSEILAISE DE CREQT
IBAK FRTG3007 70422712 3132 060 054
SWIFT BIC SMCTFR2A

X sl

REFERENCE A RAPPELER :
Docsier : 138886 MH /06151215901
Alfgitg : LE RIGOUMELIZERNHELT
93052406

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

SIGNIFICATION D'UN JUGEMENT

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ETLE  VINGT-CINQ JUIN

Bernard DUPLAA - Didler DUPLAA = Gaclle BARRA - Alessandro SALVETTI, Huisslers de
Justice Assoclés, Membres de Ja SELARL CDJ 8UD sise & Aix en Provence (13) 5 Place John
Rewald, l'un d’eux soussigné,

A larequéte du ;

Syndlcat des coproprigtaires de I'immeuble LE RIGOUMEL sis 266, Chemin du Rigoume!
83200 TOULON représenté par son Syndic en exercice lz S.AS. FONCIA TOULON,
immaticulée au RCS de Tollan sous le n°308 174 523 dont le siége soctal est 560, Aveaua
Maréchal Foch 83098 TOULON CEDEX, agissant poursuites et dillgences de sen représentanl
l&gal en exercice comniclié audit slége en cette qualié.

&lisant domicile en notre Elude,

A

Madame ZIRNHELT Brigilte né(e) le 24/07/1354 4 SAINT PRIEST, demaurart 10, rue Benjamin
Raspail 13410 LAMBESC
parlant « & » comme it esl dit au procés-verbat de signification

NOUS YOUS SIGHIFIONS ET REMETTONS COPIE :

Da fexpédition ravélue de la formule exéoulolre du jugement conlradicioire ef en demier ressort
rendu par le Tribunal Judicialre de TOULON en date du TRENTE ET UN MAI DEUX MILLE VINGT
ET UM {31 MAI 2021)

Naus vous rappelons, qu'en cas de condamnafion pécenialre ef faute de réglement dans la délal de
DEUX MOIS & complar du jour ol la déclsion est devenue exéoutolre, fit-ce par proviston, e taux
appliaqué pour e calcul des intérats sera majeré en application des dispositions de Marticle L313-3 du
Code Monétalre at Financler,

TRES IMPORTANT

Le détal indlqué ci-aprés doit &re augmenté d'UN MOES pour les personnes demeurant dans un
département ou un lemiloire d'outre-mer el de DEUX MO!S pow celles demeurant & [éiranger.

Vaus pouvez former un POURVOI EN CASSATION conlre cefle décision dans un délat de DEUX
MOIS & compler de la date Indiquée en tate du présent acte.

Le pourvel est formé per déclaration au secrétariat-greffe de la Cour ds Cassation, contenant les
mentlons prévaes par Particla 975 du Code de Procédure Civile. S7 vous entendez exercer ce
recours vous devez, avant 'expiration de ce délai qui est de rigueur, constiluer un Avocat au Conseil
d'Elat et & la Cour de Cassation.

Rappslant qu'aux fermes de larlide 680 du Code de Procédure Civite, Fauteur d'un recours abusif
ou dilatolre peut dre condamné & une amende clvile f au palement d'ung Indemnéé 4 Fautre partia.

Sous fouies réserves.

Riftrancos dsappeler: 138686
Sewvice: 6 - Rasponsable ! dog_codresp - 9305-2406




Bernard DUPLAA
Didier DUPLAA
Cécile BARRA
Alessandro SALVETT
SELARL ¢DJ SUD
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6 Place John Rewald
BP 200
13608 AIX EN PROYENCE CEDEX 1
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MODALITES DE REMISE DE L’ACTE
SIGNIFICATION DUN JUGEMENT

“ . .
Lo dgfumant e varsareercs henviriiros P chidm extoicesth

SIREY BG3023 717 60015
TVA RITRACOMMUNAUTARE | FR 3489002374

Rétézenco & rappeler:
Dessiar @ $38686 146.19-12.45501
Alfaire : LE RIGOUMELRIRNHELT

192052008

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

Coll - Codo 4o Commama :
Emol. Art R444-3 G Cor,
Traesp. At A444-48.,
Total K.T..

Adit, A A d4d-4874)...
Tolal Euros TTC,.

Cel acte élabll & |a requéle do Syndicat des coprapriétalres LE RIGOUMEL & & signifié PAR
CLERC ASSERMENTE DONT LES MENTIONS SONT VISEES PAR MOl SUR L'ORIGINAL | el
selon les déclarations qui lul ont été fakes,

La cople destinée & Madame ZIRNHELT Brigite lui a 414 signifié le VENDRED] 25 JUIN 2021 .
Par dépdt de ladite copte EN NOTRE ETUDE.

La signification « & personne 3, s"étant avérée impossible on raison des circonstances suivantes :
- |2 destinalalre ost absent los de nolre passage
- le lfau de son ¥ravall - inconny

Le domiclle dtant sonfirmé par :
- le nom du destinatalre figure sur |2 bolte aux lettres

La copie du présent acle 2 6 dépasée en nolrs ude scus enveloppe fermée ne porlant d'autre
indicalion que d'un cbté, les nom el adrasse du destinataire de Facle et de Iauirs cbté, I cachel de
I'Huisster de Justice apposé sur la fermature du pil. Un avis de passage daté a 416 ialsad ce jour au
domicle conformément & l'arlicle 856 du C.P.C &t la lotre prévue par I'article 6568 du C.P.C
compertant les mémes mentions que lavis de passage el rappelant las dispaskions du demier
alinéa de I'article 856 du C.P.C a &té adressée au dastinataire avec copie de l'acte de slgnffication
au plus tard le premier jour ouvrable suivant la data du présent.

le cout du présent acte est de: SOIXANTE-DOUZE EUROS QUATRE-VINGT-DIX-HUIT
CENTIMES
Le présent acte comporte HUIT FEUILLES

Me Cécile BARRA




Cahier des conditions de vente
sur saisie immobiliére

Chapitre I : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobilicre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisic immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre 4 l'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser 1a vente amiable selon des conditions particuliéres qu'if fixe et 4 un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux cenditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'¢tat ot ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, defauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

S’il s’agit d’un immeuble de copropriété, "adjudicataire fera son affaire du respect des
dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 «relatif 4 la protection de la
population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition 2 1’amiante dans les
immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la présence éventuelle
d’amiante dans les immeubles, I supportera, sans aucun recours, pour quelque cause que
ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les
obligations matérielles et financiéres que pourra engendrer ’application de cette
réglementation, qu’il s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des

éléments d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du Code civil, 'acquéreur ne beénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 Pacquéreur. La
preuve de Pantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie
et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 4 Pacquéreur conformément & la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant 3 raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu éire souscrits ou qui auraient dit I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale

au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant I paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article 1.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution 4 concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.



Chapitre II : Encheres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 1’état-
civil ou a la dénomination de ses clients, de méme que Pattestation prévue a l'article
R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et 8’il s’agit d"une personne morale, de
la réalité de son existence, de 1'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre de la CARPA,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1’absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayants droit 2 la distribution et, le cas échéant, pour leur
étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de I’adjudication, toute personne solvable pourra former
surenchére du dixiéme sans que I’adjudicataire surenchéri puisse exercer 4 raison de cette
surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, I'acte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution
d’un avocat inscrit au Barreau du ressort du Tribunal judiciaire devant lequel s’est
déroulée I’adjudication, sera déposé dans les dix jours de ’adjudication au greffe du Juge
de 'Exécution.

Fn outre, le surenchérisseur devra avoir remis 4 I’avocat constitué pour lui un chéque de
banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére
est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de
surenchére prévue a Particle R 322-52 du Code des Procédures Civiles d’exécution et en
justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’avocat du surenchérisseur devra remettre 4 1’avocat poursuivant le chéque de banque
ou la caution bancaire 4 I’audience de revente sur surenchéres éventuellement complété
par un chéque de banque ou une caution bancaire permettant de porter la garantie au
montant déterminé & article 9 ci-dessus énoncé s’il entend porter I’enchére au-dela du
montant de sa surenchére.



La surenchére ne poutra faire ’objet d’une rétractation.

La procédure de remise de vente sera diligentée par 'avocat qui a poursuivi la premiere
vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués & [’avocat poursuivant sur la totalité
du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la poursuite de la premiére vente
que de la vente sur surenchére. L avocat du surenchérisseur aura droit aux émoluments de
défendeur mais ne participera pas au partage du droit proportionnel.

Les conditions pour enchérir 4 I’audience de vente sur surenchére seront celles prévues &
I’article 9 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera
restituée.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premieére audience
de vente. 1l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera major¢ de
cing points 4 l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premicre
vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
vetsées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers ct & la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la lot.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
4 un contrat de prét destiné  financer 'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni comumettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés
entre les mains du Bitonnier de ’ordre des avocats du barreau de ’avocat postulant pour
gtre distribués entre les créanciers visés a Particle 1.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera controlé par hui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I*acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépéts et consignations conformément & I’article R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur, sont versés directement par I’acquéreur, conformément 4 article 1593 du Code
Civil, en sus du prix de vente, & I’avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont ét¢ versés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & DPexpiration du délai de deux mois de I’adjudication définitive,
’adjudicataire sera tenu impérativement et 3 peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal, par I'intermédiaire de son avocat entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.



Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de I'adjudication
définitive, I’adjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

Si le paiement du prix intervient au-deld de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit
des intéréts au taux légal depuis le jour de ’adjudication définitive jusqu’au versement
complet du prix. Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai
de quatre mois de la date d’adjudication,

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du
prix. Six mois aprés la consignation du prix, celle-ci produira a I’¢gard du débiteur tous
fes effets d’un paiement.

Si adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, & I’occasion de la distribution
du prix, 4 une collocation totale ou partielle, il aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux partics, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Le cas échéant, il sera redevable des intéréts sur le solde du prix, au taux prévu a Palinéa
3 du présent article, & compter du jour de I’adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par la Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, 2 compter de son parfait
encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel s’entend de la date de Iordre
donné par le séquestre & la caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &ire tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de ’adjudicataire, hors celle de présenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

Si 'adjudicataire est évincé par ’exercice d’un des droits de préemption institué par la
loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant ou le séquestre A raison de
I’immobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui €tre
occasionné en ¢¢ cas,

En cas de préemption, ’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitié de Iémolument
*
prévu au tarif en vigueur, autre moitié revenant a I’avocat du préempte.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de I'adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions
que lui.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu’il aura
produit et des frais de la vente purge de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége du chef du débitcur.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de
la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif an greffe de la quittance des frais de vente avant ’expiration du
délai de deux mois & compter de la date de ’adjudication définitive.



Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de ’exécution qu’apres la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente,

Si la méme vente comprend plusiewrs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionneliement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenn d’acquitter, en sus de son prix, et par priorit€, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
définitive.

St Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,

2

compte tenu de ses droits a déduction, sauf & ["acquéreur & se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I’occasion de locations ne seront 4 la charge
de Pacquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
8’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer 4 I’administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a I’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L ’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier an Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I’immeuble mis en vente ;

Iy

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partic saisie si celle-ci a constitué avocat,
Paccomplissement de cette formalité ;

le tout A ses frais.




Lors de cette publication, ’avocat de ’acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, [’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera ’accomplissement et leur colt 4 ’avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de [a vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a Pexpiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si ’immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier
jour du terme qui suit la vente foreée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura licu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I’encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui Iui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a4 premiere
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 —~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire,  la suite de laquelle est transcrit le

Jugement d'adjudication.




Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

1.’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant ’immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de "article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par ’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal. ’

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paicment effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux 1égal 2 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de ’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par ’avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par I’avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la répartition et la rétribution de ’avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir, en cas de
pluralité de créanciers inscrits, ou en cas de créancier unique, selon les modalités ci-apres
définies :




- Si I’état hypothécaire sur formalité de publication du jugement d’adjudication ou du
jugement constatant la vente amiable judiciairement ordonnée, révéle I’existence de
plusieurs créanciers inscrits sur le bien, ou §’il existe un ou plusieurs créanciers
privilégiés au sens du 1° bis de Darticle 2374 et de ’article 2375 du Code civil, la
rétribution de 1’avocat en charge de la distribution est prélevée sur les fonds 4 répartir,
dans la proportion prévue & article A. 444-192 du Code de Commerce, renvoyant 4
I’atticle A. 663-28 du méme Code, sauf accord de majoration en cas de diligences
particuliéres.

- Si, 4 la lecture de D’état hypothécaire sur formalité de publication du jugement
d’adjudication ou du jugement constatant la vente amiable judiciairement ordonnée, il
apparait que le créancier poursuivant est seul inscrit sur le bien saisi, et qu’il n’existe
aucun créancier privilégié au sens du 1° bis de l'article 2374 et de V'article 2375 du Code
civil, la rétribution de I’avocat ¢n charge de la distribution sera prélevée sur les fonds 4
répartir, dans la proportion prévue 4 article A. 444-192 alinéa 2 du Code de Commerce,
renvoyant & 'article A. 663-28 du méme Code, sauf accord de majoration en cas de
diligences particuliéres.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu
par I'article 20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 1’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I"immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de ’acquéreur.




ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1’Association syndicale
libre ou de I’Association syndicale autorisée I’avis de mutation dans les conditions de
I’article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I’ordonnance n° 2004-
632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 1’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en 1 lot sur la mise a prix suivante :
MISEAPRIX: VINE7 H/Lee EvRoS — 20.002 &

mise a prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente.

( [ —
Ainsi fait et dressé par Maitre E‘Z 0& nc ? cT1sS o/ , Avocat

poursuivant

A TOULON, le ;ZL.NOL; 3 Olobre 202




