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PROCES-VERBAL FFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

ET LE : VINGT NEUF AOUT.

A LA REQUETE DU :

Le syndicat des Copropriétaires de Ia Résidence dénommée « LE RIGOUMEL » situé 266
Chemin du Rigoumel, 83200 TOULON, représenté par son Syndic en exercice la Société par
Action Simplifi¢e IMMO DE France COTE I AZUR immatriculée au RCS DE NICE sous le
N° 528 530 306 dont le siége social est 1 Rue du Maréchal Joffre, 06000 NICE et agissant par
son agence de TOULON, sise 29 Avenue Vauban, 83000 TOULON représentée par son
président en exercice, demeurant et domicilié de droit audit siége.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Frédéric PEYSSON, avocat au Barreau de TOULON, au
Cabinet duquel il a élu domicile & 83000 TOULON, 267 Boulevard Charles Barnier —
Résidence « Le Kalliste ».

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de o SAS
DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, Commissaires
de Justice Associés, Société Titulaire d'un Office de Commissaives
de Justice, résidant @ TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigne :

PROCEDANT EN EXFCUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a a vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Nous sommes transportés, ce jour, 4 11 heures, sur le territoire de la commune de :
TOULON (VAR), 266 Avenue de Rigoumel.

ASSISTE DE :

¥ Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» Société ABSO, serturier.

» Messieurs Régis ANDREZ et Alain MORGAVI Témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» Un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de TOULON date du 31 Mai 2021, et
contenant condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au paiement de la somme de
6 526.31 € au titre des charges impayées outre 531.51 € au titre des frais mentionnés a
Particle 10-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et S00€ sur le fondement de ’article 700 du
CPC.

» Un acte de signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP DUPLAA-BARRA-
SALVETTI, Huissier de Justice 3 AIX EN PROVENCE a signifié ledit Jugement a
Madame Brigitte ZIRNHELT.

»  Un Jugement rendu le 31 Mai 2021 par le Tribunal Judiciaire de TOULON et contenant
condamnation de Madame Brigitte ZIRNHELT au paiement de la somme de 1 341,22 €
au titre des charges impayées outre 130,00 € au titre des frais mentionnés a l'article 10-1
de 1a loi du 10 Juillet 1965 et 200,00 € sur le fondement de Harticle 700 du CPC.

» Un Acte de Signification en date du 25 Juin 2021 par lequel la SCP DUPLAA-
BARRA-SALVETTI, Huissier de Justice a AIX EN PROVENCE a signifié¢ ledit
Jugement a Madame Brigitte ZIRNHELT

» Assemblée Générale des copropriétaires du 19 Avril 2022 ayant autorisé son syndic en
exercice a engager une procédure de Saisie Immobiliére des lots 57, 15 et 39 de la

Copropriété dénommée« LE RIGOUMEL »

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et apparticnnent a :

Madame Brigitte, Juliette, Andrée ZIRNHELT
née le 24 Juillet 1954 4 SAINT PRIEST (RHONE)
demeurant et domicili¢e
10 rue Benjamin Raspail
13410 LAMBESC

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en Copropriété sis sur la Commune de TOULON (Var) 266
Chemin de Rigoumel, dénommé« RESIDENCE LE RIGOUMEL » cadastré Section DV N° -
722 les lots de Copropriété N°© :

- 39 soit un APPARTEMENT au deuxiéme étage
- 15 soit une CAVE au sous-sol

- 57 soitun GARAGE

Ayant fait I'objet de:

Un Reéglement de Copropriété avec Etat Descriptif de Division, publié au Premier Bureau
des Hypothéques de TOULON le 26 Juillet 1962, Volume 3076, N° 7.

Modificatif a 1 'Etat Descriptif de Division le 21 Octobre 1964 par Maitre BERNARD et
publi¢ au ler Bureau des hypotheques de TOULON, le JO Décembre 1964 Volume3710N°9
Lesdits biens appartenaient 3 Madame Aloise ZIRNHEL qui en fit donation & Madame
Brigitte ZIRNHELT suivant acte recu par Maitre BLANC, Notaire le 12 Féyrier 1999 en s'en
réservant l'usufruit.

Ledit acte fut publi¢ an ler bureau des hypotheques de TOULON les 17 Septembre et 16
Novembre 1999, Volume 99 P N° 8790 avec attestation rectificative établic par Maitre
BLANC le 9 Novembre 1999 et publiée au ler bureau des hypothéques de TOULON, le 16
Novembre 1999 Volume 99 P N° 11023,

Madame Brigitte ZIRNHEL T étant titulaire de la pleine propriété des lots 4 la suite du décés
de l'usufruitiére, Madame Aloise ZIRNHELT intervenu le 19 Mai 2004,
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DESCRIPTION

Les biens consistent en une cave, un garage et un appartement dépendant d’un ensemble
immobilier dénommé LE RIGOUMEL.

L’appartement est situé au 2°™ étage porte droite du batiment B de la résidence, lequel est
élevé de trois niveaux sur rez-de-chaussée.

I1 se compose de :

Une piéce principale double en enfilade

Deux chambres

Une cuisine indépendante avec séchoir

Une salle de bain

Un WC indépendant

Un vestibule d’entrée et un couloir de dégagement.

La résidence est sécurisée et protégée par une cléture et un portail automatique.

Elle dispose d’espaces verts et d’emplacements de stationnements.
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APPARTEMENT

L’acces a I’appartement s’effectue par une porte paliére en bois verni disposant d’un verrou
en position haute et d’une serrure centrale.

Nous trouvons immédiatement un petit vestibule d’entrée.
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VESTIBULE D’ENTREE —2.38 m? ;
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

L’interphone est présent dans la piéce.

Immédiatement au gauche, nous accédons au salon — salle 4 manger.
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SALON — SALLE A MANGER - 25.02 m* :

S.A.S DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
PVD DU 29.08.22— AFFAIRE : SDC 266 AV DE RIGOUMEL C/ ZIRNHELT- DOSSIER : N° 190075
Page 15 sur 30




S.A.5 DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
PVD DU 29.08.22— AFFAIRE : SDC 266 AV DE RIGOUMEL C/ ZIRNHELT- DOSSIER : N°® 190075
Page 16 sur 30




Il s’agit d’une double piéce en enfilade accessible par une double porte en bois ajourée d’un
oculus.

La piéce est aérée et éclairée par une porte-fenétre, menuiserie en bois, un carreau de vitre
simple vitrage donnant sur un balcon, et exposée Ouest et par une fenétre de méme nature.
I’ obscurité est assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche ou recouverts de papier peint.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Présence dans cette piéce d’un grand placard de rangement mural et d’un radiateur de
chauffage & fluide.

S.A.S DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
PVD DU 29.08.22— AFFAIRE : SDC 266 AV DE RIGOUMEL C/ ZIRNHELT- DOSSIER : N°® 190075
Page 17 sur 30




'COULOIR DEGAGEMENT — 3.37 m? :

L o
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.
Présence dans la piece d’un placard de rangement mural.

Immédiatement au fond et a gauche, nous accédons & une premiére chambre.
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CHAMBRE N°1 — 12.06 m* :
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Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée a I’Ouest au moyen d’une fenétre a trois
battants, menuiserie en bois, un carreau de vitre simple vitrage, un battant fixe. L’obscurité
est assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans cette piéce d’un radiateur de chauffage a fluide et d’un placard de rangement
mural.

Dans le fond de la piéce, nous accédons au local water-closet.
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LOCAL WATER-CLOSET — 1.77 m’ :

Il s’agit d’une piéce en L et aveugle accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont habillés de papier peint.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche avec galon décoratif au sommet des
murs et en périphérie.

Equipements :

- Un W.C. a I’anglaise en faience de couleur blanche avec lunette et abattant.
- Une bouche de ventilation haute.
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T A,

CHAMBRE N°2 — 9.44 m” :

A A

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée & 1’Est au moyen d’une fenétre a trois battants,
deux mobiles et un fix, menuiserie en bois, un carreau de vitre simple vitrage. L.’obscurité est
assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans cette piece d’un radiateur de chauffage a fluide.
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SALLE DE BAINS - 3.40 m? :

Il s’agit d’une petite picce rectangulaire aérée et exposée a I’est au moyen d’une fenétre a
deux battants, menuiserie en bois, un carreau de vitre simple vitrage granité par battant.

Le sol est composé de carreaux granito marbre.

Les murs sont habillés de fafence jusqu’a hauteur d’environ 1,90 m autour des points d’eau.
Pour le reste, ils sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Equipements de la piéce :

- Un lavabo mural avec mélangeur eau chaude/eau froide.

- Une petite baignoire sabot avec tablier carrelé, mélangeur eau chaude/eau froide, flexible
et pommeau.

- Un bidet en faience avec mélangeur eau chaque/eau froide.

- Alimentations et évacuations en eau pour électroménagers.

- Unradiateur de de chauffage a fluide.
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CUISINE - 6.75 m? :
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Cette pi¢ce est située immédiatement au droit de la porte paliére.

Il s’agit d’une piéce rectangulaire aérée et exposée a I’Est au moyen d’une fenétre a trois
battants, menuiserie en bois, deux mobiles et un fixe, un carreau de vitre simple vitrage par
battant. L’obscurité est assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont recouverts de papier peint ou habillés de faience murale autour des éléments
de cuisine.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :

- Alimentations et évacuations pour électroménagers.
- Une petite chaudiere gaz instantanée de type chauffe-eau.

Depuis cette piece, nous accédons a un cellier — séchoir & I’état brut de magonnerie. A noter
I’absence de tableau électrique.
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GARAGL :

Celui-ci n’a pu étre identifié.

CAVE :

Nous n’avons pas pu identifier la cave,

MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est inoccupé.

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été communiqué.

Le syndic de copropriété est :
SAS IMMO France

29 Avenue Vauban

83000 TOULON

Les provisions pour charges sont d’environ 486 € par trimestre.
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Et, conformément a la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai

1997, modifiant e Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES

Vestibule d’entrée .........cooveeviveieiic et ettt ——— 238 m

Salon — Salle & MANZET ..ocvvviieeiieccier e e 25,02 m

Couloir de dégagement ........ccocccvvveninniricnise et 3,37 m?
ChAMDIe D71 et ettt e et ene e e raeeane 12,06 m?
Local Water-CIOSEE ...vviviieieiiiiiieiecte it ve v av e v e s e eraesessane e 1,77 m?
CRAMIDIE NP2 1.ociiiiiiceeeeecvsesres sttt e en e e eeeeee e ranaeree st eeeeeen 9,44 m?
Salle dE DAINS 1viiviceieeie ettt st e e ee e r e st et e et e rer e be e e 3,40 m?
CUISINE ottt eevere e eere st et seae s seeee e entsanseseneeberesenatsaesseneenaenrenns 6,75 m*
TOTAL .covvvreene ettt as e s aseaneestanans srresrtsesnernerareraereerarasans cennnene 04,19 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de caleul édictées par la loi

du 18 Décembre 1996, dite ""Loi Carrez",

Conformément aux dispositions de cette derniére et # Ia jurisprudence constante en Ia
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en F'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a l'adjudication sont invités A visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui

seront indigquées lors de la publicité.

S.A.S DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83080 Toulon (Var)
PVD DU 29.08.22—- AFFAIRE : SDC 266 AV DE RIGOUMEL C/ ZIRNHELT- DOSSIER : N° 190075
Page 28 sur 30




ENVIRONNEMENT

Les biens se.situéhf dans une réSidencc ancienne, sécurisée et dépourvue d’ascenseur.

Les fagades presentent des desordres importants avec des éclats de beton a de nombreux
endroits. :

Les parties communes intérieures sont entretenues.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La Vllle de Toulon est située sur le littoral a 1 Ou__
environ de Marsellle etalh 30 environ de Nice.

u département du Var, 4 45 min

Peuplée de 170 000 habltants elle est le noyau de la_

létropole Toulon Provence
Méditerranée qui compte prés de 440 000 habitants. -

La ville dispose d.’une- gare TGV, d’un port de plalsance marchand et th Air ;

L’aéroport le plus prochb és._t_'celui de Toulon — Hyérqs 4 25 minutes environ du_ceﬁﬁé..—vnﬂé;'*

Le centre-ville a fait I’objet de rénovation et de réaméhagement visant a le dynamiser. On y
trouve de nombreux commerces et une activité culturelle plurielle.

Déé-zones d’activitéis: ,ét de corﬂrﬂ:j‘cﬁés’-.—s“dﬁt présentes a ’Ouest comme a I’Est de la Ville.
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Plus aucune autre constatation n'étant & effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi a la mission qui nous était confide,
NOUs 10Us sommes retirés.

Et, de retour a notre Efude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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