CERTIFICAT D'URBANISME — Simple information
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 27/04/2023 N“ CU 083 137 23 U153
{SECTEUR QUEST)

Type de demande : [ Certiticat d’urbanisine d*information

Déposée fe : | 27/04/2023

Par ; { Monsicur PEYSSON Frédéric

Demeurant 4 : { 267 Bd Charles Barnier
83600 TOULON

Sur un terrain sis 4 : | 33 RUE VICTOR MICHOLET Superficie: 94 m*

137CN M

Le Maire au nom de la commune
CERTIFIE ;

ARTICLE 1 : NATURE DES DISPOSITIONS IY URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN *

Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du 27 juitlet 2012 ses mises 4 jour et modifications successives, zone UA
Sauvegarde de [’ Artisanat e du Commerce : Centre Ancien

* Le réglement du PLU est consultable sur le site internet de la ville fvww.toulon fi)

ARTICLE 2 : DROIT DE PREEMPTION

Dioit de préemption urbain renforcé
Droit de préemption sur fes fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux

ARTICLE 3 : SERVITUDES D'URBANISME ET DYUEILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRATN

Site Patrimonial Remarguable (délibération du Conseil Municipal diz 28/05/2014 créant une Aire de Mise en vateur de 1'Architecture
et du Patrimoine, devenue "Site Patrimonial Remarquable” depuis fa loi 1°2016-925 du 7 juillet 2016) - Secteur Vieille Ville
Couloir des voies bruyantes : Couloir 2

Coutloir des voies bruyantes : Couloir 3

Servitude de protection des centres radioélectriques d'émission et de réception contre les obstacles

Périmétre de Fouilles Archéologiques

Le terrain est concernd par [e risque submersion marine {porter 4 connaissance de I'Etat en date du 15 mars 2019}

Conformément 4 Parrdté préfectoral 2020-87 en date du 24 décembre 2020 pronengant ia carence définie par 'article L. 302-5-1 du
code de la construction et de Ihabitation, fes projets de logements devroni respecter les dispositiens de 'article L. 111-24 du code de
I"urbanisme.

ARTICLE 4 : ACCORDS NECESSAIRES

DRAC
Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP)
ESID (Etablissement du Service d'Infrastructures de ja Défense)

ARTICLE 5 : TAXES ET CONTRIBUTIONS D’URBANISME

U TAXE D AMENAGEMENT: -
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Part intercommunale

Délibération du Conseil Métropolitain n® 19/06/219 5%
en date du 27 juin 2019 fixant le taux de la taxe
d’aménagement sur son territoire,

Délibération motivée par secteurs n°® 18/11/332 en
date du 23 novembre 2018 instaurant un tfaux 13 % (Secteur Nord Démocratie)
supérieur & 5 % de la taxe d'aménagement

Délibération motivée par secteurs n® 18/11/332 en
date du 23 novembre 2018 instaurant un taux 10 % {Sccteur Font Pré)
supérieur 4 5 % de la taxe d'aménagement

Part départementale (Délibdration n°® Al9 de
I’assemblée départementale en date du 17/06/201% 2,3 %
institvant la  part départementale de la  taxe
d’aménagement sur le territoire du département du

Yar)
Valeur forfaitaive par emplacement de parking
non compris dans la surface imposable d'une 2000 €

construction, notamment les parkings ouverts
(Délibération du Conseil Métropolitain n° 19/06/219
en date du 27 juin 2019 fixant le taux de la taxe
d’aménagement sur son tersitoire)

Valeur forfaitaire pour les piscines 2006 €/m?
Valeur forfaitaire par emplacement de tentes, de 3000 €
caravanes et de résidences mobiles de loisirs
Valeur forfaitaire par emplacement pour les 16000 €
habitations légéres de loisirs
Valeur forfaitaive par éolienne dont Ia hauteur est 3000 €/ éolienne
supériemre A {2 m
Panneaux photovoltaiques posés au sol 16 €/ m?

FAIT GENERATEUR DE LA TAXE D’AMENAGEMENT
- Opérations de construction
- Opérations de reconstruction
- Opérations d’agrandissement
- Installations ou aménagements soumis  une auntorisation au titre du code de I'urbanisme :
- Emplacements de tentes, caravanes, résidences mobiles de loisirs
- Emglacements d’habitations [égéres de loisirs
- Piscines
- Panneaux photovoltaiques au sol
- Eoliennes d'unc hauteur supérieure 4 12 métres
~  Emplacemenis de stationnement non compris dans fa surface imposable d’une construction, notatnment les parkings cuverts
« Proces verbal suite 4 infraction

| - REDEVANCE D’ARCHEOLOGIE PREVENTIVE ;
{ 0,4 %
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f ARTICLE 6 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La commune est soumise 3 ur risque de retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible, cartographie consultable sur le site
www.argiles.fid. A ce titr, toute décision d'antorisation de construire pourra mentionner que des dispositions constructives doivent
gtre prises pour en limiter les effets

Périméire de Restavration Immobiliere (PRI)

Le terrain objet de Ia présente demande de certificat dwrbanisme est classé en zone de sismicité 2 (décrets n° 2010-1254 et 2610-1255
du 22 octobre 2010 enirés en vigueur le 1% mai 2011},

TOULON, le 17/05/2023

Le 17/058/2023
Document signé électroniquament
Bour Madame le Maire de Toulon
Mohamed MAHALE

Adjoint D€légué & 'Urbanisme

VOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeus(s) pout contester a lgalité de 1n décislon dans fes denx mods qui suivent Ia date de sa notification. A cet effet
il peut salsir le tribunal administeatif territerialement compétent d'un recours contentioux.

DROIES DES TIERS : La présente décision est natifide sans préjudice du droit des lers ( ohligations conts ; servitudes de droit privé felles que
les servitudes de vue, d'ensolzillement, de mitayennaté ou de passage, régles figurant au cahier des charges du lotissement...}, que le centificat durbanisme ne vérifie
pas,

DYREE DE VALIDITE : Le cextificat d"urbanisme a une durde de validité de: 18 mois. 11 peut 8tze proragé par périodes d’une annde i les prescriptions d"urbanisme,
les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations r'ont pas évalué. Vous pouvez préscnter ung demande de prorogation en adressant
1me demande sur papler 1ibre, accompagnée du cenificat pour lequel vous demandez la prorogation au mains deuX mois avant l'expiration du délai de validité.

A défat de notification d’ene décision expresse portant prorogation du certificat d"urbanisme dans le délai de deux mais suivant la réception en mairic de la demande,
le silence gardé par Imutorité corpétents vaut prorogation du certificat d"urbaniste, Le prorogation prend effet ag terme de la validite de {a décision initiale (Art. R
410-17-1}

EFFEES BU CERTIFICAT D*URBANTSME ; lo certifical d’urbanisme <st un ncke administratif &' information, qui constate le droit applitable en mentionriant les
possibilités d’utilisation de votre temain et les différentes conlraintes qui peuvent {'affecter. 1 n'a pas valeur d*autorisation pour la réalisation des fravaux ou d'une
opération projetée.

Le centificat d*urhanisme crée aussi des droits & votre égard. §i vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une demande de permis de construice) dans le
délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou ua régime de taxes ne pourtardt pas vous élre opposdes, sauf exceptions relatives & la
préscrvation de la séeurité ou de la salubrité publique.




TRIBUNAL JUDICIAIRE
“ DE TOULON
5 ohambre civile

Jugement 1® I8 1889,

N RG 22/00346 - N° Portalis
DB3E-W-B7G-LMAX

AFFAIRE :

* 8.0.C., COPROPRIETE 33

RUE MICHOLET 83000
TOULON :

Cf
FUCHEZ Antoine

JUGEMENT réputé
contradictoire du .05 MAI
2022 ;

Grosse exéeutoire : -

Me RECOTILLET Elisabeth
Copie : :
Monsietr Antoine FUCHEZ

délivedeslo y g pAL 202

JUGEMENT RENDU LE 05 MAI 2022
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

o sy Bl .
d”. 7?16(_? A,,r,,,w@fﬁm i

‘ . . %S gy s
Dans I'affaire opposant : Al Lo "“%;v,;,:_,gf@r?e
: s o
DEMANDEUR : Pty
Nesg

LE SYNDICAT DES-COPROPRIETAIRES DE LA
COPROPRIETE 33 Rue Micholet situé 33 Rue Victor
Micholst 83000 TOULON représenté par son syndic en
exercice la société EQUINOX IMMOBILIER SARL dont
le sidge soclal est situé 20 Rue Victor Micholet 83000
TOULON agissant poursuites et diligences de son

représentant dgal domieilié en cette qualité audit siége

représenté par Me Elisabeth RECOTILLET, avocat au

. Dbarreau de TOULON

A
DEFENDEUR :

Monsicur Anteine FWUCHEZ, 103 cours Lafayetie
83000 TOULON

non comparant, ni yeprésenté

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Président : Blandine BERGER-GENTIL -
Greffier : Marie Claude FERRET

DEBATS :

~ Audience publique du 03 Mars 2022

‘JUGEMENT :

Réputé contradictoire et rendu en premier ressort,
prononcé par mise & disposition au greffe le 05 MAI
2022 par Blandine BERGER-GENTIL, Président, assist¢
de Marie Claude FERRET, Greffier.



"EXPOSE DU LITIGE :

M. Adtoine FUCHEZ est proprlétafre au seln de I;mmeub]a en coprcpriéte sis 33 fue \fctor
Michalet, 83000 TOULON des lots N°10 et 11. -

Sulvant exploit en date du 29 décembra 2021 auquel If est expressément rehvoyé peur l'exposé

das moyens, le syndicat des copropriétairas de fa copropriaté sise 33, sus Victor Micholet, 83000
TOULON représenté par son syndic en exerclee, [a SARL EQUINOX IMMOBILIER & assigné

M.Antoine FUCHEZ devant fe tribunal de céans aux fins da le condamner & |uj régler la somms da
2.335,37€ au fitre des charges de coproprlété exigibles au 14 décembre 2021 pour ta période du
ter Janvier 2018 au 31 décembre 2021 avec Intéréls au taux légal & compter de la présante
assignation; [a sormma de 3.000€ 3 titre de demmages-intéréts, outrs ia somme de 1.200€ sur e
fontlement de l'article 700 du code de procédure civite.

Cité par acte ramis en étuds, M.Antoine FUCHEZ n'a ni-comparu ni &té représenté a l'audience qu
s'est tenue fe 03 mars 2022,

_ L'affaire a &t& mise en délibéré au 06 mai 2022.

| MOTIFS:

Par application de Varticle 472 du Code cle pmcédure aivile, sile défendeur ne comparait pas, il ‘est
néanmelns status sur |e fond; e juge vérifie s la demande asf régulidre, recevable et bien fondée.

- Surfes demandas principales :

Aux termes de Farticte 10 de la Loi du 'Iiji!et 1985 « Les copropriétaires sonl tenus de participer

aux charges enlrainées par les services collectifs of les éiéments ‘d'équipement commun en.

fonction de I'lilité que ces services ef éléments présentept & I'égard de chaque fot,

ls sont ftenus de paniciper aux charges relatives a la conservation, & l'entrelien el a
Fadminisiration des parties communes et de verser aut fonds ds fravaux mentionné & Farticle 14-2
la cofisation prévue au méme article, proportionnelfement aux valeurs relglives des pariles
privafives comprises dans letrs fols, telles que ces valetrs résuifent des dispositions de farticle 6.

Le réglement de copropriéié fixe la quote-part afférante & chaque iot dans chacune des catégoﬂss
de charges.

Tout réglement de copmpriété publié & comptsr du 31 décembre 2002 fndique lss féments pris en
) considération et la méthode de caicul permeﬂant de fixer les quotes-parts de pames communas ef
Ia répartition des charges, » .

Aux tarmes de l'article 10-1 de Ja Loi du 10 juillet 1968, « Par dérogaffon aux d:sposttrons du
deuxiome alinéa de 'arficle 10, sont impulabies au seul copropriétaire.conceiné ;

a) Les frais nacossairas exposés par fs syndical, notamment las frais da mise en demaure, de
refance et de prise d'hypothédua & compler de la mise en demsure, pour le recolivrement d'une
créance fustifiée & fencontre d'un copropriétaire ainsi que les droits et émaluments des acles des
huissiers de jusiice et la droit de recouvrement ou d'encaissement 4 la charge du débiteur ;

b) Les honorairas du syndic afférents aux prestations quil dolt effeciuer pour l'établissemert! de
I'élat daté & Fogeasion de fa mutation 4 fitre_onéraux d'un lol ou dune fraction de lof. Les

" honoraires ou frais pergus par le syndic au Mre des presta!mns susmentflonnées ne peuvent
axcédar un montant fixé par décret |

of Les dépenses pour iravaux d'intérét collectif réahsés str les parties privativas notamment en
apphcar[nn ou ¢ du i de 'article 24 et du f de l'arlicle 25(..)

Le copropnetafra qui, 4 lissue d'une instance judiciaire fopposant au syndicst, voit s prétention

déclarée fondée par e juge, esf dispensé, méme en fabsence de demande de sa pant, de toute - -

pariicipation a la dépense commune dés frals de pmcédure dont Ia charge est réparife entre las
aulres coprapristaires.
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. Le juge psut foutefols an décider autrqme'nt en' considération de féquité ou de la situation

économique des parties au lilige.»

Aux termes de l'articls 14-1 de la méme Loi. « Pour faire face aux dépenses courantes de
mainfenance, de fonctionnement ef d'administration des parties communes el dquipements
communs de limmeubls, le syndical des copropriéfaires vole, chaque annés, un budgel
prévisionnal. L'assemblée générale des copropriétalres appelde & voter le budget prévisionnel est
réunig dans un délai de six mois & compz‘ar du dernier jour de I'exarcice comptable précédent.

Las copropriélalres versenf au syndlcat das provisions égafes au quart du budget volé. Toutefois,
'assemblde géndrale peut fixer des modalités diffsrentss, :

La provisiarr est exigible e pramier jour de chaqua trimestre ou le pretnler jour de la période fixéa
parl'assamblée générale. »

Par application de Iartlcza 1353 du Coda cwll it apparﬂent au synchcat des’ coproprigtaires de
rapporter la preuve du caraciere certain, liquide et exigible de la créance dont il se prévaut & -
'encontre du copropriétaire et réclproquement, il Incombe au copropridiaire qui se prétend libéré
de I'obligation de justifier du paiement ou du fail qui a produit son extinction.

Ainsi, i appartient ay syndicat des copropriélaires qui poursuit la' recouvrement de charges de
produlre le' procés verbal de l'assemblée généralé approuvant les comples de l'exerclce
correspondant ainst que les documents comptables et ie décompte de répartition des charges. Les
déclslons d’assemblée générale s'imposent aux copropridtalras tant que (a nullité n'en a pas &té
prononcée. La demande an palement des charges sur la base de comptes approuves au cours
d'une assamblée qui n'a pas &té annulée doit &tra honorée, .

En l'espéce, s syndlcat des coproprié!alres a pz’oduﬂ a Tappul de Se8 prétenhens les pidces

" sulvantes:

- -Extrall de.compte au 14 décambre 2021, ‘

- PVd'assemblée générale des 14 maf 201-9. 08 juillet 2020, 15 avri 2621.
- Appels de fonds; . '

~ Relances st commandement ds payer: du 22 juln 2021;

£n application des textes susvisés et des pidéces communiquées, 'action en palement des chaiges
de copropriétd est recevable, régulidre et bien fondée, M.Antolne FUCHEZ, défaillant, n'ayant
Justifié nt du palement des charges exigibles, ni de 'extinction de ses obligations,

En conséquence, il sara condamné au paiement de [a somme de 2,.335,37€ au titre des charges
de copropriété Impaydes au 14 décembre 2021 avec lntéréts au faux légal §- compler de
l'asslgnatlon déiivrée le 29 décembre 2021,

Pai alllewrs, | est constant que les manguements répétés du copmpriétaxre 4 son obligation
essentielle & 'égard du syndicat des coproprigtaires de régler les charges de copropriété sonk
constitutifs d'une faste qui génére la désorganisation des comples de ia copropriéts, fait peser une
charge financiére sur I'ensambie des copropriétaires et entraine un mangue de trésorerie privant’le
syndicat des coproprigtaires des sommes nécessaires 4 sa gestion et 4 l'entretien ds limimeuble,

En conséguence, par une appréciation souveraine des élémeants de la cause, M. Antoine FUCHEZ
sara copdamné & payer au syndicat des copropriétaires la-somme de 200€ 2 tifre de dommages ~
intéréts en réparation du préjudiqe financier du syndlqat des copropridtaires. . .

- les demandes accessolres :

M..Antoine FUCHEZ, qui succambe, sera condamné aux enfiers dépehs, y compris le coit du
cummandement delivrs le 22 julr 2021. .

II.m'est pas Inéquitable de le condamner au palement d'une somme de ?00 € sur le fondement de
{'article 700 du Cede de procédure civlle ‘ .



Il est rappelé aux parties qgu'en app!lcatzon de l'artitie 6514 du Code de procddure clvite, les
déclsmns rendues en premidre Instance soni de droit exécutolres A titre pravisoire,

AR CES MOTIFS :

LE TRiBUNAL STATUANT PAR JUGEMENT REPUTE CONTRADICTOIRE RENDU EN
PREMIER RESSORT PAR MISE A D!SPOSITION Al GREFFE, :

CONDAMNE M. Asitolna FUCHEZ & payer au syndécat des copropridtaires de |a copropriété slse
33 Rua Victor Micholet 83000 TOULON représentd par son syndic en exercice la SARL EQUINOX

IMMOBILIER :

- Une somme en principal de DEUX MILLE TROIS CENT TRENTE CINGQ EUROS ET
TRENTE SEPT CENTIMES (2.335,37€) au fitre dés charges de copropridté impayies au
14 décembre 2021 avec !nté:é!s au taux tégal & compler de 'assignation déliviée le 29
décembre 2021.

- Une somme de DEUX GENTEUROS (200€} 4 titre de dommages- intéréts.

- Une somme de SEPT CENTS EUROS (700 &) surle fundement de Farficle 700 du Code de’
procédure civile.

CONDAMNE M. Antgine FUCHEZ aux entiers dépens, y comprls le codt- du commandament
déllvré.le 22 juin 2021,

LE GREFFIER g0 R LE PRESIDENT

S0 £ Lt o mpuu pfdfm‘

mv[.aunul o5k Républingse
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EQUINOX BIHOBIIER
£ RUE YOYOR JE53ET
28000 pARCH
TEL 1 QrITEILO
COURRIEL : gqoiney JmmobilienShotimald fr

Copropriété ;: 33 RUE MICHOLEY
33 rue Victor Micholet
83000 - TOULON

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
DU : 15/03/2023

1]

L'assemblée généraie du syndic des copropriétaires s'est tenus le 15/03/2023 & 17h00 & 20 RUE VICTOR
MICHOLET 83000 TOULON.

8 coproprigtaires etaient présents ou représentés, soit ; 654 7 800,
3 copropriétaires etaient absents et non représentés, soit : 246 / 900,
{ CHALMEL DIDIER (100}, DUPERRET STEVENS (46°), FUCHEZ ANTGINE (1 007y ).

Résolution N° : § Président de séance (arlicle 24 : Majorité simple}

Ordre ¢u Jour; Désignalion du Président de séance.

Décislon : "L.'Assemblée désigne Mr Tredé en gualité de Président de Séance pour la présente Assembiée
Générals des copropriétaires de la résidence.”

Résultat : La résolution est Adoptée & I'UNANIMITE des copropriétaires présents et représentés 654
{654

Résolutlon N* : 2 Désignation des membres du bureau (article 24 ; Majorité simple)

Ordre du Jour : Désignation des membres du bureau.

Déclsion : "l.'/Assembiée désigne Mr Gravier.en qualité de scrutateur et Mr Demissy en qualilé de secrétaire
, pour la présente Assemblée Générale des copropriétaires de ia résidence.”

Résultat : La résolution est Adoptée 3 FUNANIMITE des coproptiétaires présents et représentés 854
1854

Résolution N°: 3 Approbation des Comptes (article 24 ; Majorité simple)
Ordre du Jour : - Rappert du conseil syndical et du syndic sur la vérification des comptes de I'exercice du
01/01/2022 au 31/12/2022,

- Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.

Biéciston : "L'Assemblée , aprés avolr entendu te rapport de Mr Demissy, et aprés gue celui-ci aft répondu
aux diverses questions, approuve en leur forme, teneur, impulation et répartition, les comples des charges
de I'exercice du 01/01/2022 au 34/12/2022 pour un montant de 5556.14 €, comptes qui ont ét¢ adresses &
chaque copropriétaire ©

Résultat : La résolution est Adoptée a F'UNANIMITE des coproprigtaites présents et représentés 654
1654

Procds-verhal de lassemblée générale du 15/03/2023 da I copropridts : 33 RUE MICHOLET
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Résolution N° : 4 Budget prévisionnel. (articla 24 : Majorite simple}

Ordre du Jour : Vote du budget prévisionnel pour l'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Décision : "L'Assemblée approuve le budget prévisionnat pour ['année 2024 & hauteur de 5030.00 Euros,
qul sera appelé par appels de fonds trimestriels de 25% conformément au décret du 27 Mai 2004,

En cas de mutation le syndic est aulorisé par 'assemblée, pour ia sauvegarde des intéréts financiers du
syndica des copropriétaires, & réclamer une provision complémentaire de charges dans Faftente de
F'approbation définitive du décompte des charges fors de la prochaine assemblée générale des
coproprigtaires,"

Résultat : La résolution est Adoptée 3 'UNANIMITE des coproprlétaires présents et représentés 654
1 654

Résolution N°: 5 Action en justice (arlicle 24 : Majorité simple)

Ordre dut Jour : Action en justice pour [a vente aux enchéres du bien de Mr Fuchez Antoine.

Bécision : “L'assemblée générale autorise le syndic & ester en fustice & I'encontre de Mr Fuchez Antaine,
pour les raisons suivantes :

- hon paiement de charges de copropriété,

- hon paiement de charges de travaux,

~ donne mandant au syndic pour représenter la copropriaté devant toutes juridictions et faire appsl A tous les
conseils nécessaires (avocats, maitre d'osuvre,efc.) 4 la défense des intéréts de la copropriétéd

- prend acte que, conformément aux disposltions de I'ariicle 55 du décrét du 17 Mars 1657 : les
copropriétaires seront informés par le syndic de 'avancement de la procédure lors de chague assemblée
générale.

- confirme que les honaraires du syndic seront calculés conformément & sen contrat,

« Autorisa le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avoir avisé le conseil syndicat.”

Résultat : La résolution est Adoptée 3 FUNANIMITE des copropriétalres présents et représentés 654
1684

Résolution N° : 6 Vente Immobilidre (article 24 ; Majorité simple)

Ordre du Jour : Vente judiciaire.

Bécision : "L'assemblée générale, aprés avalr pris connaissance de ['état actuel des procédures de
recouvrement a 'encondre da :

- Mr Fuchez Antoine, sis 103 cours Lafayette & Toulon,

- propriétaire de Fappartement du 4eme étage coté rue situé au au 33 rue Micholet 4 Toulon constituant le
lots N*10 du régelement de copropriété,

- redevable au syndicat des copropriétaires de la somme de 4308.19 euros & la date du 18 février 2023,

- décide de fafre procéder & la saisie vente en vue de le vente des lots et donne tous pauveirs au syndic
pour l'exécution de la présente résolution ;

- autorise, canformément aux termes du décrét du 9 juin 1986, la saisie immobiliére en vue de Ia venie des
lots dant e détenteur est propriétaire ;

- confinme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- L'Assembiée générale prend acte qu'a défaut d'enchérissewr, le syndicat de copropriété sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise & prix et décide de fixer celie-ci & 10 000,00 euras.”

Résultat : La résolution est Adoptée 3 FUNANIMITE des copropriétalres présents et représentés 654
1654

Résolution N°: 7 Appel de fonds frais de justice et de vente Immobiliere (article 24 : Majarité simple)
Ordre du Jour : Vote pour un appel de fonds pour les frais de justice et de vente immabiere :Le budget
prévisicnnel est de 3000,00€.

Déclsion : "L'Assembiée fixe la date d'exigibilité des appels de fonds, & compter du premier jour du vote et
en un seul appel.”

Résultat : La résolution est Adoptée 4 I'UNANIMITE des copropriétaires présents et représentés 654
1664

Procés-verbal de l'assemblée générale du 15/03/2023 de la copropridlé ; 33 RUE MICHOLET
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Résolution N°: 8 Fin d’Assemblée (Sans Vote)

Ordre du Jour : * Suggestions diverses ef vosux des copropristaires.

Article 13 du décret du 17 Mars 1867 modifié par |'article 8 du décret du 27 Mal 2004, : "Questions a
examiner, sans vote et sans effef déclsoire”

Déclslon : "L'Assemblée dorne mission au Syndic

.information sur les travaux de reprise du linteau chez Mr Gravier:

une intervention pour sécuriser le mur coté creche est prévae le 25 mars 2023, et les travaux du linteau sont
prévus fe 03 awrit 2023,

Ra:ces dates seront validées aprés 'accord des parties{association MAMI et THM),

_probléme Insalubrité du fogement de Mr Dubols sis au 1er élage colé rue:
plusieurs mails ont &t adressés & Mr Dubois, et un courrier en recommandé te16 février dernier,

_demande pour la réparalion de la trappe de toit au dernier étage.

L'ordre du jour étant &puisé et personne ne demandant la parole, la séance est levée & : 18h35

Le Président de séance : Le secrétaire de séance ; Le Syndic :

RAPPEL DE L*ARTICGLE 42 DE LA LO1 DU 10/07/1965

Sans préjudice de P'application des textes spéciaux fixant les défais plus courts, kss aclions persennolies nées de Fapplication
de |a présente ol entre des copropritaires, ou entre un copropriétalre se prascrivent par un délal de dix ans.

Les actions ¢ui oné pour but de cc ter [es déclsi des hlées générales, doivent, A peine de déchéance, étre
Intrediites par des coproprlétaires opposants ou défaiiants, dana un délai de DEUX MOES & compter de 1a notltlcation des
déelslons qui laur est faite 4 fa diligance du Syndic (L. N°® 85-1470 du 31 Décembre 1985) dans un délai de DEUX MOIS &
compter de la tenue do 'A.G, Saul o cas d'urgence, 'exécution par ls Syhdic des travaux décidés par PAG, en application des
articles 28 at 26 est suspendue Jusqu'a 'explration du désal mentlonné & la premlére phrase du présent alinéa,

En cas de mediflcation par Passemblée géndrala ¢es bases de répartltion des charges dans fes cas ol celte faculté 1ui est
reconnue par ia présente kol [e Tribunal de Grande Instance, sals| par un copropriftaire, dans le délzl prévu ci-dessus, €’une
contastation relatlve 4 cette modifcation pourra, si 'action est reconnue fondée, procéder A la nouvetie répartition. ll en est de
méme en ce qul concerna loa rapartitlons votées ea application de Particle 30,

« (£, N°® 84-624 du 21 Julllet 1984 - article 35-Iv) - Le montant de famende ¢lvile dont est redevable, en application de Parlicfe
32-1 du Newveau Gode de procddure civile, colul qul agit an justice de maniire difatoire ou abuslve est da 150 §uras 4 3.000
€uros lorsque cette action & pour objet de contester une déclslon d'une assembiée générale concarnant les travaux
meatlonnés au c. de Farticle 26 »,

Procés-verbal de l'assemblée générale du 15/03/2023 de la copropriéls | 33 RUE MICHOLET
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ket e e . —-Madamem MaTie Thérdse
“lJulia , sans proression , Veuve en pre-

_Vingt SO LT . o m = i o e e et i e kot e 2

iﬂals Tepronentge pAL  f-—iwulmnomtEo o oo o
- [de notasire , demewfant & TOULON , rue

. BTAT DESCRIETIE,
REYNAUD - JEANTET

~~~~~~~ ‘~=ETAT DESCRIPTIF 4'un immeuble
situé & TOUION (Var) Rue Vietor Kicholet
numéro trente Irois § —emommmomm oo
e Diessé par Maitre Louis COURET
Wotaire & TOULON {Var) wsoussigné , en
conformité du déeret du sept janvier
mil neuf cent cinguante neuf .
m————— =—v A Lb REGURTE DE :/-=-r—rmrm—rme~—

misres noces non remaeride de Konsieur
OEYNAUD Paul Désiré Vietor domlcillé

et demeurant & CHAMBERY Bavoie }, Aﬂenue \
Général- Lesclerc ; numéro saizé , F-e- - H
““““““““““““““ ‘m ==M@Ia=t;¢mrw)mw,wlep

vingd six Jaayiar..pll bull cent nuatre
W PHEDLNT& P =

t#onsieur GUIGUES - Adguste Frineipal ‘clerc

Hacine numéro neul , w--merw e e o o]
e En vertu des pouvoirs gufells. |
Ivui a conlTérédy sux termes d'une procura-
tion regu par Melitre BOUVIER , notairxs
ACHAMBERY (®avois ] le vingt et un no-
vembre mil néuf cent cinguante sept , dent
le brevet originel est demeurde ci-
joint et annexd aprés mention .-—=-~------ -
~~~~~~~~~~~ Medeame Veuve REYHAUD .agissant
on qualité de oo- proprlétawadudlt im-
Meuble . -~ e
----------- Ces opsratlons ont, eu lleu entrg
—ItzggﬂﬁmgﬁYeuggI%EYﬁﬂUDm” BSAN0MMES e
=2 - adame ASSANDRI Angéle ,Maries ,sang
profession AomTerIige. et demeurant A& |
YOULOM- {Var) ., Rue Espanet , numéro dix

buit , quartier du Pout du Las , Veuve
non remaride de Monsieur JEANTET Clauds
uharles Grangois §rmm————— i L e e e e e

——————————— 4a. A0 310, (Ttaltae, .,le
iixgwnultﬁmulnngll~hui a..v::el'it-g,gt;{g,ua'I:I'Ex:vinc;b,_
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~~~~~~~~~~~~~~~~ Madame Veuve JEANTET &tait mariée  avac
lonsieur JEARTED s Bans contrat, & la mairie de TOULON y L@
i le huit mars mil huit cent aix reuf , ainsi gu'elle en a
Justirid par la production d'un extrait -da don  acte de
mariage , Aélivré par Lomsieur le UrefTier en chaf du
Tribunal de Grande Instance ae TOULON, le trente et un
Juillet mil npeuf cent  oinquante NEUL  n —mee e X
it T ST ~Date Golzauisition, ., le notaire
sousaigné & stabll ainsi qulil  suit , la désignatioen
la divisiong_gg_lﬁimmeuble~atmlﬁéjai_réﬂaniiulamii-rdé .
catte division e e e e e
—-~::353===2==ﬁ¢::ﬁEBIGNATION BT DIVISTOK PAR LOTS-—ormm
———————————————— Un immeubls & Usaze de commoros et déhaby
tation , sis LOTLON _, rus Viotor Micholat _, niméro
S e T e — e

trente trois_ .. comprensnt NI T L L TS
e e

L T A rez-~de- chaudsige : une boutique et
ung  petite culesnd , Une SELIS & hanger , water-closaet |

~~~~~~~~~~~~ e m=Fted it Stages CUMPTANANE ; =~ e =]
e e T e o ) :Un pelit sppartement
d'une pike et<fuisine » 18 chambre donmant sur le dg-
vant de l'immeukle et cuisine donnant sur l'escalisr .
———————————————— Bt un petit eppartement a'tung chambre
donnant  sur cour et une culsine dennant dans l'escalier |
L e Au DEUXIEME ETAGE : Deux chembres dohnant
Sur le derridrEFUe L ImMEUDIE o me-comeoooos o R
T R, wewe—sdTBY U petit’ apparbement comprenant une
chambre et une culsine denrant sur le devant se 17im~
meuble .—-——n———~——-~-————u————~-————-——~—-~-~—-~——-7-~--~
———————————————— TROISIEND ETAGE : Deux chambres sur le
derridre de m'IMOUBLE .- =momwm oo omm oo oo
~~~~~~~~~~~~~ <~B% un petit appsriement compranant une
chambre et cuisine donnent sur la devant de 1'immeuble .
Brms e e o AT QUATHIEME ETAGE en rotrait :Trois petit%
pidges . —--ne- e e e ]
. ~——=4Y CINGUIENE EICAGE - sous les combles
TTOLS MANSATAGS : ~c-wommo oo mmmme oo T
o= omem—meeesTpdit immeuble sers divisg en guinze lots
BURETOLES  , BAVOLY  §= -~ e o lD
--------------- AU_RBZ DE CHAUSSES —m— oo el
e HEMIER  LOT ¢ une boutique avec cyisine
alle & manger et water olfset s 8ppartenant & Madams
Veuve JEANTER . --ro—eoewn T e e e
-------------- PREMIER BTAGE! w~m oot ot e
T D P S, BULIENE  LOT: petit eppartement compra-
ant une chambTe donnant le devant de 1'ipmeuble
et cuisne dounant Sur 1'eS6ALLST ,em—meoomcmoo e
______________ TROISIBME 10T - petit apfa;tement compre-—
nant une cHahmbde donnaii suy’cour et oulsine 8onnan

uyr l'ezcalier
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LT IMREUDLE  GOHE 4 e e st oo m e e st e e e B kit

Dle fendtre donpant sur 1’es5csllefs —a——mmeecmmmera- -
-DOUZIEME LOE/,Hne petite pidce gsltude sur le derr;ere ‘de
T T NG TIDILE vt me st e ot ot i i e 4 ot 1 o et
CINQUIEME BTAGE  ommmommmmmmmm i e
I-RELZIKME LOT sUne manssrde situde sur le devant”de
L IO D e e e o et i o e 1 e o it e e et i) S
| QUATORZTEME "LOT mansarde situde sur Lle devant Gg” l’
immeuble Tenbted donnant Bur 1’escalier wessammminmemm—— -

| REYNAUD requgrante aux présentes ..

Saetion A N” POUr_Qetlatre _ ViNpL_giat
———————————————— PARTEAUE . DB REPART LT LONs 2>
N° :Bafi-: Esealier: ‘Ttage :Nature du:gde%e pedd
des ment s . : 1ot $ P %
lotﬁ. 5 H H PHQPRIETATRES
.unuyn: Rde € : R deC -Boutique : - Wpe -Veuve, JEARTE
a 1 s unlgue : I ér -appartement *¥ie Vve REYNAUD
T L " : I ep :appartement: o .
L .tt 23me :chambre R L L
gy By :+ 28me : chambre t v =©w u
6 ¢ m 5 0 : 2ome :appartementt m w ' o
VA u 3 3Bme :chambre ] W 1
8 ; 'm g u + 3tme schawbre tw 9w ow
9 ¢ "oy, : 3Bme :appartement: n  a  .n
ooy v . 1 hdme :Pidce Tt oowow
Iz nooy u 3 4dme iPidca tow W It
»Z o nmo " : lhdme iPldce R 1 "
I3 « o 4y o : Sime ;Mansarde 1w w oW
I FIL " 1 53me 1Maunsarde tenoowou

DEUXTEMT, ROLE

QUA-TRIENE LOT:9Aa chambre donnant sur le derriére de

CINQUTEME LOT;fﬁne c~hambre donnant sur le derrlere ds
L’immeuble co b o o e e o b e B A o B P
STXIEME LOT~iUn apparbement d’une chambre at culsine 3

donnant sur le davant de l’immeuble_.",, ___________ "
TROIGTEME BLAGE s oo e am et e rm b o i e e e o b e 4

SEPTIENE LQE;nUne charibre ¢ sur le derritre de 1°immeuble

OB o T e e e e e e e i e b i

HULTIME LOTuf“ Une chambre. donnant sur Te derrisre de

17 Immeudle COEd ¢ dccc e — o e v o e e
Nenvieme LOT.: Un pefit appartement ecomprenant une chanm-
bre et cuisine domnant sur le devant de 1?immeuble .
QUATRIEME ETAGE o o s [
DIGKTEME 10T Une petlue pidece situde “sur le Bevant de

J T T OUDTLE A e e e s st e s o e o B 1 ot e e e b e e

ONZIEME 10T «4ne petite pleoe@ﬁéur le deveant de 17 imteut

QUINZI-EME LOT :Um& mansarde situde sur le derridre de
1'immeuble . et e s e et e e e e v e ,n_-__,_,_-,_-;u
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e e e s ORIGINE _DE PROPRIETE —-mwommmemm—ae
————————— Lequels lols portant *;ggvggmaxaa_=deux:é_v el -BPP
appartiennent en propre ~ & Mpdiie Veuve REYNAUD néde REYWUD
avec A A P a e oA E T 4 -
] - Hanahe. JEANTET alngl qu’il sera dit.cl-aprés
dBns ia succaession de son pére ﬁbn51eur RE?NUD s Joseph
MenTICE  MeraInsia T 8n o ~Vivi-nt Ingéhieur mécaniclen
-rlnclpal @e 1z Marina ‘eny retraite , Veul eon premidres
oges - et nod rewarié de Madame CAIRE Antoinette ,Agathe ,
lémence , domicilié ‘et demeurant 3 VOGLAN (Savoie ?

i est.ddcadd. intestab _ le_@—nlnze__-aavemhus i 1 ne-ui‘ ~cenf
.“rente nuit 3 laigsa-nt pour seule héritidtre & rézerve -

sa"“‘lIe&ﬁigﬁpe de son mariage avecMadams

L
ATRE . predecédse et gui esf?"ﬁa’ﬁﬁﬁ[ .Jaﬁ__g;a;&ﬂﬁ_
ux Presentes § e it et B e B B s S8 . kot B P .t e

————————— ~Binsi gue de falts et qualltes sont canstates
dans up acte de notoriéié dressé & défaut §’inventaire
hprés le Gécés  de Monsieur REYNUD -par Maitre ROSTAING
fobaire & CHAMBERY (Bavoie ) , le hnit mail mil neuf cent
rente peuf,mm-wmeuea B b e B e e .
fh~mm e nmmn DU CHEF DE MONSTIEUR  REFNUD wmmemem o
---------- L’ immeubls don-t il s’a2gif¥ appartenait en pro-
ore & . Monsieur HEYNUD Msurice , Joseph , Perdinend ,
sig~nommé  par suite de 1lacquisifion qu’ll en ayait feit
le Mongsieur Jules Marie Alphonse SAURIN , Ageri: d7assu-
rance  demegurant®inartier de 17Bszcaillon,Campagne TSATRINY
adame Louise , Caroline , Marie SAURIN , sans profession
pouse de Monsleur Jogeph Marie Pélix COUSIN ? docteur en
iedeclne demeurant ensemﬁla a %ERTU/IS Honsisur SAURIN
ugéne ; Marie , Charles, doctéur en medaeine y demeuramt
WICE, wingt sepi rTue - Assalli et.Monsieur SAURIN Marie
ilban =, Louis , Avoué prés le: Tribunal oivil d’Aix
e Monelar numéro s-ept ot Monsieur SAURIN ,Marie ,
foseph + Fernand Ingénieur aux Forges et Chantiers de
la Méditerrande et Madame COUSIN Rose Marie ,Thérbse,
termaine , son épouse , sans profession damaurantsensembla
H lLa DSeyne g-uartder de la Gare campagne "EERA LIN *®
suivant contrat regn par Maitre BREST s Notaire & TOULON

<

2
1

& trente avril mil houf cent SIX .-=—-—meemmcnea. -——r———
e b e Cefte vente a eun'lieu muoyennant le prix prin-
cipal de dix hult mille francs ,-aux termes dudlt
contrat  qui en contlent quittance . ~m—rmmeecesmcsanoe -
------- «- -Dans ¢e contrat il a d%é declare paxr 165
vendeurs ¢ -=-- —— - ———

S —————— Monsienr Joles Marie : Alvhonse BA-URIN
———————————— Qu*il étalyg cglibataireﬂnbt aw’il n’dtait

e 3




]

nlo

dyal

. 67
. . . {L} {3 K. 812111 Mars [958,
Formalité de publicité —
LTI PO ! ' .
da i T s
.
B Vol. .. ne : e

TROTSIEME ROLE

- le douze scout mil

memmesenecMongiour ef
sous le régime dodtall
constltutlon partie
aux termes de leur

Notaire & TOULON y 1d
——————————— —=Mongiay]
—————————— Fuiil etaj
Claire , REYNAUD ,

par Maitre  de BEAUL

vepbre mil neuf cent

B "~ Monsieunr
dtait marié avec M
BENSON , dous lerdg]
de dot et socidté o
Mariage rogu par Mg

________ .a...-_.hlvfcns:r.em

SAURIN _+ Qu’il eétait
Thérésa Germaine "CYUSIE , =son spouse sans profession 3

¥ous le prégime de ]
de contrat de marig
- mairie 4°Avignon

qu’ll n’etalt pags, ﬁuﬂ

qu’lls étaient wmarig

bisns réguite aux =c
riage regu par Maii:

onz-e° . avril mil huait

quisitlon avalt é%é
d7acquétes existant
T 1) s o R B 431

transerite au bureay des hypothidgues de JIOULOK , le “onze,

mai mil neuf ceni

w_;;,czuh___~~-_-_ﬂ_"
-y Yl g

i Madamwe COUSIN  qu’ils dtaient, mariés
‘modifid par une socidté d’acquéis et
ihidra de dot 4dtrangbre & 17 immeuble
rontrat d¢ mariage regn par Maitre BREST .
2 huit fédvrier mil neul gent ,-fewmacmmoe
- Bréng  Marie Charles SAURIN | jes=wwmo-
% maris avec Madame Mario ,Camille
rous le reaime ddtal suivant conkrat recu
(BT Notaire 2 AVICHON , le  trente no-
cing et qu’ils ﬁétalent pas tubtsurs .
Marie , Alban ,Louls SAURIE :qu’ils -
dame Gabrielle Marle , BEdith , Fernande .
tme  dotal aveéconstitution particeulidre
’acquéts aux termes de leur contrat de’
iitre PHILIPOR , Noteire 2 Marsellle .
neaf cent cing P ntadate ot e o e s
iMarle 3 Joseph , Ferand , Aluhonse N
marié avec WMadame  Hoso y Marie .

a communauté = ldgale de biens & défaul
ge préalable a4 leur union celebree 3 la
Ll seize mal mil neuf cent quatre , et
BUE 4w o reimnt e st o e i i e e g e e S
REYNOE , avait dééclsré au nom de zon mari
s sous 1o régime de la communsuité de
gudts aux termes de leurconirat de ma-
¢ ABTELLE Notsive & la Valette , leo
cent duatreVireize et gue lzdite acy
faite pour le compte de cette communaute
éntre eux . lalalolet talatlatttel)
dition de ce conbrat de vente & &%é

ix , voleme I5B% numéro dix nsaf ,—--
CRIGING DF PROPRIETE e e e . e vt e e
du chef de Madane JBANTET —we——rmemeoo——

e e i e e B

-nautéd  légale de bie
Claude , Charles ,. 3
Marie , , sus nomméd
qu’ils en avaient £
commihantd  de™ Maddn
Préfession de-fmi e

-

105 ﬂhi-ﬁessus portany To namero==UN ,

Jecss 5 e
cl-apres e]_ates o o e i
mﬁ%ﬁeﬂﬁaPiﬁibrT%Tﬁdﬁremént?rde la commu~

YR YNNI L7 a1 s i el o e - I

iy -ayant-- existé enire. ~Honsieur -JEANTET
angois , et Madame’ ABBANDRI, Angdle

; Son épouse par suite dé 1‘acqu191tlon
it conjointement pour le compie de ladltg
mé REYNUD Marie Thérdse Julia , sans
¢ ¢ et deweursnt & CHAMBERY (Savoie )




-alorg , riue Croix  @°0r numéro UN sus nommde ,mm-ee

i T ~ Au termes—&tun-—aole..recu. par Meitre COURET
Notaire sus-nommé ., , le _trois octiobre  mil ‘neuf cent
Gulnguante . e e S L R L S et m e &t i

seremomeewmsGotie  acyuisition a eu liew moyemnant Ie
prix prineipal de CENY CINQUANIE MILLE FRANCS s payé
comptant au termes dadit coptrat qui en contient quﬁ-

tance . PO ~ —r— —
rmmemameeen ALt gote 1l & &4 ddelavd ; —
—————————— Qu?elle dtait veuve non remaride de Mopngieur

RE¥NUD ', =us nommé décdddé A CHA-MBERY (Savois ) 1o
vingt et un " juin mil neuf cent cinquante y avee lequel
ellé était marié sous le réginme de Ia communsuté de
biens réduite aux acqudts , aux bermes de son contrat de
markge recu par Maitre B-REST , hnobhire & TOBLDN , le

cinq avrll mil neuf cent vingt oing s-memeemmmeSa o
—————————— ~Qufelle n’dtait pas touchds - ni suscepuxble
de 1’etre par les dispogitions des adonnances  gur led
profits iIddhieites et 1’indignité natlonale y ————————— .
----------- Gurelle n'dait pas et n'evait  jroais 466

tutrice de mineurs ou d”inberdits , ni eomptable ou
caution de comphable de depsirs publics ni chargé
d’aucune Lppetien .~autre fonekion , pouvant emporter

hypothdques 1dgale .wm—me—mccmmmon —
............ Qu’elle n?détait pas en état d’inﬁerdiCtlohn

de faillite , de réglement transactionnel  ou de Liguidhtion
judicisire pi potirvi d’un conseil judiciaire ,66w—mm—m—mm ‘
~~~~~~~~ --~--Tne expédifion .de cef acte de vente a dté

transerite au bireau des hypotheques de TOULON °,~Ze-ix
Eovemﬁre *“mfi—néui““cent clnquanﬁe wolume 1338 numéro .

——— e e 30 - ot e 20t s P e o

P ———— -~ Monsieur JEAWFET Clagde .. Chaples , Frbneoig
en son vivant horloger——ﬁiﬁ“ﬁﬁler g8t d8cédd TOUL&

le frente avril mil peuf cent ciNQUARTE BIX .=we=mmmeidn
cermEeaETERe =3808 dlsposations testamentalres cornUg—w=-
memammmmeeen =Laigsant & défent dascendant , de des -
cendant 1eg1t1me s naturel  ou adoptilf ou ayant fait
l'objet d’une’légitimation adoptive , pour seule ef

—

unigue héritlére | ——mmme- gt -
~~~~~~~~~~~~ ~~ Madame ASSANDRI -’ﬁngele Marie , son
epouse sur¥ivante s daqggn@ﬁf%aavec lum K comparante aux|
presen‘{:es e ———— i N it et e e et st Bt
—————————— *n—Commune eh biens 1egalement 2 défaut de

contrat de mariage préalable & leur union célébrde 4
la Mairie de TOULON , leo hult mars mil neuf cenbt dix

ne R o o ot Bt S e




S - -—-Donataire aux termes d’un ache regu par
Maitre KAUFFER Notaite -4 toULON~mfesving-f=mai mil

1' . .. QUATRIEME ROLE
<=7 | ‘netf dix nouf ~Ganagxenmsﬁnsagﬁdeblample1ngrwpropriete

~ ] et Jjouissance de tous les blens composant la succeSSIOn

: ‘de son défunt  SponskrretSEmEEE N L oo (SR O |

F T} e =oeLagualle.d dpnatio~n & pu recevoir son entier
efLEE T Mon51eur JRANTET ‘gtant déoédé sens 1aisser ér

heritier ‘A régerve ,—r—- ———— it L o i e i e e
~~~~~~~~~~ Usufruitidre en vertu de 1’article 767 , du
e Code civil du quart deg biens composant la sueccession

de gon défunt mari , lequel usufruit se confond avee
- lo bénéfice de la donatibn précitde .—mmewr- O L T

e o e AT S, ¢ ,que- ces gqualités sont constatds par
ey ) Un acte-de’ notoriété - dressé paz Maltde BOYANCE
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i by " ‘notaire & SIX POURS LA PRAGE -, le sepi juillet mil
; it:" neuf cent cinquante Slx e ——— N
: LY |PS NS ’,¢—--»------~-~-- PUBLTICATTI QN weecmmmmmn—mmm——— .
f A T ~~-- Le prégent acte sera publié au Bureay
i deg ﬂypotheques de ‘TOULQOK, conformement a3 la loi ey
-------------- P S O A - I :

wmmmcwmmeeeeb Los frais  des “présentes seron—tsupportes
proportionnellement & leurs “droits par Madame Veuve.

PAYRAUD ef JEANTET ,=-=-weodommmc e e e
T e - - DOMIECTILE —mcoseimmnnn—
~~~~~~~~~~~~ ~=3& Pour- 1’ exdontion 465 prssentes et de
leurs sultes Jleg.parties font electio-n de dmmicile
aiTOULOH en 1} §tude de JMaitre COURET , Wotaire sous-
BLENG, | | e e i st s i e P
Tl — MEHTIOHK rmeecmmmea———————— .
-------------- s=Mention des‘EEEEEE%es sont consentiée
i p-our etve faite partout ou' besoln gera s s=wmrme———
o e e B DONT ACTE e P,
e Fait ot passé . & TOULON —m--m- o
e o e e e === Bn 1*étude ie Maitre COURET , Notalre
SOUSSLENE  mmm o e = ]
i s e e 2 L7 AN MIL NEOF CAT CINQUﬂNTE NEUF
't e b i e e L 5e1ze JUILLET .

G e m--= BL aprés éectura . Faite —emcmsmmee——— {
s msamOat signé JWANTET . GUIGUWS .y et Maitre
GOURET , ce derniex Nobalre ————————————————————————
e dmm e ——e=Bhregistrd ¥ POULOR A .Cv 5 1le sept Aoutt
mil neuf cent c1nquante- NOUT - e ————— ————
e ~=—FOLig B7 metmmmmmemae — -
~~~~~ —rmmmem—ns Bordereat 086 / I vrmecmmepeacasem e
wemmbsmm—nmmne Rogu HUIT CENT VINGT FRANCS - , le |

~~~~~~~~~~~~~~~ -Receveur signd ¢+ SAVANIER j-m————-ae-




et e »~ PROCUBATION —reem —

Veuve REYANUD ccm—rrmms——en e
Foomemmnm e~ PARDEVANT  Maifre Louls BOUVIER s Nofbaire
3 CHAMBBRY (Savole } sou351gne e e bttt e
---------------------------------- COMPART mmrerem
~~~~~~~~~~~~~~~ Madame REYNUD Thérése ulla Fille de

fen Joseph s Sansg profegsion , veuve en aniqua nocess |
non remariés de Monsisur REYNAUD Paul Dési®é ,Vietor ,
feu Paul Adrien ., demeurant 2 CHAMBERY  (Savoie )

A-venue Géneral Letlerc , numéro spifie . —wmemecmm—eeee
e i Hde & TOULON (Var) , le wvinghk six  janviler
mil huit cent quatre vingt 5eize  c-em—enem—eeaa s
e amm—enemwad8 nationalitsd frangaise  wemccmmmmom——
e e ~Lagueils a par ces présentes: ,constitué

pour son. mandataire yMonsienr GUIGUES ﬁugﬂste 3 Prindipal

Clere de notaire , demeurant TOULON  ,rue “acine

numéro BEUY P e - e
............... A qui elle donne pouvoir de pour o lle
et en SO femmsam e b e e e P e e —— ]

memmemeemm——mn Yondre avec tous co—proprietaires
soit de gré & gré , soly aux anchéres , totalitd on
en paritie s en un seul ou plusleurs lots aux personng
et aux prix charges ot conditions que Ie mandaﬁnre 3u~
BOrsd  CONVENAZDLES mrmomrmmm o ot ot s e i e e e
wmmme e es{le malgon sise A TOULGN (Var } tre te troms
rie Vaetor Mlcholét“comprenant quatre édtagedide meublds
~~~~~ —mmeenwBhabliz 1z d331gnatlon compldte et 1’origine
de propriété dudit immenble faire dresser tous
cahiers de charges , stipuler %oubes servitufles ,fixer
1’4pogue d’entrée ef jonissance , convenir du mode

et des épogues de palement des prix , les regevoir en
prlnnlpal et intérdtas et accessoires s O esplees
chaque hancalres ou valeurs diverses , consenbir
todids délegations - aux créanciers inserits , accepter

mw

toutes Baranties .w—mme s ———— S AU &
~~~~~~~~~~~ Faire tous ohanges de la totalité ou de-
partie 4! immeuble avec tellsg personnes e% contre tels

biens que le mandataire avisera § stipuler toutes
goultes , les recevolr , ou payer , vendre comme il
esg di% cil-dessus , les immeubles regu & en conire -
échange —m—=cwmemiaen i e b e g e
~~~-»%~—~~--0b11ger 1e constituant solidairement entre
sux , & toubeg garanties et au rapport 8 btoutes Jjusti
fication , maihlevées et certificats de radiations’ .=~
~~~~~~~ mewen Falre | inscrire  au bursaty des hypothd-
ques’ compétent. le privilige de vendeur au ‘profit da




wla ) g7
“dral : (£) (0. KL BE21LY Mars 1958.)

- Formalité de publicité .~ —

Taxe:

dn

Dipbt
Salaires : Vol. fotienie T .
CINQUIEME ot dernier - rdie

constituant , on désiber le constibuand de tous droits de

priv11ege at actilon 1é50lutoire .mmme—ms—mcmcdemm o —— - B

----------- Céddet et & ensporte~r, avec ou sans garantis ,

tout ou partie des |prix de ventes ou soultes d’échanges |

toucher les prix de ETAnSPOLES 4 ommm e e e

—————— ~-ww- Faire toubes déclaraiions dikat civil et aubres y

déelarey notamment domme, la comparante le fait fcl ter—vmm—wuno
1 et ~-Elle est w pUVE el ‘Premldres noces de Monsisur '

REYNAUD -, susnommé & ddcéds i CHAMBREY { le vingt et un Juln-
Mmil nenf cent cinguange P e ettt L L PR L
—remmmeeemmsBlle nfa phs 646 touchee et n’est pag sugeeptible
df&tre touchde par leés ordonhances wur les profits’ llllcites
ot 17indignitd NABIONALE . mecri i me o e o e o s o et e e s o
mmmmmmemmew Blle nlest pas et nfa jemais &té en- etat de
fajllite réglement judiciazire on ceggation de. palement ni

Jlpourvue d’un donseil judlelaire gt 1 i e b e SRt
~~~~~~~~~~~ L?immeuble} dont s’ peit nlest grové d’aucun privi-
Lége ou hypotheque qugleongue @3 —mmeaan e e i -
e i sl e Taire [toutes affirmations prescridtes  par-
1la loi relativement ‘la sincdrité des prix - de vente on de
transport et des =moulfes d’échange ,fmmwmmmmmmammam— i —————
o e A Qéfalt de paiement et en cas de aifficultés .

queicongues , exercey toutes, pursulfes necessaives depals
les- prellmlnalres e la condition jusqu’a 1’obtentlon et
la mise & exdoution {de tous Jumements ot arrdts s produire
) tous ordres et digtributions  toncker le montant de touted.
collocations .e~e—mwme—
pammmmmoe - --~ Do foufes  gommes regues donpner gquittance
consentir. mentions et subrogationy © totales pariielles. avec

ou sans garantle , 4insi - qie ‘toutes - Iimitations de privi-
Lege et t-oubes antériorités . , faire mainlevde avec dési-
tement de tous droitg de privildge , hypothéque et action .
régolutoire ,' et oo sentlr la radiatlon de ftoukes inscription
de privilége et autyes’ 3 et' de toutes saisies N opp081tlon§
et autres empéchemen 5 ¢ ueleonque , le tout avec ou zans
constatation de paiemgnt , remetire tous titres et pleces

Tl 0 0 e g 1t o B B S o g e L P8 R . o ok e . P Bt

ey

ol obliger les copstiftuants & leur reMise ,=r—e——mmeeoore o) 1
[ e i Aux gffets ci-dessus ., passer et signer 3
tous dctes élire |domicile , substifuer ‘et generalement
faire le nﬁcesxaire o i b £ e L ———
I = i e v e e e e i DONT  ACTE -, en brevet ~~~~~
———————————— ~~~Fait | et passa & CHAMBERY - , en 1’4tude de
Waltra~BOUVIER Notad, o soussigne sis-e  six avenue de
l’hotel de Ville,  =dewomu= e v e e e e
e m——————————— L*an Imil neuf cent ainguante sept -----------
~~~~~~~~ »~--~——~~Eﬁ 1 vlngt at U D NOVembIe —omeeccmme e ]




e e mewweee o BY o, aprds lecture faite , 1y
comparante a signd avec le Notaire weme——e- T
e m—— m———emmem——wQnt gigné - REYNAUD .MCBOUVIER N
ce dernier notaire ,-- - i e e
——————————————————— Enregistré & CHAMBERY A.C. , leo ving
deux novembre mil neuf cent cinguante seph  —wmemmn——a
————— memmmmmeenwaenBorderaal  637/1 mmcmem e

e Reqgu  HUIT CEFT VINGT FRANCS neccmmee

Smmmsmnm— oo -L8 Recevélr ; signd SAVANYER.i11{isib
I° renvoi

+ gltude /.
29 _ renvol : T-O0ULON ~./.
. 3° Renvol s Majeur ./.

4° Renvol 1 Vingt S
5° Renwgl + a usage-/.
6° Renvol + Fairs &tablir et signer , tous réglement
de co-propriétd ndeessaire préalsblement aux ventes
de 1’immsuble dont s'agiy /.
le soussigné Maitre Jacques BREST. Notaire

& TOULON , substituant Maifre Louis COURET son confrare
également’ notaire & TOULOY (Ver ) womenbandment sbsent,
I} certifie la présente ocopie :exactement collationndes

-et.conforme A la mihute et & l’expédition desbind e
h.recevoid . Ja mention “de transéription destiné e &
reeevolr . —la-menfien de. transeriptio n et approuve eing
zbles, fledk mots rayés muls, sixf renvois ', et doux

mhstitud , certifie que 17identité complbte des partie
dénommées dang le présent  document telle qu’elle esh
indiquée en téte du présent acte & la snite de leyrs
nops et dénomifotion 1ui a 448 .rdzulidrement inghifid e
notamment en ce qui concerne Madame JEANLRT , par la
production " de son ext¥aiide soh acte de mariase
deélivrés par Mopsienr le Oreffier en chef du Tribunal

|| do_Grande Instance de TOULON , le frente et un julllet
mil neuf cent _cinguarte neuf ==

cent guatorze blance hBtonnés ', En oubre , le nokairal

Lo

i




SELARL HUISSIERS MED
HUSSIERS DE JUSTICE
Qualifiés Commissalres de Justice

Jean-Luc GIORDANO
Ludovic GONGORA
Amaud ALAVOINE

Huisslers de Jusfice Associés
Iscia AMSELLEM
Huissler de Juslice

OFFICE GIORDANO GONGORA
2 nue Ferdinand Pelloutier BP 4-5156
83093 TOULON
Tél 04 94 4100 14
Fax 04,94,41.02.22
jean-lue.giordanc729@orange.fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

Premiére Expédition
N° répertoire: F02959

COUTDEL’ACTE
(Arrété du 28 féyrier 2020)
Art R4d4-3 Emolument 51,06
At A, 444-48 Transp, 7,67
Cofil remise & personne
TVA2000% 1175
Total T.T.C, Euros  70.48
Colit ramise 4 flars
TVA2000% 1175
Avis postal art20 1.60
Total T.T.C. Euros 72.08

No Dos : 710008
N° 5054-710009_23

N° Acte: 710009 23

['AN DEUX MILLE VINGT DEUX et le TREIZE JUIN
A LA DEMANDE DE:

Syndlcat des Copropriétaires de I'mmeuble dénommé 33 RUE MIGHOLET sis 33, rue Micholet 83000
TOULCN représenté par son Syndic en exercice S.A.R.L. EQUINOX IMMOBILIER immatricufés au RCS
de TOULON sous le n° B 528 935 646 ayant son sidge sogial 20 rve Victor Micholet 83000 TOULON,
aglssant paursuites et diligences de son représentant [3gal domictié en catle qualité audh sitge

Efisant domicile en mon étude

Naus, SELARL HUISSIERS MED, Hulssiers de Justice Assoclés & la résidence de
TOULON, y demeurant 2 rue Ferdinand Pefloutier, par I'un d’eux soussigné

Monsieur FUGHEZ Antoine
né le 16/06M980 & SAINT GERMAIN EN LAYE (FRANCE)
103 Cowrs Lafayette
83000 TOULON
O élant ef parfant 8 : comme dit en fin d'acte

VOUS SIGNIFIONS ET VOUS REMETTONS COPIE ;

De Fexpédition en forme exécutelre ¢'un jugement (N° RG 22M00346) réputé contradiclolre en premier
ressort, rendu par le Tribunat Judiclalre de TOULON, 5& Chambre Civile, en date du 5 Maf 2022,

ous ‘poirves Infeljete APPEL-de ce’jugement devant fa Cour d'appel d'AlX EN
PROVENCE s;se 20 'Place 6 Al é

Les délals ci-dessus Indiqués doivent tre augmentés dun mols pour les personnes qui demeurent dans
un département ¢'Quire-mer ou dang un territolre d'Oulre-mer, Et de deux mols pour celles qui demeurant
al'dlranger.

{} J.L GIORDANO {} L. GONGORA () A, ALAVOINE { ) |, AMSELLEM




SELARL HUISSIERS MED
SOCIETE MULTHLOFFICES
E'HUISSIERS DE JUSTICE

OFFICE GIORDANO GONGORA
2 rie Ferdinand Pefloutier B 4-
5156
83003 TOULON
TEI0494 410014
Fax 04,94.41.02,22

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUT DEL’ACTE
[Argts du 28 féwrler 2020) .

AriR444-3 Emolument 51,06
Art A, 44448 Transp. 767
TYA 2000% 1175

Adis postal et 20 1.60
Toll TTC.Euros 72,08

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

SIGNIFICATION JUGEMENT PREMIER RESSURT

Le: 13 Juin
L'an DEUX MILLE VINGT DEUX

Numéro de Iacte 710008 23
Dossler 33 RUE MICHOLEFUCHEZ Antoine
Références SDC 33 RUE MICHOLET/ FUCHEZ ANTOQINE

Destinataive de facte ; Monsieur FUCHEZ ANOING - oot v wen worovtr o s i

La signification 4 Iz personne méma dy destinataire s'est révélée impossible 4 son domiclio en raison de son
absence et aucune indication de Fadresse de fexerdice diune activit professionnelie ou commarciale n'a pu
&tre oblenue sur place.

La certitude de 'adresse de l'ntérsssé étant confirmée par les léments suivants :

Nom du destinataire de I'acle sur la boite aux letires

Un avis de passage daté du méme jour, mentionnant la nature de facle, le nom du requérant el lindicalion
que I'acts ast déposé en mon Etude.

La cople a &8 déposée, sous envelepps fermée, ne compartant d'aulres indications que dun cdlé les nom et
adresse du destinatalre et ds 'autre o8té le cachet de [Fluds apposé sur la fermelure du pli en mon Elude.

La letire prévue par l'article 658 du Code de Procédure Clvile contenant copie de I'acte & &1& adressée ce jour
mame.

Le présent acte comporte: 6 feullles.

Coilt définltif : 72,08 €

Visée par nous conformémant & (a loj, les mentions relatives 4 la signification

Maitre : (FA.L GIORDANO ) L. GONGORA () A.
ALAVOINE (1. AMSELLEM




Avyertissement : Vevsion imprimée de la copie d'un acte que le notaire a transmise sur
support éiectmnique a la Direction Généx ale des Finances Publigues. Les différences de
forme {nombre de pages nofamment) ne remettent pas en cause lntégrité de l'acte garantie

par le notaire,

Mention de publication.

Cet acte transmis par la rb!epmcetlum Télé@ctes, u été envagisiré et publi€ le 270612019 au SPF de’
TOULON |

Numéro de dépdt :  2019D11421
Volume : 2019P06921

Montant total des droits : 4 645,00

Détails deg droits @ . ’ -
Base : 'R0 000,00 Taux - 450  Montant droit : 3 600,00
Base : 3600,00  Taux : ) 2,37 Montant droit : ) 85,00
Base : 80 000,00 Taox : 1,20  Montant dvoit : 960,_00

Salaires/CSI : 80,00

Total liquidution : 4 725,00

Regu : ' Quatre mille sept cent vinge-cing Euros

Pour le SPF, Stephane GOUY  Inspecteur divisionnaire FiP classe normale

Date de siglmﬁirc L 20/04/2020

Copie du document

101008801
NB/SMB/

L'AN DEUX MILLE DlxuNEUF

LE TREIZE JUIN

A TOULON (Var), 323 (ex 60) rue Jean Jaurés, au sidge de I’ Olflce Notariai cl-aprés
nommeé,

Maitre Nico]as 'BOYER, Notaire Associé de la ‘Sociéié Clvile Pro!ession_nelle
« Stéphane BOYER, Eric BOYER et Nicolas BOYER, Notaires assoclés », soclété titulaire d’un
Offlce Notarial 2 TOULON (Var}, 323 (ex 60) rue Jean Jaurés, :

A REGU LA PRESENTE VENTE 3 la requéte des parties ci-aprés identifiées..

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publiclis fonciére, néan-
moins 'ensemble de 'acte et de ses annexes forme un contrat Indissociable et unique.

La premigre partie dite "partie normalisée” constitue le document hypothécaire norma-
Iise et contlent toutes les énonclations ndcessalres tant 4 la publication au fichier Immobilier gu'a la
détermination de Fassiette el au controle du calcul de tous impdts, drolts et taxes.

La seconde partle dite "partie développée” comporte des Informations, dispositions et
conventions sans incidence sur le flchier immobilier,




PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

YENDEUR

Monsieur Ignacio Venacio AZCUNE , employd municipal , demeurant 8 CARRY-LE-ROUET
{13620} 5 B avenue Aristide Briand batiment AB " les Floralias",

Né & MARSEILLE (13000) le 3 féwrler 1963,

Divorcé de Madame Nathalie BONNARD sulvant Jugement rendu par le Tribunal de grande
instance de MARSEILLE {13000} le 3 octobre 1995, et non.remarie.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De naticnalité frangalse.

Résident au sens de la réglementation ﬂscale.

Monsieur Antoine Alexandre Arnaud FUCHEZ, Soudeur industriel , demeul ant & TOULON
{83000)9 Place Pugel.

Né a4 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78100) le 161u|n 1980,

Célibataire,

MNon }ié par un pacte civil de solldarité.

De nationalité frangaise.

Résldent au sens de la réglementation fiscale,

QUOTITES ACQUISES
Monsieur Antoine FUCHEZ acquiert la pleine propriété des BIENS ob'jet de la vente. -
' iy PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Ignacio AZCUNE est présent 4 l'acte,

- Monsfeur_Anto[né FUCHEZ est présent alacte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, el le cas échéant leurs représentants, altestent que rien ne peut fimiter leur capa-
clté pour exécution des engagements qu'alles prennent aux présentes, et elles déclarent notam-
ment

*glie feur état civil et leurs qualités indigués en téle des présentes sont exacts,

*qu ‘efles ne sont pas en état de cessation de palement, de rétablissement professionnel, de fedres-
sement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des enlreptises,

=u'elles n'ont pas 616 assocldes dans une soclété mise en liquidation Judiclalre sulvant jugement
.publié depuis moins de cing ans st dans laquelle elles &taient tenues indéfiniment et solidaire-
ment ou seulement conjointemant du passif soclal, le délal de cing ans marquant la prescription
des_acilons de diait commun et de celle en recouvrement 2 l'endrolt des associés (BOI-REC-
SOLD-20-10-20-20120912),

*quelies ne sont concemées :
*par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées ‘qui ne seralent pas révéldes |

aux présentes,

*par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations de suren-
dettement, sauf 1 aussi ce gui peut étre spécifié aux présentes,

*at pour 'acquéreur spécialement gu'il n'est, ni a titre personnel, ni en tant qu'assogié ou manda!alre
- soclal, soumis'a linterdictlon d'acquérir prévue par larlicle 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA QAPAQH E DES PARTIES




Les pléces suivantes ont ét8 produites & I'appul des déctarations des parties sur leur capa- -
cité :
Concernant le VENDEUR :

*Extrait d'acte de naissance.
*Compte rendu de linterrogation du site bodacc.kr.
Concernant 'ACQUEREUR :.
*Extrait d'acte de nalssance. .
*Bulletin numéro 2 du casler judiciaire ne révélant aucune interdiction d'acquérir.
*Comptle rendu de interrogation du site bodace.dr,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature des présen!es
L'ensemble de ces pidces est annexé, Annexe n°1 .

EXPOSE
TEHMINOLQQJE

L& vocable emp!oyé au présent acte estie suivant ;

*Le mot *VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En cas de pluralité, les
vandaurs contracteront les abligations mises & leur charge aux termes des présentes solidairement
entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fols,

*Le mot "ACQUEREUR" désigne le ol les acquéreurs, présents ou représentds, En cas de pluralité,
les acguéreurs contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des présentes solidai-
remeni enlre eux, sans que cetle solidarlté soit nécessalrement rappelée & chaque fois.

“Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble Ie VENDEUR et YACQUEREUR.

*Le mot "ENSEMBLE IMMOBILIER" désigne Fimmeuble dont dépendent les BIENS objet des
. présentes,

*Les mols "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" designeront mdtffaremment le ou les lols de copropriété
objet des présentes. .

*tes mots “biens mobiliers” ou "mobifler", déslgneront Indifféremment, s'i en existe, les meubles
et objets mobiliers se trouvant dans e ou les lots de copropriété ot vendus avec caux-ci,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

) Le VENDEUR vend en pleine proprlété A TACQUEREUR, qul accepte, fe BIEN dont la désl-
gnation suit, .

IDENT{FICATION DU BIEN

7 Desugnatio
Dans un ensembie immobilier situé 3 TOULON (VAR) {83000} 33 Rue Vietor Micholet,

Figurant ainsf au ¢adastre ;

Section N [Lleudit . I Surface

CN 34" |33 Rue Victor Michalet . T[G0ha00addca

Ur extrait de plan cadastral est annexd, Annexe n°2

Le(s) lot{s) de'coprcpriété sulvant(s) ;

Lot numéro_dix {10}

Une pidce & usage de chambre située au quatriéme étage de l‘lmmeuble, sur e devant.
Et parties communes géndrales indéterminées.




Lot numéro onze (11}
Une pléce 4 usage de chambre sltude au quatriéme étage de Fimmeuble sur le devant.
Et partles commiunas générales lndéterm[nees.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exception ni.réserve.

Précision étant falle par |2 VENDEUR gue fes ont été réunis avant son acquisiti ompour
ne former gu’un seut et méme appartement.

Plans des lots
tes plans des lots ne sont pas annexes.

. '~ Superficie de {a partie privalive
La superficie de la part|e pnvatwe des BIENS soumls aux dispesitions de l'ariicle 46 de Ia

lol du 10 juillet 1965 estde ;
- 21,14 M pourle lot numéro DIX (10} ot lot numéro ONZE (11)

Le tout alnsl qu'll est développé & la sulte'de la partie normalisée.
Etal descriptlf de division — Réglement de copropriété

L'ensemble Immobllier sus désigné a fait l'objet d’un état descriptif de division el réglement

de copropriété établl aux termes d'un acle recu par Maitre COURET, notaire & TOULON, e 16 juillet

1959 publié au service de la publicité foncigre de TOULON premier, le 26 novembre 1860 volume
2535 numéro 33.

IDENTIFICATION DES MEUBLES
{ es parties déclarent que la vente ne comprend nl maubles ni objets _mobillers‘
' -USAGE DU BIEN

L'ACQUEREUR entend congerver cet usage.

) EFFET RELATIE
Acquisition sulvant acte regu par Maftre Valerle GHISOLFO notaire & TOULON le 28 avrll

2006 publié au service de la pub[lmle foncigre de TOULON 1 fe 16 juin 2006, volume 2006P, numéro

8073,
CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT
Les charges et conditions ne dohnant pas fleu & taxation figurent en partie développée de
['acte,

Les frais de la vente et coux qui en seront la suite et |a canséquence sont 3 la charge
exciusive de FACQUEREUR qui s'y oblige,

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriélélre du BIEN & compter de ce jour.
H en aura la joulssance & compter du méme Jour par la perception des loyers.

Qghtrat de lacation

Le BIEN est actuellement loug au profit de Monsieur MENAA Yanls pour un usage
d'habltation aux termes d'un bail de locatlon de fogement meublé établi peur une durée d'une annde
ayant commencs a courir le 26 novembre 2016."Le loyer mensuel hors charges et taxes est acluel-
lement de trois cent gualre-vingts euros (380,00 eur) charges forfaitaires de 20 euros. Le loyer
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est convenu payable d'avance chaque échéance étant dé quatre cents euros (400,00 eur) charges
comprises. Une cople du contrat de location est annexé. Annexe n*3

Les partles sont averlies qu'il incombe .au bailleur en titre au jour de la fin du bail de
rembourser le dépst de garantle, et ce en vertu des dispositions légales 2 ce tifre l est précisé qu'un
depil de garantie a été varsé par e locataire d'un montant de QUATRE CENTS EUROS (400,00
EUR} que ie VENDEUR rembourse ce jour par la comptabiiité du notaire soussigné 2 FACQUEREUR,

‘Le VENDEUR et FACQUEREUR établissent ce Jour les comptes et réglements entre eux
au sujet de tous comples de prorata de loyers, remboursement éventuel des loyers d'avance du bail
comme indiqué lors de 'avant contrat et ce par compensation ce jour par la comptabilité du notaire
soussigng.

Le VENDEUR déclare n'avolr aucun litige en cours avec son locataire,

PACQUEREUR atteste avolr su une copie du ball dés la signature de 'avant-contrat et en
connaitre les charges et condlfions notamment at moyen des explications fournies par le notaire,
La transmission de ball sera nolifiée au locatalre par las soins du notafre soussigné.

PRIX

La présente venle est conclue moyennant le prix de QUATRE-VINGT MILLE EUROS

{80 000,00 EUR),
Le palement da ce pnx alieu de la manigre mcllquee cl-aprés,

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a }Sayé te prix comptant ce Jour alnsi qu'l résulte de 1a comptabilité de Poffice '
notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le reconnalt et iul en congent quittance
sans réserve. :

DONT QUITTANCE

ABSENGE DE CONVENTION DE SEQUESTHE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir ragu toutes les Informations
en la matiere.de la parl du rédacteur des présentes, de ne séquestrex aucune somme a la streté
des engagements pris dans l'acte.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de fa publicité foncidre de TOULON 1ER.

DECLARATIONS FISCALES
Impdt sur la plus-value
L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR ;

Acquisition sulvant acte regu par Maitre Valerie GHISOLFO, notaire & TOULON le 28 avril
2006 pour uns valeur de solxante-treize mille suros (73 000,00 eur).
Cet acte a été publié au service de la publacnte fonctare de TOULON 1,le 16§ juin 2008 volume

2006P, numéro 6073,

Régime des plus-values Immobiliéres en vertu des articles 150 U & 150 VG du Code
générat des impdts




L'impét sur la plus-value dalt étre, sauf cas d'exonération, déclaré et acqmtte auprés du
service de fa publicité fonclére compétent lors du dépdt de la réquisition pour publier [ présent acte.

Le YENDEUR déclare ne pas avolr d'imp6t sur la plus-value & payer, les éléments de calcul
ayant abouti & 'absence de plus-values étant es sulvants ;| Aprés application de 'abattement de 15%
du prix d'acquisition concetnant les immeubles baks délenus plus de 5 ans il ressort qu'il n'a de plus-
values & regler.

Par sufte, en application de l'article 150 VG-Hil du Code général des Impdts, il n'y a pas lieu
a dépdt d'une déclaration de plus-values.

Domicile tiscal

Pour le contrale de Impdt, le VENDEUR déclare étre effeclivement domicilié a |'adresse
susvisée, déperdre actuellement du cenire des finances publiques de MARTIGUES CEDEX 2- 110
AVENUE BU DOCTEUR FLEMING CS 20176 - 13695 MARTIGUES CEDEX 2 et s'engage & signaler
& ce cenlre tout changemeént d’ adresse

Obligation déclarative

Le montant net imposable de Ia plus-value immabiliére visée aux articles 150 U & 150 UD
du Gode général des impdls doit &ire porté dans la déclaration de revenus numéro 2042.-

Tout manguement & celle obligation déclarative donne lieu a l'application d'une amende
égale & 5 % des somines non déclarées, sans que 'amends encourue puisse étre inférieure 2 150
euros ni supérieure & 1.500 euros.

Impét sur 1a mutation

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent ne pas aglr aux présentes en qualité d'éssufettis
el fant que tels & la taxe sur la valeur ajoutée at sens de Particle 256 du Gode général des Impots,

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matidre Immoblliere !el gue
prévu par 'article 15840 du Code général des impéts.

t'asstette des droits est de QUATRE-VINGT MILLE EUHOSl{SO 006,00 EUR}.

Droits
Mt & paye

Taxe départementale ' , i .
80 000,00 X | 4,50 % e : 3 600,00
Taxe communale . ,
80 000,00 X 11,20% = $60,00]
Frals d'assieite ' : ) _
3 600,00 x (2,37 % = 86,00

TOTAL T 4 645,00

Contribution de sécurité immoblliére



Enh fonction des dispositions de 'acte & publier au fichler immabllier, la contribution de sécu-
#ité immobitidre représentant la taxe au profit de 'Etat telle que fixée par 'articte 879 du Code général
des Impots s'éléve & la somme

Typé de contribution - Assiette (€} Taux Montant (€}

Contribution proportionnelle taux plein - 80 000,00 0,10% 80,00

FiIN DE PARTIE NORMALISEE

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
Purge du droit de réfractation. '

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat sous signatures
privées en date & TOULON du 29 Janvier 2019,

En veriu des dispositions de Particle L 2711 du Code de fa construction et de Ihabitation,
les BIENS étant destinés a 'habitation et FACQUEREUR étant un non-professionnel de 'immobilier,
ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.

La remise en mains propres de et avani-contrat a été effectude a FACQUEREUR e 15
février 2019 par Asens immo SASU Paloma.

Aucune rétractatlon n'est Intervenue de la part de IACQUEREUH pendant le délal de dix
Jours qui lun détait imparti & compter du Kendemain de cette remisé.

Femise des piéces

Pour répondre aux exigences de 'article L 721-2 du Code de la construction et de ¥ hablta&on
les pidces sulvantes ont élé communigquées & FACQUEREUR :

*La raglement de coproprlété ot I'état descriptif de division alnsi que tous leurs modliicatifs éventuels
publiés. ‘
*Les procés-verbaux des assemblées générales des trols dernidres anndes.

*Las informations financidres suivantes @ '

*Le moniant des charges couranies du budgel prévislonnel et des charges hors budge! prévisionnel
. payées par le vendeur sur fes deux exercices précédant la vente.

*Les sommes susceplibles d'dtre dues au syndicat des copropriétaires par I'acquéreur,

*L'état glohal des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette envers fes fournisseurs.

*La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu et le montant de la demtére coti-
sation au fonds versée par le vendeur au titre de son lot,

L'ACQUEREUR déclare que ces pidces lui ont 6t remises en malns propres le 31 janvier
2019, ainsi qu'il résulte du récdpissé de remise annexé. Annexe n°s .

CONDITIONS ET DECL TIONS GENERALES

Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre e risque d’éviction conformément aux dispo-
sitlons de Farticle 1626 du Code civil.



A ce sujet le VENDEUR déclare :
*qu'il n'existe A ¢e jour aucune action ou litige en cours pouvant porler atteinte au droit de propriéte,

*quil o'y a eu aucur: empidtement sur le fonds voisin,
*que le BIEN ne fal I'objet d'aucune injonction de travaux,

*que le BIEN n'a pas fait de sa part Fobjet de travaux mediflant Faspect extérieur de Fimmeuble ou les
parties coninunes qui n'auralent pas éié réguligrement autorisés par Fassemblée des copropriétaires,

*quit n'a pas modifié la destination du BIEN en cantravention des dispositlons du réglemeant de copro-
origte,

*que le BIEN n'a pas été modiflé de son fait par une annexion ou une utilisation trréguligre privative
de parties communes,

*qu'il n'a conféré a personne d'autre que FACQUEREUR un droit quelcongue sur fe BIEN pouvant
empécher la vente,

*subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

Garantle de joulssance

Le VENDEUR déctare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locatalre iui permettant
d'exercer un droit de présmption.

' Garantle hypothécaire

Le VENDEUR s'ohligs, s'il existe un ou plusleurs créanciers hypolhécaires inscrits, & régler
I'iniégralité -des sommes pouvant leur &lre encore dues, & rapporler & ses frais les certificats de
radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de TACQUEREUR. '

Un état hypothécalre délivré le 9 awril 2019 ot ceniiflé & la date du 8 avrit 2019 révéle

*Une inscription de privildge de préteur de deniers prise au profit de la Calsse d'épargne et de
prévoyance Provencs Alpes Gorse pour sureté de la somme an principal de quatre-vingl-quatorze
mille neuf cents euros (94 900,00 e}, inscrite au fer bureau du service de la publicité foncidre de
TOULON, le 16 juin 2006, volume 2006V, n"2771, avec effet jusgu’au 15 mai 2034,

*Une inscription hypothéque conventionnelle prise pour sureté au profit de la Caisse d'épargne et
de prévoyance Provence Alpes Corse de ka somime en principal de vingt-neuf mifte neuf cents suros
(29 900,00 our), inscrite au 1er bureau du sarvice de fa publicité fonciére de TOULON, inscrite au
1er bureau du service de la publicité fonciére de TOULON, ie 16 juln 2016, volume 2008V, n°2771,
avec effet jusqu’au 15 mal 2034.

Etant observé que le notalre soussigng a recu la réponse du créancler Indiquant que le crédit objet
de l'insctiption est & ce jour soldé. Le VENDEUR donne l'ordre & son nolaire de prélever sur te prix
de la vente les frais de mainlevée. Annexe n°6

Etant précisé que cet élat a été prorogsd e 6 juin 2019,

l.e VENDEUR déclare que la sltuatlon hypothécalre est Idenl{que 4ladate de ce;our et n'est suscep-
tible d’aucun changement. .

Servitudes

L'ACQUEREUR profite des serviiudes ou les supporte, s'il en existe,

i.e VENDEUR déclare : .
*he pas avolr créé ol lalssé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux présentes,




*qu'a sa connaissance, It n'en existe pas d'autres gue celies résultant Je cas échéant de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lleux, de I'urbanisme, du réglement de copropriéte et
de ses modlilcatifs.

Etal du bien

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'stat oll I} se rouve au jour de l'entrée en jouissance,
sans recours conire le VENDEUR pour quelque cause que ce solt nolamment en raigon

*des vices apparents,

*des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exondration de garantle ne s'applique
pas-!
*si le VENDEUR a la qualité de protessionnel de [ immobilier ou de la construclion ou &'l est réputé
ou s'ést comporté comme tel,

*s'll est prouvé par ' ACQUEREUR, dans les délals légaux, que les vices cachds élaient en réalité
connus du VENDEUR. -

Contehance du terrain d'assiette

Le VENDEUR ne confére auctine garartie de contenance duteraln dassiette de [\ ensembfe
immobilier.

Impots el taxes
Impdts locaux

Le VENDEUR déclare &tre A jour des mises en recouvrement des impéts locaux,

L’ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impots et contributions,

La taxe d'habltation, sl elle est exigible, est due pour Fannde entibre par 'occupant au
premier jour du mois de janviar,

La taxe foncigre, ains! que la taxe d'enldvement des ordures ménageres si elle est due, sont
réparties entre le VENDEUR et ' ACQUEREUR prorala tempotis en fohctlon du termps pendant lequel
chacun aura été proprletaire au cours de cette année. )

L'ACQUEREUR ragle ce jour par fa comptabiiité du notaire soussigné au VENDEUR, qui
le reconnalt, le prorata de taxe fonciére ef, le cas échéant, de taxe d’enlévement des ordures ména-

geres, déterming par convention entre les parties sur le montant de la dernldre Imposition,

Ce réglement est définitif entre les partles, ételgnant toute créance ou dette I'une vis-a-vis de
F'autre & ce sujet, quelle gue solt la modilication: éventuelle de la taxe fonclére pour Fannée en cours.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement 2 furi des régimes fiscaux iui permet-
tant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de {'obligation de louer & certaines
conditions,

Aide personnalisée au logement

La VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etal dans le cadre des
dispositions appEIcab!es aux logements convent;onnés & I'égard de IAP.L..

Qont.réts de digtribution et de fournitures

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle de la contingation ou de la réslliation de lous
contrats de distributlon et de foumniture souscrits par le VENDEUR, ’

Les parties déclarent avoir é1¢ averties de la nécessité d'établir entre elles un relevé des
compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel,




Le VENDEUR déclare &lre & jour des factures mises en recouvrement [iées & ses contrats
de distribution et de fournitures. If procédera si nécessaire & la régularisation de ses abonnements
de sorte que celle-cl n'entrave pas la souscription de nouveaux abonnements paf FACQUEREUR,
gue ¢e solt auprds du méme prestataire ou d'un autre,

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de I'ob!lgation immédiate de souscription, ne conti-
nuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et confére & cet effet mandat au
VENDEUR, qul accepte, de réslier Ees contrats lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des
présentes.

‘ L'ensemble Immobilier dans lequel se trouve le BIEN dtant assuré par une police sous-
crite par le syndicat des copropriétaires, 'ACQUEREUR doit se conformer & toutes les décisions du
- syndieat a concernant, ‘

It est rappelé 2 FACQUEREUR ['obligation pour chaque copropriétaire de s'assurer contre
les risques de responsabllité civile dont If doit répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant,
soit de copropriétalre non-occupant, .

Contrat d’affichage

Le VENDEUR declare qu'll n'a pas été conclu de contrat d'affichage,

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
Urhanisme

Enonciation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme d’mfurmatlon

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé Annexe n°7 a été délivré
te 29 avrll 2019, sous le numéro CU 083 137 19 L1394,

Le contenu de ce certificat dont le détail a 816 intégralement porté a la connalssance des
parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

En ce qui concerne plus particuligrement ['article 2.

« Article 2 : Droit de préemption et de bénéficiaire de droit : Droit de preemptlon sur
fes fonds de commerce, les fonds artlsanaux et les baux commerciaux Drolt de préemption
urbain renforcé » ’

“Les dlsposi‘tlons d'urbanisme applicables.

*les servitudes dutilits publique.

“Le drolt de préemption.

*Le régime des taxes el pariicipations d'urbanisme applicables au terrain,
*Las avis ou gccords nécessaires.

*Les observations.

Les parties

*s'ob!igent & faire [eur affaire personnella de Fexéoution des charges et prescriplions et du respect des
servitudes publiques et autres imitatlons administratives au drolt de propriété éui sont mentionnées
en ce document au caractere purement informall et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

*raconnalssent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclalrclssements complémentaires sur la
poriée, 'étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;|

*déclarent qu’elles n'ont ]amals fait de Fobtention d'un cettificat d’urbanisme pré-opérationnei et de
la possibilité d'exécuter das travaux nécessitant 'oblentlon préalable d'un permis de censtrulre une
condition des présentes.

Arrété d’aifgnemgnL:




Un courrier concernant Ialignement annexé Annexe n°8 a été délivré par Pautorité compé- -
tente & la date du 11 awril 2019. Il résulte de ce courrler que Pimmeuble L'article L 112-2 du Cods
de la voirle routlére dispose que :

. "La {ou les) parcelle(s) ci-avant désignée(s}, au vu du P.L.U approuvé : -n'est
(ne sonl) pas concernée(s) par opération d'alignement”.

Certificat de numérotage :

Un certificat de numérotage annexé Annexe n°9 a é1é délivié par l'autorité compétente le
23 awvril 2018, |l résulte de ce certificat que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est numéroté |

« L'immeuble est cadastré section CY 586 porle le numéro de voirie 34 porte le numéro
de voirie 33 rue Victor Micholet »

Cettificat de non peri

n°18 que Fimmeuble :
"n'a falt 'objet d'aucune procédure adminisirative de péril & ce four".

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
Droit de préemption urbain

Limmetble est situg dans le champ d’application territorial du droit de préemption urbain, la
déclaration d'intention d'aliéner prescrite par Particle L 213-2 du Cede de urbanlsme a été notifide a
la mairie de 1a commune du lieu de situation de Fimmeuble le 29 mars 2019,

Par lettre en date du 7 juin 2019 le bénéficiaire du droft de préemption a falt connaitre sa
décision de ne pas FPekercer.

Une copie de la déclaration d'ntention d'aliéner avec la réponse sont annexées. Annexe

n°tt
DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTICN
Existence de travaux

Le VENDEUR déclare élre informé des dispositions des articles 1. 241-1 et L 24241 du
Code des assurances imposant & tout propriétaire de souscrire avant toute ouverture de chantler
de construction etfou ravaux de gras ceuvre ou de second peuvre, une assurance garantissant le
paiement des travaux de réparation des dommages refevant de Ja garantie décennale, ainsl qu'une
assurance couvrant sa responsabllité au cas ol il interviendrait dans fa constructlon en tant que
concepleur, entrepransur ou maitre d'ceuivre. '

Lors de P'avant confrat If a &t précisé que te VENDEUR « sera tenu d’exéouler des travaux de
rénovation et d'aménagement dans Fappartement » [a liste des iravaux est annexéde. Ahnexe
11bis.

Le vendeur déclare que les travaux cr-dessus rétérencés ont été :ntegralemsnt réalisés préa-
lablement aux présentes ce que 'acquéreur reconnait,

Les travaux, compte tenu de la description falte par [e VENDEUR, ne nécessitaient pas de
demande de permis de construire A 'exception d'une déclaration de travaux concernant les fenétres,
autorlsation délivréa par la mairie de Toulon et remis préalablement aux présentes & FACQUEREUR
ce que ce dernier reconnalt, et drspense le notalre de joindre le dossier de demande de déclaratlon
préalable ainsl gqus la non opposition a déclaration au presenl acte.

Le rédacteur préclse gu'une demande de permis de constiuire est nécessaire dés lors que
fes travallx envisagés sur une construction existante :

*ont pour effet de créer une surface de plancher ou une emprise au sof supérieure & 20 m?,

*ou ont pour effel de créer une surface de plancher ou une emprise au sol supérietire 4 40 m# dans les
zones urbaines couvertes par un plan local d'urbanisme (PLU)Y ou un document assimilé. Toutefols,
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entre 20 ot 40 m? de surface de plancher ou d'emptise au sol, un permis de construlre est exigé
lorsque les extensions ont pour effet de porter la surface totale de la construction au-dela de 170 m?,

*ou oht pour effet de modifier les struclures potteuses ou la fagade du batiment, lorsgue ces travaux

~ s'accompagnent d'un changement de destination {par'exemple, transformation d'un Jocal commeraial

en local d'habitation),

*Qu pottent sur un immeubls inserit au {itre des monuments historiques ou se situant dans un secteur
sauvegardsé.

S'agissant des constructions nouvelles, elles doivent étre précédées de la délivrance d'un
permis de construlte, a l'exception des constructions qul sont dispensées de toute formalité el celles
qui dolvent falre 'objet d'une déclaration préalable.

Le VENDEUR confirme que los travaux effectués n'entrent pas dans I'un des cas cl-dessus
& 'exception de ce qui a été dit cl-dessus, .

Le VENDEUR es! avertl que celul qui a réalisé un ouvrage est réputé en connaitre les vices
et doit donc étre assimilé & un sachant et cela méme s'll n'a pas fa qualité de professionnel. 8I
un dysfonctionnement, inconnu de 'ACQUEREUR et préexistant 4 la vente survient par la suite, le
VENDEUR est constitué de mauvaise fol. UACQUEREUR a alors un délai de deux ans pour aglr &
compter de la découverte du vice,

DIAGNOSTICS
Dossier de diagnostics technigues

Pour I'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de diagnostics tech-
niques tel que prévu par les articles 1. 271-4 & L 271-8 du Code de la construction et de ['habitation,
qui regroupe fes différents diagnostics technigues immobiliers obligatolres en cas de vente selon le
type d'lmmeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bat! ou non bati.

pl

Objet Blen concerng Elément a controler Validité

Plomb Slimmeuble d'habitation Peintures lliimitée ou un an sl

' {permis dg construire anté- : cohstat poslilf-
rleur au 1er janvier 1949} ]

Amiante S immeuble {permis de Parois verlicales inté- Himitée sauf si
construire antérieur au ler | rieures, enduits, plan- présence d'amiante
jullet 1997} chers, plafonds, faux- détectée nouveau |

plafonds, conduits, contrdle dans les 3
canallsations, tofture, ans
bardage, fagade en

. plagues ou ardoises

Termites Stimmeuble situé dans une | Immeuble batlounon 1 6 mols
zone délimitée par le préfet | mais constructible ‘

Gaz Si immeuble d'habitatlon Flat des appareils fixes [ 3 ans
ayant une installation de el des tuyauteties

, plus de 15 ans )

Risques Sl immeuble situé dans une | Immeuble batl ot non | 6 mols

zane couverts par un plan
: de prévention des risgues

Performance  éner-| St immeuble équipé d'une | Consommation et émis- | 10 ans

gélique instalfation de chauffage slon de gaz 4 effet de
sofre

Electricité Sl timmeubie d'habitation Insialtation inté- 3ans
ayant une installation de rletre : de I'appareil de
plus de 15 ans commande aux bornes

d'alimentation N




Assainissement Siimmelble d'habitation Conlrole de 'installation | 3 ans

non raccordé au réseau existante

public de collecte des eaux

uséas -
Mérutes . | Siimmeuble d’habltation Immeuble hati 6 mois

dans une zone prévie par
l'asticle L 133-8 du Code
de la construction et de
'hahitation

Ii est fait observer :

‘que les diagnostics "p[omb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les immeubles ou partles
dimmeubles & usage d'habitation ;.

*que le propriétaire des lieux, ot l'occupant §'if ne s'aglt pas de la méme persdnne, doit permettre au
diagnostiqueur d'accéder 2 lous les endroits nécessaires au bon accomplissement de sa mission, &
défaut le propriétalre des lieux pourra étre considérd commae responsable des consequences domma-
geables dues au non respect de cette obligation ; .

*qu'en f'absence de Fun de ces dlagnostics en cours de validité au jour da [a signature de |'acte
authentique de vente, et dans la mesure ol ls sont exigés par leuts réglementations particulidres, Je
vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés cotrespondante,

Diagnostics technlques
Plomb

L ENSEMBLE IMMOBILIER ayant été constrult avant e 1er janvier 1949, et étant affects,
en tout ou partie, & un usage d'habltation, entre dans le champ d'application des dispositions de
Farticle L. 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat de risque d'exposition au pEomb
doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer & l'aide d'un apparell spéclalisé le degré de concen-
tration de plomb dans un revétement exprimé en mglemz, et fe rrsque d'exposition en fonction de la
dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostlc une uhité de diagnostic est défine
comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de construction, présentant a
priori un recouvrement homogéne

Chaque mesure précise |a concentratlon en p!omb dont le seuil réglementaire maximal est
fixé & Tmgfom2, sl fa mesure est supérioure ou égale & ce seull alars le dlagnostic st positif.

- Ges éléments permettent de classlfler les différentes unités de dlagnostic en catégories qui
pour ceriaines entrainent des obligations réglementaires auxque![es le propriétaire du blen dolt se
soumettre.

Concentration def Etat de conservation |Catégorie | Avertissement réglementaire

plomb : : .

Mesure de plomb 0

inférieure au seduil ‘ ‘

Mesure de plomb Non Vislble ou "Non/i Veiller 4 Fenlrelien des revale-

superieure ou egale aty Dégradé ‘ moents les recouvrant pour éviten

seuil \ . , lewr dégradation future

Mesure de plomb Etat d'usage : 2 Velller & lentretien des rovéte-

supérieure ou égale au | ments les recouvrant pour éviter

seull | leur dégradation future

Mesure de plomb - i Elal Dégradé (risque| 3 Obligation d'effectuer des travauy

supeneure ou égale aut pour la santé des ooy ~ {pour supptimer l'exposition au

seull pants) plemb et oblligation de transmettre
une cople compléte du rappon aux
occupants et aux personnes effec-
tuani des travaux dans le blen.




I est préclsé que fes eaux destindes & [a consommation humaine doivent étre conformes a
des références de qualité ot ne pas excéder le seull de 10 microgrammes de plomb par live d'eau
potable, et ce conformément aux dispositions des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Codle de la santé

publique.
L'arréké du 19 aolt 2011 Idenlifiant la mission du diagnostiqueur exclut du consiat de risque
d'axposition au plomb la reche_rche de plomb dans les canalisations.

Pour les patties privatives :

Un constat de risque dexposition au p'lolmb effectué par DIAGOSTIC IMMOBILIER 83, 3
trav CDT Bertrand de Saussine 83200 TOULON le 17 janvier 2019 est annexé. Annexe n’12

Les conclusions sont [es suivantes !
« des revétements dégradés contenant du plomb { classe 3 } ont éé mis en évidence.

- Pour les parties communes :

Aucun renselgnemant n'a été ablenu  cejour, ls VENDEUR déclarant de son cbté ignerer

ta situation des parties communes au regard du saiurnisme.
1l as! falt observer que la décision de constltution de ce dossler incombe au syndlcat des

copropriataires,

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Goda de la santé publique commande au VENDEUR
de faire élablir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux ot prodults de la construction

contenant de l'amlante,
Cet état s'impose & tous [es baliments dont le permis de construire a &té délivré avant te

- ter }uil]et 1997,

it a pour ob]et de repérer l'ensamble des matériaux et produits des listes Aet B de fannaxe
13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier ot localiser par zones de similitude
d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en conlenant pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables (flocages, calorifu-

_geages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables y comptis les produits

slitués en extérielr (les matériaux de couverture, fes bardages, les conduits de fumée. ..).

l est rappeld qu'aux termes des dispositions législatives et réglemontalres en la matidre, dés
lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou B contiennent de Iamlante
te propriétaire devra, en fonclion des racommandations contenues dans le rappart :

*solt fafre contrdler ou évaluer péricdiquement I'état de conservatzon des matériaux, et produns iden-
tifigs,

*Soit faire surveiller le niveau d’empoussidrement dans ['atmosphére par un organisme agréé en
micrascopie électronigue & transmission,

*soit falre procéder A des iravaux de confinement, de protection; de remplacement ou de retrait.

' Le tout pat une enireprlse spéciaiisée & cet effet,

Pour les parties privatives

Un étal établl par DIAGOSTIC IMMOBILIER 83, 3 trav CDT Bertrand de Sausslne 83200
TOULON le 17 janvier 2019, accompagné de la cert ﬂcatmn de compétence, est annexs. Annexe
nt3 .

« Cet élat ne révéle pas la présence d’'amiante dans |les matérlaux el produits des
listes A ou B définis b 'annexe.13-9 du Code de la santé publique. »

"y

Pour fes partles communes: -




Aucun diagnostic technique amiante n'a ét¢ établi & ce jour, [e VENDEUR déclarant de son
cOté ignorer la sltuation des parties communes au regard de I'amiante.

Il est fait observer que la déclslon de constitution de ce dossier incombe au syndicat des
coprepridtaires, et que les propriétalres qui n'ont pas satisfait 4 cette obligation peuuent se volr infliger
une sanction pénale, une amende de 5&me catégorie. En outre, en cas de maladies provoquées par
ta présence d’amiante, leurs responsabilités civile et pénale petvent étre engagées. .

Termites

© Limmieuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfactoral comme étant conta-
minée par les termites ou susceptible de ['étre.

- Pout les parties privatives :
Un élat relalif & |la présence de tsrmites délivré par DIAGOSTIC IMMOBILIER 83, 3 trav

GOT Bertrand de Saussine 83200 TOULON le 17 janvier 2019 est annexé. Annexe h°14

Les conclusions sont les sulvantes : ‘
« Le présent examen falt état d'absence de Termite le jour de la visite. »

-Pour les p' arties communes :
Aucun renseignement n'a élé obtenu & ce Jour, lo VENDEUR déclarant de son cété ignorer
fa siluation des parties communes au regard de |'établissement d'un état de recherche de la présence

do termites.
ll.est fait obhserver que la décision de constltution de ce dosmer incombe au syndleat des

copropriétaires.
Mérules

Les parties ont 6té informées des dégals pouvant 8tre cccasionnds par fa présence de
mérules dans un batiment, la mérule étant un champlgnon qui se développe dans Pobscutité, en
espace non ventilé et en présence de bols humide,

Le BIEN ne se frouve pas actueliement dans une zone de présence d'un risque de mérule
délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avolr constaté I'exisience de zones de condensation Interpe, -
de moisissuras ou encore de présence d'effrilements ou de déformation dans le bois ou l'existence de
filaments blancs 4 Faspect cotonneux, tous des éléments parmiles plus revelaieurs de la potentialité
de la présence de ce champignon,

Controle del’ mstailatlon de gag

Conformément atx dispositions de I artlcle L 1346 du Code de la construction et de
Phakbltation, [a vente d'un blen immebilier & usage d'habitation comportant une installation intérieure
de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre précédée d'un diagnostic de celle-cl,

Les parties déclarent que le BIEN ne possade pas d'installation intérieure de gaz.

go'ntréle de 'installation intérieure d’électricité

" Conformément aux dispositions de larlicle [ 134-7 du Code de la construction et de
I'habitation, fa vente d'un blen immobiller & usage d'habitation comportant une instaliation intérieure
" cdlectricitd réalisée depuis plus de quinze ans dolt étre précédée d'un diagnostic ds celle-cl.

Le BIEN dispose d'une installation intérfeure dlectrique de plus de quinze ans,

i.e VENDEUR a fait établir un état de celle-cipar DIAGOSTIC IMMOBILIER 83, 3 trav GDT
Bertrand de Saussine 83200 TOULON répondant aux critéres de Farticle L 271-6 du Code de la
construction et de 'habitation, le 17 janvier 2019, annexé. Annexe n°15

-Les conclusions sont les sulvantes : : i

« L'installation intérieure d'électricité compotte une ou des anomalies.




It est recommandé d"agir afin d'éliminer les dangers qu ‘elle(s) présente(nt). »

Hlest rappelé & YACQUEREUR qu'sn cas d'accidents élactriques consécutifs aux anomalies
pouvart étre révélées par 'Stat annexé, sa responsahililé pourrait 8ire engagée tant civilernent que
pénalement, de la méme fagon que la compagnie d'assurances pouirait invoquer le défaut d'aléa afin
da refuser de garantir le sinistre éleclrique. D’une maniére générale, le propridtaire au jour du sinistre
est seul responsable de I'état du systéme dlectrique.

Diagnostic de performance énergétigue

Le diagnostic de performance énergétigue contenu aux artictes L 134-1 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation n'a pas été élabll. Annexe n°16
Il est précisé que FACQUEREUR n'entend pas ge prévaloir & 'encontre du VENDEUR de
Iabsence de ce diagnostic car celui-ci
n'a gu'un but Informatif comme constituant I'un des dispositifs du Plan CElmaE disting  renforcer les
économies d'énergie et rédulre les émissions de gaz A effet de serre dans le domaine du batiment ;

*ne constilue pas une garantie contractuelle.

. Par sulte i dispense le VENDEUR de sa production, déclarant s'étfe suffisamment procuré,
lors de ses visites et consultations, fes renseignements nécessaires a Feffet d’estimer tant la consom-
mation réelle d'énergie compte tenu de 'usage projetd, que les travaux 2 eHectuer pour obtenlr une
meilleure performance et une moindre déperdition.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de Fexposition
moyenne de la population frangalse aux rayonnements lonisants.

Il estissu de fa désintégration de I'uranium et du radium presents dans la crodite terrestre,

l{ est présent partout & la surface de fa plandte et provient surtout des sous-sols granitiques
et valcaniques ainsi que de certaing matériaux de construction.

Le radon peut g'accumuler dans les espaces clos,” notamment dans les maisons, Les
moyens pour diminuer les concentratlons en radon dans les maisons sont simples :

*aérer el ventller les batiments, fes sous-sols et les vides sanltalies,
*améliorer 'étanchéité des murs et planchers.

Lactiwté volumique du radon {ou concentration de radon) & l'intérteur des habitauons
s'exptime en beCQUerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L. 1333-22 du Gode de la santg-publigue dispose que les propriétaires ou exploitants
dimmeubles batis situds dans les zanes & polentiel radon oll Fexposition au radon est susceptibla
de porter atleinte & la sanié sont tenus de metlre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire

- celle exposition el préserver la santé des personnes.

Aux termas des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Cade le territolre national est divisé

en trols zones a potentiel radon définfes en fonction des fiux d'exhalation du radon des sols :

*Zone 1 : zohes a potentiel radon faible.

*Zone 2 : zones & potentiet radon faible malfs sur lesquelles des facteurs géologlques particullers
peuvant faciliter le transferi du radon vers les batiments.

*Zone 3@ zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125 23 5° du Cude de Ienvironnement d!spose que E‘obilgailon d'information
simpose dans les zones & potentlel radon de nlveau 3. .

L.aliste des communes réparties antre ces trois zones est fixée par un arrété du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en zone 3,




Dispositifs particuliers

bétecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de Ia construction et de Ihabliation prescrit d'équiper chague
logsment, gu'll se situe dans une habitation Individuelle ou dans une habitation collective, d'au moins
un détecteur de fumée munl du marquage CE et conforme & la norme europgenne harmonisée NF
EN 14604,

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de linstaliation de ce detec

teur de fumée normaliss Incombe par princlpe au propriétalre et la responsab;ltte de sor entretien

incombe & l'occupant du logement.

L'ACQUEREUR a constaté que fe logement est éqguipé d'un el dispositif,

Information de Facquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments d'équipement quiils
solent indissociables ou non, dorigine ou installés sur P'existant, relévent de la garantie décennale
lorsqu'ils rendent te BIEN dans son ensemble impropre & sa destination ou affeclent sa solldits. .

La garantls décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les ravaux d'installation,
lequel engage sa responsabilité pendant dix ans & 'dgard du propriétalre mals ausst  ['égard des
acquéreurs sdccesslfs, Il dolt obligatolrament ramettre & son client, le mattre d'ouvrage, un justificatit
du contrat d'assurance en responsabilité civile décennale.

Diagnostics environnementaux -
Assainlssemsnt

Le VENDEUR déclare gue Fimmeuble est raccordé & un réseau d'assainissement collectif
des eaux usées domestiques conformément aux dispositions de Farticle L 1331-1 du Code de fa
santé publigue.

Le caractére raccordable ayant été constaté par VECLIA EAU, ainst qu'il résulte d'un courtiel
en date du 15 avrll 2019 dont une impression demeure annexée aux présentes. Annexe n°17

Aux tarmes des dispositions des articles L 1331-4 ot L 1331-8 de ce Code, les parlies sont
informées que ['entretien etle bon fonclionnement des ouvrages permettant d'amener les eaux usées
domestiques de limmeuble & fa partie publique sont soumis au contréle de la commune, guf peut
procéder, sous astreinte ef aux frals des copropridtaires & concurrence de leur quote-part, aux travaux
indispensables 4 ces effels.

Ces travaux sont 4 la charge des copropriétaires de I'immetuble. Le service public compétent
en matidre d'assalnissement collectif peut astreindre les copropriétaires au versement d'une partici-
pation pour le financement de cet assainissement collectif {L. 1381-7 du Code de la santé publigue),
Ce palement a pour but de tenir compte de I'économie réalisée par eux en évitani une installation
d'évacuation ou d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux nérmes d'une telle installation.

It est icl préclsd que lout déversement d'saux usées aulres que domestiques dans le réseau
collectif nécessite préatablement une autorisation de la mairle ou du service compstent, A compter de
quatre mols aprés la date de réception de celte demande d'autorisation, 'absence de réponse vaut
refus. Toute acceptation de ce déversement peut étre subordonnée & une participation & la charge
de l'auteur du déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

. Etat des rlsques ét pollutions
Un état des risques et pollutions est annexé Annexe n°ig8

Absence de sinlstres avecinde nlsgtlon

Le VENDEUR déclare qu'a sa connalssance Mimmeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donng lieu au versement d'une indemnité en application de Farticle L 125-2 ou da l'article L 128-2
du Code des assurances.

informailan de l'acguéreur sur les anomalies révélées
par les dlagnostics techniques immohiliers obllgatoires




|
|

L'ACQUEREUR déciare i¢i avoir pris connaissance, préalablement & la signature, des

-anomalies révélédes par les diagnostics techniques immobiliers obligatoires dont les rapports sont

annexés.
L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné préalablement & fa signa-
fure des présentes, notamment :

*des conséquences de ces anomalies au regard du contrat dassurance qui sera sousctit pour la
colverture de l'immetble en question,

*de la nécessits, soil de faire effectuer par un professionnel compétent les travaux permettant de
remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de la compagnie d'assurance qui assurera le blen,
du contenu st des conclusions de cas diagnostics,

*qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnle d'assurance préalablement
& la signature du contrat d'assurance, if powrralt étre fait application de I'article L.113-8 du Code des
assurances ci-dessous reproduit, cet article prévoyant la nullité du conirat d'assurance en cas de
sinistre,

Et qu'en consequence I'ACQUEREUR pourralt perdre tout droit & garantie et toute indemnité
en cas de sinisire méme sans lien avec les anomalles en question,

Reproduction de l'article L113-8 du Gode des assurances : _

“Indépendamment des causes ordinaires de nullit, el sous réserve des dispositions de
P'article L. 132-26, le contrat d'assurance ost nul en cas de rélicence ou de fausse déclaration inten-
tionnelte de la part de F'assuré, quand celle réticence ou celle fausse déclaration change Pobjet di
risque ot en dirinue l'opinion pour Fassureur, alors méme que le risque omis ou dénaluré par fassuré
a 8¢ sans Influence sur le sinistra.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, quf a droft au pa:emenr de foutes
lea ptimes échues a titre de dommages el inléréls,

Le s dispositions du second alinéa du présent atticle ne sont pas applicables aux assurances
sur fa vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
Consultation de bases de donndes enmronnemeu;gle
Les bases de données sulvantes onl été consultées :

*La base de données relative aux anciens Sites induslriels ef activités de services (BASIAS).

*La base de données relative aux sites et sols pollués ou potenticltement polluds appelant une action
des pouvolrs publics, & titre préventif ou curatit (BASOL).

“La basé de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISOU ES):

*La base des installations classées soumises & auiorlsatlon ou i enreglstrement du ministére de
l'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une cople de ces ccmsu[tatlons ast annexée, Annexe n°19

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
mmatrlcujgg:on du syndicat des copropriélaires

Farticle L 711-1 du Code de la construction et de Fhabitation institue un registre auquel sont
iminatricutés les syndicats de copropriétaires définis & 'article 14 de la lol n° 85-857"du 10 juillet 1966
fixant le statut de la copropriété des immeubles batls, qui administrent des Immeubles & destination
partiefle ou totale d'habitation, .

Aux termes des dispositions de farticle L 711-5 du méme Code
“Tout acte authentigue de vente devant notaire refallf a un lot de copropridté comporte Ia

. mention du numdro dimmatriculation de fa copropridte.”



L'obligation d'immatriculation est applicable & compter du, saveir .
*31 décembra 20186, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots alnsi que pour
les syndicals de coprapriétaires des immeubles neufs ou des Immeubles mis en copropriété,
*31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétalres comportant plus de 50 lots,

*31 Janvier 2019, pour fes autres syndicats de coprapriétaires.
Le syndicat des copropriétalres est immatriculé sous le numéro ADG-511-828.

Carnet d’entretlen de Pensemble immobilier
Un carnet d'entretien de 'ensemble immoabilter doit étre tenu par le syndic.

Ge carnet d'entretien a pour objet de mentionnet :
*sl des iravaux importants ont élé réafisés,

*al des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des coproprigtaires sont en cours,
*s'il existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs,
*l'échéancier du programime phirlannuel de travaux décidés par 'assemblée générale s’ll en exlste un,

Les partles déclarent avolr é1é informées par le notaire, dés avant ce Jour des dispositions
de Farticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 mars 1967 :

“Lorsque fe candidat & F'acquisitfon d'un fot ou d'une fraction de lot te demande, le propristaire
cddant est tenu de porter 4 sa connaissance le carnet d'entretien de l'mmeuble ainsi que fe diagnostic
technique.” o

L'état déllvré par le syndic révéle ['absence du carnet d'entretien.
Cetlte absence de carnet d'entreflen a été portée & fa connaissance de FACQUEREUR lors
de ['avant-contrat.

Diagnostic technique globai

Le 1er alinga de Farticle L 731-1 du Code de la construction et de Fhabitation dispose que .

"Afin d'assurer linformation des copropriétaires sur la sifuation générale de lmmeuble et,
le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux, l'assémblée générale des
copropriétaires se prononce sur la question de faire féaliser par un liers, disposant de compétences
précisées par décref, un diagnostic technique g.foba! pour tout immeuble & destination partfeh‘e ou
lotale d’habitation relevant du statut de la copropriétd,”

L'article L 731-4 du Code de la construction et de Fhabitatlon dispose que .

"Toute mise en copropriété d'un immeuble construil depuls plus de dix ans est précédée du
diagnostic technigque global prévu & Farficla L. 731-1."

Ce dossler doit comporter !

*une analyse de ['état apparent des parties communes et des équipements commuins de fimmeuble,

*un état de a sltuation du syndicat des copropriétaires au regarde des obligations légales et régle-
mentaires au litre de Ja construction et de Fhabitation,

*une analyse des améllorations possibles de 1a gestion technlque et patrimoniale de Fimmeuble,

“un diagnostic de performance énergétique de Mmmeuble tel que prévu par les dispositions des
articles L. 134-3 oy L 134-4 1 du Code de la conslruction et de 'habitation.

L'autorité administrative compétente peut & tout moment, pour vérifler 'état de bon usage ot
de sécurltd des parties communes d'un immeubie collectif & usage ptincipal d'habitation soumis au
statut de la copropriété présentant des désordres potentiels, demander au syndic de produire ce diag-
nostic. A défaut de sa production dans un délai d'un mois aprés notlfication de la demande, autorité




administrative compe%ente mentionnéa peut le faire réaliser d' ofhce en fieu at place du syndicat des
copropriétaires et & ses frals.

Le diagnostic technique global n'a pas 6té établi.

Le notaire précise que absence d'un tel diagnostic ne permset pas 4 FACQUEREUR
d'apprécler valablement impottance matérielle st financlére des dépenses & prévolr dans la copro-
priété dans les années 2 venir.

Fiche synthétique

La fiche synthétique de ia copropriété est prévue par les dispositions de l'article 8-2 de la
fol numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu es! fixé par décret numéro 2016-1822 du 21
décembre 2016. Elle est obligatoire pour les Immeublas qui sont 2 usage total ou partiel dhabltation
et doit &tre &tablis el mise & jour annusflement par e syndic.

La fiche synthétique a élé etab;;e le 2 novembre 2018 dont une copie est annexée,
Annexe n°2@

Emprunt collectif
Les articles 26-4 & 26-8 de la lol numeéro 65-557 du 10 juillet 1965 donnaent la possibillté

.aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancalre en leur nom propre en vue de

financer non seulement-des travaux sur les parties communes de fimmeuble, mais également des
travaux d'iniérét collectif sur les parties privatives, des acquisitions de biens conformes & l'objet du
syndicat, ou d'assurer le prefmancement de subventions publiques accordges pour la réalisation des
ravaux votés.

L'état delivré par le syndic ne révéle pas {'existence d'un tel type d'emprunt.
Fonds de travaux

Larticle 14-2 |l de la ot numéro 65-557 du 10 juillet 1965 instaure la création d'un fonds
de travaux pour les Immeubles soumis au régime de la copropriété et 4 usage d'habitation an toul
ou partie. Le décret numéro 2016-1914 du 27 décembre 2016 ainsi qu'un arrété du méme Jour sont
venus préciser ce régime de fonds de travaux,

garantle de superficle

" Conformément aux dispositions de l'article 46 de la lof du 10 Juillet 1965, tout contrat réalisant
ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superﬁcle de la partie privatlve de
ce lot ou de cette fraction de lot, La nullité de ['acte peut étra invoquée sur le fondement de 'absence
de toute mentlon de superficle.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages emplacements de stationne-
ment ni aux lots ou fractions de lots d'une superiicle inférieure 4 8 matres carrés,

Le VENDEUR déclare gue la superficie de |a partle privative des BIENS soumis a |a loi ainsi
qu'a ses textes subssquents, est de savolr :

- 21,14 M® pour le lot numéro DIX {10) et lot numéro ONZE (1‘1)
Alnsi qu'il résulte d'une attestalion établie par DIAGQSTIC IMMOBILIER 83, 3 trav CDT
Bertrand de Saussine 83200 TOULON le 17 janvier 2019 annexég. Annexe n°21

Une altestation mentionnant les dispositions de Iarticle 46 est remise & I'Instant méme 2
FACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnalssent et en dennent décharge.
Les parties ont été infarmées par fe notalre, ce qu'elles recannaissent, de ka possibllité pour

FACQUEREUR d'agir en révision du prix s, pour au mains un des lots, [a superficie réelle est infé-

rleure de plus ¢’un vingtidme i celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il
y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne concernant gue la propre valeur du

" lot concerné.




La rdvislon du prix dont If s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot concerné
proportionnelle & la moindre mesure,

L'action en diminution, si elfe est recevable, devra étre intentée parf ACQUEHEUR dans un
déiat d'un an a compter des présentes, et ce & peine de déchéance.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lots susceptibles d'en modi-
fier'la supetficle ci-dessus indiquée. -

Statut de lagqpmptiélé
Syndig de coproprlété

Le VENDEUR informe [ACQUEREUR qus : ‘
*te syndic de 'immeuble est EQUINOX IMMORILIER 20 rue Vietor Micholet 83000 TOULON.

*limmeuble est assuré par les solns du syndie par la compagnie AXA sousctlie par I lntermed{anm du
cabinet AXA sis 7 rue Dumont d'Urville suivant police numéro 5110 744 604,

L'ACQUEREUR s'oblige ;

*4 respecter les stipulations du réglement dé copropriété, de ses modificalifs évenluels visés ci-
dessus ainsl que les dispositions des luis et décrets postérieurs régissant la coproprigté ;

*a supporter les obligations qui en découlent st notamment acquitter fes charges incombant au
proprigtalra dudlt immeuble en vertu de ces documents.

Les formalités de ['article 20 il de fa lol du 10 Juﬂlet 1965 n'ont pas révéié d' empechemeni

& |la réalisatlon des présentes, Annexe n°22

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars 1967 modfﬂé
a été délivré par le syndic & la date du 13 juin 2018,

. Cat élat est annexé, AQM
L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cel état tant par la lecture qullul en a
été fajte par le notaire soussigné que par les explications qul lul ont été données par ce dernler,

Répartition entre ie VENDEUR et I’ACQUEREUR de la ehargg de paiement des

créances de [a copropriété

-1 - Principes de répattition ‘

Le notaire soussigné a informé les parties, qui le recannaissent, des dispositions légistatives
ef réglementalres appl:cabies en matiere de répartition entre le VENDEUR et FACQUEREUR de ia

charge du palement des créances de Ja copropriété :

*les provisions sur charges sont, sauf dispositions contraires prises par assemblée générale des
coproprieta:res exigibles par quart le premier jour de chague imestre {arllcle 14-1 alinéas 2 et 3 de
la loi numéro 65-557 du 10 lulllet 1965) ;

*le transfert des charges ilqu:des et exlglbles n'est prls en compte par le syndicat des copropristaires
qu'a partir du momant oll la vente a été nolifiée au syndic (disposttions combinées des artlcles 20 de
la lof du 10 juiliet 1965 et 5 du décret du 17 mars 1967) ; :

*le paiement de Ia provision exigible du budget prévisionnel incombe au VENDEUR (article 14-1
afinéa 3 de ia loi numére 65-557 dut 10 juillet 1965) ;

*le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
cefui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropridlaire au morent de Pexigibilits ;

*te trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par I'approbalion des comptes, est porté au crédil
ou au débit de celu: qui est coprapriétaire fors de Papprobation des comptes,

Toute convention contraire aux dispositions de Iarticle 6-2 du décret du 17 mars 1967 n'a
d'effet qu'entre les parties & la mutation & Htre onéreux,




|
|
|
|
;

- Convention des parties sur la répartition des charges, travaux et fonds de réserve

A - Charges courantes ; il est convenu entre les parties gque le VENDEUR supportera les
charges ;‘usqu'é Fentrée en Jouissance de FACQUEREUR.

B- Travaux

Le VENDEUR supportera le colt des travaux de coproprséte décidés au plus tard
le 29 janvier 2019 date de Favant-contrat intervenu entre les parties, gue ces fravaux solent
axdeutds ol noh ou en cours d'exdeution. A cet effet il &tait convenu entre les parlies gue le
VENDEUR supportera les Travaux voiés avant la sighature de I'avant contral ainsl, le ravaie-
ment de fagade voté le 08 mars 2018 fors de 'assemblée générale ordinaire. Selon les résolu-
tions n° 7-8et 8, Annexe n°24

Le VENDEUR déclare avolr regu et réglé I'intégralité des appels de fonds correspon-
dants au travaux ci-dessus.

Cependant, fe VENDEUR déclare que la oproptiété a bénéficié d'une subvention déli-
vrée par la ville de Toulon ainsi qu’il résulte de la convention en date du 20 mai 2018 demeurée
channexée,

Le versement de celle subvention aura lieu sous réserve gue 'ensemble des pres-
criptions prévues au cahier des charges solent réalisées,

En cas de versement de cette subvention par la vifle de Totdon au syndicat des copro-
priétaires, les parties conviennent que I'ACQUEREUR s'engage a en informer e VENDEUR et
& lui restituer sans délai la quote part luj revenant.

L'ACQUEREUR supportara seul les travaux qul viendraient 2 8lre volés & compler de cetle

 date. Etant observé par le VENDEUR-qu'll n'a pas 66 entre cetle date et celle des présentes décidées

de travaux dont 'ACQUEREUR n'auralt pas été informé,

- Caractére definitif entre les parties des versements effectuds_en application de ce qui
précdde : compte tenu des reglements opérés par les parties ce Jour en application des conven-
tions qui précedent, le VENDEUR se désiste en faveur de FACQUEREUR du bénéfice de toutes les
sommes gui pourraient lui 8ire alioudes ou remboursées & ce litre postéricurement & 1a vente relati-
vermen aux BIENS, st corrélativement ' ACQUEREUR fera son prafit ou sa perte dé toul trop perqu
ou moins pergu pour 'exercice en cours. Par sulte, TACQUEREYR renonce en faveur du VENDEUR
a demander A ce dernler e remboursement de toutes sommes qu'll powrrait éire amené & régler
ultérieuremant au litre de provislons ou de dépenses comprises ou non comptises dans le budget
prévisianne! et couvrant l'exercice en cours, sauf & ce qui a pu &fre Indiqué ci-dessus concernant
les travaux. ’ . ’

- 1[ - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des arlicles 6-2 et 8-3 du décret sus.visé et de la convention
qui vient d'étre conclue guant & ia répartition du colt des travaux et charges, les patties conviennent

e qul suil:

- Reglgment 34 |a charge du VENDEUR : le VENDEUR régle au syndic par prelévement sur.
le prlx de {a vente :
. Fensemble das provisions exigibles, que ceEIes ci correspondent ay budget prewsmnnei ou
ades dépeanses non comprises dans le budget prévisionnel{els gue les ravaux votds antérieurement;
, tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles antérieurament au..
jour de Facle |
. et plus généralement toute somme devente exiglble A 'égard du syndicat des coproprié-
talres du !a|t de la vente ;
. les honoraires de mutation mcombant au VENDEUR Indiqués dans 'état délivré par le
syndic. '
Toutefols, I ACQUEREUR rembourse ce jour, par la comptabilité de 'Offlce Notarial, le
proratd des charges du trimestre enh cours dont le paiement a 616 demandé en intégralité parle syndic
au VENDEUR.




- Réglement & la charge de [ACQUEREUR : TACQUEREUR supportera :

. les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement au jour de Fentrée en jouis-
sance ainsl que loutes provisions non comprises dans le budget prévisionnel exigibles postérielre-
ment & cette date |

. ef plus genéralemeni toute somme qui deviendra emglble & V'égard du syndicat des capro-
priétaires.

Les parties feront leur affairé personnelle du réglement des sommes dues au litre des
travaux incombant au VENDEUR mals réclamées pat le syndic 3 FACQUERELR. :

- Fonds de roulement et fonds de réserve : Je VENDEUR déclare qu'il n'existe pas de fonds
de roulement ainsi constaté par I'état délivré par le syndic. Les provisions versées par le VENDEUR
ot comptabilisées dans ses livies par le syndic ef notamment du fonds de réserve (pour fravaux,
préts, acquisitions...} tel que prévu notamment pat {'article 35-4° du décret du 17 mays 1967 ui seront
remboursées par FACQUEREUR selon les modalltés qui sont précisées par le syndic dans I'état daté
gue ce dernier a défivré préatablement aux présentes, )

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare et FACQUEREUR recannait avolr ete informé qu'il existe actuellernent

une procédire en cours .
« Impayées de charges propriétaires CHALON. »

A ca titre est précisé dans I'avant contrat « gute les copropriétalres se sont vus dans
I'obligation de verser une avance de trésorerie pour couvrlr les impayés de charges » il était
eonvenu que » sifa vente se réalisalt , le VENDEUR et ' ACQUEREUR « conviennent comme ce
qui suit "ACQUEREUR devra rembourser au VENDEUR e montani de cette avance de tréso-
rerie dés Jors que Je syndic aura procédé au remboursement, 'acquéreur étant subrogé tant
activement que passivement dans les droits du vendeur.

L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de ceite procédure & compter de ce
jour, & l'effet da quol le VENDEUR le subroge dans lous sas droits et abligations & cel égard.

En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de 'ACQUEREUR du bénd-
fice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérieurement aflouges ou rembolrsées a ce litre, rela-
tivement aux BIENS,

En outre, 'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du VENDEUR
dans les procédures courantes lides aux impayés portées & sa connalssance cohcernant la copro-
priété, sauf sl ces procédures sont |e résultat d'une faute du VENDEUR, En conséquence, Je
VENDEUR déctare se déslster en faveur de FACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes gui pout-
ralent Iul &tre ultérieurement ailougées ou rembaoursées & ce titre, relativement aux BIENS.

Notlifeation de la mutation au syndic
En application de Fariicle 20 de fa lol numére 65-667 du 10 juiliet 1965, avis de la présente

mutation sera donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de receptlon

La notalre libérera le prix de vente disponible das Faccord entre le syndic et le VENDEUR
sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trols mois de la constitution par l@ syndic de
l'opposlilon réguligre, If versera les sommes retenues au syndicat, sauf contestation de F'opposiion

devant les lribunaux par une des parties.
La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire soussigné au

syndic de copropriété,

Election de domicile pour ['opposition du syndic -

Pour E’opposntion éventuells du syndic, domicile spécial est élu en loffice notarial de Maltre
Nicolas BOYER notaire & TOULON représentant lo VENDEUR, détenteur des fonds.

ORIGINE DE PROPRIETE
Le VENDEUR est devenu propriétalte de la fagon suivante :




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appartlennent & Monsieur AZGUNE par
sulite de l'acquisition qu'il en a faite de :

Monsieur Pascal Robert Antoine BOULGARIAN, demeurant & MARSEILLE {13015} 12
Impasse Freze. Né &4 LA ROQUE- D’ANTHERON (13640} te 26 dédcembre 1964,

Divorcé-de Madame lsabelle, Michéle, BAILLS sulvant Jugement rendu par le Tribunal de
Granda Ins%énce de MARSEILLE le 25 avril 2005, et non rematrié.

De Nationallté Frangaise.

Moyennant le prix principal de SOIXANTE-TREIZE MILLE EUROS (73 000,00 EUR) payé
comptant et quittancé a Facte., Contrat en mains.

Suivant acte recu par Mallre Valérie GHISOLFQ, notaire & TOULON, le 28 avril 2008,

Une expédition de cet acle a été publiée au service de la publicité foncigre de TOULON 1er
BUREAU le 16 juln 2006, volume 2006P numero 6073,

Cet acte contient toutes les déclarations d'usages.
ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
L'ofigine de propriélé antérieure ast énoncée dans une note annexde. Anpexe R°25
NEGOCIATION

_ Les parties reconnaissent que le prix a éié négocié par le cabinet ASENS'IMMO titulalre d'un
mandat donné par LACQUEREUR sous le numéro 28 en date du 26 novembre 2018 non encore
expiré, ainsi déclaré.
- En conséguence, L'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux {ermes du mandat, deit &
I'agence une rémunération de DIX MILLE EUROS (10 000,00 EURY, taxé sur la valeur ajoutéa incluse.
Cette rémunération est réglée en dehors de Ja comptabilité de Poffice notarlal, ainsi déclars.
Une facture gulitancée est annexée. Annexe n°26 )

CONCLUSION DU CONTRAT

" Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont 66, en respect des disposi-
tions impératives de larticle 1104 du Code civil, négociées da bonne fol. Elles affirment qu'il refléte
I'équiflbre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de Fartlcle 1112-1 du Code civil quil impose aux partles un devolr préoontrac~
tuel d'information, qui he saurall toutelols portar sur e prix, le VENDEUR déclare avolr porté & Ia
cannalssance de 'ACQUEREUR f'ensemble des informations dont Il dispose ayant un lien direct et
nécessalre avec le contenu du présent contrat et dont Importance pourrant étre déterminante de son
consentement,

Le VENDEUR reconnait étre infarmé gu'un manquemenl A ce devoir serait sanctionné par
ta mise en ceuvre de sa responsabililé, avec possibllité d'annufatlon du contrat s1 a vlclé te consen-
tement de FACQUEREUR.

Parelliement, FACQUEREUR déclare avolr rempli les mémes engagements, tout mangue-
mant pouvant étre sanctionné commae indlqué cl-dessus,

Le devolr d'information est dong récipregue,

 En oulre, conformément aux dispositions de 'article 1602 du Gode civll, le VENDEUR est
tenu d expliquer clairement ce & quel Il s'oblige, tout pacte obscur ou ambigu s lnterpretant contre lui,

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les présentes enirant dans le champ d'application de Fardicle L 271-1 du Code de la
construction et de Ihabitation issu de la lol relative & ta solidarlté et au renouvellement urbain, les
parties attestent que les conventlons conlenues dans le présent acte sont identiques a celles figurant
dans 'avant-contrat. :

St toutefols des différences existalent les parties précisent qu'il ne s'agit afors que de poinis
mineurs n'altérant pas les conditions essenuelles et déterminantes de la vente telles qu'elles sont
relatdes dans |'avant conlrat,




MEDIATION
Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un flers, eltes pourront,
préalabiément & taute Instance judicialre, le soumeltre 3 un médiateur qui sera désigné et missionné
par le Centre de médiation notattale dont siles lrouveront toutes les coordonnées et renseignemerts
utiles sur le site ; hitps:/fwww. mediation.notaires.fr,

ELECTION DE DOMICILE

~ Les patties élisent domicile :
*en leur demsure ou sidge respectif pouzf l'exdoution des présentes et de leurs sultes,

*en Poffice notanat pour fa publicité foncigre, 'envoi des pléces et a correspondance. s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & TACQUEREUR qui pourra se faire délivrer,”
4 ses frais, ceux dont li pourrait avoir besain, et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR a
ce sujet,

En suite des présentes, la correspondance et le renvol des piéces &l ACQUEREUR devront
s'affectuer a I'adresse indiguée en téte des présentes.

L.a carrespendance auprés du VENDEUR s'effectuera &
Monsieur ignacio AZCUNE demeurant 4 CARRY-LE-ROUET (13620)5 B avenue Aristide
Briand batiment AB " les Floralies”.

Chacune des partiés s'oblige & communiquer au notaire tout changement de domicile ou -

' slége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour I'accomplissament des formalités de publiclté foncldre, les parties aglssant dans un
intérét commun donment tous pouvolrs nécessaires & tout notaire ou a tout clerc de l'office notarial
dénommé en téle des présentes, & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires
ou rectificalifs pour mettre {e présent acte en concordance avec tous les decuments hypothéealres,
cadastraux ou d'état clvli. .

AFEIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous fes peines édictées par Farticle 1837 du Code général des impdts,

que le présent acte oxprime fintégralité du prix.
Files reconnalssertt avoir &té informées par le notalre soussigné des sanctions fiscales et

.des pelries correctionnelles encourues en cas dlinexactitudé de cette atfirmation ainsi que des consé-

quences civiles édictées par Farticle 1202 du Code ¢ivil,
Le nolaire soussigné précise qu'a sa connalssance |e présent acte n'est modiﬂé ni contredit
par augunea contra lettre contenant augmen?aﬂon du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION
.DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les ofiginaux des documents at pitces remis par les parties au notaire leur seront restitués,
si elles en font la demande expresse dans le délal d'un mols & compler des prégentes.

A défaut, les parties autorisent I'offlce notarial & détruire ces documents et pléces, et notam-
ment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir éié établi en vue de la conclusion -
du présent acte, considérant que celul-ci contient lintégralité des conventions auxquelles eltes ont
entendu donner fe caractére d'authenticité,

1.'Office notarlal dispose d'un traitement mformahque pour laccomphssement des activités
nolariales, notamment de formahles d'actes, conformément & l'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre
1945,



Pour la réalisation de la flnalité précitée, les donndes sont susceplibles d'étre transférées
& des Yers, notamment :

*les administrations ou partenalres légalement habillltés tels que la Direction Générale des Finances
Publiques, ou, ie cas échéant, le livre foncler, les instances notariales, les organismes du notarial, les
flchlers centraux de la profession notariale (Fichler Central Des Dernléres Yolontés, Minutier Central
Electronique des Notalres, registre du PACS, etc.),

*les Offices notarlaux particlpant a Facts,
*las tablissemeants financiers concernds,
*les organismes de consells spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e Consell supérieur du notariat ou son délégaltaire, pour 8tre transcrites dans une base de dennées
immobllizras, concernant les actes relatifs aux mutations d'lmmeubles  tire onéreux, en application
du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

*les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre de la recherche
de personnalités politiquement exposées ou ayant falt 'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la

Tutte contre le blanchiment des capitaux et e financement du terrorisme. Ces vérifications font Fobjet

d'un ranslert de donndes dans un pays situé hors de Funion Europdenne disposant d'une législation
sur ia protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne,

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de mener & bien
['accomplissement de l'acte.

Les documents parmatiant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont conservés 30
ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte authentique et ses annexes sont
conservés 75 ans et 100 ans lorsque facte porte surdes personnes mineures ou ma}eures protégées.

Conformément au F{églemem {UE} 2016/879 du 27 avni 2016, les personnes concernées
peuvent accéder aux denndes les concernant directement auprés de 'Offlce nolarlal ou du Délégué
& la protection des données déslgné par I'Office 4 Fadresse suivante : cli@notaires.fr, ‘

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la rectification,
Potfacement des données les concemant ou g'opposer pour motlf légitime au traitement de cps
données, hormis les cas oli la réglementation ne permet pas I'exerclce de ces droits. Toute réclama-

- fion peul &ire Introduite auprés de la Commission Nationale de I'informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'dentlté compldte des paities dénommées dans le présent
document telle quelle est Indiquée en 6te des présentes 2 fa suite de leur nom ou dénomination [ui
a été régulidrement justifiée, .

. FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'll en existe, font partle antégrante da la minute.

Lorsque P'acte est étabii sur support papler les pices annexées & 'acte sont revétues dune
mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de l'acte et des annexes
sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

Sl I'acte est établi sur suppart électronique la signature du notalre en fin d'acte vaut égate-
ment pour ses aniexes.

DONT ACTE sans rehvoi
Giénéré en l'office notarial of visuallsé sur support dlectronique aux lieu, Jour, mois et an
indigués en entéte du présent acle.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les declarations les concernant, avant
d'apposer jeur signature sur tablelte numérigue.
Puis le hotaire qui a recueilli 1image de leur signature manuscrite a lul- méme sgné au moyan

_d'un procédé de signature électronlque séourlsé,




|
\
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SUIVENT LES SIGNATURES

Le notaire soussigné certifie conforme a la minute la présente copie, transmise au
service de Ia publicité foncitre sur support électronique (article 37 du décrei de
1971 modifié) et destinée A recevoir la mention de publication.

1! garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur
support électronique sont conforimes aux informations figurant dans la minute.







Cahier des conditions de vente
sur saisie immobiliére

Chapitre I : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisic immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a Ia vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, Ie cas échéant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a l'amiable le
bien dont if est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'¢tat o0 ils se frouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni & aucune garantic ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

S’il s’agit d’un immeuble de copropriété, I’adjudicataire fera son affaire du respect des
dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 «relatif a la protection de la
population contre les risques sanitaites liés & une exposition 4 I’amiante dans les
immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la présence éventuelle
d’amiante dans les immeubles. If supportera, sans aucun recours, pour quelque cause que
ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les
obligations matérielles et financieres que pourra engendrer 1’application de cette
réglementation, qu’il s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des
éléments d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, "acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnclle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
e p .

payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur, La

preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie
et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions ¢t obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés §’imposeront & I’acquéreur conformément 4 la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de P'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre fe
poursuivant 4 raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire persomnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Iimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 1'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas €tre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment {'incendie, 4 une compagnie notoirement sotvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article 1..331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution 4 concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.



Chapitre Il : Encheéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, [’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 1’¢tat-
civil ou 4 la dénomination de ses clients, de méme que [attestation prévue a article
R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de
la réalité de son existence, de ’étendue de son objet social ¢t des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 ['ordre de la CARPA,
représentant 10% du montant de [a mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, 1a caution bancaire ou le chéque est restitué en ['absence de
contestation de fa surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur
étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de ’adjudication, toute personne solvable pourra former
surenchére du dixiéme sans que ’adjudicataire surenchéri puisse exercer a raison de cetie
surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, Iacte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution
d’un avocat inscrit au Barreau du ressort du Tribunal judiciaire devant lequel s’est
déroulée ’adjudication, sera déposé dans les dix jours de Padjudication au greffe du Juge
de I'Exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis & I’avocat constitué pour lui un chéque de
banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchere
est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de
surenchére prévue a Particle R 322-52 du Code des Procédures Civiles d’exécution et en
justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’avocat du surenchérisseur devra remettre a [*avocat poursuivant le cheéque de bangue
ou la caution bancaire a ’audience de revente sur surenchéres éventuellement complété
par un chéque de banque ou une caution bancaire permettant de porter la garantie au
montant déterminé 3 I’article 9 ci-dessus énoncé s’il entend porter ’enchére au-dela du
montant de sa surenchére.



La surenchére ne pourra faire [’objet d’une réiractation.

La procédure de remise de vente sera diligentée par ’avocat qui a poursuivi la premiére
vente, Ce dernier aura droit aux émoiuments alloués a 1’avocat poursuivant sur la totalité
du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la poursuite de la premicre vente
gue de la vente sur surenchére. L’avocat du surenchérisseur aura droit aux émoluments de
défendeur mais ne participera pas au partage du droit proportionnel.

Les conditions pour enchérir a I’audience de vente sur surenchére seront celles prévues 4
Particle 9 ci-dessus,

St le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera
restituée.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour fe montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si e prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, l'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
fes dispositions de 'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. 1l sera tenu des intéréts au taux 1égal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de Iarticle L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne powrra prétendre a la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ot des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien 2 l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
4 un contrat de prét destiné 4 financer 'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint 4 Ia consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par e Juge de I’Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de ’ordre des avocats du barreau de 1’avocat postalant pour
8tre distribués entre les créanciers visés a Particle L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 l'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par fui.

Le prix de vente de Pimmeuble, ses intérbts, ainsi que toute somme acquittée par
’acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soif, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépéts et consignations conformément & I'article R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Toutefois, jes frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur, sont versés directement par 1"acquéreur, conformément & Particle 1593 du Code
Civil, en sus du prix de vente, & I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont ¢té versés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 4 Pexpiration du délai de deux mois de 'adjudication définitive,
Padjudicataire sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal, par Pintermédiaire de son avocat entre fes mains du séquestie
désigné, qui en délivrera regu.



Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de I’adjudication
définitive, ’adjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

Si le paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit
des intéréts au taux iégal depuis e jour de Padjudication définitive jusqu’au versement
complet du prix. Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a ’expiration du délai
de quatre mois de la date d’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du
prix. Six mois aprés la consignation du prix, celle-ci produira & I’égard du débiteur tous
les effets d’un paiement.

Si P’adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, & 1’occasion de la distribution
du prix, 4 une collocation totale ou partielle, il aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Le cas échéant, il sera redevable des intéréts sur le solde du prix, au taux prévu a I’alinéa
3 du présent article, & compter du jour de I’adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par fa Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, 4 compter de son parfait
encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel s’entend de la date de Pordre
donné par le séquestre & [a caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 1’égard de
quiconque des obligations de ’adjudicataire, hots celle de présenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produits.

Si [’adjudicataire est évincé par P’exercice d’un des droits de préemption institu¢ par la
loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant ou le séquestre a raison de
’immobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui Etre
occasionné en ce cas.

En cas de préemption, ’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitié¢ de I’émolument
prévu au tarif en vigueur, I’autre moitié revenant 4 ’avocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de D’adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions
que lui.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu’il aura
produit et des fiais de la vente purge de plein droit I’immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége du chef du débiteur.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a [*article 593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les mains et sur fes
quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de
la vente définitive, la somme 4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I’expiration du
délai de deux mois 4 compter de la date de [’adjudication définitive.



Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du juge de ’exécution qu’aprés la remise qui
aura ét¢ faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priotité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de ’adjudication
définitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est-
hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & [’acquéreur 4 se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront 4 la charge
de Iacquérenr que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a [’administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et feurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a I’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans fe mois de sa remise par
fe greffe

a) de le publier au Service de la publicit¢ fonciére dans le ressort duquel est situé
Pimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a4 la partic saisie si celle-ci a constitué avocat,
Paccomplissement de cette formalite ;

fe tout a ses frais.



Lors de cette publication, P'avocat de P'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués 4 I’avocat poursuivant,

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, ["avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
pi¢ces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera [’accomplissement et leur colit 4 ['avocat de
Pacquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront 8tre remboursés dans la

huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 Pexpiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de [a vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier
Jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére |

¢) Si 'immeuble est lou¢ partiellement, I"entrée en jouissance aura lieu pour les parties
_libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le

paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes

expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquereur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a ’encontre du
saigi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les charges de
copropricté dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revéiue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
Jjugement d'adjudication.




Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Facquéreur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant fa propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant [a réalisation des conditions de fa vente passé en force de
chose jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant fa procédure de distribution, au juge de Pexécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I’'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de P’article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de Iexécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paicment a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de fa somme regue 4
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 -~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I’immeuble, en cas de vente forcée ou de venie amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par Pavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de Ia répartition et la rétribution de [*avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir, en cas de
pluralité de créanciers inscrits, ou en cas de créancier unique, selon les modalités ci-apres
définies :



- Si I’état hypothécaire sur formalité de publication du jugement d’adjudication ou du
jugement constatant la vente amiable judiciairement ordonnée, révéle Pexistence de
plusieurs créanciers inscrits sur le bien, ou s’il existe un ou plusieurs créanciers
privilégiés au sens du 1° bis de Particle 2374 et de Particle 2375 du Code civil, la
rétribution de I’avocat en charge de la distribution est prélevée sur les fonds & répartir,
dans la proportion prévue a Darticle A. 444-192 du Code de Comumerce, renvoyant a
I’article A. 663-28 du méme Code, sauf accord de majoration en cas de diligences
particuliéres.

- Si, 4 la lecture de I’état hypothécaire sur formalité de publication du jugement
d’adjudication ou du jugement constatant la vente amiable judiciairement ordonnée, il
apparait que le créancier poursuivant est seul inscrit sur le bien saisi, et qu’il n’existe
aucun créancier privilégié au sens du 1° bis de l'article 2374 et de l'article 2375 du Code
civil, la rétribution de I"avocat en charge de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir, dans la proportion prévue a Particle A, 444-192 alinéa 2 du Code de Commerce,
renvoyant a Darticle A, 663-28 du méme Code, sauf accord de majoration en cas de
diligences particuliéres.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 1a vente.

Les domiciles élug conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
q
pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V: Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de mutation prévu
par Iarticle 20 de la loi du 10 juiltet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que [’opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par [’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
Iot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.



ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

[’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1’Association syndicale
libre ou de I’Association syndicale autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de
I’article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I’ordonnance n® 2004-
632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

L.’adjudication aura lieu en 4 lot sur la mise & prix suivante :

MISEAPRIX: PRiIXxniLg &Evizos — NO.ccO® & —

mise a prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente.

revsso N/

e , . N
Ainsi fait et dressé par Maitre C‘LL ﬂ‘t ™o , Avocat

poursuivant
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