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Les présentes relidées par ASSEMBLACT
empéchant toute substitution ou addition
gont signdes & la  doernisre  page.
Application du décret n°® 2005-873 du
10.08.05 ART 14-34.

COPIE EXECUTQOIRE

Crée le 05 septembre 2016

Pour un montant de 330.000 Euros
Délivrée a LA BANQUE POSTALE
Le

Compte 105309

Dossier 100885901
BAIFSIVM

VENTE PONS // FAUROUX

L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE CINQ SEPTEMEBERE
A SIX-FOURS LES PLAGES (Var), en P'office notarial ci-aprés hommsé,
Maitre Bruno ATZORI, Notaire exergant ses fonctions au sein de la
S.EL.AR.L. dénommée “Bernard MUGARRA et Thibault MUGARRA, Notaires
Associés", société titulaire d'un office notarial a la résidence de SIX-FOURS LES
PLAGES (Var), 394 Avenue de la Mer,

Avec participation de Maltre Jean-Pierre PORCEL, nofaire 3 LA
SEYNESUR MER, assistant le VENDEUR. :

lci présent

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiges.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de fa publicitd
fonciére, néanmoins l'ensemble de Facte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la



numeéro 421100645 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS CEDE 06.

apres,

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-

DECEARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE
Les parties, et le cas échéant |eurs représentants, attestent que rien ne peut

limiter leur capacité pour lexécution des engagements qu'elies prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

-]

o

que leur état civil et leurs gualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des enlreprises,

quelles n'ont pas été assoclées dans une sociégté mise en liguidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laguelle
glles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cing ans marquant ta prescription des
actions de droit commun et de celle en recouvrement a {'endroit des associés
{BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912),

gu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas
échéant, ce gui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une
d'entre elles ferait 'objet d'une telle mesure,

par aucune des dispositions du Code de {a consommation sur le
réglement des situations de surendettement.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni & titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a linterdiction d'acquérir
prévue parf'article 225-19 5 bis du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont &té produites a l'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :

Concernant le VENDEUR :
extrait d'acte de naissance,

compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr,

Concernant FACQUEREUR :

extrait d'acte de naissance,

compte rendu de I'nterrogation du site bodace.fr,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature

des présentes.

L'ensemble de ces piéces est annexé.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Thomas PONS et Madame Colette MIRALLES, son épouse, sont

représentas par Monsieur CHAMBRON, clerc de Notaire en vertu des pouvoirs quils
lui ont conférés aux termes d'une procuration sous-seing-privé en date 8 VEDENE du
19 juillet 2016, dont une copie est demeurée ci-annexé aprés mention..

- Monsieur Jo&t FAUROUX est présent 4 l'acte.



- Mademoiselle Sabine BACA est présente & l'acte.

- La Société dénommée LA BANQUE POSTALE est représentée a l'acte par

Madame ADET, Notaire-Assistant
En vertu des pouvoirs données par Madame Anne HERNANDEZ, chef

d'équipe de "LA POSTE" aux termes d'une procuration en date 3 MARSEILLE du 28

juillet 2016.

Elle-méme habilitées en vertu de poucirs a elle consentie par Monsieur Luc
BALDI, Directeur du Centre financier de MARSEILLE, suivant délégation en date a
MARSEILLE du 01 octobre 2015. dont loriginal est demeuré ci-annexé apres

mention..

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR” désigne e ou les vendeurs, présents ou représentes.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obiigations mises 3 leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité solt
nécessairement rappelée a chague fols.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairament rappelée & chague fois.

- lLes mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
FACQUEREUR.

- Le mot "PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de I'acquisition &t, le cas échéant, celui de travaux.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment [e
ou les biens de nature immahiliére objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers® ou "mobilier" désigneront indifféremment, sl
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature
immobiliére et vendus avec ceux-ci.

IDENTIFICATION DU BIEN
Le VENDEUR vend & TACQUEREUR qui accepte le BIEN dont la désignation

suit :
DESIGNATION

A SIX-FOURS-LES-PLAGES (VAR) 83140 298 Chemin du Plan de la Mer-
quartier Rayolet,

Une propriété batie et non batie comprenant :

une maison d'habitation, genre villa, élevée d'un étage sur rez-de-chaussée,
comprenant :

- Au rez-de-chaussée: entrée, salon séjour, cuisine, we, salle d'eau, garage

- Au premier étage: deux chambres, bureau, combles non aménageables’

Cadastré

Stifface
00haQ5a34ca

TEL ET AINSI que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte
actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination,
sans aucune exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre le cas
&chéant indiqué au présent acte.

Un extrait de plan cadastral du BIEN est annexé.
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Lotissement

Le BIEN forme fe lot numéro 4 dy lotissement dénommse "CESARM™

Le lotissement a éta autorisé par un arréte délivié par arréta préfactoral en
date du 26 décembre 1975.

IDENTIFICATION UES MEUBLES
e BN UES MEUBLES

Les parties deéclarent que |a vente ne comprend ni meubles pj objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN
=200 U BIEN
Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement g usage d'habitation,
L'ACQUEREUR entend conserver cet usaga.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS WMOBILIERS

La vente porte sur 'a totalite en Pleine propriété dy BiEN,
Ce BIEN appartient auy VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-apres,

EFFET RELATIF
=LTE) RELATIF
Acquisition suivant acte Tegu par Maftre Bruno ATZOR, notaire a gix FOURS
LES PLAGES le 30 mat 2005 publie au service de 3 publicité foncigre de

TOULON 1ER, te 17 Juin 2005 volume 2005P, numéro 6057,

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL bE LimpoT

Les charges et conditions ne donnant Pas lieu a taxation figurent en partie
développée de 'acte.

Les frals de Ia vente et ceux qui en seront la suite ot Ia conséquence sont a Ja
charge exclusive de FACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSA NGE

LACQUEREUR est proprigtaire du BIEN 3 compter de ce jour.
Hen ala jonissance a compter du méme Jeur par (g prise de possession

réefle, fes parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de tocation ou
accupation,

PRIX

La présente venie est conclue mayennant te prix de TROIS CENT QUATRE-
VINGT-DIX MILLE EUROS (390 000,00 EUR),

Le paiement de ce Prix aura lieu de g maniere indiquée ci-aprés.
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intéréts et du capital, Etant fait observer 4 'ACQUEREUR gue [Etablissement préteur
devra Ui remettre un échéancier définitit dés qu'il sera en mesure de ['étabiir.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'ACQUEREUR s’oblige & rembourser en principal et intéréts Pemprunt dont
les caractéristiques sont cl-aprés énoncées.

Caractéristiques du prét
Le prét consenti aux conditions particuliéres sulvantes :

Nature du prét : P.A.S & taux fixe
Montant du prét en principal : TROIS CENT TRENTE MILLE EURGS

(330 000,00 EUR)

Montant du prét garanti par linscription de privilége de préteur de deniers :
TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS {330 000,00 EUR)

Durée : 290 mois
Remboursement : 280 échéances de 1380,62 Euros chacune hors A.D.I, et

1.600,62 Euros assurance comprise.

Echéances .
- premiére échéance au plus fard le 2 5 septembre 2018

- dernitre &chéance au plus targle : 5 octobre 2041
Date de péremption de Finscription 1 GINQ QOCTOBRE DEUX MiL

QUARANTE-DEUX
Tauy, hors assurance, de 1,65 % l'an

Le taux effectif global (articles L 313-1 et L 313-2 du Code de la
consommation) ressort & 2,37 % f'an.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS (330 000.00 EUR)
représentant le montant emprunté affecté au paiement du prix, a été regue par fe
notaire soussigné et a été remise ce jour & 'ACQUEREUR qui promet de l'employer

au financement de celie-ci.
L'ACQUEREUR est avisé gqu'un fitre exéoutoire sera délivré au PRETEUR qui

pourra, le cas échéant, le poursulvre judicialrement sans qu'il ait besain d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX

'ACQUEREUR a payé le prix de vente comptant _
- & concurrence de la somme de quinze mille euros (15 060.00 eur) & Yinstant

méme par imputation sur 'acompte versé dés avant ce jour par lui, ainsi qu'il résuite

de la comptabilité de l'office notarial participant, ‘
- et pour le solde, soit trois cent soixante-guinze mile eurns {375 000.00 eur)

3 lnstant méme par versement effectué par lui ainsi qu'l résulte de la comptabilité de

Poffice notaria) dénommé en téte des présentes.
Ainsi gue le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve,

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS
L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, savolr :

- A concurrence de TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS (330 000.00 EUR)

au moyen des deniers empruntés comme it est dit ci-dessus.
_ A cancurrence du surplus au moyen de fonds propres.
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I fait cefte déclaration pour conslater l'origine des deniers confarmément a
'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE

Par sulte de ce paiement et de f'origine de deniers ainsl que de la quittance
authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le BIEN acquis du privitége prévu par
larticle 2374 2° du Code civil, & concurrence de la somme égale & la partie du prix
payée au moyen des deniers prétés en principal, intéréts, frais, indemnités et
accessoires,

Le privilége bénéficiant au PRETEUR sera, conformément a l'article 2379 dy
Code civil, conservé par Vinscription qui sera prise & son profit dans le délai de deux

mois & compter de Ia date de signature des présentes,

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
acelle de la dernidre &chéance, soit pour la LA BANQUE POSTALE :

- jusqu'au 5 actobre 2042, en ce qui conceme e prét d'un montant de TROIS
CENT TRENTE MILLE EUROS (330 000,00 EUR).

DECLARATION D’APPORT

Monsieur FAUROUX déclare, ce qui est reconnu expressément par Madame
BACA, apporter a titer personnet les sommes ci-dessous :

-la somme de TRENTE MILLE EUROS (30.000 Eur) au titre des travaux a
effectuer sur l'immeuble

~la somme de 84.950 Euros au titre de son appart personnel, en ce compris le
dépdt de garantie versé 4 i comptabilité de Me PORCEL,

It est convenu entre les acquéreurs que pour le cas de la revente de
l'immeuble ou de la liquidation de la présente indivision, Il sera prélevé, avant tout
partage, par Monsieur FAURQUX, la somme dé 124,950 Euros,

If est précisé par Madame BAGCA que cetle derniére finance le remboursemerit
du prét & concurrence de a somme de 1.060 Euras par mois.

Paur le cas de la revente du bien immobilier avant la fin dy remboursernent du
credit, la somme totale acquitiee par Madame BACA au titre du remboursement du
prét sera déduite de la somime ci-dessus & rembourser 3 Monsieur FAUROUX.

Pour le cas de ta vente du bien aprés remboursement tatal dy prét, aucune
somme ne sera due a Monsieur FAUROUX.

Ce qui est accepté par les parties.

PUBLICITE FONGIERE

L'acte sera soumis 4 la formalits de publicité fonciére au service de la publicité
fonciere de TOULON 1ER.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobilidres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impbts

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR

Acquisition suivant acte regu par Maitre Bruno ATZORY, notaire a SIX FOURS
LES PLAGES le 30 mai 2005 pour une valeur de trols cent cinguante-cing mille neuf
cents euros (355 900.00 eur).

Cet acte a &ta publié au service de Ia publicité forciére de TOULON 1 ER, le
17 Juin 2005 volume 2005P, numeéro 5057,



‘impdt sur [a plus-value doit étre, sauf cas d'exonération, déclaré et acquitté
auprés du service de |a publicité fonciére compétent lors du dépot de ta réquisltion
pour publier le présent acte.

Une copie approuvée par e VENDEUR de limprimé 2048-IMM-SD est
annexée.

Le VENDEUR déclare n'avoir pas. dimpét sur la plus-vaiue & payer, les
sléments de calcul ayant abouti & Pabsence de plus-values éfant les suivants | Plus-

value nulle aprés abattement.
Par suite, en application de l'article 150 VG-ili du Code général des impdts, it

n'y a pas lieu & dépdt d'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de Fimpét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
3 I'adresse sus-indiguée, dépendre actuellement du centre das finances publiques de
AVIGNON CEDEX 8 - AVE DU 7EME GENIE BP 61094 BP 61094 - 84007 AVIGNON
CEDEX 9 et s'engage & signaler a ce centre tout changement d'adresse.

QBLIGATION DEGLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliere viséa aux arficles 150
U & 150 UD du Code général des impots doit tre porté dans la déclaration de
revenus numero 2042,

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu & Fapplication
dune amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue
puisse &tre inférieure & 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

{MPOT SUR LA MUTATION
L e VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas &tre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de Farticle 256 A du Code général des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par Farticle 15940 du Code général des impdts.

'assiette des droits est constituée par le prix de ia présente vente soit TROIS
CENT QUATRE-VINGT-DIX MiLLE EUROS {390 000,00 EUR).

DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale x 4,50% = 17 550,00
390 000,00
Taxe communale
390 000,00 x 1,20% = 4 680,00
Frais d'assigtle
17 550,00 x 2,37 % = 416,00

TOTAL 22 646,00




CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de
coniribution de séourlté immobilidre re

fixée par 'article 879 du Code général

l'acte & publier au fichler immuobilier, [a
presentant la taxe au profit de I'Etat telle que
des impbts s'éléve & fa somme

Type de contribution

Assiette

Taux

Montant

Contribution proportionnelle taux plein

380 000,00

0,10%

390,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signatures privées en date a LA SEYNE SUR MER du 19 mai 2016,

En vertu des dispositions de [‘article L 271-1 du Code de la construction et de
Ihabitation, le BIEN dont it s'agit étant desting & F'habitation et ACQUEREUR éfant
un non-professionnel de Fimmaobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se

rétracter.

La remise en mains propres de cet avant-contrat a &té effectuée a
FACQUEREUR le 19 mai 2016 par Mademoiselle Alexandre REVEST, Notaire

assistante de Maitre PORCEL, rédacteur du compromis.
Aucune rétractation n'est intervenue de la part de FACQUEREUR pendant s

délai de dix jours qui lui était imparti & compter du fendemain de cefle remise.
L’attestation de remise en mains propres est demeurée annexés.

FINANCEMENT

CONDITIONS DE L'EMPRUNT

Le financement des présentes a é&té effectué avec le concours de fonds
empruntés ainsi qu'il est Indiqué en partie normalisée de Facte.

Les caractéristiques ainsi que les conditions de ce financement sont
rapportées tant dans 'acte lui-méme que dans s&s annexes.

Ces caractéristiques et conditions ont été définies directement entre
ACQUEREUR et le PRETEUR, sans le cancours du notaire.

Un exemplaire de [offre et de ses annexés est demeuré ci-annexé aprés

mention.

EXONERATION DE TAXE DE PUBLICITE FONGIERE

L’exonération de la taxe de publicité fonciére est requise, le présent prét &tant
un Prét a 'Accession Sociale consenti en application des dispositions des décrets du
30 décembre 1992, du 18 mars 1993 et de deux arrétés du méme jour.

(Code de la construction et de I'habitation articies. R. 312-3-1 &4 3, et bulletin

officiel des impéts 10G-1-95.)

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

En cas d'incendie total ou partiel du BIEN et constructions compris dans la
présente vente, avant la complete libération de I'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la loi du 13 juillet 1930, par suite
FACQUEREUR cade et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une samme
égale A la partie du prix payée au moyen de deniers prétés par cet Etablissement en
principal, et accessoires & prendre par préférence et antériorité a lui-méme, et 4 tous
futurs cessionnaires dans le montant de l'indemnité dont Il s"agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de FACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au palement de findemnité sera
falte & la compagnie d'assurances intéressée 4 la diligence du PRETEUR et aux frais
de 'ACQUEREUR.
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION
SORANTIE DE POSSESSION
Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre e risque  d’éviction
conformément aux dispositions de Iarticle 1626 du Cade civil,

A ce sujet le VENDEUR declare ;

° quil n'existe & ce jour aucune action ou iitiga en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

* quiln'y a eu ausun empidgtement sur fe fonds voisin,
* que le BIEN ne fajt objet d'aucune Infonction de travaux,

= qu'il n’a pas modifié Ia destination du BIEN en contravention de dispositions
légales,

* que la consistance du BIEN n'a pas eté modifiée de son fait par des travaux
nan autorises,

® QUi n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue
sur ke BIEN pouvant empécher la vente,

* subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions,

GARANTIE DE JOUISSANCE
S2ORANTE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare quil n'a pas délivré de congé a un ancien lacataire Ui
ouvrant droit a Fexercice d’un droit de préemption,

GARANTIE HYPOTHEGAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un oy plusieurs créanciers hypathécaires
inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, 4 rapporter 3
ses frals les cerfificats de radiation des inscriptions, et a en justifler aupres de
FACQUEREUR,

Un état hypothécaire délivré le 8 juin 2016 et certifié a la date du 2 juin 2018
révéle

= Une inscription de Privilége de Préteur de Deniers prise au profit de ia méme
banque, pour sureté de Ja somme en principal de cent trente mille euras
{130 000,00 eun), inscrite ay ler bureau du service de ia publicité foncidre de
TQULON, e 17 juin 2005, volume 2005V, n°2427, avec effet jusqu'au ter juin
2022,

Cet état hypothécaire est anhexeé,
Etant précisé que cet état a été prorogé le 23 aoit 2016.

e VENDEUR déclare que (a situation hypothécaire est identique & Ia date de
¢e jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite des servitudas ou les sUpporte, s'il en existe.
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Le VENDEUR déclare :
e n'avoir créé nilaissé créer de servitude,

= qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelie des lieux, de la lai, de Furbanisme,
ou des documents du lotissement.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans P'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause gue ce soit
hotamment en raison :

« des vices apparents,

o des vices cachés.

S'agissant des vices caches, il est précisé gue cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
. si le VENDEUR a la qualfitt de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou &'l est réputé ou g'est comporté comme tel,

+ sil est prouvé par 'ACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE BU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en racouvrement des impdts

{ocaux.
LU'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impots et

contributions.
La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour année entiére par

Poccupant au premier jour du moais de janvier. .

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enievement des ordures ménageres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et rAGQUEREUR prorata tempotis. en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette

année,

L'ACQUEREUR réglera au VENDEUR, & premiére demande, directement &t
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas
échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avolr souscrit & f'un des régimes fiscaux ui
permettant de héneficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer & certaines conditions,

CONTRAT DE FOURNITURES

CONTRAT DE FQURNITURES
{'ACQUEREUR fait son affaire de la contirtuation & ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. Il est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR &

I'égard du ou des fournisseurs d’énergie.
Le VENDEUR déclare &tre a jour des factures lices a ces contrats.
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ASSURANGE

L'ACQUEREUR ne continuera pas les polices dassurance actuelles
garantissant le BIEN et confére 4 cel effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de
résilier les contrats lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas eté conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonetation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme d'information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a &t& délivré
le 7 juin 2016, sous le numéro CU 0830129 16 00817,

le contenu de ce certificat dont le détail a éte intégralement porté a Ia
connaissance de FACQUEREUR &st e suivant :

- Les dispositions d'urbanisme applicables.

- Les servitudes d'utitité publique,

- Le droit de préemption.

- Le régime des laxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

- L.es avis ou accords nécessaires,

- Les observations.

L'ACQUEREUR ;

- s'oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres fimitations
administratives au droit de propriété mentionnées dans ce document ay caractére
purement Informatif ;

- reconnait que le notaire lul a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

- déclare qu'il n'a Jamals fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme pré.
opérationnel et de Ig possibilité  d'exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes,

Arrété d'alignement

Un arrété d'alignement annexs a &ta délivré par fautorité compétente 4 la
date du 7 juillet 2018. If résulte de cet arrété que limmeuble
"Limmeuble est soumis aux dispositions .du Plan Local d'Urbanisme approuvé par
délibération du Conseil Municipal N. 14351, en date du 15 avril 2015.",

L'article L 112-2 du Code de la voirie routigre dispose que :

"La publication d'un plan d'alignement aliribue de plein droit & fa colfectivits
proprigtaire de Ia voie publique le sol des propriétés non béties dans fes fimites qu'i
détermine.

Le sof des propriétés béties a Ia date de publication du plan d'alignement est
altribué & fa collectivite propriétaire de la voie dés la destruction dy batiment.

Lors dy transfert ds propriéte, lindemnité est, a défaut d'accord amiable, fixde
el payde comme en matiere d'expropriation.

L'article L 112-6 dudit Code vient préciser ;

“Avcun travail confortatif ne peut étre emrepris sur un batiment frappé
d'alignament, sauf 5% S'agit d'un immeuble classé parmi fes monuments historiques.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, fa déclaration d'intention d'aliéner presciite par article L213-2 du
Code de I'urbanisme a été nofifiee au bénéficiaire du droit de préemption le ¥ juin
2016.

Par lettre en date du 7 juin 2016 le titulaire du droit de préemption a fait

connaltre sa décision de ne pas Fexercer.
Une copie de la déclaration d'intention d'alicner avec la réponse sus visée,

sont annexées.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENGE D'OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare :

s Quaucune construction ou rénovation n'a été effectuée sur cet immeuble
dans les dix derniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus
récente.

s  Quaucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
l'ouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet
immeuble dans ce délai.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour Mnformation des parties a éié dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a 1. 271-6 du Code de la
construction et de Ihabitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type dimmeuble en cause, selon sa
destination ou sa nakire, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elémenta Validité
confréler
Plomh Slimmeuble Peintures [Himitée ou un an
d'habitation (permis de si canstat positif

construire antérietr au
1ar janvier 1949)

Amiante Stimmeuble (permis de | Parois verticales [llimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, |présence
ter juillet 1997) planchers, plafonds, |d‘amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau cantréle
canafisations, dansles 3 ans

tfolture, bardage,
fagade en plaques

ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par |non
le préfet
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans

d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de  j tuyauteries
15 ans
‘Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati cu 6 mois
une zone codverte par | non
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un plan de prévention
des risques

Si immeuble équipé
d'tune Installation de
chauffage
Siimmeuble
d'habitation ayant une
instaltation de plus de
15 ans

Consommation ef
émission de gaz a
effet de serre
Instailation
interieure : de
l'apparel! de
commande aux
bornes
d'alimentation
Contrdle de  +
l'instaliation
existante

Performance
energétique

Electricite

Siimmeuble
d'habitation non
raccordé au réseay
public de collecte des
saux Usées
Siimmeubie
d'habitation dans une
Zone prévue par I'atticle
L 133-8 du Code de la
construction et de
Phabitation

Assainissement

Mérules Immeuble bati

H est fait observar -

- que les diagnostics "plomb"” “gaz" et "Elactricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles 3 usage d'habitation ;

- que le propriétaire des lfeux, ou l'ecaupant sl ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre ay diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires

respect de celte obligation X

~ qu'en l'absence de fun de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de J'acte authentique de vente, et dans fz mesure oy ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, e vendeur ne pourra s'exonérer de Ja garantie des
vices cachés correspondante,

Conformément aux dispositions de Particle L 271.5 du Code de la construction
et de lhabitation, fe dossier de diagnostic technique a &té atabl par le Cabinet
"DIMMO VAR, domicilié & SIX FOURS LES PLAGES, 69, avenue du Boucarin, “Le
Soleil", diagnostiqueur immobilier cerlifié par un organisme spécialisé accredité dans
tes domaines relates aux présentes. A cet effet, le diagnostigueur a remis
préalablement auy propriétaire {ou 4 son mandataire) une attestation sur honneur dang
Une copie est annexée indiquant les référances de sa certification et ldentité de
l'organisme_ certificateur, at auy termes de laquelie il certifie atre en situation réguliere
au regard deg prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel
quhumain, 4 laffet d'établir des élats, des constats et des diagnostics,

BiagnosTIcs TECHNIQUES

Plomb

Le BIEN a été construit depuiis le 19 janyier 1949, en conséquence il wentre
pas dans le champ d'application des dispasitions des articles L. 1 334-5 et suivants dy
Code de 1a santa publique refatifs 3 la lutte Contre la présence de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santeé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant ia présence oy Fabsence de

materiaux ou produits de fa construction contenant de 'amiante,
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Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1o juillet 1997.

Il a pour objet de repérer 'ensemble des matériaux et produits des fistes A et
B de lannexe 13-8 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'auvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant

pas.
Les matérlaux et produits de la iiste A sont ceux ditse matéariaux friables

(flogages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couveriure, les

bardages, les conduits de fumée...).
Il est rappelé gu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en

la matigre, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et prodults des listes A ou
B gontiannent de Pamiante, le propridtaire dewra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport
« sait faire contrdler ou évaluer périodiquement l'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

o soif faire surveilier le niveau d'empoussiérement dans l'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électranique a transmission,

« soit faire procéder & des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par ledit cabinet ie 18 septembre 2015, accompagne de
I'attestation de compétence, est annexe.

Les conclusions sont les suivantes :

« Pas d'amiante dans le batiment d'habitation. Présence de matériaux en fibro

ciments sur des &léments extérieurs. »

L'ACQUEREUR déclare

s &tre Informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées & son non respect,

o avoir été averti qu'il devra transmettre ce resultat a tout occupant ou locataire
éventuel minsi qu'a toutes persannes devant effectuer des travaux sur les

lieux.

Termites

Le BIEN se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de F'étre.

Un &tat relatif a la présence de termites délivré par ledit cabinet le 4 avril 2016

est annexé.
Les conclusions sont les suivantes !
“Le présent examen fait état d'absence dindice d'infestation de termites souterrains

(Réticulitermes).).

Mérules

Les parties ont &té informées des dégats pouvant étre occasionnés par fa
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans |'obscurite, en espace non ventilé et en présence de bais humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral,
) Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté ['existence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
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Jeffritements ou de deformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
lexistence de fitaments blancs a Faspect cotonneu, tous des éléments parmi tes plus
révélateurs de fa potentialité de la présence de ce champignon,

Contréle de linstaliation de aaz
Cenformément-aux dispositions de I'article L. 134-6 du Code de la construction
&t de 'habitation, la vente d'un blen Immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intériewre de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci,

Le VENDEUR déclars que la BIEN posséde une ingtallation intérieure de gaz
de plus de quinze ans et en eonsequence avoir falt établir un diagnostic par ledit
cabinet répondant aux critéres de Farticle L 271-6 dy Code de la construction et de
I'nabitation, le 18 septembre 2015 annexa.

Les conclusions sont les suivantes

"(...) anomalies identifices:

At moins un robinet de comimande d'apparsil est absent (...)

l.a date limite d'utilisation de Ia lyre GPL en casutchoue armé n'est pas fisible
ou est dépassae.”,

Contrdle de Finstallation Intérisure d’électricits

Conformément aux dispositions de Particle L 134-7 du Cade de 1a construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobllier 3 usage d'habitation tomportant une
instalfation intérisure d'électricité réalisge depuis plus de quinze ans doit dtre
precedée d'un diagnostic de celle-ci,

Le BIEN dispose d'une instaflation intérigure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-cj par ledit cahinat répandant aux
criteres de Particle 1 271-6 du Code de la construction et de lhabitation, la 18
septembre 2015, annaxé.

Les conclusions sont les suivanies ;

« L'installation intérieyre d'électricité comporte une ou des anomalies pour
faquelle ou lesquelles Il est vivement recommandé d'agir afin d'dliminer jes dangers
qu'elle(s) présente(nt) :

- Les régles lides aux zones dans les focaux contenant une baignoire ou une
douche.

- Des matériaux électriques présentant des risques de contacts directs ;
- Des conducteurs non protégéas mecaniquament, »

il est rappelé 3 'ACQUEREUR qu'en cas d'accidents électriques consécutifs
aux anomalles pouvant &tre révélges par I'état annexe, sa responsabilité pourrait &tre
ehgagee tant civilement que peénalement, de la méme fagon que Ja compaghie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électiique. D'une manigre genérale, le propriétaire ay jour du sinistre est seul

fesponsable de I'état dy systéme électrique.
Diagnestic de performance énergétigue

Conformément aux dispasitions des articles 134-1 et sujvants du Code de |a
construction et de habitation, un diagnostic de performance énergétique dolt étre

etabli.
Ce diagnostic doit notamment permetire d'évalyer ;
e les caracteéristigues du logement ainsi que Je descriptif des équipements,

¢ Lebon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
* Llavaleurisolante du bien immobilier,
* lLaconsommation d'énergie et 'émission de gaz 3 effet de serre.
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Létiquette mentionnée dans fe rapport d'expertise west autre que le rapport
de la guantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du lagement. Il existe 7 classes d'énergle (A, B, C, D, E, F, G), de "A"

(BIEN économe) & "3 (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi a titre informatif par le méme cabinet le 18 septembre

2015, est annexe.
Les conclusions sont les suivantes
« Consommation énergétique : 185 kWhep/m?.an {classe D}

o Emissions de gaz a effet da serre: 9 kg qCO2/m?2.an (classe 8)
1l est précise que {ACQUEREUR ne peut se prévaloir & l'encantre du VENDEUR
des informations contenues dans ce diagnostic.

Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la
certification "DPE avec mention” quil a obtenue, annexée, cette certification
permettant d'établir un dossier de performance énergétique pour des immeubles
entiers (habitation, locauX commerciaux, industriels, agricoles...).

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumés

Détecteur tde TUMES

L'article R 128-12 du Code de la construction et de Ihabitation prescrit
d'équiper chague logement, quil se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au meins un détecteur de fumée narmalisé.

Uarticle R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de finstallatiori
du détecteur de fumée normalisé mentionné 2 Farticle R. 129-12 incombe au
propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe & l'occupant du Jogement.

Le détecteur de fumse doit &lre muni du marquage CE et étre conforme a la

norme eyropéerine harmonisée NF EN 14604.

{'ACQUEREUR a constaté que le logement n'est pas équipé d'un tel
dispositif.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assalnissement

DA e st

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité :
s que Mmmeuble est raccordé au réseau d'assainissement, mais ne garantit
aucunement la conformité de linstallation aux normes actuellement en

vigueur.

ne rencontrer actuellement aucune difficulte particuligre avec celte instailation

» quil n'a pas regu des services compétents de mise en demeure de mettre
finstallation en conformité avec les narmes exisfantes.

L' ACQUEREUR, diment informé de lobligation faite & tout propridtaire de
mainienir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées A la partie publique du branchement, déclare 8tre averti que la Commune
peut contrdler la qualité de P'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bor
stat de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, k
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de lintéresst
aux travaux Indispensables,

. il est précisé gue le systéeme d'écoulement des eaux pluviales doit &tre distinc
de Pinstatiation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuatiol
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.
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L'évacuation des eaux pluviales doit &tre assurée et maftrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publigue.

Etat des risgues naturels, miniers et technologiques

Un état des risques délivré le 5 septembre 2016 fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est annexé,
A cet état sont joints

= [a cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de limmeuble concerné sur le plan cadastral,

» laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la comMimune.

Plan de prévention des risques naturels

Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniars
; Limmeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des
| risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
Limmeuble est situé dans une zone 2 (faible).

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article .
125-2 ou de V'article L 128-2 du Code des assurances.

DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES
ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

-
R

i

Qrigine médiate :

Cet ensemble immobilier dépend de la communauté d’entre les Vendeurs,
pour {'avair acquis pendant leur mariage de,

- Madame Jeannine, Iréne SIMONIS, demeurant & SIX FOURS LES
PLAGES, 298, avenue du Plan de la Mer {née a LA SEYNE SUR MER, le
22 janvier 1935) (veuve en unique noces de Monsieur René, Louis, Aimé
BLANDIN),

~  Monsieur Jean, Michel, Marc BLANDIN, demeurant TOULON, 235 C,
rue Georges Mandel (né & OLLIOULES, le 31 mai 1960 (marié sans
contrat avec Madame Murielle, Nicole, Andrée BOUTEILLER),

Madame Evelyne, Jacqueline, Martine BLANDIN, demeurant a TOULON,
120, chemin des Quatre Vents (née & TOULON, le 20 mars 1962) (mariée
€N uniques noces sous le régime Iégale avec Monsieur Patrice, Augustin,
Pierre CARVALLO, a défaut de contrat de mariage préalable & leur union

%@g@&@%%%%@%&%%%ﬁ@&%ﬁé%&%@&m &
i
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célébrée a la Mairie de SiX FOURS LES PLAGES, le 14 septembre
1985) ;

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné le 30 mai 2005.

Cette acquisition est intervenue moyennant le prix principal de 355,800 Eur.

Ledit acte cortient toutes les déclarations d’usage.

Une expédition de cet acte a été publiée au 1% bureau des hypothéques de
TOULON, le 17 juin 2005, Volume 2005P N.6057.

Orlging antérieurs :
Originairement cet immeuble dépendait de la communauté d'entre les epoux
BLANDIN-SIMONIS, pour l'avoir acquis pendan leur mariage, comme suit :

. Les constructions pour les avoir falt falre édifier |

. Le terrain pour Pavoir acquis de Monsieur Jtean-Claude, Maurice
ROUMIAN (né & GLICHY (Seine) le 21 février 1940, aux termes d'un acte
recu par Maitre Claude MILLIAND, alors Notaire & TOULON, le 24 février
1977.
Cette acquisition est intervenue moyennant le prix principal de 85.000
FRF, dont partie au moyen des deniers prétés par LA BANQUE DE LA
CONSTRUCTION ET DES TRAVAUX PUBLICS.
Une expédition de cet acte a été publiée au 1% hureau des hypotheques
de TOULON, le 28 favrier 1977, Volume 2863, N. 09.

Décés de Monsieur René BLANDIN :

Monsieur René, Louis, Aimé BLANDIN, en son vivant retraité, né a BERRE
L'ETANG (Bouches du Rhone) le 04 juin 1936, es décédé en son domicile le 14
février 2005, intestat, laissant :

- Son épouse survivante, Madame Jeannine irgne SIMONIS, ,commune en

biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage, préalable a leur
union célébrée & la Mairie de LA SEYNE SUR MER, le 21 mars 1959,
donataire légale aux termes de ['Article 757 du Code Civit en vertu d'un
acte regu par Maitre Bernard MUGARRA, Notaire 4 SIX FOURS LES
PLAGES
- Et pour seuls héritiers de droit, ses deux enfants issus de son unigue

union, savoir |

o Monsieur Jean, Michel BLANDIN ;

o Et Madame Evelyne BLANDIN épouse CAVALLO ;

o Tous deux susnommés et qualifiés.

Ainsi que ces qualités ont &té constatées aux termes d’un acte de notariété
dressé par le Notaire soussigné le 03-mars 2005, Aux termes d'un acte regu le méme
jour par le Notaire soussigng, Madame SIMONIS a opté pour Pusufruit de Funiversalité
des biens et droits mobiliers et immoblilers composant la succession de son deéfunt
conjoint.
La transmission immuobiliére a &té constatée parun acte requ par fedit Notaire
soussigné le 30 mai 2005, dont une expédition a été publiée au 1% bureau des
hypothéques d TOULON, le 17 juin 20086, Volume 2005 P, N. 6057

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D'INDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que le notaire soussigné les ¢
parfaitement informeés des dispositions légales applicables en matiere dindivision e
plus particuliérement du drolt de préemption reconnu aux indivisalres en maligre de
cession 4 titre onéreux a une personne étrangére 3 Findivision.

Pour compléter l'information des ACQUEREURS sont rappelées, ci-aprés, le:

_ dispositions des articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16 et 8§15-18 du Code civil

Article 815
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« Nul ne peut étre contraint 3 demeurer dans Findivision et le partage peut
toujours élre provoqué, & moins qu'il n'y ait 6té sursis par Jugement ou convention. »

Article 815-3

wle ou les indivisalres bitulaires d'au moins deux tiers des dmits indivis
peuvent, a cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2° Donner & F'un oy plusieurs des indivisaires ou & un tiers un mandat généraf
d'administration ;

3" Vendre lss meubles indivis pour payer les deltes et charges de l'indivision ;

4° Concfure et renouveler les baux autres qite ceux portant sur un immeuble &
usage agricole, commercial, industriel oy artisanal, ’

lls sont tenus d'en informer les aulres Indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables a ces dermiers,

Toutefois, le consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer
fouf acte qui ne ressortit pas & Fexploitation normale des biens indivis et pour effectuer
tout acte de disposition autre que ceux visas au 3°

Stun indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des aufres
ef néanmoins sans opposition de leur part, if est censé avoir regu un mandat facite,
couvrant les actes d'administration mals non les acles de disposition ni la conclusion
ou fe renouvellement des baux. »

Article 815-5-1

« Sauf en cas de dsmembrement de fa propriété du bien ou si f'un des
indivisaires se irouve dans Fun des cas prévus a larticle 836, faliénation d'un bien
indivis peut étre auorisée par le tiibunal de grande instance, & la demande de I'un ou
des Indivisaires titulaires o'au moins deux ters des droits indivis, suivant les conditions
et modafités définies aux alindas suivants.

Le ou fes indivisaires ttulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment davant un notaire, & cette majorité, leur intention de procéder a falignation
du bien indivis,

_ Dans fe délai d'un mois suivant son recuell, le notaire fait signifier cetle
intention aux autres indivisaires. Si fun ou plusieurs des indivisaires s'opposent a
lalignation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois &
compter de la signification, le notaire le constate par procgs-verbal,

Dans ce cas, le tribunal de grande instance peut autoriser l'aliénation du bien
indivis si celle-ci ne porte pas une alteinte excessive aux droifs des autres indivisaires,

Celte aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont refirées ne
peuvent faire f'objet d'un remploi sauf pour payer les deftes el charges de indivision.

L'aliénation effectuge dans les conditions fixées par Paulorisation du tribunal
dg grande instance est opposable & lindivisalre dont le consenterent a fait deéfauf,
sauf si fintentlon d'alisner le bien du ou des in divisaires titulaires d'au moins deux liers
des droils indivis ne i avait pas €lé signifise selon les modalités prévues ay
froisidme alinda. »

Article 815-14

« Lindjvisaire qui entend céder, 4 titre onéreux, 4 une personne élrangére 4
Yindivision; tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acle extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix
ef las conditions de la cession projetée ainsi que los nom, domicile ef profession de fa
personie qui se propose d'acqudrir,

Tout indivisaire peut, dans le défal d'un mols qui suit cetle notification, faire
connaltre ay cédant, par acle extrajudiciaire, quil exerce un droit de préemption aux
prix ot conditions qui lui ont 818 notifiés.

En cas de préemption, celui qui f'exgrce dispose pour la réalfsation de lacte
de venle d'un délai de deux mols 3 compter de la date d'envoi do sé réponse au
vendelr. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze
Jours aprés une mise en demeure restéa sans effel, ef sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui étre demandss par le vendeur.
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Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, Hls sont répulés,
sauf convention confraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans lindivision.

Lorsque des défais de palement ont ¢l consentis par le cédant, larticle 828

est applicable. »

Article 815-16
« Est nulle toute cession ou toule licitation opérée au mépris des dispositions

des articles 815-14 et 815-15. L'action en nullité se preseril par ¢ing ans. Elfe ne peut
8lre exercés que par ceux a qui fes notifications devaient 6tre faites ou par leurs

héritiers. »

Article 815-18

« Les dispositions des articles 815 & 815-17 sont applicables aux indivisions
en usufruit en tant qu’elles sont compatibles avec fes regles de Fusufruil,

Les notiffications prévues par les articles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
ire adressées a fout nu-propriétaire et & tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-proprieté que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acquéreur un nu-propristaire ne peut acquérir une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur. »

EAGULTE D’ACQUISITION OU D'ATTRIBUTION DES DROITS INDIVIS DU
PREMOURANT

ies ACQUEREURS conviennent que le survivant d'entre eux pourra,
confarmément aux dispositions de l'article 1873-13 du Code civil, soit acquérir soit se
faire attribuer les droits indivis du prémourant, & charge d'en tenir compte a cette
succession d'aprés leur valeur a 'époque ot cette faculté sera exarcée.

L e notaire les informe des dispositions de lalinéa premier de l'article 1873-14
du Code civil ci-aprés relatées :

" a faculté d'acquisition ou d'attribution est caduque si son hénéficiaire ne l'a
pas exercée par une nofification faite aux indivisaires survivants el aux heérltiers du
prédécéde dans le délai d'un mois & conpter du jour ot i aura été mis en demeure de
prendre parti, Cette mise en demeure ne peut glle-méme avoir lieu avant f'expiration
du défai prévu au titre " Des successions " pour faire inventaire et délibérer.”

Le délai est celui prévu par Particle 771 du Code civil : quatre mois a compter
du jour du décés.

La caducité de cette faculté fait que ces droits indivis se trouvent appartenir
aux ayants droit du prémourant.

Leur valeur sera déterminée soit convenfionnellement sait, en cas de
contestation, par un expert désigné par les parties sur une liste établie par la Cour
d'appel, sait en cas de désaccord sur cette nomination par le président du Tribunal de
grande instance statuant en référé a titre définitif saisi alors par la partie [a plus
diligente.
U'acte de cession devra étre établi dans les trois mois soit de 'accord amiable
sur le prix soit de la production de 'expertise.

Le prix, si acquisition, ou la souite éventuelle, si attribution, est payable
comptant sauf accord des parties sur une autre modalité de paiement.

NEGOCIATION

. Les parties reconnaissent que les termes, prix et conditions de (3 présente
vente ant &té négociés par l'agence immobiliere "SOLA" domiciliée a SIX FOURS LES
PLAGES, 1884, avenue de |a Mer titulaire d'un mandat donné par 'ACQUEREUR

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul Ia charge aux termes du
mandat, doit & 'agence une rémunération de DIX MILLE EUROS (10 000,00 EURY,

taxe sur la valeur ajoutée incluse.
Cette rémunération est réglée par la comptabilité de 'office notarial.
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GOPIE EXECUTOIRE

Les parties requigrent le notalre soussigne de délivrer au PRETEUR Lirie
copie exécutolre & ordre unigue transmissible par voie d'endossement, dans les

des arlicles 6 alinéa 1%, 7 et 11 de ladite loi, ci-aprés littéralement rapportés,

Cet endossement transférera 2 son bénéficiaire I propriété de la créance,
avec tous les droits, garanties et soretés y aliachés. En conséquence, le dermier
bénéficiaire de I'endos aura seul drolt, lors du remboursement du prét, ou lorsque les
sdretés se trouveront produire leurs eifets, 4 Pexercice de tous les droits résultant du
présent acte, par la représentation de la cople exécutoire, revétue de l'endos & son
ordre.

L'endos au profit d'un autre etablissement baricairé, financier ou de crédit a
statul tégal spécial devra tre daté et slgné par l'endosseur, exprimer a valeur fournie
et désigner 'établissement bancaire bénéficiaiie de l'endossement, éventuellement, il
sera signifié & 'EMPRUNTEUR par letire recommandée avec demande d'avis de
réceplion,

Sila copie exécutoire & ordre venait a 8tre endossée au profit d"une personne
physique ou morale autre qu'un établissement bancaire, financier oy de crédit & statut
légal spécial, elle devrait étre revatue du texte des articles 6 alinéas 1% et 7 de 1a loi
numeéro 76-519 du 15 juin 1976 et son endossement serait établi par acte notarié dans
fes conditions prévues a V'article 8 de ladite fol. e paiement total ou partiel du capital
et la mainlevée de linscription hypothécaire S'effectueraient alors conformément 3
toutes les dispositions des articles 7 et 10 de ladite loi,

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

{Loi du quinze juin mil neuf cent suixante seize)

Article 6 - Alinéa 1

« lendossement de Ia cople exéoutoire 4 ardre est obligatofrement constats
par acte nolarié, et porté sur la capie exdeuloire elfe-meme. »

Article 7 -

« Le paiement lotal oy partiel du capital ne peut élre exige que sur
présentation de copie exdoutoire 2 ordre & moins qu'en vertu d'une disposition de

« Les pajements anticipés ne lipérent le débiteur que sis sont portés sir la
copie exdouloire & ordre - foutelais, & I'égard du créancier qui & requ I'un de ces
paiaments ou d'un créancier de ce demiar ayanf foif saisie-arrét, fa fibération du
débiteur pout étre établie dans les conditions de droit commun, »

Article 11 -

« Los formalilés mentionnées aux articles & afindas 2, 2°, 6, 7 et & larticle 10
alinéa 8, ne sont pas obligatoires forsque Ia copie exdcutoire & ordre est créde ou
endossée au profit d'un dtablissement bancaire, financier ou de crédi a statul lggal
Spéclal. En cas oendossement par un des etablissemenis mentionnés & lalinga
précedent au profit ¢'une personne auire que I'un de ces eétablissements, la copie

exéoutoire 4 ordre doit comparter la mention prévue par larticle § afinéa 2, 2%, 8ya

lieu, et la mention des paiements anficipés effeclués antérieurament & peine par
Fétablissement endosseur d'engager sa responsabiiité envers fe débiteur. »

DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE TITRE EXECUTOIRE EUROPEEN

' Le débiteur reconnat que les présentes constatent une créance
Incontestable, par syite cette créance est éligible au titre exécutoire europeen,

a ;.:Jrésent du rotaire soussigne fétablissement et la défivrance du certificat de titre
e>fegut0ire prévu par le reglement (CE) numéro 805/2004 du 21 avril 2004, ce dont |e
debiteur reconnait avoir été informé et y consantir,

Le créancier declare avoir éts informé par les soins du notaire soussigne que !
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e préalablement a Pexécution dans un autre Etat membre de FUnion
européenne, il devra foumir aux autorités chargées de l'exécution une copie
exécutoire des présentes ainsi que e certificat de fitre exécutoire européen
gue le notaire lui délivrera & premiére demande de sa part;

e celui-ci peut &tre amené a soliiciter la traduction de ce certificat dans la langue
officielle de I'Etat considéré ou dans une autre langue que |'Etat membre aura

déclaré pouvoir accepter.

ELECTION DE DOMICILE

Les pariies éfisent domicile :
o en leur demeure ou siége respectif pour fexécution des présentes et de leurs
suites,

« en Vofiice notarial pour la publicité fonciére, Venvoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

(| ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, 3 ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de l'autre partie & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvol des piéces &
'ACQUEREUR devront s'effectuer 3 'adresse suivante ; en son nouveau domicile,
objet des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera 4 : l'adresse de l'office

notarial participant.

POUVOIRS

Pour Paccomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un int&r&t commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a toul
clerc de Poffice notarlal dénommé en téte des présentes a Peffet de faire dresser el
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu ; elles
recennaissent avoir &té informées par le notaire soussigné des peines encourues er
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'es!
maodifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE DINFORMATION

U'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissemnen
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.
Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties son
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment .
- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicit¢
fonciére de la DGFIP,
- les offices notariaux participant a l'acte,
- les établissements financiers concernés,
- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activite:
notariales,
: Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, e
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives :
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l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de I1g transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Gongeil supérieur du notariat ou 4 son délégataira
pour étre lranscrites dans une base de donnges immobllieres,

En vertu de la loi N°78-17 dy janvier 1978 refative a linformatique, aux
fichiers et aux libertés, los parties peuvent exercer laurs droits d'accés et de
rectification aux donnges les concernant auprés du correspondant Informatigue et
Libertés désigné par l'office & Etude de Maftres Bernard MUGARRA et Thibault
MUGARRA, Notaires assocliés 4-S1X FOURS LES PLAGES (Var), 394 Avenue de la
Mer . Téléphone: 04.94.07.80.50 Télécopie : 04.94.07.80.57 Caurdel
atude.mugarra@natalres, fr

CERTIFICATION D'IDENTITE *

Le notaire soussigné certifie que lidentité complate des parties dénammées
dans le présent document telle quelie est indiguée en téte des présentes 2 la sulte de
leur nom ou dénomination i a éta réguliégrement justifide.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'it en axiste, font partie intégrante de la minute,

Lorsque Pacte est établi sur suppart papier les pidces annexées a facte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilies de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, 1a signature dy notaire en fin

d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en I'office notarial et visualisé sur Support électranique aux lieu, jour,
mofs ef an indiqués en entate dy présent acte.
Etlecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Le notaire en concours a signé sur la tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli limage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au mayen d'un procede de signalure electronique séourisé.

Mme ADET Carole représentant
de la société dénommée LA
BANQUE POSTALE a signé

a SIX FOURS LES PLAGES

le 05 septembre 2016

— :
M. CHAMBRON Clément agissant
en qualité de représentant a
signé / .

a SIX FOURS LES PLAGES
le 05 septembre 20 16




Melle BACA Sabine, a signé

& SIX FOURS LES PLAGES
le 05 septembre 2016

=

M. FAUROUX Joél, a signé

a SIX FOURS LES PLAGES
le 05 septembre 2016

Mme REVEST Alexandra a signé

a SIX FOURS LES PLAGES
le 05 septembre 2016

et le notaire Me ATZORI BRUNO a
signé

a L'OFFICE

['AN DEUX MILLE SEIZE

LE CINQ SEPTEMBRE
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iiJSSiGNE . ANNE HERNANDEZ CHEF D'EQUIPE, aglssant au nom et pour le compte de La Bangue Postate, en
: ' ont été déléguds par LUC BALDI Directeur du Ceritre Financler de MARSEILLE GEDEX 20, suivant

; irs qui [ui
;?;iﬁﬁ”ﬁ%’;;qou 1ER QCTOQBRE 2015, dorne par ces présentes, fous pouvoirs et autorisations nécessaires a

Hde:
.‘tﬂ'eé M. JOEL FAUROUX et Mile SABINE BACA demeurant : RES DES ILES 25 CHEMIN DU CROS 83140 SiX
LES PLAGES, les préts Immobitiers pour la durée, au taux d'intérét et conditions prévus dans foffre de prét,

hcamant est desting & : AGQUISITION DYUNE MAISON DANS L'ANCIEN, sis LOTISSEMENT CESARI LOT4 298
N DU PLAN DE LA MER QUARTIER RAYOLET B3140 SIX FOURS LES PLAGES FRANGE, AW/691 LOT4.

il

fir des modalités de paiemant des intéréts et de remboursement du capital, fixer tous délais de préavis et fe mantant de
fractions pour les remboursements par anticipation, stipuler toutes justifications & ce sujet.

xar toutes affactations hypothécaires, cautionnements, nantissements et autres garanties données par les emprunteurs ;

[;1 désignation et l'origine de propriété des biens hypothéques, exiger toutes justifications a ce sujet.

B connaissance de tous confrats d'assurance des biens donnés en garantie, obliger les empruntsurs a toutes
ghis d'assurances, accepter tous transports dindemnités en cas de sinistre,

2

g connaissance de toutes déctarations d'état civil et de stuation hypothécaire, exiger toutes justifications & ce sujet,

ér- et .c:;_.bnsentir la cession d'antériorité au profit d'élablissements ayant éventuellement altribué un Prét aidé pour
5ion.a la Propriété ou un Prét Conventionné, au titre de Fopération immobitiére visée ci-dessus.

_':.--'ioutés_"'inscriptions d'hypotheques aux bureaux compétents, requérir tous états d'inscriptions et de transcriptions,
tes notificalions nécessaires aux compagnies d'assurances cu sociétés d'assurances.

ci-dessus, passer et signer tous actes, procés-verbaux, bordereaux et piéces quelconques, élire domicile et
it faire ie nécessaire,

e cevexz, 0 28/ WA

ANNE HERIWANEEZ,

entre Financler 5§ RUE MATHIEU STILATTI 13900 MARSEILLLE CEDEX 20

f 'Y o D bones et Copal des Sy ve larice s ¢
DS - TOITE Py corRl e Surved ance i capial e 046 407 599 curs - Sidvge sodal ot
VT Pavls Coxlew 06 - KOS Paris 421 190645 - Code APES419Z, inteamtiiclialee o assurance, rumatdeuld 3 1'GRIAS Sous e 1 07 023 444,



Cahier des conditions de vente
sur saisie immobiliére

Chapitre I : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend & ia vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, [e cas échéant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable sefon des conditions particuli¢res qu'il fixe et & un
montant en de¢a duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE 'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans Iétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre A aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, Ia
consistance ou fa contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

S%il s’agit d’un immeuble de copropriété, ’adjudicataire fera son affaire du respect des
dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 «relatif & la protection de la
population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition a P’amiante dans les
immeubles bétis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la présence éventuelle
d’amiante dans les immeubles. Il supportera, sans aucun recours, pour quelque cause que
ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les
obligations matériclles et financiéres que pourra engendrer [’application de cette
réglementation, qu’il s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des
éléments d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, fes baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur, La
preuve de I’antériorité du bail peut &tre faite par tout moye.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lHeu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
Joyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie
et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de Ia partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & I’acquéreur conformément 4 la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de ’un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
?

poursuivant  raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du

préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelie de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 1'éire, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'etfes résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou feur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.



Chapitre Il : Encheres
ARTICLE 8 ~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & [a loi, que par le ministere d'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel fa vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous ¢léments relatifs & 1’état-
civil ou & Ia dénomination de ses clients, de méme que I’attestation prévue a Darticle
R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de
la réalité de son existence, de I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remeittre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre de la CARPA,
représentant 10% du montant de Ja mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en ['absence de
contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayants droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur
étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de ['adjudication, toute personue solvable pourra former
surenchére du dixiéme sans que Padjudicataire surenchéri puisse exercer 4 raison de cette
surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, acte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution
d’un avocat inscrit au Barreau du ressort du Tribunal judiciaire devant lequel s’est
déroulée I’adjudication, sera déposé dans les dix jours de I'adjudication au greffe du Juge
de 'Exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis & [’avocat constitué pour fui un cheque de
banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére
est pottée, savoir le prix de |’adjudication initiale.

[’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de
surenchére prévue a article R 322-52 du Code des Procédures Civiles d’exécution et en
justifier sur la sommation de tout intéressé.

[’avocat du surenchérisseur devra remetire 4 ["avocat poursuivant le chéque de banque
ou la caution bancaire & ’audience de revente sur surenchéres éventuellement complété
par un chéque de banque ou une caution bancaire permettant de porter la garantie au
montant déterminé a 1’article 9 ci-dessus énoncé s’il entend porter "enchére au-dela du
montant de sa surenchére.



La surenchére ne pourra faire 1’objet d’une rétractation.

La procédure de remise de vente sera diligentée par [’avocat qui a poursuivi la premiére
vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués & ’avocat poursuivant sur la totalité
du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la poursuite de la premiére vente
que de la vente sur surenchére. L’avocat du surenchérisseur aura droit aux émoluments de
défendeur mais ne participera pas au partage du droit proportionnel.

Les conditions pour enchérir 4 ’audience de vente sur surenchére seront celles prévues a
Particle 9 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera
restituée.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surencheére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premicre, l'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. If sera tenu des intéréts au taux tégal sur son enchere passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de [a date de la premiere
vente définitive, conformément aux dispositions de Iatticle L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

[.’acquéreur sera propriétaire par fe seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné & financer l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I"ordre des avocats du barreau de Pavocat postulant pour
dtre distribués entre les eréanciers visés a Iarticle 1..331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution,

Le séquestre désigné recevra également ['ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution selon les dispositions de I'article R 322-57 du Code des
procédures civiles d’exécution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & {'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par ui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I’acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépdts et consignations conformément a I"article R, 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4
la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur, sont versés directement par I’acquéreur, conformément & Particle 1593 du Code
Civil, en sus du prix de vente, & ’avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.



ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

4

Au plus tard & DPexpiration du délai de deux mois de P’adjudication définitive,
Padjudicataire sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal, par intermédiaire de son avocat entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intetvient dans le délai de deux mois de 'adjudication
définitive, I’adjudicataire ne sera redevablie d’aucun intérét.

Selon les dispositions de I’article R 322-56 du Code des procédures civiles d’exécution, si
le paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des
intéréts au taux légal depuis le jour de Padjudication définitive jusqu’au versement
complet du prix. Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points & ’expiration du délai
de quatre mois de [a date d’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du
prix. Six mois aprés la consignation du prix, celle-ci produira & 1’égard du débiteur tous
les effets d’un paiement.

Si Padjudicataire est un créancier inserit pouvant prétendre, a ’occasion de la distribution
du prix, 4 une collocation totale ou partielle, il aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation [égale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

Le cas échéant, il sera redevable des intéréts sur le solde du prix, au taux prévu a ’alinéa
3 du présent article, a compter du jour de "adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par la Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, & compter de son parfait
encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel s’entend de la date de Pordre
donné par le séquestre 4 la caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I’égard de
quiconque des obligations de ’adjudicataire, hors celle de présenter en temps vouluy, la
somme consignée et les intéréts produits.

Si I'adjudicataire est évincé par ’exercice d’un des droits de préemption institué par la
loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant ou le séquestre a raison de
’immobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné en ce cas,

En cas de préemption, {’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitié€ de I’émolument
prévu au tarif en vigueur, ["autre moitié revenant a I’avocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de I’adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions
que lui.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu’il aura
produit et des frais de la vente purge de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége du chef du débiteur.



ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le défai d’un mois & compter de
la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I"expiration du
délai de deux mois & compfer de la date de [’adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I’exécution qu’aprés la remise qui
aura été faite de [a quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque Iot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de la date de [’adjudication
définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 1’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & Pacquéreur & se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I"occasion de locations ne seront  la charge
de PPacquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I’administration
fiscale.

ARTICLE 18 —~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a Pexécution des conditions de la vente forcée,



Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

[.’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le preffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie st celle-ci a constitué avocat,
’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ’avocat de 1’acquéreur sollicitera fa délivrance d’états sur
formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués & [’avocat poursuivant,

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, ’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera ['accomplissement et leur colt & Pavocat de
[Pacquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I’imnieuble est libre de focation et d’ occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchere ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si Pimmeuble est foué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si Pimmeuble est lové partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour fes parties lou€es selon le
paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L."acquéreur peut mettre & exéeution le titre d’expulsion dont il dispose a ’encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lut soit opposable, & compter
de [a consignation du prix et du paiement des frajs taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

I.’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente foreée,



Si immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler fes charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

N

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rofe acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit Ie
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant nen ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I’immeuble de toute hypothéque et de touf privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I’exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de [a distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG '

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat, demander au juge de ’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confeére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 4 titre définitif dans le cadre de Ia procédure de distribution, & peine de
restitution,

Dans le cas o0 un créancier serait tenu 2 restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux Iégal a compter du jour du
réglement opéré par le séquesire.



ARTICLE 25 —~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par Pavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformement aux articles
R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la répartition et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicife au cabinet de I’avocat constitué.
L’ acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou Fétat des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation prévu
par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I’immeuble vendu dépend d’un ensembie en copropriété, en conformité avec Iarticle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de ["acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

[*avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’ Association syndicale
libre ou de I’ Association syndicale autorisée I’avis de mutation dans les conditions de
Iarticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I’ordonnance n® 2004-
632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Iavocat poursuivant.



ARTICLE 29 - MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en 4_ lot sur la mise & prix suivante : 2 s o w
MISEAPRIX: DEVR E&MT Colv ? vANVTE MIWE cilos

Mise & prix offerte par fe poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions
de la vente,

I pt
Ainsi fait et dressé par Maltre L‘. A‘v ri‘ rEYgO NAvocat poursuivant

ATOULON, le M’ A% J,.,’ru._..!‘..n_ 207.L‘




