Nicolas DENJEAN-PIERRET Amaury VERNANGE

COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES
Société Titulaire d'Offices de Commissaires de Justice
227 rue Jean Jaurés - 83000 TOULON
4 rue Maréchal des Logis Planzol — 13420 GEMENOS
&:04.94.20.94.30
Site : www.etude-huissier.com
Courriel : contact(@etude-huissier.com

Constat 24/24 7/7 : 04.94.20.94.31

n EXPEDITION
3
COMMISSAIRES

DE JUSTICE

PROCES-VERBAL
DESCRIPTIF
AVEC PROCES-VERBAL

DE MESURAGE

AFFAIRE : SDC LE VENTOUX
CONTRE : NAIT-YAHIA
NOS REF :203291 / 16-25-06-04022

227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS

CONSTAT DU 18.08.2025 — AFFAIRE : SDC LE VENTOUX C/ NAIT-YAHIA
REFERENCES N° : 203291 / 16-25-06-04022|
Page 1 sur 29

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES w



PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,

ET LE : QUATRE JUILLET

A LA REQUETE DU :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA COPROPRIETE LE VENTOUX
situé 252 Rue du Turenne 83000 TOULON représenté par son syndic en exercice la Société
EQUINOX IMMOBILIER, SARL dont le siége social est sis 20 Rue Victor Micholet, 83000
TOULON, agissant poursuites et diligences de son représentant iégal domicilié en cette qualité
audit siége.

Ayant pour Avocat constitué Mattre Frédéric PEYSSON, Avocat au Barreau de TOULON, y
demeurant 267 Boulevard Charles Barnier, Résidence « LE KALLISTE », au Cabinet de
laquelie il a ¢Ju domicile.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
Y demeunrant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant 4 la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, & 11 heures 00, sur le territoire de la commune de : TOULON
(VAR), 252 Rue de Turenne.

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

»  ABSO, société de serrurerie,

» Messieurs Alain FOIS et Alain MORGAVI témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» La copie exécutoire d’un jugement rendu le 18 avril 2024 par le Tribunal judiciaire de
TOULON (VAR).

» Des actes de significations en date des :
- 14 mai 2024 A Madame Sophie NAIT-YAHIA,
~ 16 mai 2024 a Monsicur Chedly NAIT-YAHIA,
- 22 mai 2024 3 Madame Raoudha NAIT-YAHIA,
- 22 mai 2024 4 Monsieur Jacques NAIT-YAHIA,
- 27 mai 2024 a Monsieur Mourad NAIT-YAHIA.

» D’un certificat de non-appel en date du 3 juillet 2024,
» D’une assemblée générale des copropriétaires du 6 décembre 2024 ayant autorisé son

syndic en exercice 4 engager une procédure de saisic immobiliére des lots n°1 et n°11
de la copropriété LE VENTOUX appartenant a I’indivision NAIT-YAHIA.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

1. Monsieur Chedly NAIT-YAHIA,
né le 22 octobre 1961 2 TOULON (VAR),
de nationalité francaise,
demeurant 18 Boulevard Soult, Escalier B, Batiment 07, 75012 PARIS,
pris en sa qualité d’héritier de Monsieur Mohamed NAIT-YAHIA né 4 BIZERTE
(TUNISIE) le 24 janvier 1932 et décédé 4 LA GARDE le 16 juillet 1992 et de Madame
Fatma ZOUAIANI, sa veuve, née 3 TUNIS (TUNISIE) le 29 janvier 1941 et décédée a
TOULON le 30 octobre 2016

2. Monsieur Mourad NAIT-YAHIA,
né le 24 novembre 1976 a TOULON (VAR),
de nationalité frangaise,

demeurant 20 Boulevard de la République, 92250 LA GARENNE COLOMBES,

pris en sa qualité d’héritier de Monsieur Mohamed NAIT-YAHIA né a BIZERTE
(TUNISIE) {e 24 janvier 1932 et décédé a LA GARDE le 16 juillet 1992 et de Madame
Fatma ZOUAIANI, sa veuve, née 3 TUNIS (TUNISIE) le 29 janvier 1941 et déccdée a

TOULON le 30 octobre 2016

3. Monsieur Jacques Farid NAIT-YAHIA,
né le 17 avril 1965 a OLLIOULES (VAR),
de nationalité frangaise,
demeurant 26 Rue Augustin Thierry, 83000 TOULON,
pris en sa qualité d’héritier de Monsieur Mohamed NAIT-YAHIA né & BIZERTE
(TUNISIE) le 24 janvier 1932 et décédé a LA GARDE le 16 juillet 1992 ct de Madame
Fatma ZOUAIANI, sa veuve, née & TUNIS (TUNISIE) le 29 janvier 1941 et décédée &
TOULON le 30 octobre 2016
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4. Madame Sophie Siltéme NAIT-YAHIA,
née le 18 février 1963 4 OLLIOULES (VAR),
de nationalité francaise,
demeurant 15 Rue de 1a Fraternité, 69150 DECINES CHARPIEU,
prise en sa qualité d’héritiére de Monsieur Mohamed NAIT-Y AHIA né a BIZERTE
(TUNISIE) le 24 janvier 1932 et décédé 3 LA GARDE le 16 juillet 1992 et de Madame
Fatma ZOUAIANI, sa veuve, née @ TUNIS (TUNISIE) le 29 janvier 1941 et décédée a
TOULON le 30 octobre 2016

5. Madame Raoudha NAIT-YAHIA,
née le 7 aolit 1959 a TUNIS (TUNISIE),
demeurant LE LVENTOUX, Batiment Al, Rue de Turenne, 83000 TOULON,
prise en sa qualité d’héritiére de Monsieur Mohamed NAIT-YAHIA né a BIZERTE
(TUNISIE) le 24 janvier 1932 et décédé a LA GARDE le 16 juillet 1992 et de Madame
Fatma ZOUAIANI, sa veuve, née & TUNIS (TUNISIE) le 29 janvier 1941 et décédée a
TOULON le 30 octobre 2016

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en Copropriété dénommé LE VENTOUX situé¢ a TOULON
(VAR), 252 Rue de Turenne, cadastré Section BE n® 29, BE n® 32 et BE n° 41, les lots de
copropriété

- N°11, soit un APPARTEMENT au rez-de-chaussée du Bétiment A représentant les
79,67/10000¢mes des parties communes.

- N°1, soit une CAVE au sous-sol des Batiments A et B représentant les 03/10000émes
des parties communes.
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DESCRIPTION

Les biens dont il s’agit consistent en un deux lots de copropriété dépendants de ’ensemble
immobilier LE VENTOUX composé de plusieurs batiments et de plusieurs entrées par

batiment.
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LOT N°11 - APPARTEMENT

1’appartement se situe au rez-de-chaussée gauche de la résidence LE VENTOUX, Bétiment
A, Entrée Al.

1l s’agit d’un appartement de type T3 faux T4 (une piéce a vivre a été transformée en
chambre)

Il se compose de :

Une piéce principale
Trois chambres

Une salle d’eau

Une cuisine indépendante
Un WC indépendant

Une loggia

Un vestibule d’entrée

Les menuiseries sont en simple vitrage.
Le chauffage est collectif.

La production d’eau chaude est individuelle par une chaudiére au gaz de ville.

L’accés s’effectue par une porte creuse en bois préformée disposant d’un placage verni coté
intérieur comme extérieur, avec un verrou haut, un verrou bas et une serrure centrale.
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Nous trouvons immédiatement le couloir de dégagement — vestibule d’entrée.
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/COULOIR DE DEGAGEMENT - — VESTIBULE | D’ENTREE 6.95 m?: '»

f/’//’?VZW/’X—/VJ/ P L T L P T 7 AT A AP T L A A A S P V i

11 s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont recouverts de papier peint avec corniche décorative en partie haute.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche.

Présence dans la piéce de :

- Un interphone,

- Un tableau électrique sommaire,
- Un placard de rangement.
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Immédiatement au gauche nous accédons & la piece principale, laquelle communique en
enfilade avec une chambre voisine.
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'PIECE PRINCIPALE — 15.05 m* :

s
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre & deux
battants, menuiseries en bois, un carreau de vitre simple vitrage. L’obscurité est assurée par
des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont recouverts de papier peint avec corniche décorative.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche avec rosace centrale.

Présence dans la piece d’un radiateur de chauffage a fluide.
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En enfilade et depuis cette piéce, nous pouvons accéder a une chambre.

e e e e |

/CHAMBRE N°1—11.30 m* :/

A T T T T 00 T T c']

Il s’agit d’une piéce rectangulaire accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en bois,
un carreau de vitre simple vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des volets pliants
en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont recouverts de papier peint avec corniche décorative.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche avec en son centre une rosace.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide.
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Elle est aérée et éclairée 4 1’Ouest au moyen d’une fenétre & deux battants, menuiseries en
bois, un carreau de vitre simple vitrage par battant. L obscurité est assurée par des volets
pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont recouverts de papier peint.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche avec en son centre une rosace.
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Présence dans la pi¢ce d’un radiateur de chauffage a fluide.
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Il s’agit d’une pi¢ce en L accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Elle est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en
bois, un carreau de vitre simple vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des volets

pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage
anciens.

Les murs sont recouverts de papier peint avec corniche décorative.
Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide et deux placards de rangement
muraux.
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L

SALLE D’EAU - 495 m’ ;.

Cette piéce en L est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Elle est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une fenétre a un battant, menuiserie en bois, un
carreau de verre granité avec grille de défense.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs autour des points d’eau jusqu’a
environ 2 m ou 1,60 m pour le reste. Ils sont, au-dela du carrelage, recouverts de papier.

Le plafond se compose de lambris en PVC.

Equipements :

- Un meuble-vasque avec mélangeur eau chaude/eau froide,
- Une grande cabine de douche rectangulaire avec paroi antiprojection.

Présence dans la piéce d’un petit radiateur de chauffage a fluide.
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'LOCAL WATER-CLOSET - 1.15 m* : 4
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Il s’agit d’une petite piéce rectangulaire et aveugle, accessible par une porte de
communication creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’a hauteur
d’environ 1,60 m. Pour le reste, ils sont recouverts de papier peint.

Le plafond se compose de lambris en PVC.

Equipements :

- Un W.C. & I’anglaise en faience blanche,
- Deux grilles de ventilation.
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/CUISINE — 6.75 m*
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Elle est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une porte-fenétre a deux battants, menuiseries
en bois, deux carreaux de vitre simple vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des
volets pliants en bois. Le tout donne sur une loggia fermée.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage jusqu’a hauteur d’environ 1,60 m. Ils sont
recouverts de papier peint pour le reste.

Le plafond se compose de lambris PVC.

Nous trouvons dans cette piéce une cuisine aménagée de meubles hauts et bas avec
alimentations et évacuations pour électroménagers.

Présence également dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaures, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 18.08.2025 — AFFAIRE : SDC LE VENTOUX C/ NAIT-YAHIA
REFERENCES N° : 203291 / 16-25-06-04(}22'
Page 23 sur 29



SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 18.08.2025 — AFFAIRE : SDC LE VENTOUX C/ NAIT-YAHIA
REFERENCES N° ; 203291 / 16-25-06-04022]
Page 24 sur 29




LOGGIA :

1l s’agit d’une piéce rectangulaire protégée par des plaques de polycarbonate, menuiseries
simple vitrage en aluminium. L’ensemble est carrelé.

Nous y trouvons :
- Un vide-ordures,

- Les alimentations électriques.

Elle mesure 3.65 m?.
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LOT N°1 - CAVE B

Celle-ci n’a pu étre identifiée. Les caves sont situées au sous-sol de I'immeuble, accessibles
par une porte sécurisée. L’ensemble est & I’état brut de magonnerie.

MODES D'OCCUPATIONS

Les biens sont inoccupés.
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SYNDIC

SARL EQUINOX IMMOBILIER, 20 Rue Victor Micholet, 83000 TOULON

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonci¢re ne nous a pas été déclaré.

Les provisions pour charges trimestrielle sont de :
-Lot 1 : 14€ + Fonds de travaux ALUR : | €
-Lot 11 :371 € + Fonds de travaux ALUR : 20 €

Et, conformément 3 la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de Ia Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES

[LOT N°11 - APPARTEMENT]

~ COULOIR DE DEGAGEMENT ...cooivirerreeeessesveseerssessinnens 6.95 m?
= PIECE PRINCIPALE . .o.oeoooeeeeeeeeeeer e s sanesessenrssesesensanes 15.05 m?
e CHAMBRE NOT oot et ansesseasssenesevenen 11.30 m?
o CHAMBRE NP2 .oooooveoeeee e eteesseeeesssessestassssssesssssasssesssnas 9.60 m*
= CHAMBRE NP3 oot eeeeeeeeessisesroraes st sbessassssssseseens 11.80 m?
o SALLE D EAU oot eeereeeres et es s asasssssossssanssanns 4.95 m?
= LOCAL WATER-CLOSET ..oev oo teeestve s seesresiesaesissssanes 1.15 m?
o CUISINE oo eee e v e eet s sesessass st asssnaessebasenranes 6.75 m?
TOT AL oo eeeteves e s eees s s e eeseeseensareeees e amsra s inessnecsenresenns 67.55 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en l'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats 2 I'adjudication sont invités A visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans une résidence ancienne mais entretenue des quartiers Est de
Toulon, Saint Jean du Var.

A Proximité de ’axe majeur de Saint Jean du Var, les commerces de proximité et
commodités sont proches comme les transports en communs.

SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Toulon
est une ville majeure de la cote méditerranéenne. Avec une population de plus de 170
000 habitants, elle est la troisiéme ville de la région et bénéficie d'un emplacement
stratégique, entre mer et montagnes.

Ia beauté naturelle de Toulon est indéniable, entre son port, le plus important port
militaire de France, et le Mont Faron qui la surplombe. Cette richesse naturelle est
accompagnée d'un riche patrimoine historique, avec de nombreux monuments et
lieux touristiques.

En matiére d'économie, Toulon posséde un tissu économique dynamique, avec un
fort accent sur les secteurs maritime, touristique et du numérique. La ville abrite un
grand nombre d'entreprises et est un centre économique important de la région.

Concernant les transports, Toulon est desservie par un réseau de bus et de bateaux-
bus, ainsi que par une gare ferroviaire qui la relie aux principales villes frangaises.
Elle est également & proximité de l'aéroport de Toulon-Hyeres, ce qui facilite les
déplacements internationaux.

Sur le plan éducatif, Toulon offre un large éventail de structures, avec une trentaine
d'écoles maternelles et primaires, une dizaine de colléges, plusieurs lycées et un pole
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Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, nous avons cldturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes tetirés,

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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