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CARREZ-AMIANTE—TERMITES-PLOMB-DPE—-GAZ-ELECTRIClTEuDTGwCALCUL DES MILLIEMES

'ETAT DUBATIMENT RELATIFE A LA PRESENCE DE TERMITES.

Arreté du 7 décembre 2011, Arfété du 14 décembra 2009, Arrété du 20 mars 2007, Article L 131-3 du code de la construclion et
de ['habitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012,

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

+ Localisation du ou des batiments
Désignation du ou des lots e copropriété . Appartement Descriptif dublen:  Appartement de 3 places au 5eme

Adresse Le Brovence 31 avenue des étage
Dardanelles 83000 TOULON Encombrement constaté : Néant
Nombre de Pidces: 3 Situation du ot ou des lols de coproprigté
Numéro de Lot : 9 Etage : Séme
Référence Cadastrale : 000CP - 0106 Béatiment : Néant
L site se situe dans une zons délimitde par arrétd préfectoral Porie : A droite
comme étant infestée par les ites ou plible de 'élre & court  Escalier : Sans objet
:’"“‘" Mitoyerneté : oul Bali:  OuE
nNexes ; -
o G :
Numéro de Lot Cave : 10 ocument(s} joini(s) . Néant
DESIGNATION DU CLIENT
s Désignation du client
Nom / Prénom : |.ES DEUX FRERES
Quelité:  Propriétaire
Adresse © 31 Avenue des Dardanelles 83000 TOULON
83000 TOULON
Nom et qualité de la {des) personne(s) présentas sur le sile lors de la visite 1 Aucun
ESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
= |dentité de l'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom ; BORREL Julien Organisiie d'assurance  noynoReET
Raison sociale et nem de I'entreprise - professionnalle :
Cabhinet BORREL
Adresse : 1 rue Saunier 83000 TOULON
° sirel: 13
N} siret . 892 968 371 000 N® de contrat d'assurance ; 96517808 / 608108885

N° cerificat de qualification : B2C 0623
Date d'obtention ; 20/12/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont fes
compétences sont certifiées par : B2G
Dale de validité du confrai
24 rue des pres dassurance : S0/0912026

67380 LINGOL.SHEM
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Etat du batiment relafif A |a présence de termites




IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES FAR LES TERMITES ET CEUX QUi NE LE SONT PAS :
Batimonts
et parties
bﬂtlde ' Ouvrages, Parties d'Ouvrages &t éléments examinés {2) Résultals dir Dlagnostic d'Infestation {3} *
mants
visHds (1}
Absence dindice caractéiistique de présence de
Murs (Toutes zonas) paraskes.
Absence dindice caractéiislique de présence de
Entrée Plafond parasies.
Piancher (Sol) Absence d'indice car tslique de présence de
parasites,
Hulsserio portes ot fendiras {Toutes zones) Absence dindice c‘;;af asitos jue de présence de
Absence d'indlce caraclénstique de présence de
Plaford parasites.
Plancher (Sol) Absen;e d'indlce caractéristique de présence de
SajouriGuisine Hulsserfe partes et fendires {Toules zones) Absence d'indice cdrja{?m'eﬁl, de présence de
Lisseria pal res {Toules z. parasiles.
Murs {Toutes zanes) Absence d'indice car istique de présence de
Blafond Ab! d'indice \,; téristique de présence de
Absance d'lindlce car!aclérislique da présence de
Chambre 11 Plancher (Sof) “ o paraslles. _ i
. [ indice caractérist e présence de
Huisserle pories et fenétres (Toutes zones) paasiles.
B d'indice caractéristique de présence de
Murs (Toutes zonas) paraslies,
Absence dindice caraciéristique de présence de
Plaford parasiles,
Absence diindice caractérstique de présence de
we Plancher (Sof} parasiles.
. Absence dindice caractéristigue de présence de
Hulsserie porles et fanétres (Toules zones} arasiles.
Absence dindice caraclérisligue de présence de
Murs (Toutes zones) arasiles.
Plafond Absence d'indice caractéristique de présence de
. parasiles.
Plancher (Sol) Absence dindice caractérisligue de présence de
SdB parasites.
L Absence d'indice caractéristiqus de présance de
Huisserie porles ef fenélres {Toules zones) arasites,
Absence d'indice caractéristique de présence da
Murs (Toutes zones) arasiles.
Absence d'indice caractéristiqua de présence de
Piafond parasites,
Absence dindice caractéristique de présence de
Plancher {Sol
Chambre n°2 e a5 prrw par_'.:zi@;. e r
sence dindice caracléristique de présence de
Hulsserle portes et fenétres (Toules zones) parasites.
Absence d'indice caracléilslique de présence de
Murs {Toutes zones) parashas.
Absence d'indice caraclérislique de présence de
Plaord parasites,
Absence d'indice caraclérslique de présence de
Buanderie Plandner &) 0 pargsit_esf.
Huissarie porles et fendires (Toutes zones) Absence dindice "‘:; o etos, jue de presence de
Absence d'indice caractéristique de présence de
Murs (Teutes zones) pacasies.
Plafond Absense d'indice car de présence de
Absence dindice car de présenca de
Loggia Plancher (Sol) parasiles.
Absence d'indice car lque de présence de
Hulsserle portes et fendlres {Toules zenes) parasiles.
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Bétimonts
et partles
ba“ﬁﬂ " Duvrages, Partles d'Ouvrages et slémants examinés {2) Résultats du Dlagnostic t'Infestation {3) *
ments
visités {)
Absence d'indice caracléristigue de présence de
Murs (Toutes zones) parasies.
Absence d'indice caracterslique de présence de
Raleon Plancher (Sol} parasies.

CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE -+ 77 b1 o 1 i

Ahsence d'indice caractéristique de présence de parasites.

|

GEND
U Tdentifier notamment chaque batimant el chacuns des pléces du batiment.
{2} \dentier notamment : Osealure, murs, planchers, escallers, bafserles, plinthes, charpentes, ...
{3y Menfiorner las indicas, ot l'absence dindices dinfestation de termiles et en préciser la nature
* ‘Absence dindica = absence d'indics d'infestalion de temites.

DENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIVENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION N

Cave {-1) : Non localisée

DENTIEICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
£TE EXAMINES ET JUSTIFICATION ’

Lintervention a &1é effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles clolsons, sans dépose de
parquet, plinthes, revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement de mobilier Jourd et fragile, sans
démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, bibliothéques), sans contrble des lambris et des faces
cachées des piinthes, et sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou gateries-unnels, termites, restes de termites, dégéts,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de hois.

Examen des produiis cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageols, papiers, cartons, stc.),
posés 4 méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence {dégats sur éiéments de bois ,
délérioration de livres, cartons, ete.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bali et pouvant &tre aliérés par les termites (matériaux
diisolation, gaines électriques, revélement de sol ou muraux, atc);

Recherche el examen des zones propices au passage etfou au développement des termites (caves, vides
sanilaires, réseaux, arrivées et départs de fiuides, regards, gaines, canlages, verilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, jentes des éléments porieuss en bois, etc.).

2. sondage mécanigue des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de Fensemble des éléments en bois. Sur les éiéments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bols en contacl avec les magonneries doivent faire Fobjet
de sondages rapprochés. Ne sont pas congidérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résuftant de Tutilisation de poingons, de lames, eic.

L'examen des meubles est aussi un moyen utife d'investigatian.

3. Matériel utilisé :

Poingon, échalle, lamps torche...

CONSTATATIONS DIVERSES

| Néant

NOTE Les indices o ioh des aulies agenis os dégradation Molegique du bols sont notés de mantére générale pour informalion du
dorneur d'ardre, il ivest donc pas nécessaire d'en indiguer la nature, le nombre et fa localisalion précises. Sl le donneur d'ordre le souhafie 1l fait
réaliser une fecherche de ces agenis dont 1a méthodetogle el les ¢¥éments sonl décrits dans la norme NF P 03-200.
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RESULTATS

Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite dans les parties visibles et
accessibles.

Conformément 4 I'article L 133-6 du Livre ler, Titre i, Chapitre lil du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 30/09/2026.

Le présent rappart r'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limite & l'étal relatif 2 1a présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnastic de la résistance mécanique des bols ef matériaux,

CACHET DE L’ENTREPRISE - ) § .
Signature de Fopérateur Référence ;| LES DEUX FRERES 35271 31.03.26 T

Faitd: TOULON le : 010412026

Visite effectude le : 31/03/2026

Durée de la visite : 0 h 30 min

Nom du responsable : BORREL .Julien

Opérateur : Nom : BORREL

Prénom : Julien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec f'accord écrit de son signataire.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est zappels obiigation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux adicles . 1334 et R, 133-3 du code

de la construction et de Fhabltation,

Nola 2: Conformément a Marticle L 271-8 du CGH, l'opératewr ayant réatisé cel &lat refatif & la présence de lermites r'a aucun lien de nature & porier atleinte &4 son
impartiafité et 4 sop Indépendance ni avec le proprigtaire ou son mandataire qui fall appel a fui, ni avee une entreprise pouyant réaliser das iravaux sur des ouviages
paur lesquels 1 lui est demandé d'étabiir cet atat.
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diagnostic de performance
énergétique {iogement) stablile : 01/04/2026
valable jusqu'au : 31/03/2036

Ce dortenant vaus permel da savair 5i volre logement esl économe en énergie el présenve e climat. I vous donne égalzment des pistes pour
améliorer ces performances et réduire vas factures. Pouren savoir plus ; winy ecofegie.gown, fr/d - -aigrgeligue-dpe

adresse | 31 avenue des Dardanelles, 83006 TOULON [ étage: 5éme - N* lot: &
type de bien : Appartement

année de constisclion: 1960

surface de référence ; 66,03 m*

propriélaire : LES DEUX FRERES
adresse : 31 Avenue des Dardanelies, 83000 TOULON

* Dont émissions de gaz A effet do sorre.

logrment oxk Ermemond perfonmont

()

-
R — =
ERE—

{Epodgla prisoka}
Emisslons do CO2
WWnint/an lréa impopantaa
TGN
Fenorgoila

Les caills sonl estimes en fonclion des de volre | et pour une utflisation standard sur 5 usages (chauftage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collsctlf, les monlanis factirés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Valr p.3 powr valr les délails par poste,
enlrez 091 € et2 829 € par an

Prix moyens des énergles indexés sur les anndes 2021, 2022 et 2023 (abonnements compiis) conformimenl

Afarété du 31 mars 2021 en vigusur lors de létablissement du DPE

Informations diagnostiqueur

Cabinet BORREL tel: 04.94.03.51.38
1 rue Saunier

83000 TOULON

diagnostiquaur
Julien BORREL

email ; julienborel@orange.fr
n° de certilicalion : B2G 0623
organisme de cerllfication : B2C

A Tattensun du nuplltlawdut.m 2w mmnw-lambsam 1 DPE 5 Dmnl—‘urkz oy Réghermnl ginkral st dz¢ danées (RAFD), LA Infe {Hom-Pi Adreasc)
darts s Bage £ h o e isker. Ces données cont stackées b'd b datade Jy !nd'iv:idd!dl DPE Vous dxposer dun dhod dlacces, de
rectificaton, wum.‘w‘w' e e e Sivous soldate tie Ualo# Valke diol, VeuBel notis conticter & {adidsse mad indquie &b pags « Constachs » e FObservalorn DPE

. &



DPE diagnostic de performance énergelique  (ogement) p-2

vantilation toiture ou

31 % ﬁﬂ

portes et
fendtras

23 %"

murs

‘.‘ Ventilation naturette par conduit

ponts thermigues

plancher bas "
a

15% 0 %

Ce logement n’est pas encore éguipé de systémes de
praduction &'énergle renouvelable.

Diverses solutions existent :

B . 3% panneaux solaires
(TR panneaix hermiquas .Fﬁ phatovoitaiques

Les caractéristiques de votre logement améfiorant le @ pompe & chaleur % géotharmis
confort d'été :
@, chauffe eau ny systéme de
S = thermodynamique = chauffage au bois

QQ résaau de chaleur
Wk verluaux

@ O

fenétres équipaes de volels

: > benne inertie du legement
axtérieurs o brise-soleit g

*Le niveau de confort d'é18 prasenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristipues de voire Togement (la lncalisation n'est pas
prise en comple).




DPE diagnostic de performance énergetique  (logement}

consommation d'énergle frais annuels d*énergie

usage {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
chauffage B fiod B526 (6526 &) Entre 5226 ot { 112€ -
eau chaude
sanltaire & fioul 9487 (9467 &f) E.fure 1185€ 8t 1647€

refroidissement

éclairage § électique 238 (126 & Entre 376 et 1€

-auxflisires - # decligue L g izedn Enlm:l?EeNsE o

nergie totale pour kes 16 491 KWh Entre 2 091€ et 2 829€ p
usages recenses (16 265 kWh &.1) an

répartition des dépenses

& énergla Fnale

‘al habltud

5 de vie

cllmatxsalion 4 1a produclion 8eair chaude sanitaire, # Féclalaga slaux -
inliaires (venliateurs, pompes) sont prises an'comple daris cetle estimalion,
- Lies consgmmalions fiées aux aulas uages (eluclroménager. apparm{s .
ha sonl pss complamlisées L

Les faclures téalies dépendmﬂl de nombreux {ac(aurs pnxdes énergsas ’ :
métae de l'année dhivar tzald ou daux,. s nombre de persnﬂnes dans Ee %ngeaaent :

A Prix mwsnn das’ énargles indoxés M’Ies années 2021 2022 al ma {abonmmvnli P
- -compris} conformément & Famél dudt m 2021 en uigugur Ims dal’ enl du DPE "

Température recommandée en hiver — 19°C
= Chauffer & 19°C plutét que 21°C,
é c'est en moyenne -34,4% sur votre facture soit -333

£ nalan

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 107,431 fjour
Ii) d'eau chaude 4 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408

44l consommés en moins par jour,
cest en moyenne -20% sur votre facture solt -275 €

o000

par an

des &

astuces (pus facile si le fogement
dizpose de solutlons de pifotage efficacas)
% Diminuez la chauffage quand vols
n'étes pas la.
< Chauffez les chambres & 17°Ca
nuit.

astuces
< Fermez las fenéires ef volets ia
journée quand il fait chaud.
3 Adrez volse logement la nuit.

astuces
= Installez des mousseurs d'eau sur
las rabinats et ur pomnrmeau &
faible débit sur la douche.
2 Rédulsez la durée des douches.




DPE diagnostic de performance énergetique  gogement)

Vair en annexe le descriptif délaillé du logement et de ses équipements.

description isolatlon

Mur 3 pc Sud Béten banché donnant sur Circulations communes, nen
isol&

P murs Mur 1 Nord-Ouest Bélon banché donnant sur Extérisur, non isolé
Mur 2 Sud-Est Bélan banché donnant sur Extérieur, non isolé
ptancher bas Pas de plancher déperditif
N toiture / plafond Pas de plafond déperditif

Paortes-fenéfres baltantes avec soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (& = 16 mm) avec Fermeture
Fanélres battantes, Menuiserie PVC - double vilrage vertical (e = 16

T pertes et fenétres mm) avec Fermeture
Portes-fandtres baltantes aves soubassement, Menuisere Bois - simple
vitraga vertical

Porte Bols Opague pleine

description

chauffage Chaudiére classique Floul, installation en 1980, coliectif sur Radiateur

eau chaude sanitaire bcgsggmre classique Fioul installation en 1960, coliecti, production instantanée. Réseau
ventitation Ventitation naturelle par conduit

Chaudiére classique :
Radiateur : sans régulation pidce par pigce, absence déquipements d'intermittence

pilotage

@& Je=

Pour maliriser vos censommations d'énergie, la bonne gestion et lentretien régulier des équipements de vatre lngement
sont essentials.

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.




PPE  diagnostic de performance énergétique  (legement)

Des travaux peuvent vous permettre d'amétiorer sighificativement l'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d'énergle, d*améliorer son confort, de {e valoriser
et de |e rendre plus écologique. Le pack 4} de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack & d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, it est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux €2 + €3 ci-dessous). La rénovation performante par &tapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack 43 avant le pack €3). Falles-vous accompagner par
un professionnal compétent (bureaw d'éludes, architecte, entreprise générale de travauy, groupement
d'artisans...) pour préciser vatre projet et coordonner vos fravaux.

Les travaux essentiels montant estimé: 718 42392 €

description performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par lfintériew. Les performances
thermigques minimales & respacter sont en fonction du type
) de paroi opaque et & la zone climatique. Pour afler plus loin
o dans les recammandations, le fabel Effinergie impose & 3
[ 1 murs minima : R 2 4,6 m? KA pour fout typa d'isolation. En 2021, R23,7 m* KW
pour bénéficter de MaPrimRénov, elle estde R 2 3,7 m? KAW
pour 'isclation des murs, peu importe la technigue d'lsolation
Pour les murs non étanchas 3 ja vapeur d'eau, isclar avec
des matériaux perméables 4 la vapeur d'eal.
Isolation des murs par l'intérfeur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur, 1es performances
thermigues minimales & respecter sont en fonction du type
) de parol opague et 4 la zone climatigue. Pour alter plus loin
. dans las recommandations, le label Effinargie impose & 2
1. [ murs minima : R = 4,56 m* KW pour tout type d’i;go!ation, En 2021, Rz3,7m? KW
paur béndficier de MaPrimRénoy', alle estde R = 3,7 m* KW
pour [salation des murs, peu importe Ia techaique disolation
Paur les murs non étanches 4 la vapeur d'eay, isoier avec
des matériaux perm&ables a la vapeur d’eau.

Les travaux a envisager montant estimé : 1938 25604 €

description porformance recommandée

Instaliation d'une porfe isolante : Les performances
thermigues minimales & respecter sont fixées par Farrélé du
N 3 mat 2007 relatif aux caractéristiques thermiques etala
Tt portes et fendtres performance énergétiqua das baiments existants : Ud =2
' wWim2.K)
+ Respecler les performances thermiques minimales
imposées par la réglementation thermique.

Isolation par lintérieur des Murs en contact avec un volume
non chauffé ; Isolation des Murs en contact avec un volume
nion chaufé, Mise en place d'un isolant permettant
| 1 mwrs d'atteindre pour I'ensemble parct + isolant 3.7mw R = 3.7m*KW
Suppsimer les travaux antérisurs inadapiés avant de meltre
en place un nouvel isolant, supprimer f'isolant en mauvais
&tat ou mal posé.
Mise en place de volets isofants. - L.es volels roulants sont
caractérisés par une résistance thermique additionnetie
portes et fenétres apportéa par f'ensembla volet-lame d'air ventilé 2 0, 22 m K
W,

‘L ) Mise en piace de valets isolants. : Les volets roulants sont
caractérisés par une résistance thermigue additionnelle

{nyi portes ot fandtres apportée par I'ensemble volet-lame d'alr ventilé 2 0, 22 m*K
W




diagnostic de performance énergétique  (ogeament)

portes et fenétres

L3 )

0 portes et fenétres

xy Poreset fendtras

1y Portes etfenstres
Commentaire:

MNeéant

Mise en place de volels Isolants. : Les valets roulants sont
caractérisés par une résistance themique additionnelle
apporiée par l'ensemble volet-lame d'air ventité = 0, 22 m=K
W

Mise en place de voles isclants, : Les volels roulants sont
caractérisés par une résislance thermique addifionnelle
apportée par l'ensemble volet-lame d'air ventilé = 0, 22 m*.K
W,

Mise en place de volets isolants. : Les volets roulants sont
caractérisés par une résistance themique additionnalle
apporiée par lensemble volet-lame d'air ventilé = 0, 22 m%K
W

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Rerplacament des fenélres et portes- fenétres par des
menuiseries aves double-vitrage peu émissif.

(Pour hénéficier du crédit dimpat pour dépenses
déquipement de Ihabitation principate, cheisirun Uw £1,3
W2 K el un facteur de ransmissien solaire Sw z 0,3 ouun
Uw £ 1,7 Wim2 K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lars du changement des fenétres et s'il n'y & pas d'enirées
Jair par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer Je renauvelement de l'air

p.5 Bis

Uw =<1, TWImK




i#*E diagnostic de performance énergétique  gogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

'@‘ France @

logement axtGmement performant

avec travaux (1)+(2}

| consommation ! 1§3 KWh/m2/an
Emission : 80 kg COAm2an

l

avec travaux (1)

consamastation : 201 KWhimzian
&rdselon 1 63 &g COZm2fan

I

état acluel

consommation ; 249 KWh/m2/en REPUBEIQUE
émission ; 78 kg CO2imfan FRANCAISE
Lot

pour

Bont émissions de gaz A effet de serve

vt Brovau () H{2}

feloin ity SOt Pour répondra & l'urgence

que et envire tale,
la France s'est fixée pour
objectif d'iel 2054 da rénover
I'ensemble das logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, [z priorté est
donnée & la suppressian das
energles fortemant émetlrices de
gaz A effet de sere (fioul, charbon)
et & Péradication des cpassoires
énergétiquesy d'lei 2028,




DPE / ANNEXES

Celie fiche liste les caraciéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par ke diagnostiqueur pour oblenir fes résuttals

présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la parsonne ayant réalisé ce document au l'organisme certificateur qui

I'a cerifiée (diagnostigusurs.din.developpement-dureble gouv.1r).

Le présent rappart est établi par une personne dont les compétences sont cerlifiées par 82C , 24 ue des pres 67380

LINGOLSHEIM

Rélérence du logiciel valide : Analysimmo DPE 2021 414
Rélérence du DPE : 26831E09159108
Invariant fiscal du logemenl ;

Rél dela parcalle le : 000CP-0186

Justificalifs fournis pour établir le OPE

MNéant

Méthade de caleld ulilisée pour l'établissement u DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visile du bien : 31/03/2026
i Numéro dimmatrcutation de fa coprapridté:

 1a surface de référence d'un logerment est la surface habitable du Jogement au sens de l'atticle R. 156-1 du code de la cdn.st.ruction
. et de I'habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour fusage -
' alion humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

 principal

donnde d'entrée

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réeltes :

Les codis sont estimés paur une utilisation standard &t pewvent denc significativement uctuer sefon fusage fa#t par les
usagers , la météo ou encore le nombre d'occupants.

origing de la donnéa

valaur renseignée

Nb. de logements «u batiment

o 83 -Mar
Altitude %,  donne enligne 16
: Type da hien Q observée ou mesurée Appartement

:_,% Apnée de construction 2z valeur estimée 1980

iTE Surface de référence du lagemeant observée ou mesurée 66.03

.g Surfaca de référenco de Pimmeuble document fourni 3000

»

81 Naombre da nlveaux du legement observée ou mesurée 50
Hauleur moyenne sous plafond observés ou mesurée 27
observée ou mastrdy 8

donnée d'enirée

origine de la donnée

valeur renseignén

Surface D observée ou mesurés 12,17 m?
Matériau mur 0 observée ou mesurée Béton banché
Epaissaur mur ,O observéa ou mesurée 25 cm
Isolation : oul f non [ nconnue ol observée ou mosurée Non

& lg:;;lﬂord- :f;ii?:;alconslruilen matddaux fol observéa ou mesurée Non

8' Inerle JO  cbservée oumesurée Lourde

E Type d'adfacence O chservés ou mesurée Extériaur

5 Doubfage jol ohsenvée ou mesurée absence de doublags
Crientation §)  observée ou mesurés Noed
Surface £ observée ou mesurée 41,75 m?

Mur 2 Sud-Eat Matérisu mur £ ohservée ou mesurée Béten banché

Epaisseur fur 53 observée ou mesurée 26 cm




DPE / ANNEXES

lonnée d'endrée

oafgine de la donnéa

valarr

Isclalion : oui / non/ ineonnus observéa ou mesurés Non

?séiir::sm constait en malériax ohservée ob mesurde Noa

tnerie shservée ou mesurés Lourde

Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Daoublage observés ou mesurée sbsence de doublage
Oriantalion abservae ou mesurée Sud

Surface abservée ou mesurée 18,38 o

Matériau mur

observée ou mesurée

Baton banché

Epalsseurlame air

obsenvée ou masurde

16 mm

jul
1o
jo
2
2
2
0
ju)
Epaisseur mur ol observée ol mesurés 20 em
Isotalion : oui f nan / Inconntie £ observée ou mesurée Non
gséiir;:;ﬂconstruit en matéraux £ cbsanée ou mesurée Non
Inertie £ absersée cumesurée Lourds
Mur 3 pe - " "
Type dadjacence D cbsewvée ou mostrée I%:;?:?:s communes sans cuverlure directe sur
Surface Al £ observée ou mesurée 21,38 mt
Surface Aue O observée ou mesurée 22
E:f: ;‘;‘ﬂgg" des parois du foca! & document fourni Man
Doublage £ observée ou mesutés absence de doublage
Orientation P observée ou mesurés Sud
Suiface de bales O observée oumasurée FALT
Type de vilrage £ observée on mesurde Double vitrage verlical
Epaisseur lama air 52 observés oumasurée 16 mm
Présance couche peu Emissive 52 observée ou mesurée Nen
Gaz de remplissage ¥ valeur par défaul Air
Doubla fenétre £ observée ou mesurée Non
Inclinaisen vitrage 1) observée ou mesurée Verticale (Inclinalsan 2 75%)
Type menulseria jol bservie ou ré ie PVG
Fenétre 1 Posillosnement de ta menulsare O observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverlure £ ocbsevée ou mesuée Fanétres batlanles
Type valets 2 observée ou mesurée E??{:::;i:::;:?asnzliggf tet baltant PYG ou bals
Orientafion des bales £ cbservée oumesurée Nord
Type de masque proches £ observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lelalains, ol observée ou masurée Absence de masqua lointatn
Présence de jcints fJ observée ou mesurée MNon
Type d'adjacence £ cbservée ou mesurée Exdérieur
Largeur appraximative du dormant £ observés ou mesurée Bom
Surface de bajes ,O observes ol mesurés 2,18 m?
Type de vitrage ,O observée ou mesurée Doube vilrage vertical
Fenéfre 2
D
0

Prasence cotiche peu dnissive

observée ou masurée

Non




donnée d'etrée

arlaiino de la donnée

valeur senseignée

{az de remplissage

valeur par défaut

Al

Double fenbtre

observée ou mesurée

Mon

Inglinalsan viage

observée ou mesurée

Varticale (inclingison 2 757}

Type nienviserie abseivée oU mesurée Menuisarie PVC

Positionnement de la menulserie cbservée ou mesurte Nuintérisur

Type ouveruse chservée ou masuréa Fenétres battanies

Type volets obearve ou mosurés Pargienne caulissanls et volet battant PVC ou bols

(Epaisseur tablier $ 22mm)

Odentation des baies

obsarvée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

ohservée ou mesurde

Absence de masque proche

Type de masgues lointains h éa ol ] Ab: de masque lolntain
Présence de joints observée ou mesurés Worn

Type d'adjacence abservée oi mesurée Extérieur

Largeur approximative du dormant abservée ou mesurée Som

Surface de balss ohservée ou mesurée £,29 m?

Type do viitege observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air ohservée ou mesurés 16 mm

Prasence celche peu émissive ohservée ou mesurée Nan

Gaz de remplissage valeur par céfaut Al

Double fenétre observée ou mesurée MNon

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verlicale {Inclinaison = 75°)

Type menuiserie observée ou mesurée Menulseric PVC
Fendtre 3 Pesitonnement de la menuiseria observée ou meswés MNu intérigur
Type ouveiture observie oL mesurée Portes-fenstres b tes aves soub 13
Type volele ohservie ou mesurée :’-;]aurgzl(:fj:ans ajours en posilion dépioyde, volets
Orientation des baies obeefvée ou mesuréa Sud
‘Type de masque proches chservée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lomntsins gbservée ou mesurie Absence de masque lolntaln
Présence de faints ohservée ou mesurée Non
Type d'adjecence ohservée U mesurée Exlériaur
Largeur appioximative du dormant observée ou mesurée 5cm
Surface de baies observéa oumesurée 5,20 m?
Type de vitrage observée ou mestnde Double vitrage verlical
Epaisseur lame air chservée ou mesurés 18 mm
Présence coucha peu &missive ochservéa ou mesurés Non
Gaz da remplissage valeur par défaut Alr
Fenétro 4
Doubls fenétre observée ol mesurée Non

‘Obbbbx‘obb‘o’obbbbb‘o‘O‘Obb‘o){bb‘c‘ob‘o‘obbbb‘O‘O'O“Dbx

Inclinalson vitrage observée ou mesurde Varficals (inclinaison 2 75%)

Type menuiserie observée ou mesurée Menuisere PVC

Positionnement de la menulserie observéa ou mesurée M intérieur

Type cuyeitue obsenvée oy mesurée Partes-{enétres battantes avsc soub t
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donnés d'entrén

ariging de la donnds

vatelr renselgnie

Type valels

ohservée ou mesurée

Volet raulant PVC ou bols {épaisseur lablier £ 12mmy

Odantation des bajes

observée ou mesurée

Sud

Type de masque prochas

observée ou mesurds

Absence de masque proche

Type de masques lainlains

chsenvde ou resurée

Absence de masque loinlain

Frésence de joints chservia ot mesurée Non

Type d'adfacence observae ol mesurée Extérieur

Largaur approximative do dormant ohservée o mesurée 5cm

Surface da bales ohservée ou mesrés 192m*

Typa do vilrage abservde ol mesurée Simgple vitrage verlical
Piésence couche peu énvissive ohservée ou mesurée Men

Double fenéire observéa ou mesurée Non

Inclinaison viirage

observée oy mesurée

Verlicale {Inclinalson = 75°}

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiseris Bols

Positionnement de la menuisede abseivée ol mesurée Ny intérieur

Type cuverlure observée ou mesurée Porles-fenétres baltantes avec soubassemant
Fandtre b

Type volels observée ou mesurée Sans

Orientation des bales observée ou mesurde Nord

Type de masque proches observée ou mesuide Bale sous un balcon ou auvent

Avancée | observie ou masurés 16m

Type de masques lointains obsenvés ol mesurée Absence de masgue lolnlain

Présanca da joinls observie ou mesurée Men

Type d'adjacence obsarvéa ou masurée Extérlaur

Lergeur approximative du dormant observée ol mesurée Scm

Type de menviseris observée ou mesurée Bals

Type de porle observés ou mesurde Opaque pleine

Burace abservés ou mesurée 2
Parte 1

Présence de joinls observée Ol mesurée Noa

Type dadjacence observée ou mesirée :E:;ﬁg:_laeli?rns communes sans ouverlute directe sur

Largeur approximative du dormant observéa ou mesuréa Sem

Lingaire Mur 1
Nord-Ouest {vers
Ia haul)

Type de pont tharmique

ohsenvée ou mesurée

Plancher intermédiaire tourd - Mer lourd

Lorgueur du pant thermique

observéa oy mesurés

6,02m

Linaire Mur 2
Sud-Est {vars e
haut)

Type de pant thermique

chservée ou mesurée

Plancher intarmédiaire lourd - Murlourd

Longueur du pont thermiqua

chservéa ou rmasurée

807 m

Linéaire Mur 3 pc
{vers la haut)

Type de pant lhermigue

observée ou mesurés

Flancher Intermédiaire lourd - Muriourd

Longueur du pont thermlque

observée ou mesurée

782m

Lindaire Mur 1
Nord-Ouest [vers
le has}

Type de pont thermiqua

abservée ol mesurée

Plancher intermédialre fourd - Mur fourd

Longuaur du pont thermbgus

ohservée ou masurde

802 m

Linéaire Mur 2
Sud-Est [vers lo
bas)

Type de ponl thermique

obsarvées ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longusur du pent thermique

observée ou mesurée

907 m

Type de pont thermique

viviv|io|viv|ivivio|viv|oiviviv|io|o|viv|(o|ve|DiCiD|D|jO |2 (0 iD|D|Y ||V ||| DD

observée ou mesurée

Plancher Intermédiaire lourd - Mur lourd




donnéae d'enirée

origiing de la donnda

valgur renseignéa

Lingaire Mur 3 po

{vers In bas) Longueur du ponl tharmitue obsarvia oy Mesurée 702m
Lisdalre Mur 1 T Il d - Mur
Nord Ouost (2 ype do pont lhermique chsenvés ou mesurée Refen:
E:;;;:'E du Longueur du pont Biermique ohservés ou mesurse 27m
Linéaire Mur 2 i hsanvd -
Sec-Est (3 Type de pont femigue observés ou mesurée Refend - Mur
!r]:fle":&? da j.angueur du pon! thermique abseves ou mesurée 27m
Lindaive Maer 1 Type de pont thermique observés ou mesurées Refend - Mur
Nord-Cuzest (A

drolte du refend}  Longusur du pont lhermigue observée ou masurée 27m
Linéaire Mur 2 Type de pont thermlgue chservés oy mesurée Refend - Mur
Sud-Est (4 droite

du sefend) Longuaur du pont thermiqus ocbservée ou mesurée 2Tm

Linéaira Fenéire
1 Mur 1 Nord-
Ouest

Type de pont thermique

obsefvée ou mesurée

Manulseries - Mur

Longueur du pont thermigue

observée ou masurée

em

targeur du dormant menuiserie Lp

abservée ou mesurée

5em

Retour isolation aulour menviseria

observéa ou mesurée

Nen

Position mienuiseries

observée ou mosurée

My intérieur

Linéalre Fenétre
2 Mur 2 Suil-Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menulseries - Mur

Longueur du pont thermique

ohsarvéa ou mesurée

Largeur du domanl menuisarie Lp

ohservée ou masurde

Retourisolalion aulour menuiserie

chservée ou mesurée

Pasition menuiseras

observéa ou mesurde

My intdrieur

Linéalre Fanétre
3 Mur 2 Sud-Est

Type de pont kemiqua

obsepyée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueyr du pent thermigue

obsenvés ou nlesuide

§a9m

Largeur du dormant menulsete Lp

chservée ou mesurée

5cm

Relour isoation autour menuiserie

ohservés oU mesurée

Non

Position menuiseries

ohsarvée ou mesurde

Nu Inlérigur

Linéaire Fondtre
4 Mur 2 Sud-Est

Type de pont thermique

{es - Mur

ou

Longueur du pont thermigue

observée au Mesures

69m

Largeur du domman menulserie Lp

observée ou mesurde

Bom

Retour isolallon aulour menulserie

observée ou mesurée

Non

Position menulseries

cbservée ou mesurés

Ny iatérieur

Linéaire Porte 1
Mur 3 pe

Type de ponl thermigue

observée ou masurée

Memuiseries - Mur

Longueut di pont thermigue

obseivés ou Mesurés

Largeur du dormant menuiseria Lp

observée ou mesuréa

Retour isolation autour menulserle

observéa ou masirée

Posilion menuiseres

_“Ob‘o‘o‘O‘O‘Ob‘O‘O‘O‘O‘O‘Q'O‘O'O‘O’D‘Ob‘O‘O'O‘O‘O‘O‘Ob‘O‘O’O‘O‘O

abservée ou mesurée

Nuintérieur




arlging de ta donnde

valeur rensgignée

Type d'installation de chauffage

observée ou moswids

Instaltation de chaulfage sans solalre

Type générateur

observée oum

Chaudi lassk

Surface chauffés

obseivée ou mesurde

Année dlinstaliation

abservéa ou mesurée

Energie utilisée

ohsenvée ou mesurée

Présence d'une venlouse

observée ol mesurée

Non

QPg

valeur par défaut

0,72 kW

Pn

valeur par défaut

18 kW

Rpn

valeur par défaut

89,83 %

Rpint

valeur par défaut

88,74 %

Présence dune veijeuse

chservée ou mesurda

Non

Type émetlewr

chservée ou mesuréa

Rathialeur non Monolube, sans robinets thamostaliques

Période dinstallation émetiaur

observée ou mesurée

1980

ts

Susface chauifés par émelleur

observée ou mesurée

66,03 m*

Type de chaulfage

observée ob mesurée

Central sans régulation pléce par piéce

Equipement dintermittence

observée ou mesurés

Absent

Présance de comptage

observée ou mesurée

Qui

éguipemen

Type de distribution

observée ou mesurde

Radlateur {66,03m?): Réseau collectil eau chaude haute
{empérature

Type générateur

observée ou

Chaudiéra Fioul

Type praduction ECS

observde ou mesuise

Coliectif couplé A fa production de chauffage

Présance d'une veifleuse

documaent fourn|

Mo

|solation du réscau de distibution

ohservée ou mesuida

MNon

Bouclage / Tragege

observie ol mesurde

Réseau houclé

Piéces alimeniées conliguss

observée ol mesurée

Non

Production en voluma habilable

observéa ou mesurde

Non

Type de ventitalion

obeeivée ou mesuids

Ventiation naturelie par canduit

Qafaconvim®

valeur par défaut

Annés inslaflation

dacument foumt

Plusicurs fagades exgosées

chyervée ou mesurée

Menuiseries avas jeints

o
o
£
p
el
o
¥
X
¥
X
Jo)
Io)
fo}
P
D
D
D
e
Je)
D
&
o
e
D
s}
o
X
a
o
Jo)

observée ou mesurée




CARREZ AMIANTE. TERMITES.PLOME-DPE.GAZ ELECTRICITE-DTG-CALCUL DES MILLIEMES

Arrété du 28 seplembre 2017 définissanl le modéle ef la méthode de réalisation de 1état de linstalialion intérieure d'électricité dans les
immeubles A usage d'habitation, Articles 1. 134-7 el R 134-10 4 13 du code deia construction et de ihabitation. Norme NF C16-600 de julllet

2017,
DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOGAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
» Localisation du ou des immeubles béti(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : VAR X -
Commune : TOULON {83000 ) Date de construction : Avant le 1er juillet 1997

Adresse : 31 avenue des Dardanelies Année de linstallation : > & 15 ans

Lieu-dit / immeuble : Le Provence L L .
Distributeur d'électricité : Enedis
Réf. Cadastrale ; 006CP - 0106

« Désignation et sktuation du lot de {cojpropriété : Rapportn® ; LES DEUX FRERES 35271 31.03.26 ELEC

. La tiste des parties du bien n‘ayant pu élre visitées et
Escalier : Sans objet leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Batimeni : Néant

Etage : Béme
Porte :A drolte
Nedebol: 9

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d'ordre

Nom / Prénom ; DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOGIES
Tal : 1 04.94.20.94.30 Email : execution@etude-hulssier.com
Adresse : 227 rue Jean Jaurés 83000 TOULON

» Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de intéressg)
Propriétaire de fappartement ou de la maison individuelle : g
Autre le cas échéant (préciser) tf Etude d’huissier

= identité du propriétaire du local d’habitation ot de ses dépendances :
SCI LES DEUX FRERES 31 Avenue des Dardanelies 83000 TOULON

IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= jdentité de Fopérateur:
Nom : BORREL
Peénom : Julien
Nom et raison sociale de I'entreprise : Cabinet BORREL
Adresse : 1 rite Saunier
83000 TOULON
N° Siret : 892 968 371 00013
Désignation de la compagnie d'assurance : CONDORGET
N° de police : 86517808 { 808108888 date de validité : 30/05/2026

le présent rapport est élabli par une personne dont les compétences sont certifiées par: B2C | le 15/12/2022 ,
jusqu'au 14/12/2029

N° de certification : B2C 0623

LES DEUX FRERES 35271 31.03.26 ELEC 7
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunter 83000 TOULOMN
TEL.04.94,63.51.39 - julienborrel@orange.fr
N° SiRET 892 068 371 00012

Etat de finstallation intérievre d'électricité




RAPPEL DES LIMITES_DU CHAM_P DE REALISATION DE L'ETAT DE L’INSTALLAT!ON_I_NTER_!EURE.
D'ELECTRICITE o . : i :

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur Pensemble de instaflation intérieure d'électricité a hasse
tension des locaux & usage d'habitation situde en aval de I'appareil génaral de commande et de protection.

Hl ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits Internes des matériels d'utifisation fixes
destings & ére reliés a Iinstallation électrigue fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au poirt dinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement &
Finstallation inlérieure. 1l ne concerne pas nen plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. forsquiits sont alimentes en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant afternatif et 120 V en courant cantinu.

L'intervention de l'opérateur réalisant 'état de I'instaitation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, viskables, de linstallation au moment du diagnostic. Efle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique {hormis le démontage des capats des tableaux dlectriques lorsque cela est possible} ni destruction des
isoiants des cablss.

Des éléments dangereux de l'instailation intérieure d'électricité peuvent ne pas &fre repérés, notamment

s les padies de Finstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une déterioration paur pouvecir y accéder
{boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerle, luminaires des piscines plus particulidrement) |

= les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

« inadéquation entre le courant assigné (catibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES )

Ancmazlies avérées selon les domaines suivants :

1.1 appareil général de commande et de prolection el son accessibilite.

N° article (1} . Libellé des anomalies Localisation{*}

Le dispositif assurant la COUPURE D'URGENGE n'est pas situé a l'intérieur
B.1.3b) du logement ou dans un emplacement accessible directement depuis le
logement.

e dispositf assurant la COUPURE D'URGENCE est placé dans une armoire,

B.1.31) un tableau, un placard ou une gaine dont la porte est fermée & l'aide d'une clé
ot d'un oulil.

2. Dispositif de protection diffiérentiel & Porigine de llinstallation / Prise de terre el installation de mise a la

terre.
Libellé des mesures
N° article A : ¢t N° article compensatoires .
) Libeilé des anomalies Localisation(*) ) correctement mises Cbservation
en oeuvre (3)
Alors que des sacles .
Au moins un socle de prise de de prise de courant (Anon;alle |
B.3.3.6a2) | courant comparte une broche B.3.3.6.1 | oudes CIRCUITS de Go;?rﬁed":czrgfg]:
de terre non reliée & la terre. Installation ne sont P B.2,3.6.1)
pas religs a la terre e
LES DEUX FRERES 35271 31.03.26 ELEC it

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT
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{

: . - | Libellé des mesures
. £
Libellé des anomalles - | Localisation{*) N "(glc[" é::g“:‘t’::;?i";f:es

“‘en euvre {(3)

{B.3.3.6a1), aZ el
a3), la MESURE
COMPENSATOIRE
suivante est
correctement mise en
oeuvre
+ protection du (des)
CIRCUIT (8) concerné
{s) ou de 'enssmble
de llinstallation
&lectrigue par au
mains un dispositif
différentiel & haute
sensibililé £ 30 mA.

N° arﬁcle
)

Observation

3. Dispositif de protection contre les surinfensilés adapté & la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant
4. L a fiaison équipotentiells et installation &lectrigue adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5, Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des giéments sous fension -
Protection mécanique des conducteurs,

N° article (1) Libellé des anomalies . Locatisation(*)

B.7.3a) |/ENVELOPPE d'au moins un matérie! est manauante ou détériorée.

I'instaitation &lectrigue comporte au meins une CONNEXION avec une partie
active nue sous tension accessible.

B.7.3d)

6. Matériels électriques vélustes, inadaptés a l'usage.

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*)
B.&3b) installation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE inadapté 4
o fusage.

Instaliations particyliéres :
P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-680.

(3) Une mesure compensatolre @st une mesure qui permat de limiler un risque de choc électrique lorsque fes ragles fondamentales de
sdourilé ne petvent 3'appliquer pleinament pour des ralsons soit éconoriaues, soit 1echniques, soit administratives. Le n° d'artlcle et
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I Iibefia de la mesure compensatolre sont indiqués en regard de Fanomatie conceméa

() Averissement: |a localisalion des anomaties n'est pas exhaustive. Il esl admis que §opérateur de dlagnoslic ne procéda a fa
lacalisation que d'une anomalie par poinl de conlréle. Toutefols, cet averlissement ne concerne pas le test de décienchement des
disposilils différentiels.

Informations compiémentaiigs

B.11 a1) 30 mA.
B.11b%) \'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
g.1i1cl) L'ensemble des socles da prise de courant posséde un puils de 15mm.

{1) Référence des Informations complémentalres selon {a normea NF C18-600

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Polnts de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libeilé des points da contdle n'ayant pu
N° artlele () Btre vérifiés sefon ka norme NF G16-600 - Motifs (2)
Annexe C

Tous les CIRCUITS aultes que ceux
B.3.36ad) alimentant des socles de prises de courant
scnt reliés & la ferre.

Conduits métalliques en monfage apparent ou
B.3.3.7 &) encastré, cortenant des CONDUCTEURS,
reliés 4 la ferre.

Abhsence de conduits métalligues en mantage
B.3.3.7b) apparent ou encastré dans les locaux
contenant une baignolre ou une douche.

MESURE COMPENSATOIRE correctement
Inise en aeuvre, en I'absence de mise & le
B.3.3.71 terre des conduits métalliquas en montage
apparent ou encastré contenant des
CONDUGTEURS.

Huisseries ou goulottes métalliques contenant
B.3.3.6 a} des CONDUCTEURS ou sur fesquelles sont
fixés des APPARFEILLAGES, relides & lalerre.
Absance de CONDUCTEURS cheminant dans
les huisseries ou goulottes métalligues ou
d'APPAREILLAGE fixé ou encastré sur ol
dans les huisseries ou gouloltes métalliques
des locaux contenant une baignolre ou une
doucha.

MESURE COMPENSATOIRE correctement
mise en oetvre, en fabsence de mise i le
B.3.3861 terre des huisseries ou gouloties métalliques
contenant des CONDUGTEURS od sur
lesquelles est fixé de I APPAREILLAGE.
Absence de boltes de CONNEXION
meétaiiques en montage apparent ou encastré
dans les locaux contenant une baignoire ou
une douchea.

Boites de CONNEXION méialiiques en
B.3.3.9b) montage apparent ou encasiré, contenant des
CONDUCTEURS, reliées 4 la terre.

MESURE COMPENSATOIRE correctement
B.2.3.9.1 mise &n ceuvre, en l'absence de mise & la
terre das boites de CONNEXION métalliques
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Libelié des points de contéle n’a]}an.t pu

Ne.aricle (| - tre vérifiés selon la norme NF C16-600 - ' ) Motifs 2
: P .'.o?_«_rl_nexaC_: L kS ’ :
empruntées par des GONDUCTEURS ou
CABLES.
Saction satisfaisante du CONDUCTEUR de
B.5.3b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE

supplémentaire.

Qualilé satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON

8.53d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC rayant pu dire vérifiés, il est recommandé de faire contrdler Ges points par un
Installateur lectricien qualifis ou par un arganisme dinspection accrédité dans le domaine de Yélecticité, ou,si linstaliation
élactrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC cerifié lorsque linstaliation sera alimentée

(1) Référances des numéras d'article sefon ta norme NF G16-600— Annexe C
{2) Les motifs peuven! élrg, 8/ c'est e cas :
s« Le lableau élacifque est maniesiement ancien  son ENVELOPPE {ecapal), sl est démonté, fsque de ne poiroir Bife remonié
sans dommage.» |
s« Les supporls surlasquels sont fixés directement les dispasififs de protection ne senl pas 4 démonter dans fe catire du présent
DIAGNOSTIC ; de ce fail, fa section et Fétaf des CONDUCTEURS n'ont pu élre vérifigs.n |
s« L'instaliation oy une ou plusieurs partles da celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en electricild le jour de fa visite.»
»  « Lofs) courantfs) d'emplol du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par fe(s) INTERRUPTEUR(S) différentisi(s) ne peuvent pas #tre
évalué(s). »
v« Linstaliation esi alimentée par un posle A haule tenslon privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC ef
dans loguel peut se touver fa pantie de linstatiation @ vérifier »
» « Lanature TBTS de fa source n'a pas pu 8lre repérde. »
« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour v DISJONCTEUR ou 32A powr
un fusible. »
o« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 80 A en mariophasé ou > 60 A en triphasé. »
s« La méthode dite « amont-aval » ne permel pas de vériier le déslenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de lessal de
fonclionnement, »

« « Les bornes aval du disjoncteur de b f f etiou fa fisaticn d'atimentation du ou des tabfeaux dlecidques comportent
plusleurs conducteurs en paraliéle »
w  Toule aulre menfion, adaplée A linstallaion, déctivant 1a od fes imj bitités de pracéder aufx) contrdlefs) concemé(s).

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant

Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou pardies de linstallation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément 4 la norme NF C16-600 ©

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

« [NSTALLATION DE MISE A LA TERRE siluge dans les parties communes de ['immeuble collactif dhabitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, bame ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTEGCTION et fa ou tes dérivation(s)
&ventuella{s) de terre situdes en parties communes de limmeuble d'habitation): existence et caraciéristiques;
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EXFLECITAT!_ONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des Bsques encourus en fonclion des anomaties identifidas :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible A l'intérieur du fogement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, an un lisu unique, conhu et

accessible, |a totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Sen absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'élactrisation, voire d'électrocution), dincendie ou dintervention sur linstallation électrique.

Dispbositil da pratection différentiel & forigine de 'installation

Ce dispositif permet de pratéger les persannes contre les risques de choc &lectrique lors d'un défaut disolement sur un
matérigl électdque.
Son ahsence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, veire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre ©
Ces dléments pemmettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matérial dlectrique, de dévier 2 la terre Je courant de défalt
dangereux qui en résulte.
L'ahsence de ces aléments ou leur inexistence parielle peui étre la cause d'une &lectrisation, voire d'une élecirocution.

Dispesilif de protecilon contre les surintensites ;
lLes disjoncteurs divisionnalres ou coupe-circuits & carteuche fusible, & ['origine de chague circuit, permettent de protéger
les cenducteurs et cables éleclriques conlre les &chauffements anarmaux dus aux surcharges ou courls circuits.

|'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevd peut étre & I origine dincendies.

Lizison éauinotentielle dans les locaux confenant une baignoire ou ure douche ;.
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, gue la corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangersux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, lécowlement du courant &leclrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d'une &lectrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particitidres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation élecirique & fintérieur da tels locaux permetient de limier fe tisque de chocs

Biectriques, du fai de la réduction de la sésistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouiié ou immergé.

L& non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une £lectrocution.

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels éleclriquas anciens, fils élactriques
dénudés, bornes de connexicn non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques casses...) présentent
diimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques. vétustes ou inadaptés a 'usage
Ges matériels dlectriques, lorsqu'ils sont rop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisanie contie 'accés atx parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau disolement suffisard. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux fors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'élecinsation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situds dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives .
Lersque linstallation &kectique issue de la partle privative n'ast pas mise en ceuvre correctement, le cantact d'une personne

avac la masse d'un maiériel éleclique en défaut ou une partis active sous tension peut &tre [a cause d'élecirisalion, voire
d'électracution.

Piscine_privée ou bassin de fontaine ;
Les régles de mise en ceuvre da l'installation électrique el des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs éleckriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ti est mouilié ou immergs.

Le nen-raspect de ceffes-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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informations complémentaires

Dispositii(s) différentisl(s) 3 haute sensibilié prolégeant tout ou parlie de linstallation Siecitgue ¢
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant da tinstallation électrdque ou du circuit concerné, dés lapparition
d'un courant da défaut méme de faible valeur, C'est [e cas notamment lors de |a défaillance accastonnetie (telle que 'usure
narmale ou anormale des matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du canducteur de mise  la terre d'un
matériel &leclrique....) des mesures classiques de protection conlre les fisques d'électrisation, vaire d'lectroculion.

Socles de prise de courant de fype 4 oblurateurs :
L'objectif est d'éviter lintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socks de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des briilures graves etf ou I'électrisation, voire '&ectrecution,
Socles de prise de cowant de fype & puils (15mm minimum);

La présence de puils au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'élactrocution, au moment

de lintraduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimantation.

B IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN {PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES

| ET JUSTIFICATION :

Néant

DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d'établissement de P'état

Visite effectuée le 31/03/2026

Date dle fin de validité : 31/03/2029
Fiat rédigé 4 TOULON Le 01/04/2026
Nom ; BORREL Prénom : Julien
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&) synthase des risques

TYPE EXPOSITION PLAN DEPREVENTION - o SR -
| Infarmatif . ;
; oLp 1a cammune est concernéde par l'abligation 14gale de déhroussalllement au titra de Varticle R.125-23
‘ Informatf .

PES Le bien n'est pas sltus dans un zonage réglementalre du plan d'expesition au Hruit

PPR Naturel

i H

SEISME Zonage réglementaire sur la slsmiclté 1 Niveau 2
i AP Naturel -

RADON Commune 3 patentlel radon de niveau 3

\nformatir Riveau de risque : Moyen :

Une étude géotechnique est obfigatoire sur cette parcefle en cas de canstruction ou madlfication du Bati. (Lol ELAN, :

Sais Arglleux

Article 68)
Mouvement de terrain Approuvé ap/02/1869
Eygoutier :
! PPR Naturels e |
Mauvement de “MOR d & de terraln Eboul t, chutes de pleres et de dlacs Approuvé 0B/02{1959
terrain e Eygoutler
Mouvement de terraln Glissement de terratn Approtvé 08/02/1989
Eygoutler
H {nondatian Apprauvé 0B/02/1989
¢ PPR Naturels Liis o Eygoutler
i jnondatlon “Non;
: Inandatian Par une rue tarrentlelle au & montée rapide de cours d'eau Apprauvé (B/02/1989 j
Eygoutler i
PPR Miniers Nun 1a commune ne dlspese d'aucun plan de praventian des fsques Minlers

Risgue Industriel £tfet thermiqua
Risqute industrie! Effet de surpressian

Risque industriel Effet toxique

BPR Technalaglques
; Risque Industriel

Risque Industrie! Effet de projaction

RAlsque Industriel Approuvé 13/06/2023
taulan
Risgue industriel £#fet thermigue Approuvé 13/06/2023

toulan ) i

Article R.125-25 1 Les Informations sur les risques auxqguels ce blen est exposé sont disponibles sur le slte Géorisques & wynergeorlsques.gouwfr
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Etat des risques

Ftat des risques, poliutlons et sols en application des aricles L125-5, L1256 et L1257 du code de fenvicannement MTEECPA { DGPR janvler 2025
Cet état, & rempllr par le vendeur, est destiné & &tre Jolnt en snnexs du contrat de vants d'un bien Immoblller et & &tre remis, d4s {a premitre visite, au potentlei pequéreus parle
vendeur, |l dolt dater de moins de § mols et étre actualise, st né fre, lors de I de de vente, ontrat préilminalre

31 Avenue des Dardanelles TOULON

gj La ficha d !nformat;on sur le risque sismigue dispenible sur le site wwiw.georisques.gau.fz

Ki La fiche @inforrmation sur le radon disponible sur I site wweigeorisques.gouvfr

. La liste des arrétés partant reconnaissance de ' etatde catastrophe naturelle pris dans la commiune qui ont affectd le blen
concerné et qui ant denné lleu au versemant d' demnité

|
i
i

{1} Presalt = plan dé pre 2 auivantlon das risgpas (PPE) visent fas
nauvaauy immaubas =t mf-n im| iy adopte et aiexd
dacumant o siEme (4 Appral m = pla ion oLt i ddvision. B s

canseillg
FECONNNG!

atians da i %a mals fortement

@ rengelaner sir l-:s Epniuelles nodi
7
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<§> Cartographies des risques
i & Mouvements de terralns

B .

| & Inondations

QT P

L skt
PRI
et .

tie
- JL.hr.:
e,

Inondation Mouvarmants De Terrains i

¢ Mouvements de terralns (mines)

relenie n,

o Mouvements de terrains {carrlére)

P s

v,

P
e .

Rlsque Minler

as Radon

Faible Miveau 1
Moyen Niveau 2
Fort 1 EEYEEE Niveau 3
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| 2 PPR Technologique

LEPN I N P
o Lo Crabyid

4- Zones sismigues Risque Niveau2 ©8000

1-Trds Falble 4- Moyenne

2- Falble B s-rort
3- Modérée

@ Obligation Légale de Débroussaillement

- Arrann,
ST RPN

(55580 Zonage Reglementalre
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent & ce titre étre notlfiées a I'occasion de toute cessien, location ou construction
immobiligre.

Cet &tat, 3 remplir par le vendeur, est destiné & étre intégré au dessler de diagnostic technique - BDT (annexé, selon e cas,
4 la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a f'acte authentique de vente &t au contrat de location ou annexé  ces
actes si la vente parte sur un mmeuble non bat) et 3 &tre annexd & Facte authentique de vente ef, le cas &chéant, au
conirat préliminalre en cas de vente en {'état futur d*achévement.

31 Avenue des Dardanelles

751 gui, Hom de aérodromed . :
"= Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'i

Jes travaux prescrits ont été réalisés

st situé da:ns:.le'pér'im_ét_fé d'una stre PEB non.

: -f_a;':p&:o_u

- Pmodérée. - taible

g intérieur de la courbe d'ndice bden F0) . w1 T T b
+’o{entre ta courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lien 65 celte 8t 62) 00
“{entre la Jimite extérieiire de |a zane B et Ia courbe d'indice Lden chaisi entre 57.et 55) 0

" {entre |a limite extérieure de la zone € et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que .. E
- poyrjes aérodromes mentionnés au | de Particle 1609 guatervicles A.du code général des impdts,(et sous -
‘réserve des dispositions de I'article 1.112-9 du code I'urbanistme pour tes aérodromes dont e pombre de . -
“créneauy horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages |
horalzes d'ouverture), =00 LR . A
‘Mota bene: Lorsque |

'biefa se situe sur 2 zones, il convient de _reten'ir.la' zu'm_a de bruit |a plus importante, &5 .

Le pian d'exposition au bruit est consultable sur [e site Internet du Géoportail de [nstitut nationai de
l'information géographique et forestiere (5,.G.N) & I'adresse suivante: https:/fwww.geoportail.gouv.fr

vendeny date / lieu acgquéreur

SCi LES DEUX FRERES 01 avril 2026 { TOULON

information sur les nuisances sonares aériennes
pour en savoir plus, consultez fe site Internet du ministére de la transition écologique et solidalre
hitps:/hww.acologique-solidaire, gouv.frf
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€2 Cartographie de Pollution Sonore Aérienne

Plan d'exposition aux bruits {PES)

Zene A: Trés Forte {Lden 70)

Zone B : Forte (Lden 65-62)
SRS Zane C: Modérée {Lden 57-55)
Zone D : Falbie (Ldern 50)
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Liste des sites CASIAS (& moins de 500 métres)
Carte des Anciennes Sites Industriels et Activités de Services

@ 508 avenue Foch TOULON @ 117 métres || @ 508 avenve Foch TOULON @ 152 métres |
i 55P2995561 | inddterminé | BASIAS | Statlon service ELF 5§P3994037 | indétermind | BASIAS | Station service

|

| 4 SARLENJOLRIC £ SA de Ja Statlon FOCH

i @ https:iifiches-risquas.brgm. isq i 7995561 | @ Htipssifiches-risques.bram.fi/gaorisquesicaslas/SSPISeI037
i :
: ® avenue Maréchal Foch TOULON & 189 métres H ® rue [ean Mallard TOULON @ 249 mtres

! §5P3985288 | Indéterniné | BASIAS | Garage $SP3992910 | En arrét | BASIAS | Atelier da serrureric

¥l Garage Foch

@ hitps:ffiches-risques.brgm.fifgeorisquesicasias/SspP3g95298 [i4] fit!ps:/;fﬁchesﬁsquesbrgm,f.r/gepn‘sques/casfas/SSP.iQQzQJ ]
| @& avenue Camot Lazare TOULON @ 275 métres @ 7 avenue Las du TOULON @ 283 milres
S5P3895282 | Indéterming | BASIAS | Garage fatelier de réparations} | 55P3985575 | En arrét | BASIAS | Station service BF

i £ hitps:/fiches-risques.brgm.fifgeorisques/casias/SSPIF85282 @ hitpsiffiches-risques.brom.frfgearisques/casias/55P3995575
i

| @ 23 rue Michel de Botirges TOULON & 302 métres & tue Docteur Aurran TOULON & 306 métres

55P3995328 | En arrét | BAGIAS | Laverie automaliqua i 55p3995267 En arret | BASIAS | Dépit d'hydrocarbures

1l SNC MARCE at SERRIE
i

P hp hes-risgues.brom.f/georisques/casias/SEPI995328 & hitps:fict faqpuses. brom. ik isques/cash 5267
32 bautevard Bauchitre TOULON @ 307 métres | @ 7 avenue Saint-tazare Carnot TOULON @ 316 métras
| 55P2935294 | En arrét | BASIAS | Garage SSP3994426 | En ardt | BASIAS | Ddpét d'essence

i ) Sockétd Pujos-Guyot-Peloguin i .

@B htipsitiches-risques. brgi ‘gearisques/casias/S5F3995394 @ hltps:fiches-risques.brgm, i SP3004426
: @ avenue Quizidme corps du TOLLON @ 325 mlres : ® 50 avenue Quinzizme Corps du TOULON @ 330 mihes
S5p3995579 | En arrét | BASIAS | Statfon service SHELL : 55P3993092 | En arrdt | BASIAS | Depdt de gar butane et propane

| hﬂps.‘;:fﬁches—ﬂsques,brgm.rr/geaﬂsques/caslaSISSPj‘QQ}OQZ

@ 8 route Marseille de TOULON @ 341 métres i | @ 116 avenue Quinzidme Corps du TOULON @ 468 mitras

\ SSP3905283 | £n andt | BASIAS | Atelier de teinturerle Conll et Compagnie 55P309A536 | En arrét | BASIAS | Garage

| 1] Garage BIDAN
i

@ hetosfiches-risques.brgm.fivgeorisques/casias/sSSPI0F5 2683 1@ https:ifiches-risques brgm.fifgeorisques/cesias/SSPI993530 i
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3

5P3993354 | En armst | BASIAS | Forderie da cuivre

‘ @ hitpsickes-risques.brgm. frigeorisques/casias/S5P3993354

: @ 124 avenue Quinzidme Corps du TOULON @ 493 mitres

|
i
H
i
1
| SSP3593515 | En arrét | BASIAS | Reservolr souterrain d'essence
|
|
t

il Autovar {Citrodn}

| @ httpsifichas-tisques.bgm ) i25/55P3993515

La liste sulv

' S5PA002845 | BASIAS
i baufevard Bourget du TQULON

S5P3992848 | BASIAS
Chemin Malsan Blanche de l2 TOULON

' s5P3992a93 | BASIAS
| & route Seyna dela TOULON

| 85P3992896 | BASIAS
i 27 bautevard Legrand TOULON

1 3342 Société Toul ise {industse du Lizne {STILY | BASIAS
! Chemin 4 Routes des TOULOK

| §5P3993350 | BASIAS
| Chemin Routes des TOUAGH

i §5P3993373 | BASIAS

i 69 rue Lyan de TOULON
1. e - -
| s5pann34Le | BASIAS

| 16 rue Fréres Bianchard des, nexiste pas TOULON

: 55P3593858 Compagnie Frangalse de Distribution | BASIAS
i 7 avenue FrankEn Roosevelt, ca numéro n'existe plus TOLLON

S5P3994357 Sociéts des Chemins de fer de Provence | BASIAS
* boulevard Louls des, adresse ? TOULON

‘ S5P3992907 Etabllssements BURET et Campagnle | BASIAS

! Berge Paul Bert TOULON

5P3392946 Saclété des Carrizres des Moulins | BASIAS
hemin Moutins des TOULON

1
§5P1992951 | BASIAS
2 rue Egorgerie de I', n'existe plus TOULON

S5P3993003 Sociétd des Carriéres de Slblas | BASIAS
25 rue Duclaux Emite, adresse 7 TOULON
S5P39034038 | BASIAS

rue Salnt-Hanoré TOULON

houlevard Clamour TOULOGN

|

1

1l 55P3993098 | BASIAS
4 rue Rivitre de la, ce numéro n'exlste plus TOULON

2 rue Fabregue TOULON & 470 métres

ante cantient des skes CASIAS

| 5SP3992846 | BASIAS :

i | 55P30D24902 | BASIAS

@ 112 avenue Quinzidme Corps du TOULON @ 474 mékes |

$Pa093537 | En arét | BASIAS | Garage

% i) hrtps.-ﬁ’ﬁches-n'sques.brgm.fr/geodsquesfrasr‘asls‘sf’3993537 i
i

qul ne peuvent dtre focalisés avec précistan

boulevard Hanoraty TOULON ’

|| 55P3992852 SARL Chromage de Provence | BASIAS
| i §1 rue Berrier Fontaine TOULON

g
|

! S5P3992894 | BASIAS
baulevara Thierry Augustin TOULON i

avenue Général Pruneau TOULGHN

| 55P3003247 | BASIAS
i rue Gily TOULON i

S5P3993351 Société des peintures ASTRAL CELLUCG | BASIAS
10 avenue Républigue, ce numéra rfexiste plus TOULON H

55P3993374 | BASIAS
134 route Marseille de TOULON

SSP3993422 | BASIAS
1‘ : 36 avenue Rlandet TOULON

' SRPANORBET Soctétd CORFOU | BASIAS
A boulevard Docteur Chatles Barnler, le 4 du boeulevard n'existe plus TOULCN :

$5P3392803 | BASIAS
| - 33 avenue Résistance da la, ce numéro n'existe plus TOULON !
| 55PA902944 Carritre BONNET GHIONE | BASIAS
i Chemin Revest du TOULON i

55P3992947 | BASIAS :
26 boulevard Maréchal Fayolle TOULDN f

5P39972688 SA Comptolr Metras Ainé et compagnle | BASIAS |
ve Egargerie de I', n'existe plus TOULON ;

53039053004 SA ROUZALD et fils | BASIAS
i nse Duclaux Emile, adresse 7 TOULON

i
i

| 55P3993094 Etabissements PASCAL BIANCOTTO | BASIAS
| tue Baudin TOULON I

| 553393094 | BASIAS
| 243 route Cap 8run du, adresse 7 TOULON

| 85P3993099 GUISTO Eugéne Bols et Charbons | BASIAS
Chamin Fert du Cap Brun TOULON
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| S§P38A3L00 SARL CAMPENIO et fils | BASIAS L | 53393107 § BASIAS
| 16 avenue Armand Barbas TOULOM | I rue Colanet Moll, anclenne rue Général Moli TOULON

5513993168 | BASIAS
10 avenue Qulnziéme Corps du, ce numéra n'existe plus TOULON i

i 55P3993106 | BASIAS
| 67 route Cap Brun du, adresse 7 FQULON

P .
| 85p3993504 | BASIAS

E 4 rue Charles Belfort, n'existe pas TOULON

| 55P3993109 | BASIAS
‘
‘
i

| Place Serinette de la TOULON

| 55P3903520 | BASIAS : | S5P3BOIE2T | BASIAS
ue Glily TOULON | rue Jeanne d'Arc TOULON

SPI993525 | BASIAS
ue Georges Richard TOULON f

SP3093527 | BASIAS I
venus Salnt-Rach TOULON

o

| 55P389353H | BASIAS i 55P38935349 | BASIAS

i
. 11 boulevard Nord du TOULON : | avenue Sénequler TOULON |
N . . . EETRPT — nie e e 1
| SSP3093540 | BASIAS i H §513993541 | BASIAS !
| 29 avenue Emest Reyer, adresse 7 TOULON i ‘ 54 avenuse Ernest Reyer, adresse 7 TOUHLON l

i §5P3993544 | BASIAS i L S5p3993544 | BASIAS
1 rue Vincent Allagre, le 1 de la rue n'existe plus TOULOR i E 1 rue Lauvin, {cette rue n'e TOULON

| 55P3903589 | BASIAS

| 55P3903567 L'Oasls | BASIAS
56 bis avenud André Lechateiler TOULON

i avenue Enselgne de Valsseau Guas TOULON

| 65P3993624 Fiabllssements COTELLE et FOUCHER | BASIAS | 45P3983636 | BASIAS
| Travarse Richaret TOULON i | Chemin Plaisance de TOULON

| s5P3893638 SA Etablissements COTELLE et FOUCKER § BASIAS
¢ rue Paul Bert TOULON

; S5SP3SY36A0 | BASIAS
Chemin Amenlers des TOULON H

I 55P3994064 Erablissement Baumier Fréres | BASIAS
avenue Font-Pré prolangde TOULON

$5p3091643 Usine Fonatine Bougette | BASIAS
! 4 rue Gulkaume Pefisster, adresse 7 TOULON

i

55P3994(65 Compaanle des Vernls Valentine | BASIAS i | 55P3994282 Institut Médico-Pédagogique | BASIAS
6 baulevard Villars, ce numéro n'existe plus TOULON } ; Chemin Baume de la TOULON |

55P3894628 Institution Saint-Charles | BASIAS

| S5PAB4EAR | BASIAS i
1 61 Chemin Temple du TOULON :

i 50 bovtevard Abal LB., n'existe plus TOULON

! :

! 85P3995044 | BASIAS || 55P3995050 Rotel-Restaurant Le Nautilus | BASIAS
i
3

' avenua Marescot des fils TOULON 1 108 houlevard Pelletan, adresse 7 YOULON i
| S5PIBASOSE | BASIAS I ; SSP3IO5057 | BASIAS ;
¢ avenue Mouling des TOULON l | avenue Colanel du Picot TOULON !

5SP3995060 Résldence Panorama | BASIAS 55P3995062 5.A. Toluion Ménage | BASIAS |

! houlevard Escartefigue, n'axiste plus TOULGM |} 17 avenue Joseph Gasguet, ce numéro n'existe plus TOULON H

| 55p3995745 Shell | BASIAS
;125 avenue Jean Gasquet TOULON

& Liste des sites BASOL (& moins de 500 métres)
Base de donndes de peilution des SOL

Aucun site BASOL a mains de 500 métres i

Liste des sites ICPE (3 moins de 500 métres)
m nstaltations Classées pour [a Protection de I'Environnement

Aucun stte ICPE 2 molns de 500 matres
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& cartographies des pollutions des sols
i fasdatsque: || /A Pollution des sols {BASOL / CASIAS) {27 sites |

"

Ll SIS

(AR SIS BASIAS
E BASOL

| 53 Installations Classées paur la Pratection de Sr—

H {vi6shes!

; I'Environnement (LCPE}

L e

1113




Déclaration de sinistres indemnisés

st

PREFECTURE
Var
COMMUNE
TOULOM

ADRESSE DE L'IMMEUDLE
31 Avenue des Dardanelles
83000 TOULON

ArrEtés de r de I'état de cat:

de la commsne

phes au profit

;CATASTEOPHE N}\.TURELLE DEBUT - FIN ARRETE Jopu
! [ 231172019 24112018 13403/2020 280112020
D30/0f2012 2771072012 13/03/2013 1600372013
IJ\, Chocs Mécanlques llds & 'actlon des Vagues 08/11/2011 (}9,'1.1120.11 01.'{].3.'.2.01.2 07!0312012
| { 0452010 G4/S2010 25062010 26/06/2010
[ l4122008  1502/2000 1770472009 220472008
: ! aifgepnas 2200902035 250072025 27/0972025
| 241072023 24/1072023 221272023 0610172024
: [ 03072020 0SAOR0ZL 201272021 147012022
P 2Ip0Ls 24112010 13132018 197122018
! | 220100018 73/10/2019  A0AKN2018  31/10/2019
| 10/10018  10/102018  2452/2018 3000172018
' lg/09/2014  18J09/2014  O4AZM0LE  O7/1Z014
‘ ! 26rl02002  26/02012 1002013 13/0L2013
‘ Do411;011  1G/EL2011 18ANZOIL 19412011
:¢ Inendatlons etfou Couldes de Boue o101 24//2010  18/08/2011  21/08/2011
‘ " 1501772008 1542/2008  17/0472009  72/04/2009
© 24002006 25/00/2006  Z2/02/2007  F0/D3/2007
| 15/09/2006  16/00/2006  22/02/2007  EO/03/2007
: {17/010998 18011999 16/04/1998  02/05/1000
5 | 26/08/1892  27/09/1892  23/06/1993  08/07/1993
C 13101980 15/0/868  23/031989  OI03/1089
26/08/1983  29/08/1983 15111983  18/11/1983
| 2308/1983  24/08/1983  1$/1/1983  18/11/1683
| 20/00/1082  30/00/1982  24/12/1912  26/12/1982
; 100272014 11/02/2004  O04ALL/2014  B7/11/2014
{4® Mauvement de Terrafn | oBjoB/1883  29/08/1883  15/11/1983  18/11/1983
| 23081883  24/08/1963 15111983 18111983
010172023 31/12/2023  18/06/2024  02/07/2026
010472022 30/09/2022  03/0472023  DH05/2003
D gifol/201  31pl2/2021 11/07/2022  26/07/2022
QUA12020  30/06/2020  10/05[202%  UG/06{2021
. Sécharesse Q07019 30/09/2016  25/04/2020  12/06/2020
Q072017  A0/092017  18/0972018  20/1/2018
| 0)o7007  30jo3/2007  07/08/2008  13/08/2008
' Q1072003 30092003 20/12/2005  IL/1242005
| 010141998 311201998 00W2001 18072001
| @ Vents Cycloniques | 20M02020 2000872020 23112020 03122020

T i losiodnors 1| ) )

LFJSH et visa du vandeur o Eabiie T T Visa da Facquérewr

Cachet / Signature en cas de prestatale ou mandatafre

en application du IV de Particle L 125-5 du Code |'environnement | Ministére du Dévaloppemant Durable

SInlstres Indemnisés dans le cadra d'une recannalssance da I'état de

catastrophe
Cochez les cases OU| ou NON

si, & votre connalssance, lmmeubie a fait f'objet d'une Indemnlisation suite & des

dommages censécutlfs & chacun des événements

T Onon

INDEMMSATION |

ONoN
Qxen
Onon
OMon
(9L
Onon
Onon
(@]
Onon
Onen
Cvon
(@]l
Onon
OnoN
Onan
[@L LI
NN |
Onan
(@1 =]
Onon
(ONON
OnoN
(NON
OnoN
(ONoN
ONdN
Onon
Onan
OnoN
ONaN
(L1
Onon
Onon
QOnon

i

QOnoN
Otion |
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Paur en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en maldie, {e dosster déparfemental sur fes risques maleurs, le decument d'information
commwinal sur les ristjies mafelirs et, sur internet, e site portail dédié 3 3a prévention des risques majeurs : wwaw.georisques.gouv.fr
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B %)
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberid
Egalitf
Fraternité

« REPEREZ les endroits ol vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

« FIXEZ les appareils et meubles fourds
pour éviter qu'ils ne soient projetds ou renversés

« PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
- de vulnérabitité de votre bitimen

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZVOUS EVITEZ DE TELEPHONER -

évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser Jes réseaux
et éloignez-vous de ce qui hauteurs ; un séisme paut

i, pourrait s'effondrer . provoquer.un tsunami.

T Lhyrtratian : ANKEInE LOTINE - GORTM SR




Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

z0nes & potentlel radan falblo nvac zonea & potentiol

. Tanea A poteniiel

radon falble @ factours pouvant faciiltar ta tranafert @

du radon vore le bitiments raden sigrificatit

Exempla da Ia carte des zones i potentiel radon des sols paur [a France métrapelitaine

i Le potentiel radon des sols de TOULON {83000) est significatif (zone 3}

Qu'est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inadore, incolore et inerte chimiquement. il est issu de fa désintégration de l'uranium et
du radium présents dans le sol &t les roches,

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration trés variable d’un flev & l'autre suivant de
nombraux facteurs : pression, température, porasité, ventlation...

Dans l'air extérieur, Ie retdon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste géndralement trés faible. Par cantre,
dans les espaces clos comme les bitiments, i peut s'accumuler ot attelndre parfols des cancentrations Slevdes,

Les zanes las plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sent celles ayant des formations
géolagiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitigues ei volcanigues}).

ta concentration en raden se mesure en becquerel par métre cube d’air {Bq/m3) et ie niveau moyen de radon dans Phabitat
frangals est Inférieur & 100 Basm?. Il existe néanmeins d'importentes disparitds lides aux caractéristigues du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation, La concentration varie également selon les habitudes de ses accupants en matiére
d'aération et de chauffage.

Que! est le risque pour la santé ?

Le radon est classd comme cancérogéne eertain paur le pournon depuis 1987 (Centte international de recherche sur le cancer
de I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solldes radioactifs {palonium, bismuth, plomb) ui
peuvent se fixer sur les adrosols de I'air et, une fais inhalés, se déposer e leng des voles respiratoires en provaguant leur
irradiation,

A long terme, I'inhalation du radon conduit & angmenter le risque de développer un cancer du poumon, Cetta augmentation
st proportionnelle & 'exposition cumulée taut au long de sa vie.

£n France, le radon est la seconde cause de cancer du pouman, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui
sont Frputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le fsque de développar un cancer du poumon 25t enviran
20 fols plus élevé pour un fumeur gue pour un non-fumeur.




Comiment cannaiire 'exposition au radon dans son habitation 7

Le seu! moven de connaitre sen niveau d'exposition au radon est de le mesurer grace 4 des détecteurs {dosimétres radon}
pendant 2U rmolns de 2 mols en période de chauffe (mi-septambre & fin avrilj dans les piéces aux niveaux les plus bas
accupés {s€jour et chambre de préférence), En effet, le radon provenant principaiement des sols sous les bitiments, las
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sof,

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des |aborateires spécialisés (renseignemeants disponibles sur fes sites
internet mentionnés dans les contarts utlles ci-dessous), Bes détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lars de campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commung, de 'Agence Régianale de Sohté
{ARS) au de la Directlon Régionale de P'Environnement, de I'Aménagemant et du Lagemant (DREAL}).

I est recemmands d'avolr un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 300 Bg/m?, et plus
généralement, le plus bas ralsonnablement passible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation 7

Des solutions techniques existent pour réduire la cancentratien en radon dans son hablation :

4 Adrer quotidiennement son domicite par l'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
¢ Ne pas obstruer les entrées et les sorties d'alr, quand elles existent, et les nettayer réguli#rement ;
s Velller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand Il existe, et & changer Jes filtres réguliérement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la cencentration en radon dans son habltation :

+  Assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints

solfmur, passages des réseaux) ;
v Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelie ou mécanique dans le soubassement de sen

domicile.
Les solutions technlques sont & choisir et & adapter & son batiment. Aussi, Il est conselllé de falre appel & des professionnels

du hatiment gul pourront réafiser un diagnostic de |a situation et aider & chalskr fes solutions les plus adaptées, Une fois ces
salutions mises en muvrg, | est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelies mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radan des sols représente la capacité du sol 8 émettre du radon. Il prend en campte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particullers pouvant
favariser Ja remantée du radon vers la surface cemme igs fallles, les cavités souterraines, les zenes minféres...

)} ne permet pas de connaitre la cencentration dans son habitation et danc san exposition réelle au radon qui dépend auss] de

ta qualité de la construction et de sen mode de vie. Il permet toutefois d'émetire certaines recormmandations seion son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3}

# est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son legement dans des piéces aux niveaux les plus bas nccupds,
Le nombre de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs ¥ positionner de
préférence dans fe séjour ef Lhe chambra,

51 les résultats sont Inférieurs au nlveau de référence de 300 Ba/m?, aucune action particuiiere n'apparait aujourd'hui
nécessaire, & I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement {aération quotidienne
de san logamant par ouverture des fenétres au molns dix minutes par jour, pas d'chstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent iégérement le niveau de référence, il est recommandé de rmebtre en teuvie des solutions
technlques pour réduire I'expasition au radon dans son habitation, De nouvelles mesures sent A réaliser i I'ssue dela
réalisatlon des travaux pour vérifier laur efficacitéd.

Sl les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bafm3), Il est fortement racommandé de mettre
eh ceuvre des solutions techniques pour rédulre I'exposition au radan dans son habitation, Les solutions sont & cholsir et &
adapter au batiment. Aussi, if est canselllé de falre appel & des professionnels du batimant qui peurront réaliser un diagnostic
de |2 situation et aider 8 chalsir les solutions les plus adaptées, Ces solutions peuvent étre mises en sauvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur colt, A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de
radoen pour vérifier feur efficacité,

Quet que solt |e niveau de radon mestré dans son logement, st des travaux de rdnpvation énergétique sont engagés
{changement des fenétres...), il convient de s'assurer du malntien d'un taux de rencuvellement de ['alr suffisant et d'aérer
quatidiennement sen legement par cuverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de raden
sont égatement conseillées pour cennaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utfles

Ministére de 13 transition écofogique et solidalre : woav.georlsgues.gouvtr
Ministére des solidarités et de |a santé ; wivw.solitarites-sante, geuv,fi/sante-et-environnement/batimentsfarticlelradan
Minlstére de la cohéslon des territofres et des relations avec les collectivités territarales : weav.cohesion-tartolres gouv.frradon

Au niveau régional !
. ARS {santé, environnement} ; vwnuars,sante.fr
DREAL ffogement] : wuav.developpement-durable.gouwdr/liste-des-21-DREAL

Informatiens sur le radan;
Institut de radioprotection et de sretd nucléaire {risque, mesure} : wwnwirsinfriradon
Centre scientifique et technlgue du batiment (salutions techniques) : extranet.cstbfe/sltesfradont

Ministére de ta transltion écolagique et solidaire juiltet 2018 article 1.525-5 du Code Penvirennement
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TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE TOULON
5 chambre civile

Jugement 1° 56 /ﬂg{)&?){‘{

N° RG 24/01126 - N° Portalis
DB3E-W-B7I-MRZD

AFFAIRE :
8.D.C. LE PROVENCE

C/
S$.C.L LES DEUX FRERES

JUGEMENT réputé
contradictoire du 06
NOVEMBRE 2024

AL
Jes Winutes du G(;t;ﬁfl% Lo
Tripunah ]ud‘\cia\ra
. RFXNC}NS

g HOM DY pEUPLEF

JUGEMENT RENDU LE 06
NOVEMBRE 2024

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Dans Paffaire opposant :
DEMANDEUR :

S.D.C. DE LA COPROPRIETE L.LE PROVENCE
situé 31 Avenue des Dardanelles - 83000 TOULON,
représenté par son syndic en exercice la SAS IMMO DE
FRANCE sis t rue Maréchal Joffre - 06000 NICE, prise
en son agence de TOULON sis 29 Avenue Vauban -
83000 TOULON, agissant powrsuites et dilipences de son
représentant [égal en exercice domicilié es qualité audit
siége ’

représenté par Me Elisabeth RECOTILLET, avocat au
barreau de TOULON

a

DEFENDEUR :

S.C.I LES DEUX FRERES

79 impasse la Provengale

83500 LA-SEYNE-SUR-MER, prise en la personne de

san représentant [égal domicilié es qualité audit siége
non comparante, ni représentée

COMPOSITION DU TRIBUNAL :
Président : Robert ISABELLA

Greffier : Marie Claude FERRET, lors <es débats et de
Christelle COLLOMP, lors du délibéié

DEBATS :

Audience publique du 04 Septenibre 2024

Grosse exéeutoire :
e Elisabeth RECOTILLET

Coﬁie B
S.C.i LES DEUX FRERES

déliveees le 06/1 /2024

timent D
harles Barnier

Le Kallisté,

ziik:;uiey
S,

JUGEMENT :

Réputé contradictoire et rendu en premier ressort,
prononcé par mise 4 disposition au greffe le 06

- NMOVEMBRE 2024 par Robert ISABELLA, Président,

assisté de Christelle COLLOMP, Greffier,

g sousél MLP R
4E GNE, DIRECTEUR DE GREFF
CERTIFIE A GE JouR "

in

~

QUIER LA GAUSE C-DESRUS PREGISEE, |
N A DA DYAPPE] ? PRECISEE. 11

ADCEN-PROVENCE, LE




FAITS, PROCED'URi.E ET PRETENTIONS .DES PARTIES :

Par assignation du 8 février 2024, le Syndicat des Copropriétalres de la copropriété LE
PROVENCE situé 31 Avenue des Dardanellos 21000 TOULON, représenté par son syndic la
société IMMO DE FRANCE 29 Avenue Yauban $3000 TOULON, a fajt citer 4 comparaitre
devant le Tiibunal Judicaire de TOULON (5% Chambre Civile) le 6 juin 2024, la §Ci LES
DEDX FRERES sise 79 impasse La Provengale 83500 LA SEYNE SUR MER aux fins de la voir
condamnée & lui payet : ' .
_ iasomme de 4402,18 € pour des artiérés de charges de copropriété arrétées au 25 janvier
2024 pour la période du 9 208t 2622 au 1* janvier 2024 avec intérét au taux {égal A compter
‘du 8 [Evrier 2024,
- la somme de 2000,00 € 4 titre de dommiages ¢t intéréts pour résistance abusive,
- lasomme de 1500,00 € au titre de Paxiicle 700 du Code de Procédure Civile ainsi que les
dépens de Pinstance en ce conpris la sommation de payer du 30 juillet 2023 et fes frais
d'assignation qutre ['exdeution provisoire du jugement & intervenir.

A Paudicnce du 6 juin 2024, if a éé demandé 2 la pattie défenderesse représentée par son Conseil
de préciser ses demandes en ventilant les charges de copropriété et les frais de recouvrerent. La
SCI LES DEUX FRERES n'était ni comparaate, ni représentée. :

L affaive a &t renvoyée a Paudience du 4 septembre 2024

yndicat des Copropriétaires de ta copropriéié LE-

Par assignation déliveée le 11 juillel 2024,1e S
représenté par son syndic la

PROVENCE silué 31 Avenue des Dardanelles 83000 TOULON,

" soniétd IMMO DE FRANCE 29 Avenue Yauban 33000 TOULON, actualisait ses demandes par

des conclusions aux fins de voir condamner la SCI LES DEUX FRERES 2 lui payer :

I sornme de 5710,23 € pour des aniérés de charges de coprapriété anéiées au 1% juiliet

2024 pour fa période du 9 aolt 2022 au 1* juillet 2024 avee intérél au taux légul & compter
du 11 juillet 2024,

- lasomme de 750,12 € au titre des frais de recouveement exigibles au 1% juillet 2024 pour

la période du 9 aofi 2022 au 19 juillet 2024

- |a somme de 2000,00 € A titre de dommages et intéréts pour résistance abusive
la somme de 1500,00 € au titre de ['article 700 du Code de Procédure Civile ainsi que les
dépens de Pinstance et ce compris la sommation de payer du 30 juillet 2023, les frais
d*assignation et les frais de signification des conclusions outre Vexécution provisoire du

jugement & intervenir.

A Pandience du 4 septembre 2024, le demandeur représenté par son conseil confivmait les
demandes contenues dans 'assignation du 1 1 juillet 2024 et la SCILES DEUX FRERES n'était

ni comparante ni représentée.

Le jugement a &t mis en délibdré pour gtre rendu le & novembre 2024,

MOTIFS DE LA DECISION :
Sur Psbsence du défendenr,

SUL 3 LI b R =

ication de "art 472 du Code de Procédure Civile selon Jequel
tatué sur le fond. Le juge ne fait droit d la
recevable et bien fondée ».

En 'espéce, il convient de faire appl
« si le défendewr ne comparait pas, it est néanmoins s
demande que dans fa mesure ot il estime réguliéte,




I Su e fond,

Selon Farticle 10 de fa loi du [0 juillet 1965, les copropriétaires sont terus de participer aux
charges entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipements commuus, aus charges
rclatives & la conservation, & l'entretien et ladministration des parties communes

propottionnellement aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leur lot.

Les copropriétaires sont done débitouss de lews quote-pacts de charges dés f'instant ol les
comptes ont é1¢ approuvés par un vote de ['assemblée générale. o

5 du déeret du 17 mars 1967, le syndie peut exiger le versement de

En application de l'article 3
de copopriété et de diverses provisions.

I'avance de rdsorerie pelmanente prévue al réglement
En application de Tarticte 10-1 de la foi du 10 juiliet 1965, moditice par celies du 13 juillet 2006
el du 24 mars 2014, les frais nécessaires exposeés par le syndicat pour le recouvrement d'une
créance justifide a lencontre dun copropriétaire, ne sont imputables & ce desnier qu'a compter
d'une mise ey demeuse préalable.

En l'espéce, les pigces versées au débat, et notamment le décompte des somines dues produit par
& demandeur, établissent que Ja SCI LES DEUX FRERES était redevable au 1% juiliet 2024 de
la somme de 5710.23 € au Litee des charges de coproptiéts pour la période du 9 aofit 2022 au ¥

juillet 2024,

En conséquence, la SCI LES DEUX FRERES sera condamnde & régler au Syndicat des
Copropriétaires de la copropriété LE PROVENCE situé 31 Avenue des Dardanelles 83000
TOULON la somune de §710,23 € avec intésbts an taux |Egal, & compter du 11 juillet _2024.

En ce qui concerne les frais de recouvrement réclamés & hauteur de 750,12 €, seuls sont justifiés
des frais de racouvrement & hauteut de 316,12 €, d"autres frals réclamés faisant double empioi
avec la demande formulée au tilte de L'article 700 du Code de Procédure Civile.

En conséquence la SCILES DEUX FRERES sera condamnée & verser au demandgur la samime
de 316,12 € au titre du remboursement des frais de recouvrement.

Ser la demande de dommages et intérdis,

eure adessées & la SCI LES DEUX FRERES sont
deur ait dfi avoir recours & une sormation de payer
dsliviée par voie d’huissier sans que la débitrice ait commencé & régler son ariéré de charges
depuis le 9 aout 2022 date do b acquisition du bien imuiobilier, la dette ne cessant de 5" acoumuider,
gque la SCI LES DEUX FRERES r’ait pas compatu aux audiences du 6 juin'2024 et du 4
septembre 2024 el n'a adressé aucun courrier a [a juridiction pour justifier son absence, celle-ci

a Fait preuve de résistance abusive,

Dans la mesure oit plusieurs mises en dem
restées sans réponse de sa patl, que le deman

DEUX FRERES sera condamnée & verser au Syndicat des
i6té LB PROVENCE situé 3§ Aveaue des Dardanefles 83000
ntéréts pour résistance abusive,

En conségugnce la SCI LES
Copropriétaires de la copropr
TOULON la somme de 800 euros au titre de dommages eti

Sur les demandes accessoires

Sur L article 700 du Code de Procédure Civile,

L' article 700 du Code de Procédure Civiledisposs que dans toutes les instances le juge condamne
fa pattic tenue aux dépens, oud défaut, la partie perdante 4 payer & ['autre partie ta somme qu'il
détermine au titre des frais exposés et non cotupris dans les dépens,




SUR MER & payer au Syndicat des Copropriéiaires ¢

Le juge tient comple dg I"équité ou de la siluation éconoimique de la partie condamnée. il peut
méme d’office, pour des taisons tirées de ces mémes considérations, dire qu’if o'y a pas lieu d
condameation,

Les circonstances de ['espéee comumandent de condamaer ka SCI LES DEUX FRERES a payer

au Syndicat des Copropriétaires de la copropriété LE PROVENCE situé 31 Avenue des
Dardanelles 83000 TOULON la somme de 1000,00 € au tiwre de larticle 700 du Code de

Procédure Civile.

Sur 'exécution provisoire.

Conformément 4 Particle 514 du Code de Procédure Civile, tel que résultant du déeret N°2019-
1333 dlu 1 1 décembre 2019 réformant la procédure civile et applicable aux procédures introduites
devant les juridictions du 1*" degré & compter du 1% janvier 2020, il convient de rappeler que le
présent jugement est, de piein droft, exéeutoize par provision. Il n'y a done pas lieu d’ordonner
I'exécution provisoire du présend jugement puisque celle-ci est de droit.

Sur fes dépens,

£ article 696 du Code de Proeédure Civile dispose que fa partie qui succombe est candamnée aux
dépens, & moins que le juge, par décision motivée, n’en metie la totalité ou une fraction & la

charge d’une auire partie.

Il convient de candamner la SCI LES DEUX FRERES aux entiers dépens de t'instance, hats les
frais de sommation de payer et d'assignation déjd remboursés par Pintermédiaive des frais de
tecouvrement,

PAR CES MOTIES -

Le Tribunal, statuant publiqguement par jugement mis 2 disposition an greffe, véputé
contradictoire ct en premier ressort,

CONDAMNE la SCI LES DEUX FRERES sise 79 impasse La Provengale 83500 LA SEYNE
SUR MER a payer au Syndicat des Coproptiétaires de [a coproprieté LE PROVENCE situé 31
Avenue des Dardanelles 83000 TOULON, représenté par son syndic fa société IMMO DE
FRANCE 29 Avenue Vauban 83000 TOULON, la somme de 5710,23 euros correspondant & un
arriéré de charges de copropricté aétées au 1* uillet 2024 pour la période du? aotit 2022 au 1%
juillet 2024 avec intéréts au taux iégal, 4 compter du 11 juiflet 2024 ;

CONDAMNE la SCI LES DEUX FRERES sise 79 impasse La Provengale 83500 LA SEYNE
SUR MER & payer au Syndicat des Copropriétaires de |a coptopriété LE PROVENCE situé 31
Avenue des Dardanelles 83000 TOULON, représenté par son syndic la sociéed MO DE
FRANCE 29 Avenue Vaubag 83000 TOULON, la somme de 316,12 euros au titre des frais de

recouvrement ;

CONDAMNE la SCI LES DEUX FRERES sise 79 impasse La Provengale 83500 LA SEYNE
SUR MER a payer au Syndicat des Copropriétaires de la coptopriété LE PROVENCE situé 31
Avenue des Dardaneflgs 83000 TOULON, représenté par son syadic la société [MMO DE
FRANCE 29 Avenue Vauban $3000 TOULOWN, la somume ¢le 800,00 curos Atitre de dommapes
el intéréts pour résistance abusive ‘ :

impasse La Provengate 83500 LA SEYNE

CONDAMNE la SCI LES DEUX FRERES sise 79
le la copropriéts LE PROVENCE situe 31

4




s Aux procuredrs géndraux gl aux procutedrs

¢ son syndic fa société IMMO DE

Avenue des Dardanelles 83000 TOULON, représenté pa
de 1000 euros sur le fondement des

FRANCE 29 Avenue Vauban 83000 TOULON la somme
dispositions de ["article 700 du Code do procédure civile

CONDAMNE la SCTLES DEUX FRERES aux entiers dépens de Pinstance |

REJETTE le surplus des demandes des parties plus amples ou contraires ;

RAPPELLE que le présent jugentent est assorti de plein droit de I'ex¢eution provisoire.

Le présent jugement est signé par le Président et te Greffier, présents lors du prononcé,

LE GREFFIER : LL PRESIDENW
LY

o
= Qe MANDEHENT
C . Eﬁ/ consdquenca, la REFUBLIQUE FRANGAISE mande et orgof

- / - g Atous hulssiers e justica sur ce raquls de melia lo prasomo=
//’?/ jugament & exécuiion, . ™
de fa Républiqua

prds tes trbunaux judictalres dy Lenfr la main,
Alous commandanls el olficlers da fa jorce publl




SELAAL. HUISSIERS MED |
Commissaies de Juslice assoclds

OFFICE GIORDAND GONGORA

Jean Luc GIORDANG
Ludovic GONGORA
Commlssalres de Juslive associés

2 rge Ferdinand Pelloutler
3éme étage BP4-5106
#3000 TOULON
& 1 (494410200
4 : Jean-luc.glordano? 29@ocange.ir
Sile web : www.hulssler-justice-

laulongom
Palemant par carie bancaire
DOFIP VAR -COC

1BAN H*: FRLBD 40035 GL00Y LO001IIGH2Y 25
06 CRCGFRPA

Efude compétenta dans le ressort
de la Cour d'Appel d{e} Aix-en-
Provence

Jdozis valisa Podbg Pakeas
Az gin: Fiuca Pagat 7o Movasds

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

EXPEDTON

ot
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références : 16181
Mandaln® 11 - 1A - SGAPRO

SIGNIFICATION D'UNE DECISION DE JUSTICE

(Appel possible - représentation obligatoira}
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE MARDI VINGT QUATRE DEGEMBRE

Nous, SELARL HUISSIERS MED, Commissairas de Justice Assaclés a la Résidence de TOULON (83}, y
derneurant 2 Rue Fardinand Pelloutier, par 'un d'eux soussignés,

A

S84 LES DEUX FRERES, inscrile sous le N° 911691194 au regisire du commarce el des sociétds do
TOULON, dont le sidge soclel est & (83500) LA SEYNE-SUR-MER, 79 fmpasse la Provengale, agissant
poursuites et difigences de son représentant Ygat

Pour qui la caple du préserd a &6 remise comme indiqué 4 la modalilé de signification.

A LA DEMANDE DE !
Le syndical des Copropriétaires de fa Copropriéé dénommée LE PROVENCE, sis 31 Avenue des Dardanelles -

83000 TOULON, représentd par son syndic en exerclcs S.A.S.U. IMMO DE FRANCE, Inscrite sous t N°
528530306, donl le siége soclal est & (06000) NIGE, 1 Rue du Maréchal Joflre, aglssant poursuifes et difigances
de son représontant [6gal domicilé en celte qualité audit sidge.

JE VOUS SIGNIFIE ET VOUS REMETS COPIE :
[Yun jugement portant au greffe le numéro RG 24701126 réputé confradictolre en premier ressort rendu par le
“Tribunal Judiclalre da Towlon Séme Chambre Civile, an date du 0611 4/2024,

TRES IMPORTANT

Vous pouvaz falre APPEL de cetls décision devant la Gour ¢'Appel slse § AIX-EN-PROVENGE 20 Place de
Verdun - 13616 AIX-EN-PROVENCE Cedex 1 dans le délai d(g) un mols & compler de {a date de cel acte.

Si vous entendez exercer ca recours, vous devez charger un avocat admis a postuler dovant un tibunal
judiciaire dépendant du ressorl de calte cour d'appel d'accomplir les formaiités nécessalres avant lexpiration de
ca délal qui est de rigueur, par décleration au greffe de ladite cour.

Ce délal est augmenté dUN MOIS pour les persennes qui demeurent en Guadsloupe, en Guyane, & la
Marlinique, & La Réunion, & Mayotie, & SantBarthélemy, & Salt-Marln, & Sainl-Pierre-el-Miguslon, en
Pofynésle frangalse, dans les iles Wallls ef Fulna, en Nouvefle-Gatédonia el dane les Terres auskales ef
antarcligues frangaises, et de DEUX MOIS pour celles qui demeurent 4 fétranger,

En verlu de I'adicie 880 du Code de procédure clvile, il vous est précisé que 'autsur dun fecours abusif ot
dilatoire peul 8fe condamné & une amende clviie et au palement dune indemnité 4 faulre partie.




SELARL HUISSIERS MED
Commdssaires de Justlce

OFFICE GIORDANO GONGORA
dJean Luc GIORDANO

Lutovic GONGORA
Commissaires de Justice aasociés

2 1ue Ferdinand Pelloulier
3&me &tage BP4-5155
83000 TOULGN
= 10494410200
B0 : Jsan-lue.giordano? 20@arange. fr
Site weby, www hulssler-justice-
toulon.com

Pafemant par arte bancake
DOFP VAR - COG
BAH N FRA0-4D031 004 (033052Y 25
BIC: CDCGFRR

Eluds compdlante dans lo rassort
de I cour d'appel dig) Ali-en-Provence

Acchds voRure: Parking Pelreso
Ascos piblon ; Place Pugald Face Monoprix

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

EXPEDHTON

COUT BE L'ACTE
Déceel n*2018-23C du 26 livriar 2018 Arrété du
28 feviter 2024 fixanl lss Taifs rhglamontés das
 bulsslors i ustce
Emakiment
{A1 R144-3 C. Cam)
Emtument arl §59du CPG
(A A3
Frais da déplacemanl
(At Add4-40) &40
TalatHY 746,00
TVA{20,00 %) 15,21
Total hars affranchissamnent a4
Miranshissement
{Arl R445-3)
Afhanchissemiont 18 230
Afanchissement LRAR 509
Toll TIC

51,58
15,05

9563
Acte dispensé de fa taxe

Yot
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Réfdrences : 15181
Mandal n®11 - 14 - PYSRI

MODALITE DE REMISE RECHERCHES INFRUGTUEUSES
ARTICLE 659 DU C.P.C.

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE MARDI VINGT QUATRE DECEMBRE

ALADEMANDEDE !

Le syndicat das Copropridlaires de la Copropristé dénommée LE PROVENCE, sis 31 Avenue des Dardanefies -
§3000 TCULON, représenté par son syndic en exercice SASU. IMMO DE FRANCE, inscrite sous e N°
528530306, dont le sidge social est & {06000} NICE, 1 Rue du Maréchal Joffrs, agissant poursuites et difences
de son représentant lagal domicilé en cetle qualiié audit slega,

Etant mandaté  Veffet de signifier un acte de : Signification d'une décision {appel-RO).

Nous, SELARL HUISSIERS MED, Gommissalres de Justice Associés & la Réstdanee de TOULON {83), y
demeurant 2 Rue Ferdinand Pelloutier, par 't d'aux soussignés,

me suls fransportd

A ET AU DERNIER DOMICILE CONNU DE ;
S.CI. LES DEUX FRERES, inscrile sous e N" 971691194 au ragistre du commerce et des saciélds de
TOULON, dant le sidgge social est 4 (83500} LA SEYNE-SUR-MER, 79 Impasse la Provencale, agissant
polrsultes of diligences de son représentant iégal
Audil andrail ii s'agit d'une Société de dervciliation. Le directeur renconiré nous a déclard que la Sociélé est
radiée du cenlre depuis plusieurs mols, n'ayant plus aucuna nouvelie de son gérant.
En conséquence, il a 66 procédd aux diligences suivantes, pour rechercher le destinalaire de Facle :

s Enguéte auprds des services de malrle de la commune,

= Enquéte auprés des services da la paste gui w'ont opposé leur drolt de réserve,

« Interregation de I'annuaire &lectronique,

s nferrogation du registre du cornmerce et des soclétés
Touigs les démarches déerles ch-dessus n'onl pu permellre da relrouver la nouvelle destination du signifia,

ARTICLE 6§59 DU GODE DE PROCEDURE GIVILE :
« Lorsqite fa personng & qul Paclo doff éire signiffé n'a nf domicile, nf résidsnce, ni ey de fravell connus, Fhidssier de fusfico
dresse un procds-varbal ot i refale aves préclsion les diigances quif a accomplies pour rechercher fa destinaltafre do Facle.

La mams four ou, & pius lard ke pretoler four ouvrable sufvend, & peine de nullits, Yiwlssier de justica envole aw desfinataire,
& Ja derniére adresse connue, par felire recommandée avec demende d'avis da réoepfion, une cople du provds-verbal 3
Tagualle osf joinfa une coplo de l'acle objel db la significafion. Le jour méme, P'hulsster da justice avisa le destinalafre, par
Iottre simple, do Maccomplssoment da celfe famalit,

Les disposifions du présent arlicle sont epplicables 4 fa slgnifioation d'tn acle concernanf unse parsanne morafe qui ma plus
d'Slabilssernent comnu au ey indlgud comme sidge soufal par le registre du commarce of des s0cidtés, »

Elde ce qui précdde, j'al dressé |2 présent procds-verbal pour servir st valolr ce qua ds drait

Le to de I'acte sl déleilé cl-contre.
Vistes par moi tes menlions relatives 4 la signification.

Ludovic GONGORA
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3dme dlaye BP4-6156
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|LE PROVENGE GILES |

GOUT DE LA FGRMALITE
Déctel n*2016-230 du 26 Fvrlor 2016
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SELARL HUISSIERS MED

Jean-Luc GIORDANO & Ludovic GONGORA & Arnaud ALAVOINE & [scia ANMSELLEM
Commissaires de Justice associés
Marfana MANGINT
Huissier de Justice salarite

PREFECTURE DU VAR

Boulevard Service Immatriculation do
1428 Régitment Infanterie

83000 TOULON

A TOULON, le 11 décembre 2024

Monsieur le Président,

Je sugs chargé d'exécuter un litre exécutoire, dont vous trouverez cople du dispesitif en
annexe, a l'encontre da :

S.C.I. LES DEUX FRERES, insciite sous le N* 9116871194 au regisire du commerce et des
societés de TOULON, dont e sidge soclal esl & {(83500) LA SEYNE-SUR-MER, 121 Chamin
de la Croix de Palun, agissant poursuites et diligences de son représentant légal

Conformément aux disposftions de |'article L 330-4 du Code de la route, je vous remercie de
ma communiquers les marques et numéros dimmatriculation des véhicules dont cette ou ces
personnes sont susceplibles d’atre proprigtaires,

En vous remerciant vivernent & Favance,

Je veus prie de crofre, Monsleur le Président, en l'expression de mon proford respect.

Ludovic GONGORA Jean-
Luc GIORDANO

Pd: Gopie du disposilif du titre exécutoire.

Pagataur
Cor's focuméct: REGLAAT

ETuds compbients cans Io rosson da b cour d'eppold{n) Ale-tn-Provsnce
1 Rorith du d fandor 1578, tin il aceks ol racticaTon aue TnMAYant QUi Vi enacslnenl.
Paur a4scer co droi, vau'tat envoyer Ln coveder 8 Padressde dEtada,
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DEMANDE DE CdNSLELTATiON DU FICHIER NATIONAL DES COMPTES BANCAIRES

(FICOBA)
VO3S COORDONNEES VOTRE ADRESSE EL.EGTRONIQUE
{adresse postale et téléphore) {restitutlon par cousrial)
Maitre Jean Luc GEORDANQ - Ludovic GONGCRA < jean-hc.glordaneT29@orange.fr

Commissaires da Juslice assatiés
2 rue Ferdinand Pelloutler
3éme dtage BP4-5156
83000 TOULON
& 0494410200

CADRE LEGAL DE VOTRE DEMANDE

Article L 154A du LPF : Halssier de Justice chargé d'assurer Pexéeution d'un titra exécutolre,
Titra exécutoive :

un jugement poriant au greffe (e numéro RG 24/01126 réputé contradictaire en preniler ressort rendu par le Tribunal judicialre de Toulon 5ame
Chambre Civile, en dale du 06/11/2024.

YOS REFERENCES
{rappelées sur 1a réponse qui vous sera fransmise)

Dassier N°15181
Affgire : LE PROVENCE Cf LES DEUX FRERES
Code gestionnaire : 1A

PERSONNE SUR LAQUELLE PORYTE LA REGHERCHE

Déslgnatlon : LES DEUX FRERES
Adresse compléte ; 121 Chemin de la Croix de Palun - 83500 LA SEYNE-SUR-MER
Nunéro de SIREN : 911591194

Dale da la domande : 11 décaibre 2024

Tt da Tacia tudavic GONGORA  Jean-tue GIORDANO
Dbrel n"d018-23 ¢u 2B Nvder 2010 Aréik du 28
[dwrir 2028 Foczntlas Ll éplomantds dos hulitlers

defustés

Cimlymanl

At R454-3 C. Com) 43,00
Total HT 460
TVA (20,00 %) 360,
ToITIC SLed

Acte dispanst dala faxe

Lode docament : REGIFICOR2
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SAS DENJEAN-PIERRET
VERNANGE & Associés
Commissaires de Juslice Associés
227 nre Jean Jaurds
83000 TOCULON

04942094 30
contacl@elude-huissler.com
v Gpv-huisslers.com
CREDIT AGRICOLE
FRT61$106000084363959133790 BIC
ABRIFRPPES1

Werha i Auaclsfoads Besfon Agriss
py Fadniriraton el

SIRET $0153396000014

TVAIHTRACOMMUNAUTAIRE
FRIGH1632950

Reférences & rappeler ;
Dossier : 208810 / 16-26-
01-00004

Service: 16
Responsable : LG
/73631803

ACTE DE
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

EXPEDITION

Cofit- Ddcret n* 2016-230 du 2660216

Emol. At R444-3 G Com, 40.86
Transp. Al A 44448 440
Told HT. 026
Tolal VA 10.05
Tolal Euros TTC 80.3

0
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

PROCES-VERBAL CONSTATANT UNE DIFFICULTE
D'EXECUTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX
ET1E SEIZE MARS

Je soussigné, Me Nicolas DENJEAN-PIERRET, Commissaire de Justice 4 la résidence de
TOULON, (83000) demeurant 227 rue Jean Jaurés, associé au sein de fa SAS DENJEAN-PIERRET
VERNANGE et ASSOCIES

Ala requéte de

Le Syndicat des copropriétaires de la Résidence LE PROVENCE sis & TOULON , 31 avenue des
Dardanelles, pris en la personne de syndic en exercice la sosiété IMMO DE FRANCE COTE
D'AZUR, société par action simplifiée immaticulée ay RCS de NICE n° 528 530 308, dont le sigge
sacial est sis 1 sue Maréchal Joifre 06000 NICE, prise en la personne de son représentant légal en
axercice

Elisant domlcile en mon élude .

Je me suis fransporté & P'adresse ci-aprés afin de dresser un PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION du hlen désigné comme suit :

TOULON (Var) dans ur ensemble immebifier en copropriglé dénommé LE PROVENCE sis &
TOULON {Var) 31 Avenue des Dardanefies , cadasiré Section CP N® 106, les lols :

N 9 un appartement :

N° 10 une cave

En vertude:
Une Ordonnance sur requéte rendue par le Juge de fExécuiion - saisle inmobilire — du
Tribunat Judiciaire de TOULON en date du 11.02.2028
- Un commandement de payer valani saisie immobilidre en dale du 27.01.2026 4 la SGI
LES DEUX FRERES,

L& &tant, I'ocoupant s'est apposé physiguement a la mesure

Jai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droll.

Les personnes suivantes ont assisté aux opéraliens ;

en 5a qualité de serrurier,

&N 5a qualité de témoin,

en sa qualité de témoin,

Julien BORREL EXPERTISES éfent chargé de procédsr & faclualisation des diagnostics

Me Nicolas DEMNJEAN-PIERRET

Rélérences dzappeler: 208810
Sevlee: 16 - Responsable : LG - 2383-1803
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STANCES PUBLIQUES

FRANCAISE . . Relevé de proprigté e

Egetict
Frateruié

Année de référence ; 2024 Département: 83 0 {Commune: 137 TOULCON TRES : 018 |Numéro communal : +17571

Droit réel : Propriétaire MNuméro propriétsire ; PBKKL) “

Dénemination : SCT LES DEUX FRERES
Adresse: 79 IMP LA PROVENCALE

83500 LA SEYNE SUR MER
Prepriété(s} batie(s)
Désignation des propriétés tdentification du lecal Evaluation du Jocal
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Source : Direction Genérale des Finances Publiques
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PROCES VERBAL

ASSEMBLEE DU 18/06/2025 Syndicat des Copropriétaires
LE PROVENCE

A rappeler impérativement

N/REL @ 4030/AG3059
A.G du 18/06/2025 Toulon, le 18/06/2025.

PROCTES VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES
LE PROVENCE
31 RUE DES DARDANELLES
83000 - TOULON

L’AN DEUX MILLEVINGT-CINQ, LE DIX-HUIT JUIN A 14H30

Les copropriétaires s sont réunis en assemblée aénérale,

SALLE DE REUNION - AGENCE IMMO DE FRANCE 29 AV. VAUBAN - 83000 Toulon , sur
convocation adressée par le Syndic IMMO DE FRANCE COTE AZUR par lettre recommandée avec
accusé de réception, afin de délibérer sur Pordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 : Election du président de séance
Majorité : Majorité simple —Base de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 2 : Election du scrutateur
Majorité - Majorité simple — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de séance
Majorité ; Majorité simple —Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

NNEANERN

RESOLUTION 4 : Rapport du conseil syndical
Majorité ; SansVote

RESOLUTION 5 : Approbation des comptes de 1'exercice clos Ie 31/12/2024
Majorité : Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 6 : Quitus au syndic
Majorité - Article24 — Base de répartition . CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 7 : Désignation du syadic
Majorité : Majorité absolue — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 7.1 : Deuxiéme vote 2 la majorité simple (article 24)
Majorité : Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

U NN

RESOLUTION 8 : Approbation du budget prévisionnel du 01/61/2026 au 31/12/2026
Majorité : Article24 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES
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RESOLUTION 9 : Désignation du conseil syndical
Majorité - Titre

RESOLUTION 9.1 : Candidature de M. MANAVELLA
Majorité - Sans Vote

RESOLUTION 9.2 : Candidature de M. MOULLET ><
Majorité : Article25— Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 9.3 : Deuxiéme vote 2 la majorité simple (article 24) \/
Majorité » Article?4— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 9.4 : Candidature de M, VERWERFT
Majorité : Sans Vote

RESOLUTION 9.5 : Candidature recue en séance de Mime MHADHBI HOSNI ><
Majorité : Majorité absolue— Base de répartition: CHARGES. COMMUNES
GENERALES

RESOLUTION 9.6 : Deuxiéme vote 3 la majorité simple (article 24) \/
Majorité ; Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 10 : Fixation du montant de la cotisation du "FONDS TRAVAUX" ><
Majorité : Article25 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 10.1 : Deuxidme vote i la majorité simple (article 24) \/
Majorité ; Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 11 : Montant des marchés et contrats pour lesquels Ia consultation du ><
conseil syndical est obligatoire
Majorité - Arficle25 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 11.1 ; Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24) \/ ,
Majorité ; Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 12 : Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en ><
concurrence est obligatoire
Majorité ; Article25 — Base de réparttition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 12.1 : Deuxiéme vote 2 la majorité simple (article 24) yd

Majorité : Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES ™
RESOLUTION 13 : Autorisation donnée au conseil syndical pour engager des X
dépenses hors budget

Majorité ; Article25 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 13.1 : Peuxiéme vote & la majorité simple (article 24) \/
Majorité - drticle24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES
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RESOLUTION 14 : Autorisation permanente donnée 4 la police municipale d'accéder //
N

aux parties commumnes
Majorité : Majorité simple — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 15 : Information sur le cofit d'un éventuel remplacement de la
chaudiére
Majotité - Sans Vote

RESOILUTION 16 : Adoption du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)
Majorité » Titre

RESOLUTION 16.1 : Décision 4 prendre concernant 'adoption du Projet de

plan pluriannuel de travaux (PYPT)
Majorité : Article25- Base de répartition : CHARGES COMM, UNES GENERALES

RESOLUTION 16.2 : Choix de l'entreprise;: ELEVEN
Majorité ; SansVote

RESOLUTION 16.3 : Choix de I'entreprise: SOCOTEC
Majorité ; SunsVote

RESOLUTION 16.4 : Mandat 3 donner au censeil syndical
Majorité - SansVote

RESOLUTION 16.5 : Honoraires du syndic pour travaux
Majorité : SansVote

RESOLUTION 16.6 : Modalités de financement
Majorité : SansVote

RESOLUTION 17 : Remplacement des bofites aux lettres
Majorité - Titre

RESOLUTION 17.1 : Décision a prendre quant au remplacement des boftes
aux lettres

Majorité : Article24— Base de répartition . PE APPARTEMENT

RESOLUTION 17.2 : Choix de l'entreprise : EDELEN
Majorité - Article24— Base de répartition : PE APPARTEMENT

RESOLUTION 17.3 : Choix de l'entreprise : EUROBOX
Majorité - rticle24— Base de répartition . PE APPARTEMENT

RESOLUTION 17.4 : Choix de I'entreprise : MIDI SERVICES
Majorité : Article24— Base de répartition : PE APPART. EMENT

RESOLUTION 17.5 : Honoraires syndic
Majorité - Article24— Base de répartition ; PE APPARTEMENT

Page 3 sur 21

X

v

v
X
X
v




RESOLUTION 17.6 : Modalités de financement p
Majorité : Article24— Base de répartition : PE 4PPARTEMENT N

RESOLUTION 18 : Mise en place d'une video surveiliance
Majorité : Titre

RESOLUTION 18.1 : Décision 4 prendre concernant la mise en place d'une \,/
video surveillance
Majorité ; Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 18.2 : Choix de I'entreprise : ABS ><
Majorité ; Article24- Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 18.3 : Choix de I'entreprise : BAGNOL (devis non parvenu au
jour de I'envoi de fa convocation).
Majorité : Sans Vote

RESOLUTION 18.4 : Cheix de I'entreprise : COFASUD e
Majorité :  Majorité simple~ Base de répartition: CHARGES COMMUNES ™
GENERALES

RESOLUTION 18.5 : Choix de I'entreprise : SVAE (devis non parven au jour
de I'envoi de 1a convocation).
Majorité : Sans Vore

RESOLUTEON 18.6 : Honoraires syndic /
Majorité : Article24—Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES =~ ™

RESOLUTION 18.7 : Modalités de financement \/
Majorité :  Majorité simple— Base de rvépartition: CHARGES COMMUNES
GENERALES

RESOLUTION 19 : Vote d'une saisie immobiliére des lots 11 et 12
Majorité : Titre

RESOLUTION 19.1 : Autorisation de saisie et vente immobiliére des lots N° 11 \/
et 12 appartenant 3 M. Jacques MORAZZANI
Majorité : Article24— Base de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 19.2 : Montant de la mise a prix dans Ie cadre de la saisie \/
immobiliére des lots N° 11 et 12 appartenant 4 M. Jacques MORAZZANI
Majorité ; drficle24— Base de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES

RESOLUTION 26 : Vote d'utie saisie immebilidre des lots ¢ et 10
Majorité : Titre

RESOLUTION 20.1 : Autorisation de saisie ¢f vente immobiliére des lots N° 9 /

et 10 appartenant 4 la SCI LES 2 FRERES ~
Majorité : Article24- Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES
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RESOLUTION 20.2 : Montant de la mise A prix dans le cadre dela saisie /
immobilicre des lots N 9 et 10 appartenant A la SCI LES 2 FRERES b
Majorité : Article24— Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

Présent(s) et représenté(s) 11 copropriétaire(s) Représentant 3466 / 10000 tantiémes
Daont votant{s) par 3 copropriétaire(s) Représentant 915/ 10000 fantidmes
gorrespondance

Absent(s) 20 copropriétaire(s) Représentant 6534 / 10000 tantiemes

Liste des absents

SAS ASB INVEST (415), M. BAYET Grégoire (255), M. BELHASSINE Ziad (200}, M&MME BRODEUR
RICHARD ET CATHERINE (255), M. CASANOVA MIGKAEL (255), MLLE CERDAN MARIE-GEORGES (315),
M. CHEVIGNAC GARY (255), MME DAUDE Nicole (486}, M. SMME DOUBLE ET COLLARD ROMAIN ET
CELINE (255), M. DUBQIS GUILLAUME (318), M.&MME HASSINE RIDHA/AMEL (414), SCI LES DEUX
FRERES (315), MME LUONG Thi Trang (485), M. MANGIN REMI (255), M. MORAZZAN! JACQUES (316}, M.
MORIELLI Mathieu (255), M. PAGANO Renald {315), MME PERPIGNA CLAUDE (285), M.&MME RACCHIQ
PIFRRE ET MARIA (315), M. REY ALAIN (485)

1’ Assemblée Générale procéde a la composition du bureau :

RESOLUTION 1 : Election du président de séance
Majorité : Majorité simple — Base de répartition . CHARGES COMMUNES

GENERALES
Mme MHADHBI HOSNI a été élue président de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 3466 { 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
| 3466 tantiémes.

RESOLUTION 2 : Election du scrutatenr N
Majorité ; Majorité simple — Base de tépartition : CHARGES COMMUNES

GENERALES

M. MOULLET g &té élu scrutateur de séance.

-Résultat du vote :

Ont voté pour; 11 coprogpriétaires représentant 3466 / 3466 tantiemes

Cette résolution est adoptée a Funanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt 3466
{ 3466 tantiémes.

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de séance \w‘/
Majorité : Majorité simple — Base de répartition : CHARGES COMMUNES
GENERALES

M. JULY Richard, représentant IMMO DE France, a ét¢ élu secrétaire de séance.
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Bésultat du vote :
Ont voté pour . 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résojution est adoptée 3 Punanimité des volx des copropriéfaires présents et représentés, soit 3466
{ 3466 tantiémes.

RESOLUTION 4 : Rapport du conseil syndical
Majorité - SansVote

Le conseil syndical rend compte de 'exécution de sa mission concernant I'exercice écoulé,

,

RESOLUTION 5 : Approbation des comptes de l'exercice clos le 31/12/2024 W
Majorité . Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation et
nécessaires & la validité de la décision, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition,
les comptes de l'exercice clos au 31/12/2024. Les comptes ont été vérifiés le 10/04/2025 par M.
MOULLET, membre du conseil syndical.

Résultat du vote ;
Ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 3466 f 34686 tantiomes

Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
| 3466 tantiémes, :

RESOLUTION 6 : Quitus au syndic Vi

Majorité ; Article24 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

I'assemblée générale donne quitus 2 IMMO DE FRANCE COTE AZUR, syndic, pour sa
gestion arr8tée au 31/12/2024

Résultat du vote ;.
Ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantidmes

Cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
{ 34646 tantitmes.

RESOLUTION 7 : Désignation du syndic
Majorité : Majorité absolue — Base de répartition: CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation et

nécessaires 4 la validité de la décision, désigne en qualité de syndic, établissement secondaire
IMMO de France COTE D’AZUR sis & TOULON, 29 avenue Vauban représenté par son
Directrice LATINIER Caroline, immatriculé au RCS sous le numéro SIRET 52853030600034.
Ayant son siége social & 'adresse suivante | RUE MAL. JOFFRE 06000 NICE Immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de NICE sous le numéro 52853030600018 Titulaire de
la carte professionnelle N° 0605 2016 000 008 213 délivrée par le CCI DE FRANCE Titulaire
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d’un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle sousctit le 01/01/2024 auprés de
la société GENERALIL IARD dont le sidge social est sis 2 Rue Pillet Will 75009 PARIS.
Titulaire d’une garantie financiére conformément 4 Particle 3 de la loi du 2 janvier 1970
précitée, souscrite Ie 01/01/2024 aupreés de CEGC dont I’adresse est 59, avenue Pierre Mendés
75013 PARIS

Numéro individuel d’identification & la TVA FR 24528530306000018 et ce pour unc durée de
] an et 13 jours, 2 compter du 18/06/2025 jusqu'au 30/06/2026. L'assemblée générale approuve
les conditions du contrat de syndic joint & la convocation, pour la rénunération forfaitaire
annuelte de 4 900,00 € TTC, et donne mandat a ja Présidente de séance, Mme MHADHBI pour
le signer au nom du syndicat des copropriétaires,

Résuitat du vote :
Ont voté pour ! 10 copropriétalres reprégentant 3341 / 10000 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétalre représentant 268 / 10000 tantiémes

tiste des opposants ; INDIY CABEDOGE Christiane & Sophie (326/10000), M, CARTON Jean-Rene (265/10000)
représenté(e) par INDIV CABEDOCE Christlane & Sophie, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000),
MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000), M.E&MME MANAVELLA DANIEL (315/10090), M.EMME
MHABHBI HOSNI (325/10000), M/MME MOULLET - BASTOS MOREIRA Bruno et Mariana (385/10000),
MJIMME QUINTAS FERREIRA BARROS Carlos et Maria de Fatima (485/10000), M/MME SAID Chaksi el
Inesse (225/10000) représenté(e) par M.AMME MHADHB] HOSNI, M.&MME VERWERFT Raout et Daniefie
(225/10000) représenté(e) par M.EMME MANAVELLA DANIEL

Abstentionniste : M. HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000)

Celte résolution est rejetée. La majorité des voix de Pensemble des copropriétaires n'a pas été atteinte
soft 3341 tantiémes.

RESOLUTION 7.1 : Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24) /
Majorité : Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES h

L'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider & la majorité prévue 4 {article 25 mais le tiers
au moins des voix recueiliies de tous les coproprigtaires &tant favorable, I'Assemblée procéde & un second vole &
la majorité prévue 4 l‘article 24.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 10 copropriétalres représentant 3341 / 3341 tantiemes
Défaillant : M. HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000)

Cotte résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3341
/ 3341 tantiémes.

RESOLUTION 8 : Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2026 au \/

31/12/2026
Majorité : Article24 - Base de répartition CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des docwments joints & la convocation et
nécessaires A la validité de la décision, approuve le budget prévisiormel de V'exercice du

01/01/2026 au 31/12/2026, pour un montant de 69 680 € TTC.

Le budget est appelé par provisions égales au quarl de son montant, exigibles le premier jour
de chaque trimestre.
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Résultat du vote :
Ont voté pour : 10 copropriétaires représentant 3211 / 3466 tantiemes
A voté contre : 1 copropriétaire représentant 255 / 3466 tantiémes

Opposant ;: MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/3466)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3211/
3466 tantiémes.

RESOLUTION 9 : Désignation du conseil syndical
Majorité : Titre

Liste actuelle dey membres du Conseil Syndical ¢

M. MOULLET, M. MANAVELLA, M. VERWERFT

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1
an !

RESOLUTION 9.1 : Candidature de M. MANAVELLA
Majorité ; Sans Vote

Election de M. MANAVELLA au conseil syndical

M. MANAVELLA décide de ne pas se représenter, il n'est pas procédé an vote

RESOLUTION 9.2 : Candidature de M. MOULLET ><
Majorité ; Article25 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

Blection de M. MOULLET au conseil syndical

RésuHat du vote :
Ont voté pour: 10 capropriétaires représentant 3341 / 10000 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropridiaire représentant 255 / 10000 tantiémes

Liste des gppiosants ¢ INDIV CABEDOCE Christiane & Sophie (326/10000), M. CARTON Jean-Rene (255/10000)
représenté(e) par INDIV CABEDOCE Christiane & Sophie, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000), M.
HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000), M.&MME MANAVELLA DANIEL {315/10000), M.&MME MHADHSI
HOSNI (325/10000), MJ/MME MOULLET - BASTOS MOREIRA Bruno et Mariana {395/10000), M./MME
QUINTAS FERREIRA BARROS Carlos et Maria de Fatima (485/10000), MJ/MME SAID GChokri et Inesse
(225/10000) représenté(e) par M.3MME MHADHBI HOSNI, M.&MME VERWERFT Raoul et Danielle
(225/10000) représentd(e) par M.&MME MANAVELLA DANIEL

Abstentionniste : MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000)

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de PFensemble des copropriétaires n’a pas été atteinte
soit 3341 tantidémes.

RESOLUTION 9.3 : Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24) /
Majorité : Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES ~
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L'Assemblée Générale des copropriélaires n'ayant pas pu décider & la majorilé prévue & l'article 25 mais le Hers
au moins des valx racusllies de tous les copropriétaires &tant favorable, fAssembiée procéde & un second vote &
la majorité prévue 4 I'article 24.

Résultat du vote ;
Ont voté pour: 10 copropriétaires représentant 3341 / 3341 tanfiemes

Défaillant:  MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000)

Cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt 3341/
3341 tantiemes,

RESOLUTION 9.4 : Candidature de M. VERWERFT
Majorité : Sans Vote

Election de M. VERWERF'T au conseil syndical

M. VERWERFT décide de ne pas se représenter, il n'est pas procédé au vote

RESOLUTION 9.4 : Candidature regue en séance ><
Majoxité : Majorité absolue — Base de répattition : CHARGES COMMUNES

GENERALES

Election de Mme MHADHBI au conseil syndical

Résulfat du vole ;
Ont voté pour ; 10 coproptigtaires représentant 3341 / 10000 tantiémes
S'est abstenu : 4 copropriétalre représentant 255 / 10000 tantiémes

Liste.des opposants : INDIV CABEDOCE Christiane & Sophie (326/10000), M. CARTON Jean-Rene (255/10000)
représenté{e) par INDIV CABEDOCE Christiane & Sophie, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000}, M.
HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000), M.&MME MANAVELLA DANIEL (315/10000), M.&MME MHADHEI
HOSNI (325/10000), M/MME MOULLET - BASTOS MOREIRA Brune et Marlana (385/10000), M./MME
QUINTAS FERREIRA BARROS Carlos et Maria de Fatima (485/10000), MJ/MME SAID Chokri et Inesse
(225/10000) représenté{e} par M.AMME MHADHBI HOSNL, M.EMME VERWERFT Raoul et Daniclie
(22510000} représenté(e) par M.&MME MANAVELLA DANIEL

Abstentionniste :_MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000)

Gette résolution est rejstée. La majorité des voix de Pensembie des copropriétaires n'a pas étéd atteinte
soit 3341 tantidémes.

RESOLUTION 9.3 : Peuxiéme vote 3 la majorité simple (article 24) \/
Majorité : Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'Assemblée Géndrale des copropriétaires wayant pas pu décider & la majorité prévue a |'atticle 26 malis fe tiers
au moins des volx recueiliies de tous les coproprigtaires étant favorable, 'Assemblée procéde & un second vote &
la majorité prévue al'article 24.

Résuitat du vote ;
Ont voté pour : 10 copropriétaires représentant 3341 / 3341 tantiémes
Défailiant: MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000)

Cette résolution est adoptée A Funanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3341/
3341 tantiémes.
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RESOLUTION 10 : Fixation du montant de la cetisation du "FONDS ><
TRAVAUX"
Majorité : Article25 - Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

La loi ALUR du 24 mars 2014 a inséré dans la loi du 10 juillet 1965, un nouvel article 14-2-11
qui prévoit dans tous les immeubles A destination totale ou partielle d’habitation construits
depuis plus de 5 ans, la constitution d’un fonds de travaux afin de faire face a la réalisation de
travaux futurs,

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon
fes mémes modalités que le versement des provisions du budget prévisionnel.

Le montant de la cotisation annuelle ne peut étre inférieur a 5 % du budget de fonctionnement
annuel voté.

L’assemblée générale décide, conformément aux dispositions de Iarticle 14-2-1 modifié de la
Loi du 10 juillet 1963, de fixer la cotisation annuelle alimentant le fonds de travaux (gui ne peut
étre inférieure & 5 % du budget de fonctionnement annuel voté), & 5%, soit pour 'année en
cours 1a somme de 3 437 euros qui sera appelée avec les appels de fonds trimestriels restant &
échoir et répartie en charges communes générales.

Par suite les appels trimesiriels du fonds travaux auront les mémes dates d’exigibilités que les
appels provisionnels budgétaires votés.

Ces fonds seront versés sur un compte d’épargne rémunéré, spéeialement ouvert au nom du
syndicat.

1l est rappelé que « Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et
définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lien a un
remboursement, par le syndicat & 1’occasion de la cession d'un lot ».

Par décision unanime les copropriétés de moins de 10 lots peuvent décider de ne pas constituer
de fonds de travaux.

Résultat du vote .
Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 3466 / 10000 tantiémes

Liste des oppasants:: INDIV GABEDOCE Christiane & Sophie (326/106000), M. CARTON Jean-Rene (255/10000)
représenté(e) par INDIV GABEDOCE Chiristiane & Sophle, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000), M.
HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000), MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000), M.SMME
MANAVELLA DANIEL (316/10000), M.8&MME MHADHSB| HOSNI (325/10000), M/MME MOULLET - BASTOS
MOREIRA Bruno el Mariana (385/10000), M./MME QUINTAS FERREIRA BARROS Carlos et Maria de Fatima
(485/10000), M/MME SAID Chokri et Inesse (226/10000) représentéle) par M.&MME MHADHBI HOSNI,
M.&MME VERWERFT Raoul et Danielle (225/10000) représenté(e) par M.&MME MANAVELLA DANIEL

Ceite résolution est rejetée. La majorité des voix de I'ensemble des copropriétaires n’a pas été atteinte
soit 3466 tantidémes.

RESOLUTION 10.1 : Deuxiéme vote A Ia majorité simple (article 24) \/
Majorité ; Article24 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

I.'Assemblée Générale des copropriétalres n'ayant pas pu décider a la majorité prévue  l'article 25 mals le tiers
au moins des voix recueillies da tous les coprapriétaires étant favorable, 'Assemblée procéde a un second vote 4
ta majorité prévue alarticle 24.
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Résultat du yote :
Ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée & Funanimité des voix des copropridtaires présents et représentés, soit 3466
/3466 tantiémes,

RESOLUTION 11 : Montant des marchés et contrats pour lesquels la ><

consultation du conseil syndical est obligatoire
Majorité : Article25 — Base de répartition . CHARGES COMMUNES GENERALES

I'assemblée générale décide de fixer & 600 € HT le montant des marchés de fravaux et contrats
a partir duquel la consultation du Conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 41 copropriélalres représentant 3466 / 10000 tantiémes

Liste des opposants ; iINDIV CABEDOCE Christiane & Sophie (326/10000), M. CARTON Jean-Rene (255/10000)
raprésenté(e) par INDIV CABEDOCE Christlane & Sophie, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE {405/10000), M.
HERRSCHER CHRISTOPHE (25510000}, MME KELLER LAETITIA CAROLINE (25510000}, M.EMME
MAMAVELLA DANIEL {315/10000), M.&MME MHADHBI HOSNI (325/10000), M./MME MOULLET - BASTOS
MOREIRA Brune et Mariana (385/10000), M/MME QUINTAS FERREIRA BARRQS Carlos et Marla de Fatima
(485/10000), M/MME SAID Choksl ef inesse (226/10000) représenté(e) par M.&MME MHADHB HOSNI,
M.&MME VERWERFT Raoul et Danielle (226/10000) représenté(e} par M.A&MME MANAVELLA DANIEL

Cette résolution est rejetée. [.a majorité des voix de Pensemble des copropriétaires n'a pas été atteinte
solt 3466 tantiéemes.

RESOLUTION 11.1 : Deuxi#me vote & la majorité simple (article 24) \/
Majorité : Article24 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

L'Assamblée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider a la majorité prévue a l'article 25 mais le tlers
au maoins des voix recueillies de tous les copropriétaires &tant favorable, 'Assemblée procéde & un second vote a
la majorité prévue a 'article 24,

Résultat du vate ;
Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
| 3466 tantiémes. -

RESOLUTION 12 : Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en ><

concurrence est obligatoire
Majorité : Article25 - Base de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale décide de fixer 1 000 € HT le montant des marchés de travaux et contrats
4 partit duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :
Ont volé pour: 11 copropriétalres représentant 3466 / 10000 tantiémes

Liste des oppogants : INDIV CABEDOCE Christiane & Sophie (326/10000), M. CARTON Jean-Rene {255/10000)
‘eprésenté(e) par INDIV GABEDOCE Chiistiane & Sophie, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000), M.
HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000), MME KELLER LAETITIA CAROLINE {255/10000), M.&MME
MANAVELLA DANIEE (31510000}, M.AMME MHADHB! HOSNI (325/0000), M/MME MOULLET - BASTOS
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MOREIRA Bruno et Mariana (385/10000), M/MME QUINTAS FERREIRA BARROS Carlos et Maria de Falima
(485/10000), M/MME SAID Chokri et Inesse (226/10000) représenté(e) par M.&MME MHADHB! HOSNI,
M.EMME VERWERFT Raoul et Danielie (225/10000) représenté(e) par M.AMME MANAVELLA DANIEL

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de 'ensemble des copropridtaires n'a pas été atteinte
soit 3466 tantiémes.

RESOLUTION 12.1 : Deuxiéme voie 2 la majorité simple (article 24) \//
Majorité - Article24 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

L'Assemblée Générale des copropriétaires nayant pas pu décider a la majorité prévue & 'article 25 mals le tiers
au moins des valx recueillies de tous les copropridtaires étant favorable, I'Assemblée procéde a un second vote 4
la majorité prévue a l'article 24,

Résultat du vote :
Ont voté pour . 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
{ 3466 tantidmes,

RESOLUTION 13 : Autorisation donnée an conseil syndical pour engager des X
dépenses hors budget
Majorité : Article25 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

L’assemblée générale autorise le conseil syndical & engager certaines dépenses & caractére
exceptionnel, hors budget, dans la limite des décisions relevant de I*article 24 et en cas
durgence, 3 concurrence de 2 500 € par opération.

Résultat dut vote :
Ont voté pour: 11 coproprigtaires représentant 3466 / 10000 tantiémes

Liste des opposants ; INDIV CABEDOCE Chiistiane & Sophie (326/10000), M. CARTON Jean-Rene (25510000
représenté(e) par [NDIV CABEDOCE Christiane & Sophie, MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000), M.
HERRSCHER CHRISTOPHE (255/10000), MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000), M.&MME
MANAVELLA DANIEL (315/10000), M.AMME MHADHB! HOSNI (326/10000), M./MME MOULLET - BASTOS
MOREIRA Bruno ef Mariana (395/10000), M/MME QUINTAS FERREIRA BARROS Carlos et Maria de Fatima
(485/10000), MMMME SAID Chokri el Inesse (225/10000) représenté(e) par M.8MME MHADHBI HOSNY,
M.8MME VERWERFT Raoul et Danlelle (225/10000) représenté(e) par M.&MME MANAVELLA DANIEL

Cette résolution est rejetée. La malorité des voix de 'ensemble des copropriétaires n'a pas té afteinte
soit 3466 tantiémes,

RESOLUTION 13.1 : Deuxiéme vote A Ia majorité simple (article 24) /-"'
Majorité : Article24 - Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES h

l’Assemblée Générale des coprapriélaires n'ayant pas pu décider a 1a majorité prévue a l'article 25 mals le tiers
au moins des voix recueillies de tous les copropriétaires étant favorable, I'Assembiléae procéde & un second vote &
ta majorité prévue alarticle 24.

Résuitat du vote :
Ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée a Funanimité des volx des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
{ 3466 tantiémes,
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RESOLUTION 14 : Autorisation permanente donnée a la police municipale \,/

d'accéder aux parties communes
Majorité : Majorité simple - Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

I'assemblée générale autorise de fagon permanente 4 la police municipale & pénétrer dans les
parties cominunes.

Résultat du vote ;
Qnt voté pour: 11 coproprigtalres représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cefte résolution est adoptée 4 Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
{ 3466 tantiemes.

RESOLUTION 15 : Information sur le cofit d'un éventuel remplacement de la
chandiére
Majorité : Sans Vote

La société ENGIE Solution en charge de Ia maintenance de la chaudiére et & la demande du
conseil syndical a établi une estimation du coft dans le cas dun remplacement de votre
chaudiére (Cf. picce jointe 4 la convocation).

Le syndic se chargera de faire réaliser un diagnostic de la colonne montante électrique dans la
perspective de l'individualisation de I'ean chaude sanitaire (installation de cumulus).

RESOLUTION 16 ;: Adoption du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)
Majorité  Titre

RESOLUTION 16.1 : Décision A prendre concernant I'adoption du Projet de plan ><

pluriannuel de travaux (PPPT)
Majorité : Article25 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

I’'assemblée générale décide de I'adoption du projet de plan pluriannuel de travaux.

Résuitat du vote :
Ont voté pour: 3 copropriétaires représentant 915 / 10000 tantiémes
Ont voté contre : 8 copropriétaires représentant 2551 / 10000 tantiémes

Liste- des opppsants: MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/10000), M. HERRSCHER CHRISTOPHE
{255/10000), MME KELLER LAETITIA CAROLINE (255/10000)

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de 'ensemble des copropriétaires n'a pas 6té atteinte
soit 815 tantiémes,
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RESOLUTION 16.2 : Choix de 'entreprise: ELEVEN
Majorité : SansVote

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation
et en avoir débattu, confie la réalisation du projet de plan pluriannuel de travaux a la Société
E-LEVEN, pour un montant de 3 180.00 € TTC

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 16.1.

RESOLUTION 16.3 : Choix de l'entreprise: SOCOTEC
Majorité : SansVote

I'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation
et en avoir débattu, confie la réalisation du projet de plan pluriannuel de travaux a la Sociéte
SOCOTEC, pour un montant de 3 330.00 € TTC

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 16.1.

RESOLUTION 16.4 : Mandat & donner au conseil syndical
Majorité : Sans¥ote

L'assemblée générale décide de confier au conseil syndical, le choix de l'entreprise concernant
{a réalisation du PPPT, dans le respect d'un budget de .......coocevmnvrennnn. €, & défaut de
validation par 'assemblée générale d'un des devis présentés.

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 16.1.

RESOLUTION 16.5 : Honoraires du syndic pour travaux
Majorité ; SansVote

L'assemblée générale, conformément & article 18-1 A de la Loi du 10 juillet 1965, décide de
fixer les honoraires du syndic pour le suivi administratif et comptable pour la réalisation d'un
PPPT, 4 hauteur de 6% HT du montant HT desdits travaux. Ces honoraires sont justifiés par la
gestion administrative des travaux (dossier administratif, appels de fonds, accompagnement
du prestataire, etc....).

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 16.1.

RESOLUTION 16.6 ;: Modalités de financement
Majorité : SansVote

Le cofit du PPPT, augmenté des honoraires de syndic, sera réparti et financé selon les
modalités suivantes :

- ¢lé de répartition : CHARGE COMMUNES GENERALES
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- appels : 100 % 2 la date du 01/10/2025

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résofution 16.1.

RESOLUTION 17 : Remplacement des boites aux lettres
Majorité : Titre

En raison de F'état des boites aux lettres (portillons casscs ou manquanis), Ie syadic s'est
rapproché de plusieurs sociétés pour procéder & leur remplacement. A ce jour ce type de
boites aux lettres ne se fabriquent plus, il n'est done plus possible d'obtenir des pidces
détachées,

11 est donc proposé le remplacement complet des batteries de boites.

.

RESOLUTION 17.1 : Décision A prendre quant au remplacement des boites aux \//

lettres
Majorité : Article24 — Base de répartition : PE APPARTEMENT

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du descriptif des fravaux et des
propositions chiffrées des entreprises, décide de faire procéder au remplacement des boftes
aux lettres

Résultat du vote :

Ont voté pour: 9 copropriétaires représentant 9 / 10 tantigmes
A voté contre 1 copropriétaire représentant 1/ 10 tantlémes
S’est abstenu 4 copropriétaire représentant 1 / 10 lantiémes

Qpposant ; MME KELLER LAETITIA CAROLINE (1/10)

Abstentionniste : MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (1/11)

Cetie résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit9/10
tantiemes.

RESOLUTION 17.2 : Choix de I'entreprise : EDELEN \/
Majorité ; Article24 — Base de répartition ; PE APPARTEMENT '

L'assemblée générale décide de confier les travaux de remplacement des boites aux leftres 4 la
société EDELEN pour un montant de 4 051.30 ETTC

Résultat du vote ;

Ont voté pour 9 gopropriétaires représentant 9/ 10 {antiémes
A voté contre ; 1 coproptiétaire représentant 1 /10 tantiémes
Sest abstenu 1 coproprigtaire représentant 1 /10 tantiémes

Opposant : MME KELLER LAETITIA CARQLINE (1710}

Abstentionniste : MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (111

Cette résolufion est adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit9/10
fantigmes.
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RESOLUTION 17.3 : Choix de I'entreprise : EUROBOX ><
Majorité ; Article24 — Base de répartition : PE APFARTEMENT

L'assemblée générale décide de confier les travaux de remplacement des boftes aux lettres  la
société EUROBOX pour un montant de 7 478.70 € TTC

Résultat du vote ;
Ont voté contre : 10 copropriétaires représentant 10 / 10 tantiémes
S'est abstenu 1 copropriétaire représentant 1 / 10 tantiémes

Abstentlpnniste: MME DE LA TAILLE GENEVIEVE {1/11)

Cette résolution esf rejetée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 10 /10
tantiémes.

RESOLUTION 17.4 : Choix de I'entreprise : MIDI SERVICES ><
Majorité : Article24 — Base de répartition - PE APPARTEMENT

L'assemblée générale décide de confier les travaux de remplacement des boftes aux leitres 4 la
société MIDI SERVICES pour un montant de 4 290.00 € TTC

Résultat du vote ;
Ont voté contre : 10 copropriédaires représentant 10 /10 tantiémes
§’est abstenu 1 coproprigtaire représentant 1 /10 tantiémes

Abstentionniste : MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (1/11)

Cotte résolution est rejetée 2 'unanimité des volx des copropriétaires présents et représentés, soit 10/ 10
tantiémes.

RESOLUTION 17.5 : Henoraires syndic \/.x
Majorité : Article24 — Base de répartition : PE APPARTEMENT )

L'assemblée générale, conformément 4 {'article 18-1 A de la Loi du 10 juillet 1965, décide de
fixer les honoraires du syndic pour le suivi administratif et comptable de remplacement des
boites aux lettres, & hauteur de 4% HT du montant HT desdits fravaux, soit un montant ramené
4 176 € tic. Ces honoraires sont justifiés par la gestion administrative des travaux (dossier
administratif, appels de fonds, suivi de chantier, réception des travaux, etc....).

Résultat du vote :

Ont voté pour: 9 copropriétaires représentant 8/ 10 tantiémes
A voté contre 1 copropriétaire représentant 1 / 10 tantiémes
$’est abstenu : 1 copropriétalye représentant 1 / 10 tantiemes

Opposant : MME KELLER LAETITIA CAROLINE (1/10}
Absientionniste : MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (1/41)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit9/10
tantiémes.
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RESOLUTION 17.6 : Modalités de financement Vi
Majorité - Article24 — Base de répartition - PE APPARTEMENT

Le cofit des travaux de remplacement des boftes aux lettres, augmenté des honoraires de
syndic, sera réparti et financé selon les modalités suivantes :

- clé de répartition : PARTS EGALES

- appels : Financement par le fonds ALUR 4 1a date du 01/10/2025

Résultat du vote :

Ont voté pour : g copropriéteires représentant 9 / 10 tantiémes
A voté contre ; 1 copropriétaire représentant 1 / 10 tantidmes
S'est ahstenu & 1 copropriétaire représentant 1 /10 tantiames

Opposant ; MME KELLER LAETITIA CARDLINE {1/10)

Abstentionniste : MME DE LA TAILLE GENEVIEVE {1/11)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ot représentés, soit 9 110
tantiémes.

RESOLUTION 18 : Mise en place d'une video surveillance
Majorité : Titre

En raison d'actes d'incivilité et de vandalisme, il est proposé dinstaller un systéme de video
surveillance & l'intérieur du bétiment.

RESOLUTION 18.1 : Décision i prendre concernant Ia mise en place d'une video \//

surveillance
Majorité ; Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du descriptif des travaux et des
propositions chiffrées des entreprises, décide de faire procéder 4 la mise en place d'une video
surveillance

Résultat du vote

Ont voté pour ! 9 copropriétaires représentant 2606 / 3468 tantigmes
Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 660 1 3466 tantiémes

Liste.des opposants ¢ MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/3466), MME KELLER LAETITIA GAROLINE
(255/3466)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 2806 /
3466 tantiémes.

RESOLUTION 18.2 : Choix de l'entreprise ;: ABS X
Majorité : drticle24 —Base de répartition : CH4RGES COMMUNES GENERALES

L'assemblée générale décide de confier les travaux de video surveillance 4 la société ABS
pour un montant de 3 181.73 € TTC
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Résuitat du vote :

A voté pour 1 copropriélaire représentant 255 / 3466 tantiémes
Ont voté contre : 10 copropriétairas représentant 3211 / 3466 tantiémes

Opposant : M. HERRSCHER CHRISTOPHE (265/3466}

Cotte résolution est rejetée a 1a majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3211/
3466 tantiemes.

RESOLUTION 18.3 : Choix de I'entreprise : BAGNOL (devis non parvenu au
jour de 'envoi de la convocation).
Majorité : Sans Fote

L'assemblée générale décide de confier les travaux de video surveillance & la société
BAGNOL pour un montant de ..., €TTC

RESOLUTION 18.4 : Choix de I'entreprise : COFASUD \/
Majorité : Majorité simple — Base de répartition ; CHARGES COMMUNES
GENERALES

L'assemblée générale décide de confier les travaux de video surveillance & la sociéié
COFASUD pour un montant de 2 255.00 € TTC + 165 € TTC pour I'écran

Réguitat du vote :
Ont voté pour . 8 copropriétaires représentant 2551 / 3486 tantiémes
Ont voté contre . 3 copropridlaires représentant 915 [ 3466 tantiémes

Liste des oppasanis: MME DE LA TAILLE GENEVIEVE {405/34668), M. HERRSCHER CHRISTOPHE
(255/3468), MME KELLER LAETITIA CAROLINE {255/3466)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 2551/
3466 tantibmes.

RESOLUTION 18.5 : Choix de l'entreprise ; SVAE (devis non parvenu au jour
de I'envoi de 1a convocation).
Majorité ; Sans Vote

L'assemblée générale décide de confier les travaux de video surveillance a la sociéié SVAE
pour un moniant de .......... v ETTC

RESOLUTION 18.6 : Honoraires syndic ' \/
Majorité : Article24 — Base de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES

1.assemblée générale, conformément & l'article 18-1 A de la Loi du 10 juillet 1965, décide de
fixer les honoraires du syndic pour le suivi administratif et comptable d'installation d'une video
surveillance, 2 hauteur de 4% HT du montant HT desdits travaux, soit un montant ramené a la
somme de 105 € tic. Ces honoraires sont justifiés par la gestion administrative des travaux
(dossier administratif, appels de fonds, suivi de chantier, réception des travaux, efc....).
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Résultat du vote :
Ont voté pour : 9 copropriétaires représantant 2806 / 3466 tantiémes
Ont voté contre 2 coprapriétalres représentant 660 / 3466 tantiemes

Liste des opposats : MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/3466), MME KELLER LAETITIA CAROLINE
(255/3466)

Cette résolution est adoptée A la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 2806 i
34866 tantiemes,

RESOLUTION 18.7 : Modalités de financement S
Majorité : Majorité simple — Base de répartition CHARGES COMMUNES N
GENERALES

Le codt des travaux de remplacement des boites aux leftres, augmenté des honoraires de
syndic, sera réparti et financé selon les modalités suivantes :

- ¢l de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

- appels : Financement par le fonds ALUR 2 la date du: 01/10/2025

Résultat du vote :
Ont voté pour: 9 copropriétaires représentant 2806 / 3466 tantiames
Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 860 / 3466 tanliémes

Liste des opposants: MME DE LA TAILLE GENEVIEVE (405/3466), MME KELLER LAETITIA CAROLINE
(255/3466)

Cetie résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 2806 f
3466 tantiémes.

RESOLUTION 19 : Vote d'une saisie immobilidre des lots 11 et 12
Majorité - Titre

RESOLUTION 19.1 : Autorisation de saisie et vente immobiliére des lots N° 11 et o
12 appartenant 3 M. Jacques MORAZZANI A
Majorité ; Article24 — Base de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES

I’ Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures de
recouvremeni de charges de copropriété diligentées & I’encontre de Monsienr Jacques
MORAZZANI et du montant de sa dette qui s’éléve & ce jour A la somme de 9 376.84 € décide
de faire procéder & la saisie immobilitre des lots N°11 et 12 de Monsieur Jacques
MORAZZANI et donne tout pouvoir au syndic pour I’ exécution pour la présente résolution et
autorise conformément au Décret du 9 juin 1986 la saisie immobiliére en vue de la vente des
lots dont Monsieur MORAZZANI est propridtaire

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 3466 / 3486 tantiémes

Cette résojution est adoptée A Punanimlté des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
1 3486 tantiémes.
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RESOLUTION 19.2 : Montant de la mise 4 prix dans le cadre de la saisie yd
immobiliére des lots N° 11 et 12 appartenant 4 M. Jacques MORAZZANI e
Majorité - Arficle24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

L’Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance de I’état actuel de la procédure et
autoriser la vente aux enchéres publique des lots N°11 et 12 dont Monsieur Jacques
MORAZZANI est propriétaire décide de fixer la mise & prix 2 la somme de 30.000 €.

L’ Assemblée Générale prend acte qu’a défaut d’enchérisseur le syndicat des copropriétaires
sera déclaré adjudicataire d’office pour le montant de la mise 2 prix.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée 3 Funanimité des voix des copropriétaires présents et représentds, soit 3466
{ 3466 tantiemes,

RESOLUTION 20 : Vote d'une saisie immobiliére des lots 9 et 10
Majorité ; Titre

RESOLUTION 26.1 : Autorisation de saisie et vente immobilidre des lots N° 9 et e
10 appartenant A la SCI LES 2 FRERES hd
Majorité : Arficle24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

1’ Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance de 1'état actuel des procédures de
recouvrement de charges de copropriété diligentées 4 [enconire de Monsieur Jacques
MORAZZANI et du montant de sa dette qui s”éléve & ce jour & la somme de 10 006.82 € décide
de faire procéder 4 la saisie immobilidre des lots N° 9 et 10 de la SCI LES 2 FRERESet donne
fout pouvoir au syndic pour I’exécution pour la présente résolution et autorise conformément
au Décret du ¢ juin 1986 la saisie immobiliére en vue de la vente des lots dont la SCI LES 2
FRERES est propriétaire

Résultat du vote ;
Ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 3466 / 3466 tantiémes

Cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
| 3456 tantiémes.

RESOLUTION 20.2 : Montant de la mise & prix dans le cadre de la saisie I
immobilidre des lots N° 9 et 10 appartenant i la SCI LES 2 FRERES 4
Majorité . Article24 — Base de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES

L’Assemblée Générale aprés avoir pris comnaissance de 1’état actuel de la procédure et
autoriser la vente aux enchéres publique des lots N° 9 et 10 dont la SCI LES 2 FRERES est
propriétaire décide de fixer la mise 4 prix 4 la somme de 30.000 €,

L’ Assemblée Générale prend acte qu’a défaut d’enchérisseur le syndicat des copropriétaires
sera déclaré adjudicataire d’office pour le montant de la mise & prix.

Résuitat du vote : .
Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 3466 7 3466 tantiémes

Gette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit 3466
1 3466 tantiémes.
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Cahier des conditions de vente
sur saisie immobiliére

Chapitre [ : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisic immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & l'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 3 un
montant en de¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne Ia vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEURBLE

L'acquéreur prendra les biens dans P'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

S’il s’agit d’un immeuble de copropriété, I’adjudicataire fera son affaire du respect des
dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 «relatif a la protection de la
population contre les risques sanitaires liés & une exposition & ’amiante dans les
immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concerant la présence éventuelle
d’amiante dans les immeubles. Il supportera, sans aucun recours, pour quelque cause que
ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les
obligations matériclies et financiéres que pourra engendrer [’application de cette
réglementation, qu’il s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des
éléments d’équipements collectifs.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne béncficiera
d'aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
) p

payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
prenve de ’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie
et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de la partic saisic.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a ’acquéreur conformément a la loi.

Si I"acquéreur est évineé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le

poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du
préjudice qui pourrait fui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

['acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 2
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di P'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés [a vente contre tous les risques, et
notamrment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En c¢as de sinistre non garanti du fait de acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.
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Chapitre II : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous ¢léments relatifs a I”état-
civil ou 4 la dénomination de ses clients, de méme que Pattestation prévue a Particle
R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de
la réalité de son existence, de I’¢tendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre de la CARPA,
représentant 10% du montant de la mise  prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lut est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,
£

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en ’absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et 4 leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur
étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de ’adjudication, toute personne solvable pourra former
surenchére du dixiéme sans que [’adjudicataire surenchéri puisse exercer & raison de cette
surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, I’acte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution
d’un avocat inscrit au Barreau du ressort du Tribunal judiciaire devant lequel s’est
déroulée I’adjudication, sera déposé dans les dix jours de 1’adjudication au greffe du Juge
de I'Exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a I’avocat constitué pour lui un chéque de
banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchere
est portée, savoir le prix de 1’adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de
surenchére prévue a ’article R 322-52 du Code des Procédures Civiles d’exécution et en
justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’avocat du surenchérisseur devra remettre a [’avocat poursuivant le chéque de banque
ou la caution bancaire 4 ["audience de revente sur surenchéres éventuellement complété
par un chéque de banque ou une caution bancaire permettant de porter la garantic au
montant déterminé 4 ’article 9 ci-dessus énoncé s’il entend porter I’enchére au-dela du
montant de sa surenchére.



La surenchére ne pourra faire I’objet d’une rétractation.

La procédure de remise de vente sera diligentée par ’avocat qui a poursuivi la premiére
vente, Ce dernier aura droit aux émoluments alloués a ’avocat poursuivant sur la totalité
du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la poursuite de la premidre vente
que de la vente sur surenchére. L’avocat du surenchérisseur aura droit aux émoluments de
défendeur mais ne participera pas au partage du droit proportionnel.

Les conditions pour enchérir & I’audience de vente sur surenchére seront celles prévues a
’article 9 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera
restituée.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour V'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de 1’article L. 313-3 du Code monétaire
ct financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
Versees,

St le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 2 la foi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint 3 la consignation immédiate de son
prix, méme par voic de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés
entre les mains du Béitonnier de ['ordre des avocats du barreau de ’avocat postulant pour
étre distribués entre les créanciers visés a Iarticle 1.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisic.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de celui servi par la Caisse des dépbts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqua leur distribution seton les dispositions de I'article R 322-57 du Code des
procédures civiles d’exécution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrélé par lui.

Le prix de vente de !"immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par
P"acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépots et consignations conformément & I’article R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant &
fa distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur, sont versés directement par I’acquéreur, conformément a [’article 1593 du Code
Civil, en sus du prix de vente, & ’avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verses,
et ne constate la vente gue lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 4 Pexpiration du délai de deux mois de D'adjudication définitive,
’adjudicataire sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal, par I'intermédiaire de son avocat entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de I’adjudication
définitive, I’adjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét,

Selon les dispositions de Iarticle R 322-56 du Code des procédures civiles d’exécution, si
le paiement du prix intetvient au-dela de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des
intéréts au taux Iégal depuis le jour de l’adjudication définitive jusqu’au versement
complet du prix. Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & I’expiration du délai
de quatre mois de la date d’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au paiement du
prix. Six mois aprés la consignation du prix, celle-ci produira & I’égard du débiteur tous
les effets d’un paiement.

Si I’adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, a [’occasion de la distribution
du prix, & une collocation totale ou partielle, il aura la facult¢, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, A ses risques et périls, dans fes conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Le cas échéant, il sera redevable des intéréts sur le solde du prix, au taux prévu & ’alinéa
3 du présent article, a compter du jour de I’adjudication jusqu’au paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par la Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, & compter de son parfait
encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel s’entend de la date de 1'ordre
donné par le séquestte a la caisse dépositaire.

En aucun cas, le séquestre ne poutra étre tenu pour responsable ou garant & Pégard de
quiconque des obligations de ’adjudicataire, hors celle de présenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produits.

Si P’adjudicataire est évincé par I’exercice d’un des droits de préemption institué par la
loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant ou fe séquestre 4 raison de
Iimmobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui é&tre
occasionné en ce cas.

En cas de préemption, ’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitié de I’émolument
prévu au tarif en vigueur, {’autre moitié revenant a "avocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de 1’adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions
que lui.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu’il aura
produit et des frais de la vente purge de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége du chef du débiteur.



ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a Particle 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans fe délai d’un mois 4 compter de
la vente définitive, la somme 3 laquelle awront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon e tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant !’expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I’adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laguelle quittance demeurera annexce au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 -~ DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant "expiration du délai de deux mois & compter de la date de 1’adjudication
définitive.

Si 'tmmeuble présentement vendu est soumis au régime de [a TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront & la charge
de Pacquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & I’administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a Pexécution des conditions de la vente forcée.




Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 ~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
Ie greffe :

a) de e publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I’immeuble mis en vente |

b) de notifier au poursuivant, ¢t a4 la partic saisic si celle-ci a constitué avocat,
I"accomplissement de cette formalité ;

fe tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & ’avocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 3 la
publication du titre de vente, le tout aux frais de ["acquéreur.

A cel effet, avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coiit 4 P'avocat de
Pacquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

I.”acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'tmmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére

¢) Si I'immeuble est loué particllement, [’entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & ’encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.




Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur préscntation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ['expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a [a suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun ¢n sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il cst autorisé 4 se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I’immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant ia procédure de distribution, au juge de ’exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant ["immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de ’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance 4 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de
restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 2
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux 1égal a compter du jour du
réglement operé par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I"immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par ["avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la répartition et la rétribution de 1’avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.
L’acquéreur ¢lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de [a vente.

Les domicites élus conserveront leurs effets gquels que soient les changements qui
q
pourraient survenir dans fes qualités ou I’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Iavis de mutation prévu
par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue défiitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de 1’avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot
Pimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec ’article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Pacquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de I’ Association syndicale
libre ou de I’Association syndicale autorisée I’avis de mutation dans les conditions de
I"article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 1’ordonnance n°® 2004-
632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de ’avocat poursuivant.




ARTICLE 29 — MISE A PRIX

1’adjudication aura liewen ‘4 lot sur la mise & prix suivante

MISEAPRIX: TRERTE Hite & &EViaoS -0 000 & —

Mise & prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente,

Ainst fait et dressé par Maitre M‘H‘c— Vevssow » Avocat poursuivant.
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