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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX,

ET LE : TRENTE ET UN MARS

A LA REQUETE DE :

Le Syndicat des copropriétaires de la Résidence LE PROVENCE, sis 31 Avenue des
Dardanelies — 83000 TOULON, pris en la personne de son syndic en exercice, la société IMMO
DE FRANCE COTE D’AZUR, Société par Actions Simplifiée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nice sous le n® 528 530 306, dont le sidge social est sis I Rue
Maréchal Joffre — 06000 NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice.

Ayant pour avocat constitué la Maitre Frédéric PEYSSON, avocat au Barreau de TOULON, y
demeurant 267 Boulevard Charles Barnier, Résidence Le Kalliste, au Cabinet duquel il a €lu
domicile.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commiissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
Y demeurant 227 Rue Jean Jaureés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires & la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant & la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transpotté, ce jour, & 14 heures, sur le tersitoire de la commune de : TOULON (Var),
31 Avenue des Dardanelies, Résidence LE PROVENCE.
ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le

détail fourni dans son rapport,
» Un agent de Police judiciaire nationale
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AGISSANT EN VERTU DE :

» La copie exécutoire d’un jugement rendu le 6 novembre 2024 par le Tribunal judiciaire
de Toulon (Var).

» Un acte de signification en date du 24 décembre 2024 délivré par la SELARL
HUISSIERS MED, Commissaire de justice & Toulon.

» Un certificat de non-appel délivré par le greffe de la Cour d’appel d’Aix en Provence le
29 octobre 2025.

» Une assemblée générale des copropriétaires du 18 juin 2025 ayant autorisé son syndic

en exercice 4 engager une procédure de saisie immobiliére des lots n°9 et n°10 de la
copropriété LE PROVENCE appartenant a la société dénommée LES DEUX FRERES.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

La société dénommée LES DEUX FRERES,
Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Toulon sous le n° 911 691 194,
dont le siége social est sis 79 Impasse La Provengale — 83500 LA SEYNE-SUR-MER

DESIGNATION

Sur la Commune de TOULON (83000), dans un ensemble immobilier en copropriété
dénommé LE PROVENCE situé 4 TOULON (Var), 31 Avenue des Dardaneiles, cadastre
Section CP n®106, les lot suivants : '

- Lotn°9 : Un appartement représentant les 31/1000°" des parties communes,
- Lotn®10 : Une cave représentant les 01/1000% des parties communes.

SAS DENIEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereite — Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 31.03.2026 - AFFAIRE : RESIDENCE LE PROVENCE C/ LES DEUX FRERES
DOSSIER : N°: 208510 / 16-26-01-00004
Page 3 sur 20




PLANS

1
|
t
-

Ecole Maternelle
saint-Roch

@él‘ub-m';;i_,ri i

Frangais de Toulo

Fritta Nostra

Italienne

@

; X1t

Laverie du Sud \9/}

Porte castigneal

Escale Amiral Ronarch @

|

227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bétiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 31.03.2026 — AFFAIRE : RESIDENCE LE PROVENCE C/ LES DEUX FRERES
DOSSIER : N°: 208810 / 16-26-01-00004
Page 4 sur 20

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES ”




.

1 )

§ S &

Hef TR b
i ,’ )
L e, 4
} 5 g, .4‘_:#‘
e F 4 oy,
g2 "8 / U,
ol s 7 e,
E b -
g' | 3 &‘ 4
o 2 & f

@

,@i France Travail
\/ (ex Pole emplm)

. Tota!Energies 'RELAIS
TGULON FOCH @
N *.

s R L ‘ = i y
://;_E’L——-—w s e o= @ Holnday !nn o B
/‘ et w ’4*‘} \J Toulen Glty Centre

. e e .
L"IFT" X 'h\‘b . B T y ';’- |
| & (°| 2 ,-h‘“\‘a\ 2 7 - % *’—‘-/f’ ( \
i . .h\l- 4 S T -L‘; - ;Jr' i : ,\
i {O verticlibdes ET oot Amiral Ronara'h @ > \‘Po i caAs‘t.Ig‘nea o o 4&;#&-.—\;&;,565 R
R scale Amiral Ronarc'h | Y =l .
¥ .I" \./ ﬂ.? \ . e \\./ 9% ; ;, af.Fbch * o |
e A | g = : \ - "; c
B \ & ik ant oy s
==t SR ‘ 12N TnbunalJt':dch'aire@
s 7 / G ‘.
i e N /
@,i £ 0/ 7Ny
4 ; R [Hopital dnstruction des e
it & \ AfméesSainle Anne\g ' 8 ! !
(b - 3 \ Rue B ; ; {
| A ‘ a \ I\ f \ : J ! | Bdog | ]
.’ { g ’ C_'% % \ ‘ : | g. | ;'; | . erfdfben:(,';am .!' :
il ‘ | dad. . 2, ol | | ' '
L Rue pagett® o e { a B '40-. b/ 1 ) ¥ : I !
1 i { T \_50‘.“‘1 "o o | = W
i J % ) e | {5_‘%‘ ’:% 4 ] < ",'. s | |
:; ' pa‘“ ) JLioA ; %. | BoRa -\". | 1
o, 3 =B T e h | m’"’% ¢ 1 ' : i
“y, B ot o -‘SAINT-RO(:H i e

; ,A.v.a'u 18E Corps

| |
Rue Félix Mayol

I Palaisdes sports s =% o . |
; Jauréguiber i3 =i ] T
Q f ‘ry f : I Rlll'ﬂeyd ﬁ%ﬁ!;;‘eﬂ

f : / (o]

di

L

de

"/" Naval Group,

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON

Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 31.03.2026 — AFFAIRE : RESIDENCE LE PROVENCE C/ LES DEUX FRERES
DOSSIER : N° : 208810 / 16-26-01-00004

Page 5 sur 20
|




DESCRIPTION

Les biens sont situés dans un immeuble ancien de Toulon, & 1’Ouest du centre ville.
L’immeuble dispose de deux entrées.

Il est équipé d’un ascenseur.
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LOT N°9 — APPARTEMENT

Le bien consiste en un appartement de type T3, situé au 5% étage, porte paliére de droite,
comprenant :

- Une piéce principale intégrant un couloir de dégagement,
- Deux chambres,

- UnW.C,

- Une salle d’eau,

- Une buanderie,

- Un balcon,

- Un séchoir.

L’accés & [appartement s’effectue par une porte d’entrée paliére disposant d’une clef de
séeurité.

Nous trouvons immédiatement la piéce principale disposant une cuisine ouverte.

PIECE PRINCIPALE AVEC CUISINE OUVERTE — 31.69 m* :

II s’agit d’une piéce rectangulaire, aérée et éclairée au Sud-est au moyen de deux baies
vitrées a deux vantaux coulissants, menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double
vitrage. [.’obscurité est assurée par des volets roulants 4 lamelles 4 commande électrique.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un module interne de climatisation, des radiateurs de chauffage a
fluide et une cuisine aménagée de meubles hauts avec un ilot central, alimentations et

évacuations pour électroménagers.

Depuis cette piéce, nous accédons au balcon filant exposé Sud-est et donnant sur la rue (il
mesure 9.02m?).
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OIR DE DEGAGEMENT DESSERVANT LES PIECES DE NUIT - 1 '09"'&12'
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Il s’agit d’une petite piéce rectangulaire et aveugle desservant I’ensemble des pieces de nuit.
Le sol est composé¢ de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

f////4//////4///4/'7////////////////"

£CHAMBRE N°1-10.33 m*

Lo './//////A'/’////}/////'

_\1\.}1\

Cette piece rectangulaire située Sud-est est accessible par une porte de communication
creuse préformeée en bois.

Elle est aérée et éclairée au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en aluminium,
un carreau de vitre double vitrage. L obscurité est assurée par des volets roulants a lamelles.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans cette piéce d’un radiateur de chauffage a fluide.

/77////’////‘-/.-/:/.«///’/’//////////’//////// =

'LOCAL WATER-CLOSET — 0.93 m? :/

/’//////////////////’////.’/////// .{’/////////////2/

Cette piece rectangulaire et aveugle est accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs jusqu’a hauteur d’environ
1,50 m. Pour le reste ils sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.
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Equipements :
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche,

- Deux bouches de ventilation.

T L T T B L 0 P T T A

'SALLE D’EAU-3.27 m? :/

&
A AT A A A T T T T A :;

Cette piéce rectangulaire et aveugle est accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’en plafond. Ce
dernier est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :
- Une cabine de douche d’angle avec parois coulissantes,

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide,
- Une bouche de ventilation haute,
- Un radiateur de chauffage a fluide.
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Cette pitce, exposée Nord-ouest, est accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Elle est aérée et éclairée au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en PVC, un
carreau de vitre double vitrage. .’ obscurité est assurée par des volets pliants en métal.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans cette piece d’un radiateur de chauffage a fluide.
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BUANDERIE - 6.92 m? -/

Cette pi¢ce est accessible sans porte de communication.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les murs jusqu’a hauteur d’environ
2 métres, lesquels sont enduits de peinture.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Présence dans cette piéce d’un placard de rangement mural, d’un radiateur de chauffage a
fluide et d’une porte-fenétre menant a un petit séchoir-loggia.

SECHOIR - LOGGIA 2.57 mv* :

Il s’agit d’une piéce rectangulaire, aérée et éclairée sur I’extérieur par des menuiseries a
simple vitrage en aluminium.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Nous trouvons dans cette piéce les alimentations et évacuations pour électroménagers.
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LOT N°10 — CAVE

La cave n’a pu étre localisée.
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MODES D’OCCUPATIONS

Le bien est occupé par la famille du gérant de la SC1 LES DEUX FRERES,
SYNDIC
SAS IMMO DE FRANCE COTE IDAZUR — 29 Avenue Vauban 83000 TOULON

CHARGES ET TAXES

La taxe fonciére ne nous a pas ¢te déclarée

Les provisions pour charges sont de 685, 98 € + 26,57 € (Fonds travaux Alur) pour le 28"
trimestre 2026.

Et, conformément & la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
P’article 46 de la Loi N°® 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 7 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES

LOT N° 53 — APPARTEMENT

= PIECE PRINCIPALE ..o ecooeveesre s teeresiesien s ssensesacnnns 31.69 m?
- COULOIR DE DEGAGEMENT ....ooooeetvereete e eresreresresions 1.09 m?
w CHAMBRE N®T oottt eeeerereeseeeesesses s es s sssaanasin 1033 m?
- LOCAL WATER-CLOSET ...ooieee et eeeeeeseeereeeveneerenaessnes 0.93 m?
e SALLE DPEAU oeooetoeeeeeetee et s res et eeess e arenasenssenssstsemrones 3.27 m?
= CHAMBRE N2 oo ies s ssessvessesss s seresensssseens 11.83 m?
e BUANDERIE ....cooooeteeieeeteeteeeesseesreseeneessesseseeesmasesssesesonnnes 6.92 m?
TOTAL voovereervesereresssave s eesesseseseeressesecssecssesesssresnsasesssasseesessssses 66.06 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez ».

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n’est pas nécessaire en I’espéce et n’est donné qu’a titre indicatif.

Les candidats a2 Padjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de Ia publicité.
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans un immeuble ancien de Toulon, c¢6té Ouest de la Ville, a
I’entrée du quartier du Pont du Las et de celui de Sant Roch.

La rue est trés passante.
Le stationnement est difficile.
Le quartier est bien desservi par les transports en commun.

Les commerce, commodités et centre ville de Toulon sont proches.
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Située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Toulon
est une ville majeure de la cote méditerranéenne. Avec une population de plus de 170
000 habitants, elle est la troisi¢éme ville de la région et bénéficie d'un emplacement
stratégique, entre mer et montagnes,

La beauté naturelle de Toulon est indéniable, entre son port, le plus important port
militaire de France, et le Mont Faron qui la surplombe. Cette richesse naturelle est
accompagnée d'un riche patrimoine historique, avec de nombreux monuments et
lieux touristiques.

En mati¢re d'économie, Toulon posséde un tissu économique dynamique, avec un
fort accent sur les secteurs maritime, touristique et du numérique. La ville abrite un
grand nombre d'entreprises et est un centre économique important de la région.

Concernant les transports, Toulon est desservie par un réseau de bus et de bateaux-
bus, ainsi que par une gare ferroviaire qui la relie aux principales villes frangaises.
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investisseurs,

Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, j’ai cléturé mes opérations préliminaires.

Ayant terminé mes opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui m’était confice, je
me suis retire.

Et, de retour 4 I'Etude, j’ai dressé et rédigé le présent proces-verbal, pour servir et valoir ce
que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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