CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles sera adjugé a I’Audience du Juge de
I’Exécution prés le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE TOULON,
au Palais de Justice de ladite Ville, Place Gabriel Péri, sur SAISIE
IMMOBILIERE, au plus offrant et dernier enchérisseur :

LOT UNIQUE

-Dans un immeuble en copropriété situé sur la commune de la CRAU
(Var) 22 Avenue de la Gare, Cadastrée Section AA N° 550 le Lot de n° 2
formant un appartement d’une superficie habitable de 35,70 m2 sise au
rez-de-chaussée.

-Une cour située dans un immeuble & la CRAU (Var) 22 avenue de la Gare,
Cadastrée Section AA N° 613

MISE A PRIX

VINTG HUIT MILLE €UROS.coocoriiverssiransnns 28 000,00 €UROS



QUALITES DES PARTIES

La présente vente est poursuivie a la requéte de :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme & Directoire et
Conseil de Surveillance au capital de 1331400 718 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le N° 542 029 848,
dont le siége social est sis 19, rue des Capucines & 75001 — PARIS pris en la
personne de son représentant légal demeurant et domicilié de droit audit
sieége.

CREANCIER

Ayant pour Avocat constitué_Maitre Frédéric PEYSSON — Associé de
Maitres Laurent CHOUETTE & Sophie CAIS & Elisabeth
RECOTILLET - au Cabinet desquels il a élu domicile a 83000 - TOULON
267, Boulevard Charles Barnier « Le Kalliste » Bit. D.

A DPencontre de :

Monsieur Rémy, Jacques, Philippe RUYSSEN né le 05 Février 1963 a
CASABLANCA (Maroc) divorcé de Madame Sabrina HAMAMES suivant
Jugement rendu le 8 Février 2012 par le Juge aux Affaires Familiales prés le
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE TOULON, demeurant et
domicilié 22, Avenue de la Gare - 83260 LA CRAU.

PROCEDURE

La présente vente est poursuivie en vertu de :

- La copie exécutoire d’un acte authentique regu le 16 septembre
2004 par Maitre Pierre HUSSON, Notaire a SOLLIES-PONT, contenant
prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE & Monsieur Rémy
RUYSSEN et Madame Sabrina HAMAMES épouse RUYSSEN

- D’un Privilége de Préteur de Deniers publié au Deuxiéme Burcau
des Hypothéques de TOULON le 28 OCTOBRE 2004, Volume 2004 V, N°
4341,.

D’un Commandement de Payer valant Saisie délivré le 18 Aofit 2017 par le
Ministére de la SCP DENJEAN-PIERRET ET VERNANGE, Huissier de
Justice 8 TOULON.

Ledit Commandement ayant été publié au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de TOULON (Var) le 22 Septembre 2017, Volume 2017 S n°
53



Pour avoir paiement de la somme de : VINGT NEUF MILLE DEUX
CENT QUATRE VINGT QUATRE €UROS QUATRE VINGT
DIX HUIT CENTIMES (29 284,98 €) arrétée au 28 Février 2017, se
décomposant comme suit :

PRET N° 8476670

1 — Capital restant dii au 06/02/2017  .covvrvciciecirciiciiinnee 25 323,60 €
2 — Solde débiteur au 06/02/2017.....covviviriiiiiinrierennn 2 023,97 €
3 — Indemnité d’exigibilité¢ 7 % sur 27 347,57 € ............ 191433 €
4 - Intéréts contractuels au taux de 1,4 % du 07/02/2017

au 28/02/2017 .vevvieceirecieienis e vevneienenieeeieine . 23,08 €
5 — Intéréts contractuels du 08/02/2017 au taux de 1,4 %

Sur 27 347, 57 € jusqu’au réglement définitif. ... .......MEMOIRE
6 — Cotisation d’assurance ....vivverrreeiieerineiriimneeonn. 00,00 €
T —=FIALS cevoreriereiircieceieciies e rrsereas srevrrsrsirenennnenenes 00,00 €
TOTAL SAUF MEMOIRE........cccceonininenninnninnn 29 284,98 €

Sans préjudice et sous réserve de tous autres dus, droits et actions
quelconques..

DESIGNATION DES BIENS & DROITS IMMOBILIERS

Telle qu’elle résulte du Commandement de Payer valant saisie sus énoncé et
encore d’un Procés-Verbal Descriptif établi le 7 Septembre 2017 par Maitre
DENJEAN-PIERRET - Huissier de Justice 8 TOULON (Var) - et dont une
expédition est littéralement annexée aux présentes.

DESCRIPTION DES BIENS SAISIS

Un petit immeuble situé sur la commune de la CRAU (Var) 22 Avenue de
la Gare, Cadastrée Section AA N° 550 le Lot de copropriété n°® 2 formant
un appartement de deux pi¢ces d’une superficie habitable de 46,60 m2 sise
au rez-de-chaussée.

-Une cour située dans un immeuble 4 la CRAU (Var) 22 avenue de la Gare,
Cadastrée Section AA N° 613

Le bien consiste en un appartement (Lot 2 parcelle AA 550) situé en rez-de-
chaussée d’une maison mitoyenne et d’un jardin en pleine propriété
(parcelle AA 613)



Cet appartement se compose d’une piéce principale avec coin cuisine et
d’une salle d’eau.

L accés s’effectue par un petit jardin, porte d’entrée principale, fagade Est
donnant accés immédiatement a la piéce principale.

Pi¢ce principale ......ccoooviiiiiiiiiii 26,80 m?

COIN CUISINE « .\ et st eeee i e e ntarannes aain 5,80 m?

Salle A’ AU .. vrevrrrerrerrrrenerrernsearneenaeeeeense 3,10 m?

TOTAL viiivviiiiriiirnicssicrsessnsesnsesmmmene 33,70 m?
ORIGINE DE PROPRIETE

Les époux RUYSSEN étant initialement propriétaires desdits biens pour les
avoir acquis suivant acte de vente regu le 16 Septembre 2004 par Maitre
HUSSON, Notaire 4 SOLLIES PONT, et publié au Deuxi¢éme Bureau de
Hypothéques de TOULON (Var) le 28 Octobre 2004, Volume 2004 P, N°
11441,

Actuellement Monsieur Rémy RUYSSEN est seul propriétaire du Lot N° 2
de la copropriété AA 550 sur la commune de LA CRAU ainsi que de la
parcelle AA N° 613 formant une cour sur la méme commune et ce en vue
d’un acte de partage aprés divorce publié le 21 Aoft 2012 Volume 2012 P
N° 9451

MODE D’OCCUPATION

Le bien est occupé par le propriétaire.

TAXE FONCIERE & TAXE D’HABITATION

La taxe fonciére déclarée est de 800 € environ

DIAGNOSTIC SANITAIRE DU 7 Septembre 2017

L’entreprise JULIEN BORREL a, le 7 Septembre 2017, dressé :

- un état parasitaire mettant en évidence ’absence d’infestation de
termites,
- un diagnostic de performance énergétique,
- un état des risques naturels, miniers et technologiques,
- un état de ’installation intérieure d’électricité,
- un constat de repérage amiante mettant en évidence I’absence
d’amiante.
Ces diagnostics, qui feront au besoin 1’objet d’une mise & jour avant la vente
aux enchéres, sont annexés au présent cahier des conditions de la vente.




ASSIGNATION DU DEBITEUR DEVANT LE JUGE DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
TOULON A I’AUDIENCE D’ORIENTATION

Monsieur Rémy RUYSSEN s’est vue délivrer assignation le 16 Novembre
2017 par la SCP DENJEAN-PIERRET-VERNANGE — Huissier de Justice &
TOULON - aux fins de comparaitre 4 1’Audience d’Orientation du JEUDI
11 JANVIER 2018 4 9 Heures par devant Madame le Juge de I’Exécution
prés le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE TOULON statuant au
Palais de Justice de ladite ville Place Gabriel Péri. |
Que conformément aux dispositions de Darticle R 322-10 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, une copie de cette assignation est annexée
au présent cahier des conditions de la vente.

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

L’immeuble saisi est situé dans une zone de droit de préemption urbain
(D.P.U) Le bénéficiaire de ce droit est la Commune de LA CRAU. Il sera
ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de vente un certificat
d’urbanisme.

ETAT HYPOTHECAIRE

Conformément aux dispositions de Darticle R 322-10 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, une copie de 1’état hypothécaire certifié a la
date de la publication du commandement de payer valant saisie est annexée
au présent cahier des conditions de vente.

Cet état ne révéle aucun autre créancier hypothécaire que le CREDIT
FONCIER DE FRANCE.

CONVENTION DE SEQUESTRE ARTICLE R 322-10 DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D’EXECUTION

Pour satisfaire aux exigences posées par les dispositions des articles R 331-
1; R 331-2; R 331-3 ; du Code des Procédures Civiles d’Exécution, il est
convenu de constituer séquestre du prix de vente amiable ou judiciaire des
biens saisis, Maitre Frédéric PEYSSON, Avocat au barreau de TOULON
demeurant dite ville 323 Rue Jean Jaures,

11 appartiendra au séquestre amiable ci-dessus désigné de mettre en ceuvre
les procédures nécessaires a la distribution du prix d’adjudication dans le
respect des formes édictées par le Code des Procédures Civiles d’Exécution.



Pendant I’accomplissement des formalités relatives a la distribution amiable
ou au besoin Judiciaire du prix d’adjudication de la vente, les parties ont
choisi d’un commun accord la C.A.R.P.A, de TOULON comme dépositaire
du prix.

Par application des dispositions de [’article R 322-57 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, le prix d’adjudication séquestré produira un
intérét qui ne peut &tre inférieur au taux d’intérét servi par la CAISSE DES
DEPOTS & CONSIGNATIONS.

Ces intéréts seront acquis aux créanciers et, le cas échéant, au débiteur pour
leur étre distribués avec le prix de I’immeuble.

Le dépositaire sera donc débiteur de 1’intérét produit par le prix
d’adjudication au taux servi par la CAISSE DES DEPOTS &
CONSIGNATIONS.

L’ Avocat - séquestre, aprés avoir exécuté toutes les formalités prévues par la
Loi procédera & la répartition des fonds. En rétribution de ses diligences,
comme cela est prévu par les dispositions de I’article R 331-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, il est convenu que :

La rétribution du séquestre s’ajoute aux frais et émoluments de vente. Elle
est prélevée sur les fonds & répartir et supportée par les créanciers et, le cas
échéant, le débiteur, au prorata de la somme qui revient & chacun d’eux,
dans la proportion prévue & article 29 du Décret n° 60-323 du 2 Avril 1960
modifi¢ par les décrets successifs des 7 Avril 1961, 17 Septembre 1963, 10
Février 1967, 17 Décembre 1973, 30 Aotit 1974.

CLAUSE COPROPRIETE

Dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, il
est rappelé qu’en conformité avec le Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967,
art.6, I’adjudicataire est tenu de notifier au Syndic de la Copropriété (soit par
lui-méme, soit par le notaire qui a établi I’acte, soit par I’avocat qui a obtenu
la décision judiciaire) I’acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert.

En conséquence, I’adjudicataire devra notifier au Syndic dés qu’elle sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception (art. 63 du Décret)
en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de I’acquéreur ou du titulaire du droit, et, le cas échéant,
le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une société propriétaire.



CLAUSET.V.A

Si le terrain a ét€ acquit ou si I’'immeuble a été construit sous le régime de la
Taxe de la Valeur Ajoutée, il demeure dans le champ de Papplication de
cette taxe, ’adjudicataire devra supporter en sus du prix d’adjudication
considéré hors taxes et indépendamment des frais préalables a la vente, la
Taxe sur la Valeur Ajoutée due par le vendeur ou le saisi.

Le paiement de cette taxe par ’adjudicataire sera considéré comme ayant €t¢
effectué d’ordre et pour le compte de ce vendeur ou de ce saisi et compte
tenu de ses droits & déduction a faire valoir.

OBSERVATIONS

L’origine de propriété qui précéde comme la désignation des biens mis en
vente ne sont donnés qu’a titre de renseignements et ne pourront
occasionner aux vendeurs et a leur avocat le moindre recours, ¢étant stipulé
que le présent écrit est fait sans nulle garantie de leur part autre que celle qui
résulterait de faits 4 eux propres.

Le futur adjudicataire achéte & ses risques et péril et ne pourrait avoir plus de
droits que ceux des vendeurs.

Qu’il devra faire son affaire personnelle du permis de construire, de
’exécution des constructions et de tous réglements administratifs pour
lesquels les vendeurs ne peuvent fournir aucun renseignement précis.

Qu’il est de convention expresse et ne pouvant €tre considéré comme une
clause de style.



N. DENJEAN-PIERRET - A, VERNANGE
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

Socigtd litulaire d'un Office d'Huissier de Justice

227, Rue Jean Jaurés
83000 TOULON

T41. 04 94 20 94 30 - Fax: 04 94 27 19 08 ::_ s

www.etude-hulssier.com

Frédéric PEYSSON-Laurent CHOUETTE |

Sophle CAYS-Ensabeth RECOTILLET . Yoo,
AVOCATS ASSOCIES Lo AQPEEWEON

LEKALLISTE R

267 Boulevard Charles Bamler

83000 - TOULON

é' "04 94,62.33.21 - 04.94, 62 89 59

Télécopie : 04.9462.37.36 ST
e-mall PERALDI—PEYSSON@wanadoo fr

ASSIGNATION DEVANT MADAME LE JUGE
DE L’EXECUTION PRES LE TRIBUNAL
DE GRANDE INSTANCE DE TOULON

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT ETLE  SEIZE == KIVEMBRE -

A LA REQUETE DE :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme a Directoire et
Conseil de Surveillance au capital de 1331400 718 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le N° 542 029 848,
dont le si¢ge social est sis 19, rue des Capucines & 75001 — PARIS prisen la
personne de son représentant iégal demeurant et domicili¢ de droit audit
siége.

Avant pour Avocat_constitué Maitre Frédéric PEYSSON — Associé_de

Mattre Laurent CHQUETTE & Maitre Sophie CAIS & Maitre Elisabeth

RECOTILLET - au Cabinet desquels il a dlu domicile a 83000 - TOULON
Résidence « LE KALLISTE » 267, Boulevard Charles Barnier

NOUS NQUS, SCP Nicolas DENJEAN-PIERRET - Amtaury VERNANGE
_ Hulssiers de Justice Associés. Socidté Titalaire d'un Offtice 8'Huissters de Justice
Fésident 3 TOULON (VAR) 227, Rue Jean Jaurds
Pun d'cux soussignd,

[ —

AVONS FAIT SOMMATION A :

Monsieur Rémy, Jacques, Philippe RUYSSEN né le 05 Février 1963 a
CASABLANCA (Maroc) divorcé de Madame Sabrina HAMAMES suivant
Jugement rendu le § Février 2012 par le Juge aux Affaires Familiales prés le
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE TOULON, demeurant et
domicilié 22, Avenue de la Gare - 83260 LA CRAU.

DE PRENDRE CONNAISSANCE DES CONDITIONS DE LA VENTE
figurant dans le cahier des conditions de vente qui peut étre consulté au
Greffe du Juge de I’Exécution prés le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE TOULON - Palais de Justice - Place Gabriel Péri ot il sera
déposé le cinquiéme jour ocuvrable au plus tard aprés la délivrance de la
présente assignation ou également au Cabinet de Maiire PEYSSON, Avocat
poursuivant,




LUI INDIQUANT que la MISE A PRIX sera fixée dans le Cahier des
conditions de la vente & la somme de VINGT HUIT MILLE EUROS
(28 000 €uros) et qu’il a la possibilité d’en contester le montant pour
insuffisance manifeste,

1’ AVERTISSANT qu’il peut demander au Juge de I'Exécution 4 étre
autorisé 4 vendre le bien saisi & I'amiable s’il justifie qu’une vente non
judiciaire peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Et 4 méme requéte que dessus,

AVONS DELIVRE ASSIGNATION A :

Monsieur Rémy, Jacques, Philippe RUYSSEN né le 05 Février 1963 a
CASABLANCA (Maroc) divorcé de Madame Sabrina HAMAMES suivant
Jugement rendu le 8 Février 2012 par le Juge aux Affaires Familiales prés le
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE TOULON, demeurant et
domicilié 22, Avenue de la Gare - 83260 LA CRAU.

D’AVOIR A SE TROUVER ET COMPARAITRE A L’AUDIENCE
D’ORIENTATION . QUE . TIENDRA  MADAME LE JUGE DE
L’EXECUTION PRES LE TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
TOULON SIEGEANT AU. PALAIS DE TICE DE LADITE
VILLE, PLACE GABRIEL PI.IRI LE s :

JBUI)I 11 JANVIER 2018 A 9Heures

TRES IMPORTANT

e . Cette affaire est inscrite & 1’Audience d’Orientation du Juge de
I’Exécution du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
TOULON (Var) du JEUDI 11 JANVIER 2018 & 9 Heures.

¢ Vous étes tenu de comparaitre & I’Audience d’Orientation, soit
personnellement, soit par Ministére d’un Avocat inscrit au
BARREAU de TOULON et ce, conformément aux dispositions de
I'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution
rappelé ci-apreés.

» A peine d’irrecevabilité, toutes contestations ou demandes incidentes
doivent étre déposées au Greffe du Juge de I’Exécution par
conclusions d’ Avocat constitué au plus tard lors de I’ Audience.

¢ Il vous est rappelé que I'Audience d’Orientation a pour objet
d’examiner la validité de Ia saisie, de statuer sur les contestations et
demandes incidentes lides a celle-ci et de déterminer les modalités
sclon lesquelles la procédure sera poursuivie.




¢ Si vous n’étes pas présent ou représenté par un Avocat a I’ Audience,
la procédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules
indications fournies par le créancier.

LUI RAPPELANT en outre les dispositions des articles R 322-16 et
R 322-17 du Code des Procédures Civiles d’Exécution susvisées qui
disposent ;

« La demande du débiteur tendant 4 la suspension de la procédure de saisie
immobili¢re en raison de sa situation de surendettement est formée
conformément aux dispositions de [Particle I 721-4 du Code de la
Consommation, dans les conditions prévues par ’article R 721-5 de ce
Code.

RAPPELANT enfin, que si le débiteur en fait préalablement la demande, il
peut bénéficier de I’aide juridictionnelle pour la procédure de saisie, s’il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi du 10 Juillet 1991 et
le décret du 19 Décembre 1991, relatifs 4 aide juridique.

OBJET DE LA DEMANDE

ATTENDU qu’en vertu de la copie exécutoire d’un acte authentique
contenant prét regu le 16 septembre 2004 par Maitre Pierre HUSSON,
Notaire & SOLLIES-PONT et d’un acte de partage aprés divorce publié le
21 Aolt 2012 Volume 2012 P N° 9451, le CREDIT FONCIER DE
FRANCE a fait délivrer & Monsieur Rémy, Jacques, Philippe RUYSSEN
divorcé de Madame Sabrina HAMAMES suivant Jugement rendu le 8
Février 2012 par le Juge aux Affaires Familiales prés le TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE TOULON, le 18 Aot 2017 un Commandement
de Payer valant saisie par le Ministére de la SCP DENJEAN-PIERRET-
VERNANGE Huissiers de Justice Associés 8 TOULON,

ATTENDU que le Commandement de Payer valant saisie délivré le 18
Aoiit 2017 a été publi¢ au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de TOULON
(Var) le 22 Septembre 2017, Volume 2017 S n°® 53

ATTENDU que ledit Commandement procédait a la saisie des biens dont
Monsieur RUYSSEN Rémy est propriétaire sur la Commune de LA CRAU
et qui forment :

Un petit immeuble situé sur la commune de la CRAU (Var) 22 Avenue de la
Gare, Cadastrée Section AA N° 550 le Lot de copropriété n® 2 formant un
appartement de deux piéces d’une superficie habitable de 46,60 m2 sise au
rez-de-chaussée.

-Une cour située dans un immeuble 4 la CRAU (Var) 22 avenue de la Gare,
Cadastrée Section AA N° 613

Les époux RUYSSEN étant initialement propriétaires desdits biens pour les
avoir acquis suivant acte de vente regu le 16 Septembre 2004 par Maitre
HUSSON, Notaire & SOLLIES PONT, et publié¢ au Deuxiéme Bureau de
Hypothéques de TOULON (Var) le 28 Octobre 2004, Volume 2004 P, N°
11441,




Actuellement Monsieur Rémy RUYSSEN est seul propriétaire du Lot N°® 2
de la copropriété AA 550 sur la commune de SOLLIES PONT ainsi que de
la parcelle AA N° 613 formant une cour sur la méme commune et ce en
I’état d’un acte de partage aprés divorce publié le 21 Aoit 2012 Volume
2012 P N° 9451 :

ATTENDU que la créance du CREDIT FONCIER DE FRANCE s’élevait a
la somme de : VINGT NEUF MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT
QUATRE €UROS QUATRE VINGT DIX HUIT CENTIMES

(29 284,98 €} arrétée au 28 Février 2017,

ATTENDU que le débiteur n’a pas cru devoir régler les sommes dues dans
le délai qui lui était imparti dans le commandement.

ATTENDU que le créancier poursuivant est dés lors recevable et fondé a
assigner son débiteur en vue de I'’AUDIENCE D’ORIENTATION, prescrite
par les articles R 322-15 a R 322-19 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution,

ATTENDU qu’a cette Audience le Juge doit, aprés avoir entendu les parties
présentes ou représentées :

- vérifier que les conditions des articles 2191 et 2193 du Code Civil
sont réunies,

- statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes qui
ne pourront étre présentées que par conclusions élablies par un Avocat
postulant au BARREAU DE TOULON,

- déterminer les modalités de poursuite de la procédure, soit en
autorisant la vente amiable & la demande de la débitrice, soit en ordonnant la
vente forcée.

ATTENDU que dans I’hypothése d’une vente forcée ordonnée, il est
demandé¢ au Juge de I’Exécution de fixer la date de I’ Audience dans un délai
compris entre deux et quatre mois & compter du prononcé de la décision.

ATTENDU que le requérant sollicite également, dans I’hypothése d’une
vente forcée, que la visite des biens saisis sera effectuée par la SCP
DENJEAN-PIERRET-VERNANGE Huissiers de Justice 8 TOULON - ou
tel autre Huissier qu’il plaira avec le concours de la force publique si
nécessaire.

ATTENDU que si la vente amiable est autorisée, il conviendra de dire que
le prix de vente ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur sera
consignée par le Notaire rédacteur entre les mains de la CAISSE DES
DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

ATTENDU que les dépens devront étre passés en frais privilégiés de
poursuite,




PAR CES MOTIES

EN CONSEQUENCE,

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE SOLLICITE DE MADAME LE
JUGE DE L’EXECUTION DE :

VU, notamment, les dispositions des articles 2191 et 2193 du Code Civil,
R 322-15 4 R 322-19 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

. Constater que le créancier poursuivant titulaire d'une créance liquide
et exigible, agit en vertu d’un titre exécutoire, comme il est dit & Iarticle
2191 du Code Civil,

. Constater que la saisie pratiquée porte sur des droits saisissables au
sens de 1'article 2193 du Code Civil, '

. Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,
. Déterminer les modalités de poursuite de la procédure,

Mentionner le montant de la créance du créancier poursuivant en principal,
frais, intéréts et autres accessoires, soit en I’espéce VINGT NEUF MILLE
DEUX CENT QUATRE VINGT QUATRE €UROS QUATRE VINGT
DIX HUIT CENTIMES (29 284,98 €) arrétée au 28 Février 2017,

. En cas de vente forcde : fixer ia date de [’Audience de vente et
déterminer les modalités de visite de Pimmeuble, comme demandé ci-
dessus,

. Ordonner I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES

BORDEREAU DE PIECES

- Acte de prét,

- Hypothéque,

- - Commandement de payer valant saisie,
- Déchéance du terme




SCP N. DENJEAN-PIERRET
A. VERNANGE
Hulssters de Justice
Assoclés
227 rve Jean Jaurés
83000 TOULON
Tél +334.94.20.94.20
Fax +334.94.27.19.08
www.etuds-hulssler.com
contaclg@etuda-hulssler.com
FR76 1910 6000 0843 6395 9133
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connectant sur le alte :

ACTE
D'HUISSIER
DE -
JUSTICE

T ROATBELACTE e
- e {Oheral 8251080 dy 12124
AA A Ty, T8
MAULY Etelreot 3182
THA NS 1A
Taek et e M CG 108
TATTC B B

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

' Asslgnation Audlence Orlentation

Le: 16 Novembre
L'an CEUX MILLE DIX S8EPT

remp

SIGNIFICATION A PERSONNE PHYSIQUE

Get acle a été remis par un Clerc assermentd, dans les condiions ci-dessous Indiquées, et sulvant Jos

déclarations qul lul ont &14 (aites,
A Monsleur RUYSSEN Rémy

ALA DEMANDE DE ;
$§.A. CREDIT FONCIER DE FRAMCE, Soclété Anonyme & Direclolre of Consell de Surveillance , immatricuiée

au Registre du Commerca el des Sociélés de PARIS sous le N* 542 029 848, dont le sidqe soclal esl sis zedil
sléga 19 Rue des Capucines 75009 PARIS prise en la personne de son Président Directaur , en exercice, y
domiciié an cette qualits,

Nous certifions aous étre readus ce Jour ; 22 AYENUE DE LA GARE 83260 LA CRAU, adresse du domicile
du: deslinalaire da ['acle.

8ur place nous avens rencontrd . RUYSSEN Rémy
alnsi déclaré(e) qui a acceplé de recevolr la cople da Vacle.

Numéro de facte 15001148
Dossier CREDIT FONCIER/RUYSSEN Rémy
Réftrencas CFFTRUYSSEN

Lo présent acte comporte: & faullles,

Coll dafinitif : §8.44 €

Yiséo par neus conformément & la ol, fes mentions refatives 2 la signification,




N°3233-SD
(01-2013)
{@internel-DGFIP

N*11194'03 ' =
DIRECTION GENERALE Libgatd « Egalicd « Fravaynicd R
DES FINANCES PUBLIGUES REPUBLIQUE FRANGAISE CADRE RESERVE A LADMINISTR

Fotmulaire obigatelra
Décrat 0561350 du 14/10/1955, 21, 39

Nedela demandwg@l_i.e,%‘gsu_
Déposésle: . 2 ,2 }_Q&}_&Q-_’L‘:rl:__

Référencesdudossier: Lo o

Demande de renseignements ®
{pour ia période postérieure au 31 décembre 1955)

L, R

[] bors formalité M

o YSSQN—LTC fa ~
[£] sur formalité ' e Q-?‘:—- o HOTIST)
— = —KALLISTEAVOTATE € \
Le Kallislé.Batimant i3
267 Boulevard Charles Barnler )

Qpératien juridique : Publicalion du Commandement de ${ du 18 AGDT | —

2017
e —————B3000 TQULON
Tét, 049462 88 59
Service de dépit: 28ma bureau Adresse courrie.r"cnﬂj' \.\x:\
; Al poppeeNE—
Téléphone ;
CJ\D[“’; RESI‘:RVE A_L .A!h\ﬂ_NiST“:\TlON A TOU{_.ON i le  22mar017

Formalité duoz’z}l 09}‘?'0"7\!01 QQL S Ne 55 ~~__| Signature

Demande principale : = €

Nombre de feullles Intercalaires : s

- n)ombre de personnes supplémentaires X € = a €

- nombre d'immeubles supplémentaires : X € = o€

Frals de renvol €
TOTAL= 000 €

[] régtement joint [ commpte usager

MODE DE PAIEMENT {adre idservé  Iadminjsisaiion) -

[ numéraire

[ chéque ou C.D.C.
[] mandat

[7] virement

[ utilisation du compte d’usager : QUITTANCE :

- Date de dépdt de la présente demande (hors formalité),
- Date de 1a formalitd dnoncée (sur formalitd}.
.oinclusivement.

Formalités intervenues depuis la 01/0£/1956 (ou date
de rénovation dit cadastre pour l23 demandes postan
uniquemet sur des immeubles),

- Jusqu'au ....

M Demande & souscrire en DEUX oxcroplaires auprds du servics de la publicité foncites du lieu d¢ situation des biens paur lesquels les renseignements sont demandds,

M Identité et adresso postale.

) Uniquersent pour les usagers professionnels, R B

MINISTERE DE L' ECONOMIE
BT TES FINANTES

12



N2 3133-8D

e | Personnes physiques : zns "erdre de 1°état civil Date et lisu de naissance
Personnes morales : Forme juridigue ou dénomination | Sige social 0 N° SIREN

t

2

3

R R
Ne Commune Réiir;;:e;ﬂa::s;ir::es Numéro Nuraéro de lot
. . j X f
(arrondissement s'il y a liew, rue et numéro) section el numdro) de volume de copropriété
LA
1 [LACRAU AASS0 2
2 AABI3
3
4
5

{CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION 7. 1

Fl DEMANDE IRREGULIERE
Le dépdt de 1a présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) sujvant(s) :
{1 défaut d'indication de la nature du renszignement demandé {HF /SF) [0 demande non signés et/ou non datde
O insuffisance de la désignatien des personnes etou des immeubles O défaut de paiement

[ demande ircégulidre en la forme [ autre :

O REPONSE DU SERVICE DFE, LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de 1a publicité foneidre certifie ™ qu'it n’existe, dans sa documentation :
I aucune formalité,
Caueles, ___ Tormalitds indiquées dans I'état ¢i-joint,

[ que les seules formalitds figurant surles ..., faczsde copies de fiches ci-jointes,

le .

Pour je service de la publicité fonciére,
le comptable des finances publigies,

Les dispositions des ariicles 34, 35 et 36 de la foi n° 78.17 du § janvier 1978 relative & Iinformatique, sux fichiers et aux libertds medifide s*zppliquent :
¢lles gazantissent pour les données vous concemant, auprés du service de Ia publicité foncidre, un droit d’accds of un droil de rectification.

¥ Pour les associations ou syndicats, la dats et le feu da la déclaration ou du dépdtdes statuts.
) Dany 12 limite des cinquante années précédant celle de |a demande de reassignements (ast, 2449 du Codo civil).
2i2



CERTIFICAT DE DEPOT DU 20/07/2017 AU 22/09/2017

Date et . . Créanciers/Vendeurs/Donatenrs/Constituants Numéro d'acchivage
Numére dc dépat Nature et Rédacteur de l'acte Date del'acte | wppop fmm Contre"/Débiteurs/Acquérenrs/Donataires/Fiduciaires Provisvire
220972017 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 18/08/2017 | CREDIT FONCIER DE FRANCE S00053
D15820 RUYSSEN Rémy

HUI DENJEAN-PIERRET Nicolas
TOULON

Le présent certificat des formalités acceptées au dépot et en instance d'cnregistrement au fichjer immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est
délivré en application de Farticle 2457 du code civid,

Fin du document informatisé Fidji

2 Demande de renseignements o° 2017F7053




Date : 27/09/2017

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°  2017F7053
PERKODE DE CERTIFICATION : du 08/02/2017  au 22/09/2017

REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE  2017H5405
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE

Code Commune Désignation cadastrale Volame Lot

47 LA CRAU AA 613

47 LA CRAU AA 550 (Y]
2 4

(A) Délivrance des formalités tiées A 'assise de 1a copropriété




M

Liberté « Egalisd » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 2017F7053 .
TOULON 2 déposée le 22/09/2017, par Maitre PEYSSON / CHOUETTE / CAIS

Complémentaire de la demande injtiale n° 201785405 portant sur les mémes immeubles.
Réf. dossier : CDT DE PAYER CFF/RUYSSEN R

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Foncidre certifie le présent document qui contient les éléments suivants:

~ Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDII : du 08/02/2017 au 19/07/2017 (date de mige 3 jour fichier)
[ x ] 11 n'existe aucune formalité publiée au fichier immobilier,

- Le certificat de dépt pour la périede comprise entre la date de mise 4 jour du fichier immobilier informatisé et fa date de dépbt de la dempande :
du 20/07/2017 aw 22/09/2017 (date de dépét de la demande)

[ x ] 1 n'existe qu'l formalit€ indiquée au registre des dépéts concemant les immeubles requis.

ATOULON2, 1e 27/09/2017 .-~
Pour Ie Service de ja Publicité mnu.m.

Le comptable des finances publiqiies

Claude V.,

Les dispositions des articles 38 2 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & Pinfermatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concernant, auprés du Secvice de La Publicité Foncidre et de I'Enregistrement, un droit d'accds et un droit de rectification,

T

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

1 Demande de renseignements n® 2017F7053



“ 3
'

Literté « Egalitd = Fraternitd

REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre PEYSSON / CHOUETTE / CAIS
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 267 BOULEVARD CHARLES BARNIER
TOULON 2 LE KALLISTE BAT.D
171 AVENUE DE VERT COTEAU 83000 TOULON
33071 TOULON CEDEX :

Tééphone ; 0494039529
Télécopie : 0494039557
MeéL : spf.toulon? @dgfip finances.gouv.fr

Vous trogverez dans 1z présente transmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes sequises ainsi que celies connues de Fidji pour la délivrance des formalités saivi d'un sotomaire des formalités publiées et reportées.
> La réponse i votre demande de renseignements.

\\lﬂl‘/

MINISTERE DT L'ACTION
4T DES COMTTES PURLICS




Lcerfa ) ¥
N*11124°03 (W, ol @inte
DIRECTIGN GEMERALE Libartd + Egalltd + Feateenité i I -
DES FINANCES PUBLIGUES REPUBLIQUE FRANCAISE “CADRE RESERVE A L'ADMINISTH
Fonrulara obfigatolra LADRYE BEALIYE A LA TIIAL,

Oécret n"55-1350 du 14/10/1958, art 39

| N :hdeeﬂ{j SWD
Déposa e : H*“Z‘B”FEV—.MNJ

Références du dossier: .ﬁ_gﬁy, [

Demande de renseignements o

(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

[ sur fermalité

Opération juridique : ARE. CREQIT FONCIFR / RUYSSEN

Lo Felizs | .

Téi. 04 94 6 .

Service de dépdt: Deudime Adresse courriel ¥
Téléphone :
. : 4 | y CRY A L*ADMINISTRATION .
CADRE RESERVE A L'ADMINIS N { A TouLON T e 241027201
Formalité du Vel N Signature

Demande principale ¢ = !l

Nombre de feullles Interealalres :

- nombse de personnes supplémentaires :

- nombize d'immeubles supplémentaires :

Frals de renvol

(] réglement joint [T compte usager

MODE DE P* vé 4 Padministration}
] numézaire

{7 chéque cu C.D.C.

[J mandat

[ vitement .

[ usitisation du compte d'usager ; QUITTANCE :

- Date de dépdt de la présente demande (hers formalité)
- Date de la formalité dnoncée (sur formalité).
verennenedinclusivemen

5
de rénovation du cadasire pour les demandes portant 2
S0 uniquement sur des immeubles), &

™ Demande & souscrire en DEUX exemplaizes auprds du service de la publicité fonciére du lieu de situation des biens paur lesquels les reaseigm
D Identité et ndresss postale. >
©Hniquement pour les usagers professionnels. B S
MINISTERE DE L'ECONOMIE i

ET DES FLEANCES



ypo | Personnes physiques
Personnes morales :

Nom
Forme juridique ou dénomination

Prénomn(s) dans I'ordre de U’état civil
Sitge sociaf ¥

Date et liew de naissance
N®SIREN

N°® 3233-SD
{01-2013)

V] Sas b o e 5
Commune Références cdustrales Numdro Numéro de lot
Ne " - . réfixe 8'il y 2 liew .
(arrondissement 9°if y a liew, rue et numéro) (fcclion ot n:rnéro)' de velume de capropzitté
L jracral AAN® 850 2
2 |LACRAU AAN 613

3
4
5

[ aucune formalité,

Oqueles

'CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION.

O DEMANDE IRREGULIERE
Le dépdt de la présente demande st refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :

[} défaut d*indication de 1a nature du renseigrement demandé (HF / 8F) [ demande nen signée et/ou non datée

[ demande ircégulitre en la forme

[] insuffisance de la dédsignation des personnes et/ou des immeubles [ défaut de paiement

autre :

] REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité fancitre certifie & qu'it n'existe, dans sa docuinentation :

formalités indiguées dans P'étal ei-joint.

[ que les ssules formalités fgurantsurles . faces de copies de fiches ci-jointes.

]

Pour Ie service de la publicitd fonciére,
le comptable des finances publigues,

Les dispositions des nrticles 34, 35 et 36 de la Joi &
elles parantissent pour les donndes vous concemant, aupris du service déla publicitd fonclére,

19 Pour Jes associations ou syndicats, la date et le fieu de la déclasation ou du dépdt des staluts.
15 Dans fa limite des cinquanks années précédant celle de la demande de renseignements (art, 2443 du Caode civil).

° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 1'informatique, wux fichiers et aux liben& madifide stappliquent
un droit d'accéy et un droit de rectification.

212
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Nicolds DENJEAN-PIERRET Amaury VERNANGE

MAITRES EN DROIT
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
Société Titulaire d'un Office d"Huissiers de Justice
227 rue Jean Jaurds 83000 TOULON
& :04.94.20.9430 - B: 04.94.27.19.08
Site : www.etude-huissigr.com

Fmail ; contact@etude-huissier.com

PROCES-VERBAL

DESCRIPTIF

AVEC PROCES-VERBAL

DE MESURAGE

AFFAIRE : CREDIT FONCIER DE FRANCE
CONTRE : RUYSSEN
NOS REF : 150011

SCP Nicolas Denjean-Pierret ¢f Amaury Vemange 227 rue Jean Jaurs Toulon (Var)

PVD DU 07.09.2017 — AFFAIRE : CREDIT FONCIER DE FRANCE Cf RUYSSEN — DOSSIER ; 150041
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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE DIX SEFT,

ET LE : SEPT SEPTEMBRE.

ALAREQUETEDU :

LE CREDIT FONCIER DE France, socisté anonyme 3 directoire et conseit de surveillance
au capital de [ 331400 718 €, smmatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris
sous le numéro 542 029 848, dont le siége social est sis 19 rue des capucines & 7500k ~ PARIS
pris en la personne de sen représentant légal demeurant et domicilie de droit audit si¢ge.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Fréderic PEYSSON — associe de Maftre Laurent

CHOUETTE & DMaitre Sophie CAIS & Maitre Elisabeth RECOTILLET, au Cabinet
7

desquels il a élu_domicile A 83000 TOULON, Résidence « LE KALLISTE » — 267,

Boulevard Charles Barnier.

DOWleyY Al A o e s

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SCP Nicolas
DENJEAN-PIERRET ~ Amaury VERNANGE, Huissiers de Justice
Associds, Société Titulaire d'un Office d'Huisslers de Justice,
résidant & TOULON, 227 rue Jean Jaures, sotssigné

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

AI'EFFET DE :

Recueilli les renseignements nécessaires 4 la rédaction du Cahier des Charges, tendant adla
vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de poursuivre
devant le Tribunal de Grande Instance de TOULON (Var).

Nous sommes transpertés, ce jour, & 15 heures 10, sur le tervitoire de la commune de: LA
CRAU (83260), 22 Avenue de la Gare, :

ASSISTE DE :

% Julicn Borrel EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostios selon fe détail
foueni dans son rapport,

¥ ODV serrurier

% Mossiours Alain MORGAVI et Regis ANDREZ, témoins.

SCP Nicolas Denjean-Piewet el Amaury Vemange 227 rue Jean Jaurds Towlon (Var)

FVD DU 07093017 ~ AFFAIRE : CREDIT FONCIER DE FRANCE Cf RUYSSEN - DOSSIER : 150011
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AGISSANT EN VERTU DE :

% La copie exéeutoire d un acte authentique regu ke 16 septembre 2004 par Maitre Pierre
Husson, notaire & SOLLIES-PONT, contenant prét par le CREDIT FONCIER DE
France & Monsieur Rémy RUISSEN et Madame Sabrina HAMAMES épouse

RUYSSEM

¥ Dun ptivilége de préteur de deniers publié au deuxiéme bureau des Hypothéques de
TOULON le 28 Octobre 2004, Volume 2004V, N°4341,

AFIN DE PROCEDER A :

ALY A A o e e—=

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent & :

Monsieur Rémy, Jacques, Philippe RUYSSEN
Né le 5 Février 1963 & CASABLANCA (MAROC),
Divorcde de Madame Sabrina HAMAMES suivant jugement vendu le 8 Février 2012 par le
Juge aux gffaires familiales prés le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE TOULON,

Demeurant et domiciliés :

22 Avenue de la gare
83 260 LA CRAU

DESIGNATION

Dans un petit immeuble situé sur la commune de la Crau (Var) 22 avenue de la gare,
cadastre, Section AA N 550 le lot de copropriété n°2 formant un appartement- de deux
pitces d’une superficie habitable de 46,60 m? sise au rez-de-chaussée.

. Une cour située dans un immeuble & la Crau (var) 22 avenue de Ia gare, cadastré section
AAN°G13

SCP Nicolas Denjean-Pierret et Amaury Vernange 927 rue Jean Jaurés Toulon {Var)

PVD DU 07.09.2017 ~ AFFAIRE : CREDIT TONCIER DE FRANCE ¢/ RUYSSEN - DOSSIER : 150011
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DESCRIPTION

Le bien consiste en us appartement (lot 2 parcelle AA 550) situé en rez-dg-chaussée d'une
maison mitoyenne et d*un jardin en pleine propriété (parcelle AA 613}

Cet appartement s¢ compose dune pidce principale avee coin cuisine et d’une salle d’cau.

L’accds s'effectue par un petil jardin, perte d’entrée principale, fagade Est donnant accas
immédiatement 3 la pidce principale.

Pierrel ¢ Amaury Vemnange 227 rue Jean Jaurs Toulen [Var)

SCP Nigolas Denje
FVD DU 07.09.2017 — AFFAIRE : CREDIT FONCIER DE FRANCE C/ RUYSSEN - DOSSIER ; 150011
Page 8 sur 13




Piemet et Amaury Yemange 227 nue Jean Jaurts Toulen (Yar)

SCP Nicolas Denjean
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Cette pidce rectangulaire ost adréc et Eclairée & 'Est au moyen d’une fenétre A deux battants,
menuiserie en PYC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par dos volets
roulants & lamelles & commande manuelle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes,

Les murs sont enduits d’une peinture. Le plafond est constitué de dalles décoratives
cartonnées sur chéssis métal,

Le chauffage dans cefte pidce est assuré par une olimatisation réversible.

Sans cloison, ni porte de communication, simplenient séparé du comploir nous aceédons au
coin cuisine.

{COIN CUISINE — 5.80 m 1

SCP Nicotas Denjean-Pierret et Amaury Vernange 227 rue Jean Jaurks Toulen (Var)

PVD D31 07.092017 - AFFAIRE : CREDIT FONCIER DE FRANCE C/ RUYSSEN - DOSSIER : 15001E
Page L1 sur 18



Ii sagit d'une pidee rectangulaire, aérée ot éclairée par un petit fonestron, menuiserie en
bois, un carreau de vitre simple vitrage en partic haute.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme [es plinthes.

Les niurs sont enduits d’une peinturs et faience murale autour des éléments de cuisine.
Le plafond est constitué de dalles décoratives carfonnées sur chissis métal.

Cette pitce dispose d'alimentations et d*évacuations pour électroménagers.
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11 s°agit d'une piéce rectangulaire et aveugle. Elle est accessible depuis le salon - salle &
manger par porte creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes, Les murs et le plafond sont
enduits de peinture.

Equipement de la salle d*eau

- Un cumulus d*eau chaude.

. Un meuble-vasque simple aves mitigeur eau chaude/eau froide.

. UnW.C. 4 anglaise en fafence blanche.

- Une cabine de douche avec bac receveur 4 Pitalienne, mais surélevé d’environ 30 cm, le
tout protégé par des parois coulissantes en PVC.
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MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est occupé par le propriétaire.

CHARGES ET TAXES

La taxe foncitre déclarée est de $00 €uros environ,

Et, conformément 2 la Loi dite Carrez, N° 96,1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
Iarticle 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES

A e

Pidce principale ... DSOS -  § |1
Coin cuisine.. 5,80 m?
GAILE QP @A .vrvvevreesvarsinrsrasesesesmstbastsass sens s s TR eSS s 00 3.10m?

TOTAL MATISON tcimnsnesimnmis s s s 3570 m*

Le présent mesurage a €té effectué selon les régles ef mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite ''Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette dernidre et 4 la jurisprudence constante en la
matidre, ce mesurage n'est pas nécessaire en l'espdce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats 3 Padjudication sont invités & visiter le{s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.
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ENVIRONNEMENT

Le bien se situe dans un ensemble imrnobilier composé de maisons mitoyennes autour d’une
allée centrale.

Les stationnements & P'intérieur de Pensemnble sont limités.
Le centre ville e [a Crau est proche & pied.

I’avenue de la gare est un axe de circulation majeur de la ville de La Crau. Il est passant et
bien desservi par les transports €0 COMIUNS. :
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

La ville de la Crau se situe 4 mi-chemin entre Toulon et Hyéres.

Elle est desservie par le réseau autoroutier et comprend des zones d’activités.

PrIr

Plus aucune autre constatation n'étant 4 effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui nous était confide,
nous nNous sommes retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.
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~- PARTAGE SOYUS CONDITION SUSPENSIVE RUYSSEN/
HAMAMES ok Reeloatdm
L'AN DEUX MILLE ONZE
Le DIX SEPT JUIN '

Maitre Huguette FIGAROL, membre de la Société Civile Professionnelle
dénommée " - Alban BINDELLI -~ Laurence VINAI — Huguette FIGAROL —
Christophe JANET, notaires associés®, fitulaire d'un office notarial, dont le sidge
est 4 SOLLIES-PONT (Var), 7, Avenue Général Magnan,

A tegu le présent acte authentique, & la requéte des personmes ci-aprés
identifides,

&W’BB)ENTIFICATIOE DES PARTIES
Monsieur Rémy Jacques Philippe RUYSSEN, Mécanicien, et Madame

Sabrina HAMAMES, Conseillire en Parfumerie, son épouse, demeurant ensemble
a LA CRAU (83260), Avenue de La Gare N°22.
Nés savoir :
+Monsieur 4 CASABLANCA (Maroo), le 05 février 1963. |
De nationalité Frangaise. - :
+ Madame 2 CONSTANTINE {Algérie), le 27 déeembre 1959J

De nationalité Frangaise,
Mariés sous le régitne de la communauté légale de biens réduite aux acquéts

i défaut de contrat de mariage préalable a leur unjon célébrée A la mairie de
TOULON, le 10 mars 1959; ledit régime n'ayant subi aucune modificaion
contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi déclaré.

Ayant pour Avocat Me Joslle CABROL &4 TOULON (83000}, 52 Bd de

Strasbourg.
Dénommés tous deux dans le présent acte les REQUERANTS ou encore

les "COPARTAGEANTS",

@Kv/@?

7
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PRESENCE OU REPRESENTATION
Les requérants susnommeés sont présents 4 l'acte.
LESQUELS, préalablement au partage sous condition suspensive objet des
présentes ont établi les observations ci-aprés:

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES
1&re Observation:
Mariage des époux RUYSSEN-HAMAMES
Les requérants se sont mariés sous le régime Légal de la Communauté de
biens réduite aux acquéts 2 défaut de contrat de marage préalable & leur union
célébrée 4 la Mairfe de TOULON (83000), le 10 mars 1999, sans changement
ainsi déclaré par les soussignés.

2tme observation:
Action en Divgree de M. et ¢ RUYSSEN-HAMAMES

Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES ont engagé une procédure de
divorce par consentement mutuel (articles 230 et 232 du Code Civil) et vont
déposer une requéte devant le Tribunal de Grande Instance de TOULON,
conformément aux dispositions des articles 250 & 250-3 du Code Civil et 1088 &
1105 du Nouveau Code de Procédure Civile.

32me Observation:

Situation patrimoniale des époux lors du mariage :
Au jour du mariage, Jes époux ne possédaient awcun immeuble ni droit

immobilier.

Succession, donption ou legs recueillis par les époux au cours dn

mariage :
Au cours de leur mariage, Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES

déclarent n'avoir recueilli aucune succession, et n'avoir bénéficié d'aucune
donation ni d'aucun legs.

d43me Observation, Acquisitions mi €ours du mariage - Emprunt ,

AfBien immeuble :

Au cours de leur mariage Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES
ont acquis Les biens et droits imnmobiliers cl-aprés désignés:

COMMUNE DE LA CRAU (83260)
1/ Dans un petit immeuble situé sur la Commune de LA CRAU (83260),

Avenue de ta Gare N°22,

Avant fait l'objet d'un état descriptif de division regu par Maitre BRU,
Notaire Associé 4 SOLLIES-PONT (Vac), e 18 mars 1999, dont une expédition a
été publide au 2éme bureau des Hypothéques de TOULON, le 30 avril 1999,
volume F999P, N°4423,

—

AR /%97
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Modifié suivant acte de Maitre FIGAROL Notaire Associé 4 SOLLIES-
PONT le 16 mars 2011, dont une expédition est en cours de publication au.
deuxitme burean des hypothéques de TOULON. 2P (30

+Cadastré:
SECTION | N° - LIEUDIT QU VOIE NATURE CONTENANCE
Hal A jCA
AA 550 | AVENUE DE LA GARE 11 31

Les parties divises et indivises oi-aprés:

LOT NUMERQ DEUX (2
Au roz de chaussée: deux pidces et W.C,, le tout dune surface habitable de

45,60m2 (surface pondérée 48,98m2)
Droit aux parfies communes dudit innmeuble pour 230/1.0008mes.

24: Une cour située dans un immeuble 2 LA CRAU, avenue de la Gare,

Ne22
+Cadastrée .
SECTION | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE | CONTENANCE
Ha]l A | cCA
AN 613 | AVENUE DE LA GARE 48

T est ioi fait observer que cetie parcelle provient de la division d'une
parcetle plus importante cadastrée 4 LA CRAU section AA, N°547 pour 1.649m2
en trois notvelles parcelles cadastrées section AA:

N°611 pour 619m2

N°612 pour 983m2

N°613 pour 48m2

Ainsi quil résulte dun document d'arpentage dressé par Monsieur
COSTAMAGNA, Géométre Expert & LA GARDE N°2801 en date du 13
décembre 2002 publié au deuxiime bureau des hypothéques de TOULON,

Evalués 3 la somme de QUATRE VINGT MILLE EUROS—-—-80.006€

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent 4 la communauté Légale entre
Monsieur et Madame RUYSSEN, pour les avoir acquis au cours et pour le compte
de cette communanté, :

La Sociétd Civile immobilitre dénommée "MANI" au capital de
1.524,49€, dont le sidge social est & LA CRAU (83260) Avenue de 1a Gare, N°22,
immatriculés au registre du commerce et des sociéés de TOULON le 22
novembre 2002, N°D 432.177.160 (2002D01206)

Aux termes d'un acte regu par Me HUSSON Notaire Associé & SOLLIES-
PONT le 16 septembre 2004.

Moyennant le prix principal de 51.833€, payé comptant et quittancé audit
acte au moyen d'un prét du CREDIT FONCIER DE FRANCE.

&R
v ’./
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Une expédition de cet acte a é&¢ publiée au deuxitme bureau des
hypothéques de TOULON le 28 Octobre 2004 volume 2004P, N°11449. |
é‘ Une expédition de cet acte a ét¢ publiée au premier bureau des hypothéques
e TOULON le 28 octobre 2004, volume 2004P, N°1 1449/.”

URBANISME - VOIRIE

Un certificat durbanisme d'information concernant l'immeuble ci-dessus
désigné, a été délivré par Ia Mairie de LA CRAU du 24 décembre 2010.
Ce certificat demeure ci-joint et annexé aprés mention.

_BfBiens mobiliers :

1°%/ Meubles meublants :

Les parties déclarent que les meubles meublants ont fait l'objet d'un partage
intervenu directement entre elles antéricurement & ca jour.

2°/ Liguidités — comptes bancaires ;
. Les parties déclarent que les liquidités et comptes bancaires ont fait l'objet

d'un partage intervenu directement entre elles antérieurement 2 ce jour,

CiEmpruats :
Les parties déclarent qu'il existe un empmnt commun auprés du CREDIT

FONCIER DE France N°00008476570 P en date du 156 septembre 2004, d'un

montant de 51.883€ sur 20années, dont le tmontant restant du & Ja date de la

jouissance divise est de TRENTE HUIT MILLE CINQ CENT DOUZE EURQS—-
38.512€

LIQUIDATION DE LA COMMUNAUTE RUYS&EN—!_EI AMAMES

: Ces observations prélimipaires terminédes, il est procédé comme suit 4 la
fiquidation et au partage du bien ci-dessus désigné qui dépend de la communauté
Légale de biens réduite aux acquéts, entre Monsieur et Madame RIJTYSSEN-
HAMAMES

Ce e comprend, outre les éléments déja és:
ACTIVEMENT:
Les biens et droits immobiliers situés 4 LA CRAU, Avcnue. de la Gare N°22
QUATRE VINGT MILLE EUROS 80.000€
PASIVEMENT:
Le Solde du Prét du CREDIT FONCIER DE France de TRENTE
HUIT MILLE CINQ CENT DQUZE EDROS 38.512€
Adinsi 'actif net s'éléve 4 QUARANTE ET UN MILLE QUATRE
CENT QUATRE VINGT HUIT EUROS 41.48868
Revenant A chacun des époux pour moitié 142,
VINGT MILLE SEPT CENT QUARANTE QUATRE EUROS-—-~——-20.744€
Mémoire droits des parties

L&
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DETERMINATION DES DROITS DES PARTIES
Madame RUYSSEN-HAMAMES a droit 4 la moitié de Vactif net

Soit 20.744€
Monsieur RUYSSEN a droit 4 la moitié de F'actif net
Soit: 20.744€
ATTRIBUTIONS

Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES ont convenu entre eux, des
attributions ci-aprés: .

} LOT de Monsieur RUYSSEN ™ - :

“Pour fournir 2 Monsieur RUYSSEN le montant de ses droits ci-dessus
fixds 3 20.744€, Madame RUYSSEN-HAMAMES lui atiribue ce quil accepte
Jinstant les biens et droits immobiliers situés 3 LA CRAU, Avenue de la Gare
N=22 e s 80.000€

A charge pour Jui: B SIS

1/ de reprendre  son compte le solde du.prét du CRERIT .. - -
FONCIER DE France ---- - G . - —-38.512€
2/de verser 4 Madame RUYSSEN-HAMAMES ce qu'elle
accepte une souite de VINGT MILLE SEPT CENT QUARANTE
QUATRE EUROS 20.744€
Différence égale & ses droits . 20.744€

LOT de Madame RUYSSEN-HAMAMES -
Pour Fournir 2 Madame RUYSSEN-HAMAMES le montant de ses droits

s'élevant 4 20,744€, Monsieur RUYSSEN s'engage 4 [ui verser, ce qu'elle accepte,
une soulte de 20,744€

PRESTATION COMPENSATOIRE
Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES déclarent expressément qu'il

n'est pas di de prestation compensatoire.

Date des effets du divorge -

Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES décident de fixer Ia date des
effets de leur divorce et de la jouissance divise -4 la'date d'achévement de la vie
commune soit le 16 MARS ‘2011, déterminant I'arrét de la composition des
masses actives et passives objet de la présente liquidation.

onations entre époux et avantages matrimoniaux :

Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES déclarent vouloir révoquer
toutes les denations qu'ils auraient pu se consentir au cours de leur mariage, sous
quelque forme que ce soit, conformément aux dispositions de I'article 265 alinéa 2
du Code Civil, ainst que tous contrats d'Assurance Vie Epargne au profit de lun

\(/
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PAIEMENT DE LA SOULTE par Mansieur RUYSSEN
Le présent partage est fait & charge pour Monsieur RUYSSEN de payer &

Madame RUYSSEN-HAMAMES une soulte de VINGT MILLE SEPT CENT
QUARANTE QUATRE EUROS 20,744€

Cette soulte est réglée par Monsieur RUYSSEN ce jour et hors la
comptabilité du Notaire Associé soussigné & Madame RUFYSSEN-HAMAMES
qui e reconnait et lui en consent bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE

Mounsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES déclarent A ['instant que la
somime d’argent ayant réglé cette soulte provient d’une partic de la quote part qui
est revenue 4 Monsieur RUYSSEN dans le prix de vente des blens et droits
immobiliers qu'ils possédaient dans un immeuble situé 3 LA CRAU, 22 avepue
de la Gare

. Cette vente a ét& fajte au profit de Monsieur Cyril ERKEL et
Mademoiselle Cécile DELUY et a &té regue le 16 mars 201} par Me GABOLDE
Notaire Associé 2 CARQUEIRANNE (83320). ,

-1 est ici précisé que dans 'hypothése ol le divorcs ne serait pas
prononcé entre Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES, alors Madame
RUYSSEN-HAMAMES s’engage 4 restituer cette somme de 20.744€ 4 Monsieur
RYSSEN,

ACCEPTATION DU PARTAGE
Ce partage est expressément consenti et accepté par tes copartageants, selon
ce qui est dit ci-dessus.
Spécialement chaque copartageant déclare accepter les biens 4 lui échus et
faire en faveur de l'autre tous abandonnements et dessaisissements nécessaires.

CONDITIONS DU PARTAGE

I/ CONDITIONS GENERALES

Monsieur RUYSSEN attributaire, prendra les biens et droits immobiliers de
LA CRAU & lui attribués et dénommés également « L'immeuble » dans L'état ol
il se frouve actuellement. : o

. .1 profitera des servitudes actives ot supportera celles  passives
conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever I'immeuble & ellé altribuée, le tout 4 ses risques et périls, sans
recours contre le copartageant et sans que la présente clause puisse donner 4 qui
que ce soit plus de droits qu'il n'en auralt en vertu des titres réguliers non prescrits
oude lalol.

A ce sujet, Monsieur et Madame RUYSSEN-HAMAMES déclarent qu'ils
plont persoanellement créé ni laissé eréer aucune servitude sur Fimmeuble objet
des présentes et qu'a leur connaissance, il w'en existe pas d'aufres que celles
pouvant résulter ou résultant de la situation paturelle des lieux, de la loi, de
I'urbanisme.

RR /’v 2
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Monsieur RUYSSEN fera son affaire personnelle de Ja continuation, de la
résiliation ou de la modification de tous contrats d'assurance, d'abonnement et
autres, et dont il fera, sl y a Heu opérer la mutation 4 son nom, du paiement des
primes, redevances, des indemnités de résiliation, ete., & la décharge entitre de
1'époux non attributaire,

Monsleur RUFYSSEN  acquittera tous les impdts, contributions, taxes et
charges de toute nature auxquels le bien immobilier 4 lui atiribué peut et powra
&tre assujettis.

I/ CONDITIONS PARTICULIERES :

A/ Réglement définitify :
Les parties déclarent que la présente liquidation comprend la totalité des

éléments d'actif et de passif.

Au moyen des présentes, clles se reconnaissent mutuellement entidérement
remplies de leurs droits et déclarent en outre p'avoir plus aucune réclamation & se
faire Func & autre, et ce dans le cas éventuel de l'existence d'un actif ou dun
passif non canstaté aux présentes, ou révélé postérienrement.

Les parties se font tous abandonnements nécessaires, renongant & se

_demander quoi que ce soit A quelque titre que ce soit, tous comptes entre clles

étant définitivement réglés.

B/ Remboursement du passif
1°) Ainsi qu'il a &6 dit ¢i-dessus, Monsieur RUYSSEN, 4 qui a été atiribué

les biens et droits immobiliers de LA CRAU ci-dessus désignés s'est engagé 4
payer en Y'acquit de son coparfageant, seut Ia totalité du solde du prét restant dd
pour un montant de 38.512€, en réglant les échéances de ce prét.

2°) Convention entre les parties :
T, EST EXPRESSEMENT CONVENU ENTRE LES PARTIES que
Monsieur RUYSSEN altributaire du passif restant dd 4 AU CREDIT FONCIER

. DE France contiuera seul 3 rembourser ce prét de telle maniére que Madame

RUYSSEN-HAMAMES ne puisse en aucun eas éie recherchée au titre de co
prét. :

e plus en vertu d'un courrier du CREDIT FONCIER DE France en date du
22 avril 2011 ci-joint ct annexé aprés mention, cet Etablissement a désolidarisé
Madame RUYSSEN-HAMAMES pour lo remboursement de ce prét,
reconnaissant ainsi comme seul débiteur Monsieur RUYSSEN

EEFFET DE LA CONVENTION- CONDITION SUSPENSIVE

Ainsi quil a été dit ci-dessus, le présent acte est soumis & Ja condition
suspensive du proponcé du divorce enmtre Monsieur ¢t Madame RUYSSEN-
HAMAMES (art.1451 paragraphe 1 du Code civil).

La présente convention ne prendra effet que par son homologation par
Monsicur le Juge aux Affaires Familiales du Tribunal de Grande Instance de
TOULON et deviendra définitive par cette homologation.

R v/\\&‘f
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Le Notaire associé soussigné a averti les parties que dans le délai d'un mois
de cette homologation, elles devmient lui remettre, pour &tre déposée 4 ses
minutes, vne copie exéeutoire du jugement de divorce.

Les parties donnent tous pouvoirs A tous cleres ou employés de Etude du
Notaire soussigné i l'effet d'effectuer ce dépbt.

I - Si la requéte & Jaquel]e une expédition des présentes sera jointe, est
rejetée, les conventions qui précédent seront considérées comme pulles et nog
avenues.

I - En revanche, si la requéte est accueillie et le divorce prononcé, les
conventions qui précédent produiront effet, et e & compter de la date des effets du
divorce ci-dessus mentionnée,

REGLEMENT DEFINITIF - DECHARGE RESPECTIVE

Au moyen des présentes, chacun des copartageants se reconnait entidrement
rempli de ses droits et renonce expressément 2 elever dans l'avenir une
contestation 4 ce sujet.

Toutefois, si.un &lément d'actif ou de passif se révélait en suite des
présentes, ce dernier serait réparti entre chacun des copartageants on acquiité par
ces demiers sur les bases de la répartition faite au cours des opérations qui
précédent,

DECLARATIONS FISCALES
Les parties déclarent :
Que le présent partage porte sur un bien dépendant d'une indivision
matrimoniale
Que V'actif net taxable est de 41.485€ sur lequel il faut déduire les frais
des actes de partage d'un montant de: 3.300€,
Calcul des droits: 38.188€ x 1,1% = 420€

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE
Le présent acte sera publié au DEUXIEME bureau des hypothéques de
.TOULON, avec une expédition de l'acte qui constatera la réalisation de la
condition suspeasive par le Jugement de divarce.

DECLARATIONS D'ETAT CIVIE. ET AUTRES

Les parties déclarent :

- que Jeur état civil est tel qu mdlqué en téte des présentes,

~ quil n'existe de leur chef aucun obstacle ni aueune reskiction d'ordre 1égal
ou coniractuel & la libre disposition des biens et droits immobiliers, objet des
préseates, .

- d'aucune mise sous sauvegarde de la justice, de mise en curatelle, de mise
en tutelle, de cessation de paiement, liquidation judiciaire, de redressement
Judiciaire, de faillite personnelle, de confiscation totale ou partielle de leurs bieas,
d'existence de droit de préemption cu de toute autre raison.

Et que les biens et droits immobiliers, objet des présentes, ne sont pas
greves d' inscription 4 l'exception d'un Privilége de Préteur de Deniers au Profit

KE W
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du CREDIT FONCIER DE France en date du 28 Octobre 2004, volume 2004V
N°4341.

ERAIS
Tous les frais, droits et émoluments ainsi que ceux qui en seront la suite
ou la conséquence seront A la charge de Mounsieur ef Madame RUYSSEN-
HAMAMES dans la propertion d’une moitié indivise chacun

POUVOIRS
Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs i
tous clercs ou employés de I'Office Notarial désigné en téte des présentes a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaises, rectificatifs ou modificatifs
des présentes, pour mettre: cellesci en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état-civil.

DOMICLLE : :
Les parties font élection de domicile en I'étude du pofaire soussigné.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affimnent, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
Général des Impdts que le présent acte exprime 'intégralité de la soulte convenue
; elles reconnaissent avoir été informaées par le notaire soussigné des sanctions
encouries en cas d'inexactitude de cette affirmation

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent
acte m'est ni modifié, ni contredit, par awcune contre-lettre contenant use
sugmertation de Jadite soulte.

DONT ACTE
Rédigé sur DIX pages, dont un projet a été préalablement communiqué

aux parties ; celles-ci reconnaissent l'avoir lu et bien compris.

v



- Page N°10 -

Cet acte contenant : K 6? {¥7

- Renvois: ngant
- Mots rayés nuls: néant

- Chiffres rayés nuls: péant
- Lignes entidres rayées nulles: néant \/
-Barres tirées dans blanes: jaant

FAIT ET PASSE 4 SOLLIES-PONT
Au siége de la Société Civile Professionnelle sts-dénommé,
Etrecu en ses minutes,

Et, aprés lecture faite, Monsieur Lotc BEAULANDE, Notaire Assistant
soussigné, habilité 3 cet effet par acte en date du 20 avril 2010 a recueilli les
signatures, puis signé,

Le notaire a également signé le méme jour.

Monsicur RUYSSEN " Madame RUYSSEN-HAMAMES

Monsieur BEAULANDE
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