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DROIT DE TIMBRE PAYE SUR-ETAT
" AUTORISATION du 30 novembre 1980

PARTIE NORMALISEF,

L'AN DEUX MIL TROIS ° o

Le TROIS JUIN

Maitre Frangoise PIERONI-MIGNON , Notaire, # TOULON s (Var) , 23,
avenue Vauban , soussignée,

A regu cet acte contenant ;

5
2
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PARTIES A L'ACTE
Vendeur :

L'Assocnatson dénommée DPISTRICT DU VAR /_A/ssociation régie par Ja
Loi du 17 juillet 1901,

) Dont le si¢ge est 4 LA GARDE (Var), 169 Avenue Charles Mane Brun. -
Ayant pour but, dans le cadre. des statuts et réglements de la Fédération
Francaise de Football et de la ligue de 1a Méditerranée ;

- D'organiser, de développer et de réglementer la prat1que du’ football sur le
territoire du départemcm du Var,
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- D'organiser, d'entretenir et de réglementer la liaison admuustranve

indispensable entre lui-méme et les clubs,

- D'entretenir lous rapports utiles entre la Ligue, la Fédération Frangaise de
Football, les associations qui sont ou seront affiliées ou reconnues par la Fédérahon
Frangaise de Football et avec les pouvoirs publics.

Fondé en 1941 par décision Fédérale et en application de l'article § des statuts
‘de la Ligue de la Méditerranée, groupant les associations affilides 4 la Fédération
Frangaise de Football agrée par le Ministére de la Guerre sous le numé&o 7.615 et -
reconnue d'utilité publique par arrété de monsieur le Préfet du département de ia
Seine, le 4 décembre 1922, .

Personne moralé ayant la qualité de résidente au sens de la

- réplementation fiscale.
Portant, dant cet acte, la dénomination de «VENDEUR» ou celle d«ANCIEN

PROPRIETAIRE»,

Acquéreur :

Monsieur Jean-Claude André BERNARD, employé Sécurité Sociale, et
Madame Annick Yvette Jany TOSELLOQ, sans profession son épouse, demeurant
ensemble 4 TOULON (Var), 306, avenue Amiral Collet,

' Nés, le mari & AUDINCOURT (Doubs) le 20 février 1957 et I"épouse

4 TOULON (Var) le 26 aoflt 1955,
Soumis au régime lEgal de la communauté de biens réduite aux acquéts

4 défaut de contrat préalable au mariage célébré en la Mairie de TOULON

(Var)le 13 avril 1996,
Statut et régme matrimoniaux non modifiés depuis,

Mariés, savoir :
< Monsieur en deuxidmes noces pour étre divorcé de Chnshane

Jeannine Marie Rose COULET par jugement du Tribunal de Grande Instance

de TOULON (Var) rendu e 29 mai 1995,
- Madame en deuxiémes noces pour étre divorcée de Jean Mare Mane

TANG-TIM par Jugement du Tribunal de Grande Instance de TOULON (V. ar)
rendule 17 Janwer 1995, :

Tous deux de nationalité ﬁ—ané:aise,
Ayant la qualité de résidents au sens de Ja réglementation des changes,

AGISSANT SOLIDAIREMENT.

Portant, dans cet acte, la dénomination de «NOQUVEAU PROPRIETAIRE» ou
celle d'«cACQUEREURy, qui accepte.
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Préteur :

La Société dénommée CREDIT LYONNALIS, Société Anonyme

Au capital de 1,808.394.053,00 EUROS,

Dont le sidge social est-a4 LYON 69003 (Rhdne), 18 rue de la Reépublique et le
siége central & PARIS (28me) 19, boulevard des Italiens,

1déntifiée au Répertoire National des Entreprises el des Etablissements sous le
numéro 954 509 741 au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON.

Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de Ia

réglementation fiscale.
Portant dans cet acte la dénomination de «PRETEUR®,

CAPACITE - PRESENCE - REPRESENTATION

Toules les parties soat capables, .

Monsieur et Madame Jean-Claude BERNARD, ici présents.

L'association DISTRICT DU VAR est représentée par Monsieur Pierre
COULOMB, agissant en sa qualité de Président, domicilié &8 LA GARDE (Var), 169
Avenue Général Marie Brun, spécialement habilité 4 I'effet des présentes, en vertu
dun proces verbal du Comité de Direction en date 3 LA GARDE du 4 féviier 2003,

dont tine copie demeurera ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

. ' ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, fes parties élisent domicile &
TOULON en I'Etude du Notaire soussigné, sauf pour le CREDIT LYONNAIS, qui
&lit domicile en son agence de TOULON, PONT DU LAS, 270 Avenue du Xvéme
Corps pour I'exécution du prét et.de ses suites. . .
Et, spécialement pour la validité de Pinscription & prendre en vertu des
préserites, il est fait élection de domicile & TOULON en l'étude du Notaire

soussigné.

OBJET DU CONTRAT

Par les présentes, le «VENDEUR» vend 4 '\ ACQUEREUR» qui accepte :

DESIGNATION

- Sur la Commune de TOULON (Var},
Dans un immeuble en copropriété dénommé PALAIS SAINT ROCH sis 300-

306, Avenue Amiral Collet,
Elevé de huit étages sur rez-de-chaussée et caves

Tigurant au cadastre de ta maniére suivants : R
Setion CY numéro 257 lieudit 300 Avenue Amiral Collet pour wne

contenance de 4 ares 80 centiares,



LE LOT NUMERO TRENTE DEUX : (32)

Un appartement au premier. étage, comprenant : hatl d'entrée, salon, salle &
manger, deux chambres, cuisine, salle de bains et W.C, avec une cave au sous-sol,

Et les tantiémes suivants
35/1.000émes indivis des parties communtes générales,

Tel qu'il est désigné et décrit dans I'Etat Descriptif.de Division de immeuble.

Pour 1'application de I'article 46 de la lof du 10 juillet 1965 issu de 1a loi n®
96-1107 du 18 décembre 1996, le vendeur déclare que la superficie des lots vendus
répondant aux caractéristiques de ces texies est la suivante ;

Lot n® 32 : 80,41 m?

Le mesurage a été effectué par la Compagnie Nationale d'Expertise et de
Mesurage 4 MARSEILLE, 146 Rue Paradis ainsi qu'il résulte du certifical établi par
lui Je 12 février 2003 demeuré annexé an présent acte,

Tel que ce bien existe avec ses afsances, parties dttenantes et dépendances, et
les droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception ni réserve.

- NATURE ET QUOTITE VENDUES

Cette vente porté sur la totalité en pleine propriété de ce bien appattenant ai
vendeur.

REFERENCES DE PUBLIi',‘ATI'ON
Acquisition suivédnt acte re¢u par Maitre Albert PORCEL Notaire associé &

LA SEYNE SUR MER le 21 et 22 mars 1985,
Publié au premier bureau des hypothéques de TOULON le 2 mai 1985 volume

6624 Numéro 9, %

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Etat descriptif partiel dressé Par Mailre LAYET, Notaire 3 TOULON, le 7
- octobre 1959 publié an premier bureau des hypothéques de TOULON le 30 octobre
1959 volume 2467 numéro 23,
Etat descriptif de division dressé par Maitre LAYET, Notaire 4 TOULON, le
16, 18, 19, 22 et 29 juin [981 publié¢ au premier burcau des hypothéques de
TOULON les 16 septembre et 30 octabre 1981 volume 4893 numéro 12, 4.

CHARGES ET CONDITIONS
Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncées en seconde

partie.
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PROPRIETE - JOUISSANCE
Le transfert de propriété a lieu & compter du jour de la signature de cet acte.
Il en aura la  Jouissance par confusion de ses qualités de locataire et de
propriétaire et par cessation du paiement du loyer.
En effet, ce bien était occupé par le nouveau propriétaire en verin d'un acte
sous seing privé en date 4 LA GARDE (Var) du 23 aodt 1995.

. PRIX
Lt Cette vente est consentie et acceptée moyennant
le PRIX principal de : SOIXANTE DOUZE MILLE
QUATRE CENT TREIZE EURQS et VINGT HUIT

CENTIMES . '
Cl roerercnscssssinssmessssssssssasssisssnsesseneomstreesmstieesessstssssismnes 72.413,28 EUR

Le paiement du prix est constaté ci-dessous.
PRET
INTERVENTION DU CREDIT LYONNAIS

Aux Présentes est A l'instant intervenu :
Monsieur Nicolas AMALFL, Clerc de Notaire, domieilié 3 TOULON (Var),

. 23 Avenue Vauban,

Agissant au powm et conmume mandataire de
- ‘Monsieur Jean-Marc SENECHAL, Assistant Fechnique Traiternents d'Aprés-
Vente dé 'UNITE DE BASE PRETS IMMOBILIERS ! de I'UNITE D’APPUI -
COMMERCIAL SPECIALISEE D'EVRY- Immeuble I'Esplanade 1.23 - 28 Alléde
Jean Rostand ~ BP 96 — 91003 EVRY CEDEX :

En vertu des pouvoirs qui Tul ont &t¢ conférés aux termes d’un acte sous seing
privé, en date 4 EVRY du 26 mai 2003 qui demeurera ci-annexé aux présentes aprés
nention.

Ledit Monsieur SENACHAL agissant au nom et pour le compte du CREDIT
LYONNAIS, susnommé,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés en date du 9 octobre 2002 par
Monsieur Pierre CALVEZ, Directeur U.A.C EVRY, ayant lui-méme regu pouvoirs
avéc faculté de substltuer le 21 mars 2002 par Monsienr Miche! HARDY,
Responsable Régional & la Direction des Traitements et des Services & la Clientéle,
ayant Jui-méme agi en vertu des pouvoirs qui lui ont &t délégués le 2 mars 2001 par
" Monsieur Michel DELATTRE Responsable de la DTSC, ayant lui-mé&me agi en vértu
des pouvoirs qui lui ont été délégués fe 19 mai 2000 avec faculté de substituer, par
Monsieur Patrice DURAND, Membre du Comité Exécuif du Crédit Lyonnais
demeunrant 2 PARIS (2'™ arondissement) 19 Boulevard des Italiens, ayant lui-méme
agi en vertu d'une délégation de pouvoirs avec faculté de substitution, consentie par
Monsicur Jean PEYRELEVADE, Président du Conseil d"Administration du CREDAT
LYONNAIS, domicilié 2 PARIS 2% arrondissement, 19 Boulevard des ltaliens en
date du 31 décembre 1998. ' ’



Ci-aprés désigné "le préteur”,

Lequel, &5 qualités, déclare que le CREDIT LYONNAIS consent 4 Monsieur
et Madame BERNARD Jean-Claude, ci-aprés désignés "l'emprunteur”, qui acéeptent,
un prét dans les termes ci-aprés rapportés, d'un montant dé SOIXANTE DOUZE
MILLE QUATRE CENT EUROS (72.400,00 EUR) laquelte somme a été & l'instant
remise & l'emprunteur, ainsi qu'il résulte de la compiabilité de Maftre Frangoise

PIERONI-MIGNON, Notaire soussigné.

PROMESSE D'EMPLOT
L'emprunteur s'engage 4 employer immédiatement Ja somme de SCLXANTE
‘DOUZE MILLE QUATRE CENT EURQS (72.400,00 EUR) au paiement jusqu'a
due concurrence du prix de vente qui précéde et 4 déclarer l'origine des denfers, afin
que le CREDIT LYONNAIS bénéficie du privilége de préteur de deniers institué par
I'article 2103, paragraphe 2, du Code Civil,

L'emprunteur et le CREDIT LYONNAIS requidrent en outre le Notaire
soussigné de constater ainsi qu'il suit les conditions de remboursement de ce préf,
telles qu' elles ont &té ﬁxées entre eux.

Il est précisé que :
« En cas de pluralité d'emprunteurs, ceux-ci sengagent solidairement entre

SUX.
-Le pret est exclu de tout ompte de depot et de tout compte courant oltverts

"au nom de 'emprunteur,

. PAIEMENT DU PRIX
. . La somme -de  SOIXANTE DOUZE NHLLE QUATRE CENT
TREIZE EUROS et VINGT HUIT CENTIMES (72.413,28 EUR) formant Je prix de
la présente vente, a été payée comptant & linstant méme, afnsi qu'il résulte de la
comptabilité ¢i Notaire soussigné, par Facquéreur au vendeur, qui le reconnait ot qui
lui en donne quittance.

DONT QUITTANCE

DELARATION D'ORIGINE BE DENIERS
PRIVILEGE - INSCRIPTION
L'acquéreur déclare que 1a somme qu'il vient de payer lui provient :

- A concurrence de la somme de TREIZE BUROS et VINGT HUIT

CENTIMES , au moyen de ses deniers personnels,
- Et, pour le surplus, soit SOIXANTE DOUZE MILLE QUATRE CENTS

EUROS , au moyen de deniers provenant du prét que le CREDIT LYONNAIS vient
de consentu' A cet effet aux termes des présentes.

H/B/ T-c & o,
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Par suite de la promesse d'emploi, de la déclaration d'origine des deniers ¢t de
la quittance qui figurent au présent acte, le CREDIT LYONNAIS bénéficie, &
concurrence de la somme de SOIXANTE DOUZE MILLE QUATRE CENT EUROS
© (72.400,00 EUR) du privilége institué par l'article 2103, paragraphe 2 du Code Civil,
~ lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est productif et ses accessoires.

.Inscription de PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS sera dozc prise au
bureau des hypothéques compétent, au profit du CREDIT LYCNNALIS, dans les

formes et délais prévus par la loi.

Les parties soussignées sont convenues du prét sous les conditions générates
et particulidres, ci-aprés énoncées, qu'elles s'engagent de part et d'autre & exéeuter et &

respecter,

IMPOT SUR LA MUTATION

Pour la perception des droits, il est précisé que la présénfe mutation est
soumise'au régime de droit commun, tel gu'il est défini par l'article 1594 D du Code

Général des Impdts.

PLUS-VALUES
Pour satisfaire aux dispositions légales str les plus-values immobilitres, le
vendeur déclare :
Que le Sitge Social de la personne morale est 3 l'adresse indiquée en téte des

présentes,
Qu'clle dépend du Centre des Impéts de TOULON SUD-EST.

Que le bien vendu lui appartient par suite de la vente suivant acte de Maitre *
Albert PORCEL du 21 ¢t 22 mars 1985 plus amplement analysé en I'ORIGINE,
moyennant le prix de 53.357,16 EUROS {soit 350.000,00 Francs) .

En outre, l'ancien propridtaire reconnalt avoir été avisé par le Notaire
soussigné de l'obligation de déclarer, avec Pénsemble de ses revenus, la plus-value

éventuelle résultant des présentes,
Et, avoir regu du Notaire soussigné toutes les cxphcanons utiles afférentes &

cette obligation fiscale.
En conséquence, il fera toutes déclarations et produira foutes piéces

justificatives auprés de I'Administration Fiscale compétente.

ASSIETTE DES DROITS )
Pour déterminer |'assiette des droits de mutation dus au titre de cet acte, il est

précisé ce qui suit
Tous les frais, droits et honoralres de cet acte seront supportés par le nouveau

propridtaire qui s'y oblige.
En outre, il résultc de cet acte qu'il n'existe ancune charge augmentative du

prix,
Enfin, les parties déclarent que cet gete n’a &é négocié ni par I'intermédiaire
d’un agent immebilier, ni par le Notaire soussigné.
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'CALCUL DES DROITS ;

Base Taux Montants & payer

72413,28 3,60% 2.607,00

7241328 1,20% 869,00

- . 2.606,88 2.50% 65,00
LPROITS 3.541,00

ATTESTATION DU C{jNTENU DE LA PARTIE NORMALJSEE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée de cét acte rédigée sur huit
pages contient toufes les énonciations nécessaires 4 la publication, au fichier

wnmobilier, des droits réels et foutes celles né

impdts, droits et taxes.

Cette partie contient :  huit pages.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

R

cessaires & V'assietie de fous salaires,

e



SECONDE PARTIE

CONDITIONS PARTICULIERES DE L'OFFRE

PROJET A FINANCER : Acquisition seule
NATURE DU BIEN : Appartement

ETAT DU BIEN : Ancien

A USAGE DE : Résidence principale

8IS A : TOULON (83000), 306 Avenue Amiral Collet

Le cotlt de l'opération s'éiéve & 72.400,00 EUR (soit 474.912,87 FRF) (toutes
taxes comprises). ] ‘

PRET CONVENTIONNE ACCESSION SOCIALE (PC-PAS) : 72.400,00
EUR (soit 474.912,87 FRF).

Montant du prét :SOIXANTE DOUZE MILLE QUATRE CENT EUROS
(72.400,00 EUR) (soit QUATRE CENT SOIXANTE QUATORZE MILLE NEUF
CENT DOUZE FRANCS QUATRE VINGT SEPT CENTIMES)

Eligibilité sur le marché hypothécaire.: non

Durée totale ; 240 mois

Type dé remboursement : constant

Périodicité des échéances : mensuelle

Mode de catcn] du taux d'intéréf ; proportionnel

Naturé du taux d'intérét : fixe

Taux d'intérét hors assurance : 5,000 %

Frais constitution dossier: 500 EUR

Taux effectif global : 5,724 %

TEG de la période : 0,477 %

DATE DE DEPART : 27/05/03 )

DEBUT D'AMORTISSEMENT : 01/06/03

PREMIERE ECHEANCE :.01/07/03

DERNIERE ECHEANCE ; 01/06/23

ECHEANCE EXTREME* : (1/06/25

* Compte tenu de Féventuelle utilisation de 'option report ctfou moduiation

d'échéance,

GARANTIES PAR ACTE NOTARIE :
- pour le prét PC-PAS :
Privilége de préteur de deniers sans concours, & concurrence de 72.400,00 EUR (soit

474.912;87 FRF) en principal.
Prét couvert par ©

Assurance décas-invalidité : adhésion & la police souscrite par le Crédit Lyonnais
aupres de :

Al L\ ,{/ T.¢ & o
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AGF police N°1257

Personne assurée ;

Monsieur BERNARD Jean Prét . PC-PAS Quotité: 100 %
Personne non assurée ; .
Madame BERNARD Anaick Prét : PC-PAS

Le colt de ces garanties et assurances s'éléve :
- pour les garanties par acte notarié, le cofit est évalué a:
PC-PAS 876,58 EUR (soit 5749,99 FR.F)

Le colt du crédit se décompose H
- cofit du crédit sans assurance ; 42.274,40 EUR (soit 277.301,8% FRF)
- cofit du crédit avec assurance décés-invalidité : 48 500,00 EUR (soit 318.139,15

FRF)
- cofit de 'assurance decés-mvahdtté 6.225,60 EUR (smt 40.837,26 FRF)

Lcs montants ci-dessus, ne comprennent : :

- ni les intéréts dus sur les utilisations, ni la commission d'engagement, s'il -
existe une pénode d'utilisation progressive ou une période d'anticipation,

- i les frais de garantie,

- ni les intéréts intercaldires cou:ant enire la date de départ du prét et la date de
départ de la périodé de remboursement, ou de différé d'arnortissement, ou de

franchise totale. .
CONDITIONS GENERALES DU PRET |

Les "CONDITIONS GENER_ALES" des préts immobiliers consentis par le
CREDIT LYONNAIS sont contenues dans Foffre de prét qui demeurera ci- annexée
aux pr&sentes aprés mention.

DUREE DE L'INSCRIETION

De convention expresse entre les parties et conformément & l'article 2154 du
Code Civil, linscription 2 prendre en verfu des présentes aura effet jusqi'd
" I'expiration dun délai de SIX MOIS & compter de Yéchéance finale du prét.

- URBANISME,
Le Notaire soussigné a donné lecture au nouveau propriétaire qui Je reconnait,
dune Note de Renseignements d'Urbanisme - qui demeurera jointe ot annexée, aprés
mention, & la minute du présent acle - délivrée par l'autonté administrative

compétente le 26 mars 2003,
Le nouveau propriétaire déclare en avoir pris parfajte connaissance et faire son

affaire de ces prescriptions sans recours contre I'ancien propriétaire.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC
La présente mutation était susceptible de faire I'objet d'un drmt de préemption

/@J L‘ /L/ Teld (o
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au titre :



DUN DROIT DE PREEMPTION URBAIN (D.P.U),
La présente mutation a ét€ notifiée au détenteur de ce droit, ]equel a renoncé A
l'exercer ainsi quit résulte d'une letire du 31 mars 2003 annexée & la. mmute du

présent acte aprés mention..

ORIQ]]\IE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appartiennent Y
I'association DISTRICT DU VAR par, suite de I'acquisition qu'elle en faite deo

Moasieur Claide Henri CLAVAUD, Directeur de Société, et Madame Josette
Emilie Jeanne RECEVEUR son épouse, demeurant ensemble 4 ABIDIJAN-

ETAPERU B.P 1229,
Aux fermes d'un acte regu par Maitre Albert PORCEL, Notaire Associé 4 LA

SEYNE SUR MER (Var), le 21 et 22 mars 1985.
La vente a cu lieu moyénnant le prix principal de 350.000,00 Francs payé

comptam aux fermes dudit acte qui en contient quittance.

Audit acte, les vendeurs ont falt les. déclarations d'étal civil et autres d'usages, h

notamment,
- Qu'ils étaient nés, savoir :
Lemari 4 CASABLANCA (Ma:oc) le 2 mars 1936 et l'épouse 4 OLLIOULES

. (Var} Ie 28 novemibre 1939,
. anés sans contrat & la Mame d'ABIDJAN (Cote d'Ivmre) le 8 avril 1961,

. - Bt que les biens dont s'agit, étafent vendus francs ef Hbres de toutes cherges,
4 l'exception des inscriptions d'hypothéque conventionnelle prise audit bureau
d'hypothéques fe 3 zoft 1984, savoit, volume 342 n°124 et volume 342 n°125, dont
les vendeurs.s ‘obligent & rapporter 1a mainlevée sous les deux mois de ce JOl.ll‘
Ces inscriptions ayant fait Pobjet d'une méntion de radiation le 13 mai 19835,

Une expédition de cet-acte a £t6 publié au premier buteau des hypoihéques de .
" TOULON (Var) le 2 mai 1985 Volume 6624 numéro 9,

ORIGINE ANTERIEURE
L'origine de propriété antérieure du bien désigné aux présenfes sera

intégralement relatée dans une note qui demeurera annexée & la minute du présent
acte aprés mention.

CHARGES ET CONDITIONS
Cette mutation a lieu sous les conditions ardinaires ei de droit, et nolamment
sous celles suivantes que Je nouveau propriétaire s'ablige 4 exéeuter

/ﬂ‘[ S /( T-.€ (5.. Qd/
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ETAT DU BIEN '

Le nouveau propriétaire prendra le bien dans son état, au jour de Pentrée en
jouissance, sans recours conire l'ancien propriétaire pour quelque cause que ce soit ;
et notamment 4 raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées sous
le bien, de tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et
du sous-sol n'étant pas garantic.; comme aussi sans recours contre I'ancien
propriétaire pour I'état des constructions ; pour les vices de toute naturs, apparents ou
cachés ; pour les mitoyennetés, pour erreur dans la désignation, le cadastre.

SERVITUDES
Le nouveau propriétaire supporiera toutes les servitudes passives apparentes

ou oceultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf 4 s'en défendre,
et il profitera de celles actives, sans recours contre I'ancien propriétaire, mais sans que
la présente clause puisse conférer & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en
vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi,

A cet égard, il est précisé par l'ancien propriétaire qu'd sa connaissance, il
n'existe aucune autre servitude que celles dérivant de la situation des lieux, de {a Loi
ou des plans d'wbanisme et d'aménagement de la Commune, du réglement de
copropriété.

Et, il déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aicune servitude sur ce bien.

IMPOTS ET TAXES
Le nouveau propriétaite acquittera, & compfer du jour de lentrée en
jouissance, toutes les charges fiscales auxquelles ce bien peut ou pourra &tre assujetti,

IMPOTS DIRECTS LOCAUX DE LPANNEE CQURANTE

Pour l'année courante, il est convenu que

- Concernant la TAXE FONCIERE, il sera procédé entre les parties au
décompte jour pour jour de leur quote-part respective en tenant compte de la date
d'entrée en jouissance. Le nouveau propriétaire supportera la part de Taxe Fonciére
postérieurs 4 cette date, et la versera, directement, & 'ancien propriétaire.

- Concernant la TAXE D'HABITATION, clle sera acquittée et supportée
définitivement par I'occupant au premier janvier de I'annéé en cours,

ASSURANCES

Le nouveau propriétaire fera son affaire personnelle de la continuation ou de
la résiliation de toutes polices d'assurance en cours, relatives A ce bien, de fagon que
F'ancien propriétaire ne soit pas inquiété a cet égard.

CONTRATS ET ABONNEMENTS

Le nouveau propriétaire fera son affaire personnelle de tous contrats,
éventueliement passés, pour les services en eaw, énergie, télécommunications et
autres afférents 4 ce bien, 4 compter de ['entrée en jouissance. )

Et, il opérera ou fera opérer la mutation de ces contrats 4 son nom, dans les
meilleurs délais, de fagon que l'ancien propriétaire ne soit, jamais, inquiété 2 ce sujet.

A et
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SITUATION DE  L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA
REGLEMENTATION RELATIVE A L’AMIANTE

L'ancien propriétaire déclare :

- Que le bien vendn dépend d'un ensemble immobilier ayant fait Fobjet d'un
permis de constiuire délivré avant le 1¥ juillet 1997 et entre dans le champ
d'application du déeret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la protegtion de la
population contre les risques sanitaires liés & une exposition 2 Famiante dans les
immeubles bétis, modifié par le décret n°97-855 du 12 septembre 1997, par le déeret
n°2001-840 du 13 septembre 2001, et par le décret n°2002-839 du 3 mai 2002,

- Que conformément aux articles L.1334-7 du Code de la santé publique et 10-
1 du décret n°96-97 du 7 février 1996 modifié, un constat précisant la présence ou, le
cas échéant, absence do matéraux et produits de la construction contenant de
l'arniante ainsi que la localisation et 'état de conservation de ces matériaux et produits

doit étre annexé aux présentes.

1) Concemnant les parties privatives :

: Que conformément 4 la réglementation en vigueur, les recherches ont éte
effectuées, aux termes d'un rapport technique établi par la Compagnic Nationale
d'Expertise et de Mesurage 3 MARSEILLE, 146 Rue Paradis , le 10 février 2003,
dont il résulte une présence de matériaux et produits non friables contenant de
{'amiante. ) .

. Une copie du diagnostic est demeurée annexée aux présentes.

2 Concemant les parties cornmunes ;

- Que le dossier technique "amiante” visé 2 Particle 10-2 du déeret n°96-97 du
7 février 1996 modifié, devant étre établi au plus tard le 31 décembre 2005, n'a pas

&té constitué,

~ Que conformément & l'article 2 du déeret 96-97 du 7 févrer 1996 modifié,
les recherches relatives 4 1a présence de flocages, calorifugeages ou de faux plafonds
contenant de 'amiante ont &6 effectuées par COPLAN INGENIERIE 2 MONTFORT
SUR ARGENS (Var), Camp Fegouy, le 10 décembre 1997, Une copie du diagnostic
est demeurée annexée aux présentes. Il en résutte : que les parties communes du
batiment ne contiennent pas de matériau friable & base d'amiante.

- TERMITES
LYimmeuble objet dés présentes est situé dans une zone délimitée par arrété -

préfectoral en application de i'article 3 do la Joi n® 99-471 du 8 juin 1999, c'est & dire
dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre contaminé par les termites,

- En application de I'article 8 de la loi précitée, un état parasitaire établi par la
Compagnie Nationale d'Expertise et de Mesurage, susnommée, le 27 mai 2003 depuis
fmoins de treis mois ne révélant la présence d'aucun termite dans limmeuble, est
demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention,

Le vendeur ne sera pas tenu de la garantie du vice caché que constituerait la

présence de termites.”

O

B.
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LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le vendeur déclare que limmeuble a été construit aprés le 31 décembre 1947
st qu'en conséquence, il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions du
Code de la Santé Publique relatives au saturnisme. .

SORT DES CONVENTIONS ANTERIEURES

I est convenu entre Jes parties que les conditions de st acte se substituent
purement et simpleraent 4 celles figurant dans tout avant-contrat régularisé entre cux
dés avant ce jour, )

Les conditions y figurant seront réputées non écrites 4 compter de ce Jour et
aucung des parties ne pourra s'en prévaloir pour invéquer des clauses contraires &
celles figurant sur cet acte, . L

Cette convention expressément acéeptée par chacune des partied constitue
pour elles une condition essentielle et déterminante de cet acte, .

: CONTENANCE DE LYIMMEUBLE

La présente vente, pour partie, entre dans le champ d*application de Particle
46 de fa loi du 10 juiliet 1965 issu de 1a loi n® 96-1107 du 18 décembre 1996
“amiéliorant ta protection des acquéreurs de lots de copropriété et du décret n® 97-532.
du 23 mai 1997 pris pour son application,

La superficie du ou des lots concemés est indiquée dans la désignation qui
précéde. . T

Pour lesdits lots, les parties reconnaissent &tre informées que si leur superficie
réelle est inférenre de plus d'un vingtiéme & celle exprimée au présent acte, le
vendeur devra supporter, '8 la demande de l'acquéreur, une diminution de leur prix
proportionnelle & la moindre mesure. Par contre si leur superficie iéelle est supérieure
4 celle indiquée dans I’acte, I’excédent de mesure ne donnera lieu 4 ancun supplément

de prix. ’

CONDITIONS AFFERENTES A LA COPROPRIETE )
Le bien &tant sitné dans ua immeuble soumis au statut de la copropriété issu
de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et des textes subséquents, la présente mutation
a lieu sous les conditions suivantes ;

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le nouveau propriétaire respectera et imposera & tous ses ayants cause le
réglement de copropriété, le réglement intérieur s'il y a lieu et toutes les.décisions
prises en Assemblée Générale des Copropriétaires, susceptibles de concernerle bien,

I sera subrogé dans tous les droits et obligations de Mancien propriéieire dans
ce réglement qu'il s'oblige & exécuter de maniére que lancien propriétaire ne soit ni
ingui€té, ni recherché & ce sujét,

En outre, l¢ nouveau propriétaire reconnait élre en posiession de tous les
documents, actes et piéces afférents 4 cet immeuble dont la remise a eu lieu ce jour,

J-¢c
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SYNDIC DE L'IMMEUBLE ‘
Le Syndic de cet immeuble en copropriété est : AZUR PROVENCE 4 LA

GARDE (Var), Avenue Sadi Carmot.

CARNET D’ENTRETIEN
L’acquéreur a été informé qu'il pouvail prendre connaissance, auprés du

syndic, du camet d’entretien de I'immeuble.

TRAVAUX DANS I.A COPROPRIETE

D'une note délivrée par le syndic, ci-dessiss nommé, en date do 27 mars 2003
annexée 3 la minute du présent acte aprés mention, il résulte que :

- quil n'y & pas de travaux exécutés et non encore réglés entiérement dans

I'immeuble.
- quil n'y a pas de travaux décidés par une précédente assemblée des

copropriétaires en cours d'exécution ou non encore commencés.

ETAT DU COMPTE DE L'ANCIEN PROPRIETAIRE
1l résulte de cette note du syndic que:
- L'ancien propriétaire n'cst pas & jour dans sa pa.mc:patmn aux charges de

copropriété,

CHARGES DE COPROPRIETE - TRAVAUX ET REPARATIONS
Le nouwveau, propriétaire ecquiticra & compter du. jour de Pentrée en
jouissance les charges de copropriété incombant & ¢e bien, Toutefois, les frais reldtifs
aux travaux et réparations exécutés ou noa et décidés en Assemblée Générale des
Copropritaites antérievrement & la date du compromis de vente, soit te 13 mars
2003, seront acquittés et supportés définitivernent par 'ancien propriétaire qui s'y

obhge

Fn effet audit compromis, il avait été stipulé ce qui suit littéralement
retranserit : )

«L'acquéreur supportera toutes les charges de copropriété & complet du jour
de I’éntrée en jouissance, ainsi que tous les travaux qui seront votés A compter de ce
jour.
Et, & cet égard, le vendeur s’engage & aviser l'acquéreur, par’ Lettre
Recommandée avec Avis de Réception, dc la réunion de toute assemblée de
copropriétaires appelée & statuer sur des travaux dans la copropriété, et A lui donmer le |
pouvoir nécessaire pour le représenter, faute de quoi les travaux qui pourraient étre
décidés resteraient i la charge exclusive du vendeur, -

* En ce qui concerne les fravaux votés, & ce jour, non commencés ou non
exécutés au jour de P’entrée en jouissance, ils seront supportés exclusivement par le
vendeur qui s'y oblige.» '

Une Assemblée des Copropriétaires s'est lenu le 12 et 15 mai 2003 et le
vendeur a avisé 'acquéreur de la réunion et fui 4 donner les pouvoirs nécessaire pour
le représenter ainst qu'it résulte de deux lettres du §5 et 30 avril 2003, annexées 4 1a
minute du présent acte aprés mention.

”‘\ % 3;9,& oo



ASSURANCE COLLECTIVE CONTRE L'INCENDIE

L'immeuble en copropriété dont dépend ce bien: est couvert contre le risque
d'incendie par une police collective souscrite aupréds de la Compagnie AXA
ASSURANCES par I'intermédiaire de son agent Monsieur COLIN dont l'adresse est &

TOULON (83000), 7 rue Dumoent D'Urville.
Cet immeuble est assuré et 1a police porte ]a référence 154 966 274 -

INFORMATION JURIDIQUE

Le nouvean propriétaire reconnaft avoir ét¢ informé par le Notaire soussigné
de l'obligation édictée par PAricte 64 du Deécret modifié du 17 mars 1967 de notifier

. au Syndic de l'immeuble son domicile réel ou élu.

A défaut de notifier au Syndlc un changement d'adresse, les notifications -
faites par ce dernier en vue, notamment, de convoguer le nouveau propriétaire aux
Assemblées Générales seront valables si elles sont faites au demier domicile notlﬁé

au Syndnc

PUBLICITE FONCIERE
Cet acte sera soumis par les soins du Notaire &4 la  Formalité unique

" d'Enregistremient et de Publicité Foncitre au Bureau des Hypothéques compétent

dans les conditions et dé&lais prévus par les dispositions Igales et réglementaires et

aux frais du nouveau propriétaire.
81 ce bien est grevé d'inscriptions, I'ancien propriétaire sera tenu d'en rapporter

A ses frais mainlevées et de justifier de l'exécution de Ja radiation de ces mscnptmns
dans les quarante jours de la dénoneiation amlable qui lui ¢n sera faite au domicile ci-

aprés élu.

POUVOIRS »
Les parties donmhent tous pouveirs nécessaires pour signer fous actes

" . rectificalifs ou complémentaires 3 touf Clerc on Employé du Notaire soussigné, en

vue de mettre cet acte en hannome avee lous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothecaues

TITRES
Il n'est remis au nouvear propriétaire aucun ancien fitre de propriété, ‘mais il
powra se faire délivrer, & ses frais, {ous extraits ou copies authennques dactes
concernant ce bien.

BASE DE DONNEES INMOBILIERES
Les partics sont informées que les données descriptives et économiques

confenues au présent acte sont pertieflement transcrites dans une base de¢ données

immobiliéres, déclarée A la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés,

pour assurer la production d'informations statistiques d'intézét général.
Ces donndes ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les

contractants au présent acte. Bn application des articles 26 et 27 de la loi n°78-17 du 6
janwvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition & ce que des informations 4

- . A‘f 3 /g/ jgcggpc/
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- caractére nominatif ies concemant fassent l'objet d'un traitement informatisé, ainsi
que d'un droit d'aceds et de rectification.

DELAI DE RETRACTATION

I acquéreur déclare :

Qu'un avant contrat sous seing privé a été regu préalablement 4 la rédaction
des présentes, en date du 5 et 13 mars 2003, dont une copie a été remise & l'acquéreur,
en date du 17 mars 2003, ainsi qu'il résulte du récépissé demeuré ci-joint et annexé.

Et quiil n'a pas exercé la faculté de rétractation permise par l'article L. 271-]
du code de la construction et de Phabitation, dans le délai de sept jours, ledit délai
étant aujourd'hui expiré.

En conséquence, ledit actc n'ayant subi aucune medification depuis la
signature de l'avant contrat susvisé, il n'y a pas lieu d'appliquer & nouveau au présent
acte les dispositions protectrices de |'acquéreur immeobilier non professionnel,

DECLARATIONS GENERALES
Les parties déclarent :
- Que leur identité est conforme 4 celle indiquée en téte des présentes,
- Qu'elles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant
obstacle & la libre disposition de leurs biens,
Le vendeur déclare ;
- Que ce bien est libre de tout obstacle 1égal, contractuel ou administratif,

- Qu'il n'est grevé d'aucun droit réel principal,
- Et, qu'il n'est grevé d'aucun droijt réel accessoire,

Ainsi que les déclarations de I'ancien propriétaire concernant les droits grevant
ce bien sont confirmées sur un éat hypothécaire hors formalité délivré par le Bureau
des Hypothques compétent.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

Pour l'application de l'article R 238-38 du Code du Travail, l'ancien
propriétaire déclare :

- que l'immeuble objet des présentes n'entre pas dans le champ d'apphcatmn
de la loi N° 93-1418 du 31 décembre 1993 et plus spécialement que sa construction
n'a pas donné licu & I'établissement du dossier prévu par Particie 1. 235-15 du Code du
Travail comme ayant fait 'objet de l'ordre de service de commencer les travaux donné

avant le 30 décembre 1994,

KFIN DE LA SECONDE PARTIE

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les comparants affirment, sous les peines édictées par I'Article 1837 du Code
Général des Fmpéts, que cet acle exprime lintégralité du prix convenu ; ils
reconnaissent avoir été informés par le nofaire soussigné des peines encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation. .




Le Notaire soussigné affirme qu'd sa connaissance, cet acte n'est ni modifié ni
contredit par aucune contre-letire contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE
En application de I'Article 75 du Décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955, le
Notaire soussigné certifie que l'identité des parties tui o ét€ réguliérement justifice.

DONT ACTE EN DIX HUIT PAGES.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et lers signatures onf été
recueillies par Monsieur André DEPRAD Clerc du Notaire soussigné, habilité 3 cet
effet et assermenté par actes déposés au rang des minutes du Notaire te 30 juillet 1990
Ce demier a également signé cet acte, )

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES.

En I'Etude du Notaire soussigné,

Notaire et comparants ont signé tc(mé:)ne jour cet acte comprenant :
3

- pages (éo)

- Tenvois.. .

- mots nul§ ... ..{00) )ﬁf T.e 3y
- lignes nulles..... ...(00)

- chiffres nuls..... . (00) H.B

- lettres nulles..... ..(00) /bV

- blancs bAtonnés ... ( 00 Q/




La soussignée, Maitre Frangoise PIERONI-MIGNON, Notaue A
TOULON (Var)

CERTIFIE

1) La présente copie établie sur dix-neuf pages, dont huit pages
contenant Ia partie normalisée de l'acte, exactement conforme 4 la minute et
4 la copie authentique destinée 4 recevoir la mention de publicaticn, et
approuve :

sans renvoi ni mot nul,

2) Que lidentité compléte des parties dénommeées dans le présent
document, telle qu'elle est indiquée ci-dessus, lui a été répulidrement
justifiée, notamment pour l'association DISTRICT DU VAR par la
production de ses statuts,

Fait 4 TOULON {Var)}
Le 30 juin 2003,




AISIE IMMOBILIERE

' SATSIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I": DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le ptésent cahiet des conditions de vente s'applique 4 Ja vente forcée d'un bien immobilier, ordonnée par
le juge de Pexécution.

ARTICLE 2— MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter A Paudience d’otientation Pautotisation de vendre 4 'amiable le bien
dont il est proptiétaite.

Le juge autotise la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et i un montant en dega
duquel Pimmeuble ne peut &te vendu, '

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge
ordonne la vente forcée. '

ARTICLE 3— ETAT DE L IMMEUBLE

L'acquérenr prendea les biens dans Iétat ot jls se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir peétendre A
aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemmnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts dentretien, vices cachés, vices de construction, vémsté,
erveurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excédetait un
vingtitme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surchatge des turs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alots méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en aison des cartléres et des fouilles gui ont pu étre faites sous sa supetficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements

de terse.

Lacquérens devea en faire son affaire personnelle, & ses tsques et pétils sans aucan recours contre qui que
ce soit,

il ’agit d’'un immeuble de copropriété, Padjudicataize fera son affaire du respect des dispositions des
déerets n°96- 97 du 7 févaier 1996 « relatif & la protection de la population contre les risques sanitafres Jiés
i une exposition 4 I'amiante dans les immeubles bitls » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concetnant la
présence éventuelle d'amiatte dars les immeubles. Il suppottera, sans aucui recouts, pout quelque cause
que ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des chatges, toutes les obligations
matétielles et financidres que pourra engendier I'application de cette téplementation, qu'il s'agisse des
pattles communes, des parties pivatives, ou des éléments d*équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Lacquérenr fera son nffairc personnelle, pout le temps qui restera & courit, des baux en couts.

Toutefois, les baus consentis par le débiteur apts In délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créanclet poutsulvant comme 4 Pacquéreur,

Lacquéreut sera subrogé aux drolts des créanciers pour faite annuler 'l y 2 lieu fes conventions qui

autaient pu &tre conclues en frande des droits de cews-cl.

1l diendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataites, des loyers qu'ils ausaient
payés d’avance ou de tous dépdts de garantie vessés 3 Ia pacte saisle et setn subrogé purement et

simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations dela pactie saisie.

ARTICLE 5-— PREEMPTION, SUBSTTTUTION ET DROITS ASSIMITES

Les droits de préemption, de substitation ou assimilés s'imposetont i Pacquérenr.
Si Iacquéreur est évincé par Pexercice de Pun des droits de ptéemption, de substitution et assimilés,

institués par Ia lof, il n*auta aucun recouts conite le poutsuivant 4 raison de Pimmobilisation des somtnes
pat [uf versées ou i raison du ptéjudice qui pourrait lud &1ve occasfonné,

ARTICLE 6—ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéteur feta son affaire personnclle de tous contrats ou abonnements relatifs & Pimmeuble qui
auralent pu éire souscrits ou qui auraient dit Pétre, sans aucun recouts contre le poutsnivant et Pavocat

rédacteur du cahier des conditions de vente.
La responsabilité du poutsuivant fie peut efl aucun €as ttre engagée en cas d'absence d'assurance.

Lacquétent sera tenu de faive assuret Pitmmeuble dés la vente contre tous les risques, ef notamment
Pincendie, 4 une compagnie hotoitement solvable et ce pout une somme égale 2u moins au prix de la

vente forcée.

R cas de sinistee avant le palement intégral du puix, Vindemnité appastiendra de plein dtoit 2 la pattie
salsie ou aux créanclers visés 2 Particle T, 331-1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution #

concurrence du solde dd sut ledit prix en principal et intététs.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payet son prix
outte les aceessoires, frais et dépens de la vente,



ARTICLE 7—SERVITUDES

Liacquéreur jouita des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou Apparentes,
déclarées ou non, quelles eésultent des Jois ou des réglements en vigneur, de la situation des biens, de
contrats, de Ja presctiption et généralement quelles que sofent Jeur otigine ou lear nature alnsi que effet
des clauses dites domaniales, sauf A faite valoir les unes et & se défendre des autres, 3 ses visques, périls,

frais et fottutte, sans recouts contre qui gue ce solt,

HAPITRE II: ENCHERES

CHAPITRE II: ENCHERF>

ARTICLE 8—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont pottées, conformément & la Joi, que par le ministére d'avocat postulant prés le
teibunal de grande instance devant fecquel la vente est poutsuivie.

Pout porter des enchéres, Yavocat devra se faire remettre tous &éments relatifs A I'état civil ou & la
dénotnination de ses clients.

ARTICLE 9—GARANTIE A FOURNIR PAR I’MACQUEREUR

Avant de potter les enchires, P'avocat se fait temettre par son mandant et conte técépissé une caution
bancaire irrévocable ou/et un chique de banque rédig & Pordre de Ia CARPA, représentant 10% du
montant de Ja mise A pes, et au minimum 3.000 €, et le remet A Pavocat poutsuivant.

La caution ou/et le chique lui est restitué, faute dPétre déclaréd acquéteur o, en cas dadjudication
rempattée par le remettant et objet dune surenchése, passé le délai de contestation de cette detniére,

Si Pacquérenr est défaillant, la somme versée ou la caution appottée est acquise aux créanciers patticipant
% Ta clistribution et, le cas échéant, au débiteur, pout leut stre disttibuée avec le prix de Pimmeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

Dans le délat de dix jours de 'adjudication, tonte personne solvable pousta formet surenchére du dixiéme
sans que Iadjudicataire surenchéd puisse exercer 4 raison de cetie surenchére aucune acton contre gul

que ce soit.

A pelne ditrecevabilité, Pacte de sutenchére, obligatoirernent établi sous la constitution d’un avocat jnsctit
au bateean du ressort du Ttibunal de Grande Instance devant lequel g'est déroulée Padjudication, sera
déposé dans les dix jours de Padjudication au greffe du juge de lexécution.

En outte, le surenchérisseur devra avoir temis 1 'avocat constitaé pour lui un chéque de banque ou une
caution bancaite irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére est pottée, savoir le prix de
P'adjudication initiale.

Liavocat constitué sut la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de surenchére prévue d
Particle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d'Bxécation et en justifier sut Ja sommation de tout

intéressé,



Liavocat du surenchéssseur devra remettee & lavocat poutsuivant le chéque de banque ou In cantiofn
bancaire 3 laudience de revente sur surenchére éventucllement complété par un chéque de bangue ou une
caution bancaite pesmettant de potter la garantie au montant déterming A lacticle 9 ci-dessus énoncé sl
estend poxter I'enchére au-deld du montant de sa surenchére,

La surenchére ne pourta faire Fobjet d'ane rétractation,

La procédure de remise en vente sela diligentée par Pavocat qui & poursuivi la premiére vente. Ce detnier
aura deoit aux émoluments alloués 4 Vavocat poutsuivant sur la totalité du prix de vente sur surenchére, et
ce, au fitte tant de la poursuite de la premidre vente que de la vente sur surenchére. Lavocat du
surenchérsseur auta droit aus émoluments de défendeur mnis ne participera pas au pattage du deoit

propottionsel:

Les conditions pout enchétis & Paudience de vente sur surenchére seront celles prévues A lagticle 9 d-

dessus.
Si le surenchérissenr nest pas déclaré adjudicataite, sa consignation ou sa caution lui sera restituée

Si au jour de la vente sut suzenchére, aucune enchize n'est portée, le sutenchésisseut est déclaré acquéreut
pour le montant de 53 sutenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais presctits le prix ou les frals taxés, le bien est rernis en
vente 3 la demande du ceéancier poutsuivant, d'un créancier insceit ou du débiteur saisi, aux conditions de

la premiéte vente forcée.

8i Je ptix de la nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de la premidre, Penchétisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Pacticle L
322.12 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Ienchésissenr défaillant conserve A sa chatge les frais taxés lors de ln premidre audience de vente, Tl sera
tetu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu’a la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing points 4 Pexpiration d'un délai de quatre
tois 4 compter de la date de la premiéte vente définitive.

Fn aucun cas, Penchérssenr défaillant ne pourra ptétendre 4 la répétition des sommes versées.

8i le ptix de la seconde vente est supéticur & la premiére, la différence appartiendea aux créanciets etdla
partie safsie.

L’adjudicataite 4 Pissue de a nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-cl.



CHAPITRE I1I: VENTE

ARTICLE 12 —T RANSMISSIbN DE PROPRIETE

L'acquéteut sera propriétire pat le seul effet de Padjudication sauf exetcice d'un droit de préemption,

L'adjudicataite ne poutra, avant le versement du pxix et le paiement des frals, accompliv un acte de
disposition sur le bien 4 Vexception de la constitution d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét

destiné & financer Pacquisition de ce bien.

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A Teffet d'en accélérer Ja répartition, les fonds 4 provenir de la veate forcée ou de Ia vente amiable
autotisée pat le Juge de PExécution seront consighés das leur vessement entre les mains de Pavocat
pougsuivant dores ¢t déj désigné en qualité de séquestre, pour élte distribué 4 sa diligence entre les
créanciers visés A Particle L 331.1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution,

L'avocat poutsuivant recevra également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie et le patement des fiais et émoluments de la poutsuite, le tout par application de Varticte 12.1 du
réglement intérieur national de la profession d'avocat.

Si en dépit de la stipulation ci-dessus les sommes versées par l'acquéreur ont été consignées & Ia Caisse des

Dépbts et Consignations, le notaire rédacteur en fera opérer Ja déconsignation au profit du séquestre
répactiteur % premidre demande de ce detnier et sut le vu du jugement constatant la vente amiable.

EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpitation du délai de deux mois de Padjudication définitive, Padjudicataire seta tenu
impérativernent et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal, pat lintermédiaire
de son Avocat entre les mains de Pavocat du poursulvant d’otes et déjh expressément désigné comme

séquestre conventionnel, qui en délivrera regu.
Si le paement intégral du prix intervient dans le délai de deus mois de Padjudication définitive,
Padjudicataire ne sera redevable d'aucun jntéeét.

Si le paiement du ptix intervient au-defd de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des intéréts du
taux 1égal depuis Je jour de Padjudication définitive jusqwau versement complet du prix. Le taux Jintérét
1égal sera majoré de cing points & Pexplration du délai de quatte mois de Ia date de Padjudication.

Te versement ainsi opéeé emporteia affectation spéciale et irrévacable au paiement du peix, Six mols nprés

In consignation du prix, celle-ci produira & Iégard du débiteur tous les effets d'un palement,

Si I'adjadicataite est un créancier inscrit pouvant prétendre, i Poccasion de Ia distrbution du piix, 4 une
collocation totale ou pattielle, it seta autorisé & conserver le prix, & hauteur de sa créance mais devta les
intértts sut Je solde du prix, au taux préva ci-dessus, & compter du jour de Padjudication jusqu’aun
palement.



La somme versée entre les mains du séquestre produira intéeéts au taus servi par Ja Caisse des Dépéts et
Consignations au profit du saisi et des créanclers, 4 compter de son patfait encaissement et ce jusqu’au
jout de sa réparttion, lequel s%entend de l2 date de Pordre donné pat le séquestre 3 Ia caisse dépositaire,
En aucun cas, le séquestre ne pousra étre tenu pour responsable ou garant 4 Pégard de quiconque des
obligations de Padjudicataise, hors celle de représenter en temps voulu, Ia somme consignée et les intéréts

produits,

“un des droits de préemption institué par la lol, it n’auta aucun

Si Padjudicataire est évineé par I'exercice d
Pimmobilisation des sommes versées par lul ou

tecouts contre ke poutsuivant ou le séquestre A raison de
du préjudice qui poutrait lud étre occastonné en ce cas.
En cas de préemption, Pavocat qui aura excrcé ce droit petcevia la moitié de Pémolument prévu 4 Iarticle
35 du tatif, Pautre moitié revenant & Pavocat du préempté.

Le bénéficisire de la préemption sera tenu des obligations de Padjudicataire et patticuliérement du
priement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions que lui.

Hors e cas d’une vente sut licitation, le versement du puix assortl des intéibts qu'il aura produit et des
frais de la vente putge de plein droit Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége du chef du

débiteut.

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frals de vente devra intervenix entre les mains de Favocat du poursuivant
désigné séquestre ci-dessus dés avant Pétablissement de Pacte notarié de vente.

ARTICLE 14—VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitenr doit accomplit les diligences nécessaires & la conclusion de la vente atnable,
Laccomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable pat le juge sera contrdlé par Jui,

Le ptix de vente de l'immeuble, ninsi que toute sommne acquittée par Pacquéteus en sus du prix de vente,
sont consignés entee les mains du séquestre désigné et acquis aus créanciets patticipant 4 la disteibution.

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de Particle 37 du décret du 2
aviil 1060, sont versés directement par Pacquéreut, en sus du peix de vente, & Pavocat poursuivant qui les
déposeta sut sou compte CARPA, 4 charge de testitution en cas de jugement refusant de constater que Jes
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins dencaissement en cas de

jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fizées, que le ptix a été consigné,
et que les fiais et les émolutments taxés de Pavocat poursuivant ont §té versés, et ne constate la vente qua
lotsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne Ja vente forcée.



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Llacquéteur paiera entre les mains et sur Ja quittance de Pavocat poursuivant, en sus du ptix et dans le
\

délai dun mois A compter de la vente définitive, la somme 2 laquelle auront &é taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments, fixés selon le tatif en vigueat, majorés de la TVA applicable.

Le iitre de vente nie sera délivié par le greffe du Juge de {Exécution quaptds I temise qui avra €6 faite de
la quittance des fiads de poursuite, laquelle quittance dementera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieuss lots vendis séparément, les frais taxables de poutsuites sont répattis
proportioanellement & la mise A prix de chaque Jot.

ARTICLE 16—DROTTS DE MUTATION

Lacquéteur sera tenu d’acquitter, en sus de son ptix, tous les droits dentegistrement et autres auxquels Ia
vente forcée donnera liew,

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de Ja TVA, le prx de vente est hors taxes. Dans
ce cas, Pacquérenr devia vesser au Trésot, dordre et pout le compre du vendeus (partie saisic) et & sa
déchatge, en sus du ptix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce detnier poutta éte
sedevable 3 taison de ln vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & Pacquérent 4 se
préveloir d’autres dispositions Hscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulteralt sera

libératoire,

Les dteits qui poutront étre dus ou petgus 3 Poceasion de locations ne sesont 4 la charge de Pacquéreus
que pout le temps postésieus 3 son entsée en jouissance, sauf son tecours, s'il y a lew, contre son locataite.

Llacquéteur fera son affaire petsonnelle, sans recouts contre quicongue du montant et des justificatifs des
droits 4 déduction que le vendeur: pourait opposer 3 Padministration fiscale.

ARTICLE 17—OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreuts et lenrs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 3 Pexécution
des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE IV DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18— DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

1 ’ncquéreut sera tenu de se faite délivier le titre de vente e, dans le mois de sa remise par le greffe:

- de le publier au burean du Service de Ja Publicité Poncidre dans le ressort duquel est situé Pimmeuble
mis en vente; de notifier au poutsuivaat, et A la pactie salsie s celle-cl a constitué avocat,

I*accomplissement de cette formalité

- le tout & ses frais.

Lots de cette publication, Pavocat de lacquéreut sollicitera In délivrance d’états sur formalité, Ces états
sont obligatoitement communigueés Pavocat poutsuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux patagtaphes précédents, dans le détal impartl,
Pavoeat du créancier poutsuivant la distribution pourta pracédet & Ja publication du titre de vente, le tout

aux frais de Pncquéreut.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remetice par e greffe toutes les pidces prévues pat les
asticles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, Il en notifiera
Paccomplissement et leur cotit & Yavocat de Pacquétenr par acte d’avocat & avocat, lesdits frals devront

atre remboutsés dans fa hultaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN TOUISSANCE
Liacquéteut, bien que propeiétaire pat le seul fait de Iz vente, entreta en jouissance :

2) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou pattic pat des personaes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, 4 Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de sutenchére, le

jout de s vente sur surenchére,

b) Si limmeuble est loué en fotalité, par Ja petception des loyers ou fermages, A partir du premiet jout
du tetme qui swivia cette venke ou en cas de surenchére, A partir du premier jout du terme qui suivia

1z vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, Penteée en jouissance aura leu pour les parties libres de
location selon le parageaphe a) ci-dessus et pour les patties louées selon le paragraphe bY du présent

article,

il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, wn occupant sans deoit ni titre, I'acquéreur
fera son affaite personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre Jes vendeurs ou le poutsuivant,

L’acquéreur peut mettre & exbcution le titre dexpulsion dont il dispose & Pencontre du saisi, et de tout
oceupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de Ia consignation du prix et
du paiement des frais taxés.



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

1.’acquérenr supportera les contributions et chatges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,
3 compter de la date du prononcé du jugement portant sut la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en coproprété, Padjudicataive deven régler les charges de copropriété
affécentes 4 Pexexcice en couts, 3 compter de Pentrée en jonissatice,

En ce qui concerne la taxe foneltre, il Iz remboursera au protata tempotis A premidre demande du
précédent propriétaire et sur présentation du tble acquitté.

ARTICLE 21— TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titee de vente consiste dans expédition du calder des conditions de vente
vevétue de Ia formule exécutoire, & Ja suite de Jaquelle est transcrit le jugement dadjudication.

Le poursulvant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, Pacquérenr w'en pourka exiger aucun, mals il
est autotisé A se faire délivrer A ses frals, par tous dépositaites, des expéditions ou extaits de tous actes

concernant ls propriété.

En cas de vente amlable, le titee de vente consiste dans Pacte notarié et le jugement constatant la
céalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INS CRIPTIONS

La consignation du prix et le pajement des frais de Ja vente putgent de plein droit Pimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.
Lacquéreur peut demander, avant la pracédure de distrbution, an juge de Pexécution la gadiation des
inscriptions grevant Fimmeuble.

En ce cas, Pacquérenr seta tenu d’avancer tous frals de quittance ou de radiation des Inscriptions grevant
Pimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distrbution du prix au titre des

dispositions de Patticle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 23— PAIEMENT PROViSION'NEL DU CREANCIER DE 1+ RANG

Aptés Ia publication du titte de vente et zu vu d’un état hypothécaire, le ctéancier de 1¢ pang, figurant
dans Pétat ordonné des créances, pousta, pat Pintetmédinire de son avocat, demander au séquestte ou au
consignataite désigné, dans la fimite des fonds séquesttés, le palement 4 titre provisionnel de sa créance en

principal.
A Pappui de sa demande, il devra tre fourni:

- un &t hypothécaire sur publication du titre de vente;

- 1a cople de I'état ordonné des créances ;

- Ia justification de Ja notification de fa demande de réglement provisionnel par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, adressée A chacun des autres créanciers inscrits et, le cas échéant, au syndic

de coproptiété, etk I pattie saisie.



Les intésdts, Frais et accessoires de [a créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vert de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 4 son
bénéficiaive, autre que celut de recevoir provision 4 chatge de produire sa créance et de se faire végler pout

Pintégralité des sommes qui Iui sont dues.

titee

Dans le cas ot un créandier seralt tenu & cestitution de tout ou pattfe de la somne reque A
bré par

provisionael, celle-ci setait productive d’un intérét au taus légal & comptet du jour du réglement op
le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE
La distiibution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, seta poutsuivie par l'avocat du créancier saisissant d’ores et déj désigné séquestze répartiteur,

conformément aux atticles R 331-14 R 234-3 du Code des Procédures Civiles dBxécutlon.

La rétibution du séquestre répartitent sera prélevée sur les fonds & répattic.

La rétribution du séquestre s'sjoute aux frais et émoluments de vente. Elle est prélevée sut les fonds i
répariir et supportée par les créanciers et, le cas échéant, au prorata de la somme qui revient & chacun
dleux, dans la proportion prévue 3 Particle 29 du décret n°60-323 du 2 aveil 1960 sauf accord de
majoration en cas de diligences patticuliéres.

Sous cette dernidre réserve, la rémunéeation du séquestee répartitent s'obtient en appliquant su prix
d’adjudication les tranches de caleul suivantes !

04 6.500€ = 8%
6.500 A 17.000 € = 3,30%
17.000 4 60.000 € = 2,20 %

Av-dessus de 60.000 € = 1,65 %

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant it domicile au cabinet de Pavocat constité.
Lacquéreut élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domicites &us conserveront leurs effets quels que solent Jes changements qui pourraient survenir dans
les qualités ou Pétat des patties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES
ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devia hotifier au syndic de capropuiété P'avis de mutation prévu pat Patticle 20 de
Ia Ioi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21/07/94).

Cette notification devia intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera gue
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des somemes restant dues pat I'ancien proptiétaite,

est 3 signifier au domicile de Pavoeat poursuivant.

L’avocat de Iacquérent, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o limmeuble vendu
dépend dun ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syadic dés que la vente sera définitive, pat lettre recommandée avec demande
d'avis de téception, Ia désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, damicile réel ou élu de

Pacquéreur,

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poutsuivant devea notifier au Président de PAssociation Syndicale Libre ou de I'Association
Syndicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de Yacticle 20 de lr lof n°65-357 du 10 juiftet

1965 conformément A Pordonnance n®2004-632 dn 1+ juillet 2004,

Gette notification devia Intervenit dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes testant dues pat Pancien propriétaice,

est 4 signifier au domicile de Pavocat poutsuivant,

ARTICLE 28— MISE A PRIX
L’adjudication aura liecuen A lot sur {a mise & prix suivante :

Hiw & Dusp @ §vARANTE AMuE Evws = U0 svo &

mise & prix offerte par le powsuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente,

Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre Tra'dh e Pevico W
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